NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS VERTES
NUSTATYMO ATASKAITA Nr. 21/03-166KL

VERTINIMO UZSAKOVAS: KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA, A.K. 188773688
VERTINAMAS TURTAS: PASTAS

TURTO BUVIMO VIETA: KLAIPEDOS R. SAV. KRETINGALE, KLAIPEDOS G. 12

VERTINIMO DATA: 2021 M. KOVO 24 D.

TURTO VERTINTOJA: JURGITA JOKSAITE BERZANSKIENE

Ataskaitoje yra 25 lapai ir 10 lapy priedy, i$ viso 35 lapai.
Parengti du ataskaitos egzemplioriai, i$ kuriy vienas skirtas uzsakovui, kitas — vertintojui.
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ATASKAITOS Nr. 21/03-166KL SANTRAUKA

Vertinimo uZsakovas

Klaipédos rajono savivaldybés administracija, a.k. 188773688

Registras, kuriame kaupiami ir
laikomi duomenys apie
uzsakova

Registro tvarkytojas - V| Registry centras ,Juridiniy asmeny registras*

UZzsakovo adresas, telefonas

Klaipédos g. 2, Gargzdai, LT-96130 Klaipédos r., tel.nr. +370 46 471930, mob. +370 694 35296

Vertinamas turtas

Pastas

Vertinamo turto adresas

Klaipédos r. sav. Kretingalé, Klaipédos g. 12 (Pastaba. Patalpai nesuteiktas pilnas adresas)

Turto apziuros data

2021 m. kovo 24 d.

Vertés nustatymo data

2021 m. kovo 24 d.

Ataskaitos suraSymo data

2021 m. kovo 31 d.

Vertinimo atvejis ir tikslas

Turto rinkos vertés nustatymas kitu atveju, kai to pageidauja uzsakovas (nuosavybés teisés perleidimo
tikslu)

Turto individualiis pozymiai ir kiti duomenys

Pavadinimas / Paskirtis Unikalus numeris Registro Nr. | Statybos metai Bendll'::nﬁlotas, Vertinama dalis
Pastas/ Administraciné 5596-2006-3018:0002 50/137260 1962 44,23 kv.m 1/1 dalis (visas)
Pastatas, kuriame yra patalpa | 5596-2006-3018, 1B2p

Aprasymas / pastabos Nuo 1-6 iki 1-8

Patalpy baigtumas, buklé

100 proc., patalpos yra blogos blklés

Valdymo forma

Nuosavybés teisé

Savininkas (ai)

Akciné bendrové Lietuvos pastas, a.k. 121215587.

Iregistravimo pagrindas

2005-12-23 Steigéjo jsakymas Nr. 3-587.

Juridiniai faktai [rady néra.
Zymos Naudojama universalioms pasto paslaugoms teikti.
Daikto reglstrawmas " ISduotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo sertifikatas (kadastro zyma).
kadastro zymos
Registro pastabos ir L
nuorodos [rady néra.
Prie nekilnojamojo turto objekto priklausiniy, kurie yra vertinami kartu su vertinamu turtu ir yra laikomi
Pastaba nekilnojamojo turto vertés dalimi ir atskirai jei negali bati parduodami, priskiriami priklausiniai, kurie

apraSyti ataskaitos 1.5. punkte ,Vertinamo turto ar jsipareigojimo identifikavimas®.

Nuomoné dél alternatyvaus
panaudojimo

Vertinamo turto panaudojimas pagal esama paskirtj yra maksimalus ir geriausias vertinamo objekto
panaudojimas. Turto vertintojy nuomone turto paskirtis atitinka esamg panaudojima, o alternatyvus
panaudojimas yra netikslingas.

Vertinimo metodas

| Lyginamasis metodas |

ISvada deél vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertés:

Vertinamo nekilnojamojo turto — pasto, un.nr. 5596-2006-3018:0002, esancio Klaipédos r. sav. Kretingalé, Klaipédos g. 12, rinkos verté
turto vertés nustatymo dieng (2021 m. kovo 24 d.) yra:

3.490 Eur (trys tukstanciai keturi Simtai devyniasdeSimt eury).

Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigta visuma.
Turto verté nustatyta darant prielaida, kad turto vertinimo dieng gin¢o tarp uzsakovo ir turto ar verslo vertinimo jmonés ar kt. asmeny dél turto arba verslo

vertés nustatymo nebuvo.

Turto vertintojo nuomone turto paskirtis atitinka esama panaudojima, o alternatyvus panaudojimas yra netikslingas.
Apskaiciuota rinkos verté atspindi turto verte jo esamos fizinés baklés, naudojimo ir vertinimo dienos rinkos konjunktaros salygomis. Kintant Sioms salygoms,
vertinamo turto  rinkos verté irgi keisis, priklausomai nuo $iy salygy kitimo tendencijy.

Turto vertintoja:

Jurgita Jok3aité Berzanskiené

Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos paZzyméjimas Nr.000118, iSduotas 2017 m. geguzés 3 d.

UAB ,Inreal” jgaliotas atstovas: Aisté Brusokiené
[monés jradymo | turto arba verslo vertinimo veikla turin€iy teise verstis asmeny sarasg pazyméjimas Nr. 000049, iSduotas 2012 m. rugpjacio 1 d.




Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita 2

|n real Klaipédos r. sav. Kretingalé, Klaipédos g. 12

NERILNEIANARIE TRRTAE 2021 m. kovo 24 d.

TURINYS
1. BENDROUI DALIS .ceeeeveeseeseeeeseososossosossssssss5s55555558555505505055858585858585858 8800 3

1.1, BENDROSIOS SAVOKOS .......oveeveeeeeereseeeseeesseseeeseseseesessesesessesssseessssesssseesssesseesseseesssess e seeseeessseessseee s eee s ees s ses s ee s ee s eeseses s eessesesseesees
1.2. DARBO APIMTIES APRASYMAS ........oovvvoorvesereeeosssssssesesssesssesssssssssassssssssssessssessssessssasssssssssessssessssesssasssseessssessssesssnssssassssssssssnsssssssnssssanees
1.3. TURTO VERTINTOJO IDENTIFIKAVIMAS IR STATUSAS
1.4. KLIENTO IR KITY NUMATOMUY VARTOTOJY IDENTIFIKAVIMAS IR VERTINIMO TIKSLAS ........vvoovveeeiessesesessesssesesessssssessssssssssssssssssessssssssnssssanees
1.5. VERTINAMO TURTO AR [SIPAREIGOJIMO IDENTIFIKAVIMAS ........c.oveoeveeeeeeeeseeseeseseeseeseeesseesessesessssessesssssesessssssesesssesssssassesesssssessessssesessennees
1.6. VERTES NUSTATYMO PAGRINDAS ........ooveeeeeeeeeeseeeeseseesesseesessessssesssesesessesseessssesssseesssesssssessesesssesssees s eeesseessesessseesssasseeesessesseeessesesseenees
1.7 TYRIMO APIMTIS <..vvvoovveoeeeeseeseeseesesesessssesessssssesssssessssesssesessesessessssssess s ss s sssesssseesssee s see s s s sssenesens s eeesssee s s ssenssans st enssssessseesssenssenees
1.8. TURTO APZIUROS IR VERTES NUSTATYMO DATA ....cvoovveeoreesnsesensesssssssssssesssssssssssssassssssssssssssessssssssasssssssssssssssessssssssassssssssssnsssssssnssssanees
1.9. TEISES AKTAI, METODINIAI SALTINIAI IR INFORMACIJA, KURIA NUMATYTA REMTIS, JOS POBUDIS IR SALTINIAI
1.10. PATVIRTINIMAS, KAD VERTINIMAS BUVO ATLIKTAS PAGAL TARPTAUTINIUS VERTINIMO STANDARTUS, EUROPOS VERTINIMO STANDARTUS IR

NEPAZEIDZIANT BDAR REIKALAVIMU ......v.voveeeieeteeeeetetetstesesesessssssssssssssssssssssssssssesesasasassssssssssssssssesassssssssssssssssesssesssasasssasssssssssssesessssssssssssssssssesasasns 5
2. VERTINIMO PRIELAIDOS IR YPATYBES ....oo.vvueeveeeeeesseeesseseseessssssssssssssesssssssesssesssssssssesssasesssseesssessssessssessssssssssssssssssesssessssssssessssssesn 6
2.1. TURTO VERTINIMO SALYGOS IR SPECIALIOS PRIELAIDOS .......ucvveveieeisesesstesssssssssesssesssssssssesssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssassessssssssasessesassssesasans 6
2.2. SPECIALIOS PRIELAIDOS KAIP APIBREZTA TVS ..ottt sttt ettt sttt sttt bbbt sttt e sttt sttt et e b e st st b ebeb e s s st staeas 6
2.3, RIBOJANCIOS SALYGOS ......cvueiiiieieetetetstststst st essssassssststssssssssss s sssssssssatatasas st st s s sssss st et etatssss s e seseses et eteb et et et st eses s se s et et et et et ettt s se s snaebetatatans 7
2.4. NAUDOUJIMO, PLATINIMO IR SKELBIMO APRIBOJIMAL .......v.veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseseeesesesassesseseesssssessseesseseneessssasesenssesseseseasesssesassseseneenesessennnns 7
3. VERTINAMO TURTO RINKOS APZVALGA IR PANAUDOJIMO PERSPEKTYVOS .......ceueeeeseeeeseeeesseeessesssseesssessssesesssssssseessssssssesssessssseses 8
3.1. RINKOS TENDENCIJOS IR BENDRO POBUDZIO KOMENTARAI, TURTO BUVIMO VIETOS EKONOMINE IR SOCIALINE APLINKA ......oveevevereisiseseeeesnenens 8
3.2. MAKSIMALUS IR GERIAUSIAS PANAUDOUIMAS .....evveveeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseseseseesseseeseseesesesesseesesasassseseneesessssssesessessenesasssesesessesseseseseesseneneneeesenenenens 17
4. BENDROJI VERTINAMO TURTO IR VIETOS (GRETIMYBIU) CHARAKTERISTIKA........ocoermrrsrrersessresssssressssssessssssessssssessssssesssssenes 18
4.1, VERTINAMO TURTO APRASYMAS ... oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeseeeeeeeeseesesesesesenasasasaseneeeseseseseseassesesessesseseneesesssseneseeesesasasaeeseneneneeseneneeeesnnenaes 18
4.2. VERTINAMO TURTO TEISINIS REZIMAS IR INDIVIDUALUS POZYMIAL......viveeteeeseeeeseessstststsesssesesesessessssesssssssssssssssssasasasessssssssnsnsssssesesesssssssens 22
5. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS .......eeoomeeeereeeeseeesssseeesssessssssesssssessssssesssssesessssessssssssssssesssssessssssssesssesssssesesssessssssesssseees 21
5.1. LIETUVOS RESPUBLIKOJE TAIKOMI TURTO VERTINIMO METODAI ARBA JU DERINIAL ......covvieieevetetiieieieeetssssstssetess s s s sssssssessss s ssssssnnsnsnens 21
5.2. VERTINIMO METODO AR METODUY DERINIO PASIRINKIMAS
5.3. SVARBIAUSIEJI TURTO VERTES NUSTATYMO KRITERIA ....vveesesteieeeetetetetst st st stesesesesesessessssesssssssssssssssesasasassssssssssssssssesesessssssssssssssssssasasasans
5.4. TURTO VERTINIMAS LYGINAMUOJU METODU, SKAICIAVIMAL, JU SEKA IR REZULTATAL ...vuvuveeverreseeseestssesesesssssssssssssssssesssessssessssesssessessssnsssasans 23
6. ISVADA DEL VERTINAMO TURTO VERTES ....vveuueeeeeseeesssseessssesessssesssssesessssesssssessssssesessssessssssesssssssssssesssssesessssessssssesssssesssseesssesessssmeees 25
7. PRIEDAI

TURTO APZIOROS AKTAS (1 LAPAS)

DARBO APIMTIS (TECHNINE UZDUOTIS) (2 LAPAI)

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENY BANKO ISRASAS (2 LAPAI)
NEKILNOJAMOJO DAIKTO KADASTRO DUOMENY BYLOS KOPIJA (5 LAPAI)



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita 3

ln rEEl Klaipédos r. sav. Kretingalé, Klaipédos g. 12

NERILNEIANARIE TRRTAE 2021 m. kovo 24 d.

1. BENDROJI DALIS

1.1. Bendrosios sagvokos

Sioje vertinimo ataskaitoje bendrosios savokos apibréziamos taip kaip nustatyta Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatyme, Europos vertinimo standartuose (EVS 2020), Tarptautiniuose vertinimo standartuose (IVS 2020).
o Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali bati rinkos sandoriy objektas.
o Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie negali bati perkeliami i$ vienos vietos | kitg
nepakeitus jy paskirties ir i esmés nesumazinus ju vertés, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripazjsta jstatymai. !
o Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis asmuo, kuris naudojasi Europos Sajungos
teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, vertinantis turtg arba versla, '
o Turto arba verslo vertinimo paslaugos uzsakovas - fizinis asmuo, juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kuriems pagal jy
nuostatus suteikta teisé sudaryti sutartis, sudare su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutartj.
o Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos valstybés narés juridinis asmuo ar kita organizacija
arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka verciasi turto arba verslo vertinimo veikla.
¢ Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsizvelgiant | individualias jo savybes tam tikrg dieng, vertinimas atitinkamu
turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo proceddros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje. !
o Turto arba verslo rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty bati parduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius
tiesiogin| komercin| norin€iy perduoti turtg arba verslg ir noriniy ji jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo patekimo rinkai, kai
abi sandorio Salys veikia dalykiSkai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy, ir interesu.
¢ Rinkos verté - apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty bati perduotas turtas jo vertés nustatymo diena, jprastinémis rinkos salygomis
sudarius turtg norincio parduoti pardavéjo ir norinio pirkti pirkéjo sandorj po Sio turto tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia
dalykiskai, apdairiai ir be prievartos. 2
o Turto arba verslo vertinimas - turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo
proceddros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.!
» Neprivalomasis turto arba verslo vertinimas - turto arba verslo vertinimas, atliekamas uzsakovo iniciatyva, jo ir turto arba verslo vertinimo
jmonés arba nepriklausomo turto arba verslo vertintojo susitarimu.!
 Privalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atlieckamas Lietuvos Respublikos teisés akty nustatytais atvejais,
siekiant uZtikrinti vieSuosius interesus. '
o Maksimalus ir geriausias panaudojimas — yra jo panaudojimas, kuris leidZia turtg panaudoti produktyviausiu badu, yra teisiskai leistinas ir
jmanomas finansiskai.?
¢ Administracinés paskirties pastatai - pastatai (ar jy grupés), skirti administravimo veiklai, kuria uZtikrinamas valstybés, vietos savivaldos ar
jmonés konkrecios institucijos, jstaigos, tarnybos ar organizacijos savarankiskas funkcionavimas (struktdros tvarkymas, personalo valdymas,
turimy materialiniy-finansiniy i$tekliy valdymas ir naudojimas, projekty rengimas, rastvedybos tvarkymas ir pan.), kad jos galéty tinkamai vykdyti
joms priskirtus administravimo ar kitos veiklos uzdavinius.
o Tarptautiniai vertinimo standartai — Tarptautinés vertinimo standarty tarybos parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo nustatomi turto ir
verslo vertinimo metody reikalavimai.
o Europos vertinimo standartai — Europos vertintojy asociacijos grupés parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo nustatomi turto ir verslo

vertinimo metody reikalavimai.

" Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy, jstatymo pakeitimo jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d. Nr. XI-1497;
2 Europos vertinimo standartai, 2020;
3 Tarptautiniai vertinimo standartai (International Valuation Standards), 2020;
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1.2. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Vertinimo uZsakovas, kreipési su praSymu nustatyti turto rinkos verte. Pagal Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy,
jstatyme numatytus reikalavimus, tarp vertintojo ir uzsakovo dviem egzemplioriais yra sudaryta raytiné vertinimo paslaugy sutartis. Su uzsakovu
buvo rastu suderinta darbo apimtis ir pasirasyta techniné uzduotis, kuri pateikta Sios ataskaitos prieduose. Kai kurie darbo apimties punktai yra
pateikti ir Sios ataskaitos apraSomojoje dalyje.

Vertintojai patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo faktg ir uZfiksavo ji fotonuotraukose (zr. 4.1 skyriy). Taip pat buvo
uzfiksuota kita turto apziros metu gauta informacija (apie turto teisinj rezimg ir kitus individualius pozymius). Atlikus turto apzitrg, buvo
suraSytas apzilros aktas, kuris pateiktas Sios ataskaitos prieduose.

Remiantis aukS¢iau iSvardintais veiksmais ir jy rezultatais, turto apZitiros metu ir vertinimo eigoje surinkta ir apibendrinta informacija,

buvo atlikti skaiciavimai ir pateikta iSvada apie vertinamo turto verte bei suraSyta turto rinkos vertés nustatymo ataskaita.

1.3. TURTO VERTINTOJO IDENTIFIKAVIMAS IR STATUSAS

Vertintojai pareiSkia, kad turto vertinimas yra atliktas ir ataskaita parengta UAB ,Inreal”, j.k. 300576166, vardu. Buveinés adresas:
Zalgirio g. 94, Vilnius, Lietuvos Respublika. Registro tvarkytojas — V| Registry centras ,Juridiniy asmeny registras* (registro numeris Nr. 093412).
[ra8ymo | turto arba verslo vertinimo veikla turin€iy teise verstis asmeny sarasq pazyméjimo numeris Nr. 000049, iSduotas 2012 m. rugpjucio
mén. 1 d. Vertinimo ataskaitg parengé UAB ,Inreal” turto vertintoja Jurgita Jok3aité Berzanskiené, nekilnojamo turto vertintojo kvalifikacijos
Nr.000118, iSduotas 2017 m. geguzés 3 d.

Turto ir verslo vertintojy, profesinés atsakomybés draudimo liudijimas (polisas) PCAD 067901, draudimo bendrové AAS ,BTA Baltic
Insurance Company* filialas Lietuvoje.

Vertintojai pareiskia, kad atliko objektyvy ir nesaliSkq vertinimg;

Vertintojai pareiSkia, kad néra susije su kokiais nors reikSmingais rySiais su vertinamu objektu ir su vertinima uzsakiusiu uzsakovu,
neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy | ji, taip pat kity asmeniniy interesy ir nusistatymy suinteresuoty $aliy atzvilgiu;

Vertintojai pareiskia, kad turi pakankama kompetencija vertinimui atlikti.

1.4. KLIENTO IR KITY NUMATOMY VARTOTOJY IDENTIFIKAVIMAS IR VERTINIMO TIKSLAS
Vertinimo uzsakovas - Klaipédos rajono savivaldybés administracija, a.k. 188773688, tel.nr. +370 46 471930, mob. +370 694 35296.
Vertinimo tikslas - kitu atveju, kai to pageidauja uzsakovas (nuosavybés teisés perleidimo tikslu).

1.5. VERTINAMO TURTO AR |SIPAREIGOJIMO IDENTIFIKAVIMAS
Vertinamas turtas: Nuosavybés teisé | turta, kur| sudaro: paSto patalpos, un.nr. 5596-2006-3018:0002, esantis Klaipédos r. sav.
Kretingalé, Klaipedos g. 12. Prie nekilnojamojo turto objekto priklausiniy, kurie yra vertinami kartu su vertinamu turtu ir yra laikomi nekilnojamojo

turto vertés dalimi ir atskirai jie negali bati parduodami, priskiriami: inZineriniy komunikacijy tinklai ir jranga.

1.6. VERTES NUSTATYMO PAGRINDAS
Atsizvelgiant | vertinimo tikslg ir atvejj nustatoma rinkos verté kaip ji apibréZiama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatyme ir Tarptautiniuose turto vertinimo standartuose.

Ataskaitoje atlikti skaiCiavimai ir iSvada sura$yta Lietuvos Respublikos piniginio vieneto — euro iSraiska.

1.7. TYRIMO APIMTIS

Sudarytomis vertinimo paslaugy ir techninés uzduoties salygomis, atliekant vertinima, visiems tyrimams, apklausoms ar analizéms kuriy
atlikimui duomenys yra sukaupti vertinojo duomeny bazéje siekiant vertinimo tiksly, netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ar
analizés atliekami naudojantis tik vieSai prieinama arba uzsakovo pateikta informacija. Visi kiti nepaminéti tyrimai, apklausos ar analizés gali
bati atliekami tik papildomu $aliy susitarimu, apie tai pazymint turto vertinimo ataskaitoje ir darby apimties apraSyme.

Vertinimas atliekamas atsizvelgiant | vertinama turtg ir vertinimo tikslg ir surinktus duomenis apie:

- vertinamo turto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;

- vertinamo turto rinkos konjunktira;
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- vertinamo turto teisinj rezima;
- turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

1.8. TURTO APZIUROS IR VERTES NUSTATYMO DATA

Vertintoja Jurgita Jok3aité Berzanskiené kartu su uzsakovu apzidréjo turtg 2021 m. kovo 24 d. Turto verté nustatyta 2021 m. kovo 24 d.
Vertinamo nekilnojamojo turto verté nustatyta atsizvelgiant j rinkos konjunkttros salygas vertinimo metu, darant prielaida, kad nuo turto apZzitros
iki ataskaitos paruo$imo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktlra bei turto biklé i§ esmés nepasikeité, todél vertintojai daro prielaida, kad

laiko faktorius vertinamo objekto rinkos vertei jtakos neturi. Turto vertés nustatymo ataskaita paruosta 2021 m. kovo 31 d.

1.9. TEISES AKTAI, METODINIAI SALTINIAI IR INFORMACIJA, KURIA NUMATYTA REMTIS, JOS POBUDIS IR SALTINIAI
o Turto apzidros medziaga (nuotraukos ir kt. surinkta informacija);
o Vertintojy duomeny banke sukaupti duomenys apie nekilnojamojo turto rinkg ir jos tendencijas, banky apzvalgos, kitos informacijos ir atlikty,
darby (vertinimo ataskaity) archyvai;
o Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d. Nr. XI-1497;
o Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta , Turto ir verslo vertinimo metodika”;
¢ LR finansy ministro 2012 m balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160 patvirtinta , Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas";
o Tarptautiniai turto vertinimo standartai (International Valuation Standards), 2020;
o Europos vertinimo standartai, 2020;
o Lietuvos Respublikos centrinio banko skelbiami statistikos duomenys;
o Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos, B. Galiniené, 2015, Vilnius
o Lietuvos vertintojy asociacijos, Turto vertinimo priezidros tarnybos mokymo kursy, sesijy ir seminary (1994-2021) medziaga;
o Patvirtintos UAB Inreal vidinés vertinimo taisyklés;
o Interaktyvis zemélapiai: www.maps.It ; www.bingmaps.com; www.registrucentras.It
Informacija ir informacijos $altiniai, kuriais atlikdami vertinima vertintojai rémési atskirai jos netikrindami:
o Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraas (Zr.ataskaitos priedus);

o Kadastriniy matavimy bylos kopija (zr.ataskaitos priedus).

1.10. PATVIRTINIMAS, KAD VERTINIMAS BUVO ATLIKTAS PAGAL TARPTAUTINIUS VERTINIMO STANDARTUS, EUROPOS VERTINIMO STANDARTUS IR
NEPAZEIDZIANT BDAR REIKALAVIMY
o Vertintoja patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita suraSyta pagal Tarptautinius vertinimo standartus. Vertinimo dieng galiojo 2020 metais
patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai;
o Vertintoja patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita suradyta pagal Europos vertinimo standartus. Vertinimo dieng galiojo 2020 metais
patvirtinti Europos vertinimo standartai;
o Vertintoja patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita suradyta vadovaujantis BDAR reikalavimais. Vertinimo dieng galiojo 2018 metais

patvirtintas Bendrasis duomeny apsaugos reglamentas.


http://www.bingmaps.com/
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2. VERTINIMO PRIELAIDOS IR YPATYBES

2.1. TURTO VERTINIMO SALYGOS IR SPECIALIOS PRIELAIDOS

Zemiau yra pateikiamos prielaidos ir salygos, kuriomis remiantis buvo atliekamas vertinimas, tarp ju ir salygos ir aplinkybés, kurios galéty
turéti jtakos turto arba verslo vertinimui ir { kurias nebuvo atsizvelgta:
o Turtas néra ikeistas ar arestuotas, | ji néra nukreipti jokie treciyjy asmeny reikalavimai ir jis néra suvarzytas jokiomis treciujy asmeny teisémis;
 Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, kad perleidziamam turtui nebus taikomi jokie suvarzymai dél to, kad juo naudojasi savininkas, t.y.
pirkéjas turés nuosavybés teise | turtg ir teisine jo kontrole;
o Turto atzvilgiu néra jokiy turtiniy jsipareigojimy (jsiskolinimy uz komunalinius patarnavimus ir pan.), kurie galéty turéti jtakos vertinamo turto
ar jo dalies nustatytai vertei;
o Turtas visais esminiais atzvilgiais tenkina visus reikalavimus, t. y. jis yra pastatytas pagal visus Lietuvos Respublikos jstatymy keliamus
reikalavimus, jskaitant atitikimg galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams, statybos ir iSplanavimo reikalavimus, prieSgaisrinés saugos ir
sveikatos apsaugos reikalavimus, norminius reikalavimus ir reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus valstybés bei savivaldybés valdzZios
instancijy, vertinamo turto atzvilgiu. Vertinamas turtas privalo tenkinti visus aukS¢iau iSvardytus reikalavimus. Jei netenkinamas bent vienas
reikalavimas, tai gali lemti turto verte;
¢ Vertinimas atlieckamas darant prielaida, kad perleidziamam turtui nebus taikomi jokie suvarzymai dél to, kad juo naudojasi savininkas, t.y.
pirkéjas turés nuosavybés teise | turtg ir teisine jo kontrole;
o \ertinamas turtas susideda tiek i§ auk3¢iau paminéto nekilnojamojo turto objekto, tiek i$ Sio objekto priklausiniy, uztikrinandiy vertinamo turto
funkcionavima, kurie yra aprasyti Sios ataskaitos 1.5 skyriuje;
o Vertintojai neatliko detalaus vertinamo turto konstruktyviniy elementy tyrimo. Vertintojai nenumato kokiy nors paslépty faktoriy buvimo, kurie
gali turéti takos vertinamo objekto konstrukcijy baklei;
o \Vertintojai pazymi, kad neatsako uz uzsakovo pateikty duomeny netiksluma, pasléptus defektus ir nustatyta turto verte, jei pateikty duomeny
tikslumas turéjo jtakos vertés nustatymui;
 Vertinimas atlieckamas remiantis prielaida, kad neegzistuoja uzterstumo veiksniai arba islaidos jy nukenksminimo darbams atlikti materialinés
itakos vertei neturi. Vertintojai nebuvo supazindinti su jokia tyrimy medziaga, informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medZziagy buvima. Be
to, vertintojai nebuvo jpareigoti dométis vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo
uztersti, todél Sioji remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojai neatsako nei uz teraly egzistavima, nei uz
ekspertizés atlikimg ar mokslines Zinias, reikalingas ju buvimg nustatyti. Jeigu véliau paaiskés, jog vertinamo objekto ribose ar gretimuose
sklypuose egzistuoja tar3a arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél kurios $i tarSa gali atsirasti, tada nustatytoji objekto verté
gali sumazéti.

Prielaidy taikymo / netaikymo motyvai
- vadovaujantis technine uzduotimi, atlikdamas vertinimg vertintojas atskirai netyré ir netikrino kai kuriy fakty, nurodyty Siose prielaidose ar jy
salygose;
- kai kurie i8 auk$Ciau aptariamy veiksniy yra aktualds konkre&iam pirkéjui ir/arba savininkui, bet néra aktualds rinkos dalyviams apskritai;
- vertintojai atlikdami vertinimg vadovavosi rinkos vertés savoka kaip apibréZta apibréZiama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo

pagrindy jstatyme ir TVS. Rinkos savoka reiskia, kad pirkéjai ir pardavéjai keiciasi prekémis ir paslaugomis be jokiy veiklos apribojimy..

2.2. SPECIALIOS PRIELAIDOS KAIP APIBREZTA TVS

Specialios prielaidos: néra.

Prielaidy taikymo / netaikymo motyvai
- vadovaujantis technine uzduotimi, atlikdami vertinimg vertintojai atskirai netyré ir netikrino kai kuriy fakty, nurodyty Siose prielaidose ar jy
salygose;
- kai kurie i$ auk3¢iau aptariamy veiksniy yra aktualds konkreciam pirkéjui ir/arba savininkui, bet néra aktualds rinkos dalyviams apskritai;
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- vertintojai, atlikdami vertinima, vadovavosi rinkos sgvoka kaip apibrézta TVS. Rinkos savoka reiSkia, kad pirkéjai ir pardavéjai keiCiasi prekémis

ir paslaugomis be jokiy veiklos apribojimu.

2.3. RIBOJANCIOS SALYGOS
o Turtas bus parduodamas atviroje rinkoje;
o Uzsakovo atstovas patvirtina, kad vertinamo turto savininkas yra informuotas ir neprieStarauja dél vertinamo objekto apZidros;
o Atliekamas neprivalomas turto vertinimas;
o Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigtg visuma;
o Vertinamo turto verté nustatyta pagal ataskaitoje nurodytg turto vertés nustatymo dienos bikle ir naudojimo salygas. Vertintojai iSreiSkia
nuomone apie verte turto vertés nustatymo diena.
o \ertintojai naudojosi uzsakovo pateiktais dokumentais. Vertintojai vadovavosi V| Registry centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre
uzregistruotais nuosavybés teises ir prievoles patvirtinanciais faktais ir neatliko turto nuosavybés dokumenty ekspertizés. Ataskaitoje vertintojai
neanalizavo uzsakovo verslo parametry ar turtiniy bei finansiniy sipareigojimu.
o \ertintojai neprisiima jokios atsakomybés, susijusios su vertinamo turto nuosavybés teisémis, jy apsunkinimu bei suvarzymais. Vertintojai
neprisiima jsipareigojimy dél Sioje ataskaitoje nustatyty turto verciy, pasikeitus turto naudojimo salygoms, turto fizinei baklei ar po jvykiy bei
sprendimy, kurie gali atsirasti po datos, kuri Sioje ataskaitoje jvardinta kaip vertés nustatymo data.
o Vertinimas atliktas vadovaujantis Lietuvos Respublikos nustatytomis teisinémis ir metodinémis normomis bei Sios ataskaitos 1.9. skyriuje
nurodytais dokumentais, informacijos $altiniais, taip pat vertintojo pastebéjimais ir kita medZiaga surinkta turto apZitiros metu.
o Nustacius vertinimo klaidas arba netikslumus, vertintojai {sipareigoja nedelsiant pranesti apie tai uzsakovui ir, jam pageidaujant, nemokamai
pakoreguoti turto vertinimo ataskaita.
o Parengti du vertinimo ataskaitos egzemplioriai, kuriy vienas skirtas uzsakovui, antrasis lieka turto vertintojui ir saugomas jo archyve jstatymy
nustatyta tvarka.

« Si ataskaita galioja tik pasirasyta originaliais vertinima atlikusiy ir jmonés jgalioty asmeny parasais ir patvirtinta UAB ,Inreal* antspaudu.

2.4. NAUDOJIMO, PLATINIMO IR SKELBIMO APRIBOJIMAI
o Turto vertinimo ataskaita yra uzsakovo nuosavybé ir gali bati teikiama arba viedinama uZsakovo nuoZitra tik tiems tretiesiems asmenims,
kurie yra nurodyti ataskaitoje ir tarp uzsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugy sutartyje. Ataskaita gali biti teikiama arba vieSinama uzsakovo
tik atsizvelgiant | ataskaitoje ir tarp uzsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugy sutartyje nurodytomis aplinkybémis ir tikslu.
o Ataskaita ar jos dalis, ar nuoroda | jq negali bati skelbiama ar nurodoma jokiame dokumente ar kitaip vieSinama be rastisko UAB ,Inreal*
sutikimo.
o Vertinimg atlike vertintojai ir UAB ,Inreal®, kurios vardu buvo atliktas vertinimas, neprisiima jokios atsakomybés, jei $i ataskaita bus
naudojama kitais tikslais ir atvejais, nei Sioje ataskaitoje ir paslaugy teikimo sutartyje nurodyti tikslai ir atvejai.
o Remiantis UAB ,Inreal” ir uzsakovo sudaryta sutartimi - visos autorinés teisés priklauso ataskaitos autoriams.
o Ataskaitoje komentarai, nuomoné ir iSvados yra pateikiamos, aptariamos ir nagrinéjamos tiek, kiek manoma esant reikalinga nustatytai vertei
pagristi konkre€iu vertinimo atveju. Kitu vertinimo atveju (teikiant ataskaitq mokesciy inspekcijai, teismui ar kt.) ataskaitos turinys, forma ir apimtis
gali kisti.
o Vertintojai, pasirade 3ig ataskaita, nejsipareigoja dalyvauti teisme ar liudyti kitu badu dél atlikto {vertinimo, iskyrus oficialy teismo kvietima.
Vertintojy dalyvavimo salygos teisme ar bet kokioje kitoje institucijoje, susijusioje su $iuo turto vertinimu, turi bati i§ anksto aptartos sudarytoje

vertinimo sutartyje ar papildomais susitarimais.
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3. VERTINAMO TURTO RINKOS APZVALGA IR PANAUDOJIMO PERSPEKTYVOS

3.1. RINKOS TENDENCIJOS IR BENDRO POBUDZIO KOMENTARAI, TURTO BUVIMO VIETOS EKONOMINE IR SOCIALINE APLINKA

EKONOMIKOS APZVALGA )
Lietuvos ekonomika pandemijos salygomis patyré pakankamai nedideliy nuostoliy. Salies BVP pernai susitrauké 1,3 proc., taciau toks

nuosmukis buvo vienas maziausiy visoje ES. Nors mety pabaigoje gerokai pablogéjo epidemiologiné padétis, Salies Tkis paskutinj pragjusiy
mety ketvirtj apskritai nepatyré nuostoliy ir iSaugo 1,1 proc., netgi palyginus su stipriai ekspansiniu treciuoju ketvir€iu. Metinis rezultatas buvo
reikSmingai geresnis nei mety viduryje prognozuotas galimas Salies (kio metinis susitraukimas net deSimtadaliu. Nuosmukj galima laikyti
segmentinio pobldzio, nes sunkumus patyré atskiri dkio sektoriai.

Lietuvos BVP
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Siauliy banko skaiciavimai

Prie didesnio atsparumo reik8mingai prisidéjo greitas atsigavimas po pirmosios pandemijos bangos, gera namy tkiy finansiné padétis,
efektyvi valstybés parama ir ekspansinis fiskalinés politikos pobadis.

Po pirmosios bangos atsigavo vidaus vartojimas, eksportas pasizyméjo subalansuota raida, o nekilnojamojo turto (NT) rinka iSvengé
krizés. Ekonomikos skatinimo ir kovos su pandemija priemoniy plane numatyta per 6 mird. Eur. Tai Iémé beveik 10 proc. nuo BVP centrinés
valdZios biudZeto deficitg (2021 m. prognozé - 7 proc.). Euro zonos 3aliy biudZety deficitai pernai iSaugo beveik 10 karty iki 8,9 proc. nuo BVP
(2019 m. pabaigoje — 0,8 proc.). Prognozuojama, kad Siy priemoniy jtaka Lietuvos ekonomikos augimui gali siekti iki 2,3 proc. 2020 metais ir
2,6 proc. 2021 metais. Giezti karantino ribojimai Salyje 1étins 2021 mety startg, tadiau isibégéjant vakcinacijai, antroje mety puséje situacija
turéty keistis. Siemet prognozuojamas 3,1 proc. BVP augimas.

Pandemijos poveikis Salies Okio sektoriams buvo nevienalytis, bet pagrindiniai jy demonstravo gerus rezultatus. Labiausiai buvo paveikti
tie verslai, kuriems badingas socialinis kontaktas — apgyvendinimo ir maitinimo veikla, kultiriné, pramoginé ir poilsio organizavimo veikla,
aviacijos sektorius. Mety pabaigoje buvo apskritai apribota Siy sektoriy veikla, jvedus grieZtas karantino priemones. Visgi, reikSminga valdZios
fiskaliné parama ir didelé namy dkiy finansiné ,pagalvé® leido i8laikyti galvg vir§ vandens. Lietuvos banko duomenimis, Lietuvos gyventojy
indéliai bankuose pakilo iki rekordiniy auk§tumy.

Teigiamos vartojimo tendencijos antroje praéjusiy mety puséje sustiprino vidaus rinkoje veikiantj versla. Labiausiai pardavimai didéjo
chemijos ir vaisty, baldy, maisto ir tabako produkty segmentuose. Teigiamai nustebino vezéjai — jvairiy kroviniy veZimo apyvarta pernai iSaugo
2,3 proc., lyginant su 2019 metais. Ekonomikos aktyvuma taip pat pastebimai paspartino geras grady derlius. Pernai buvo nuimta 16 proc.
daugiau derliaus nei tuo paciu laikotarpiu prie§ metus. Tokio masto griudy derliaus prieaugis per 0,5 proc. padidino meting Salies ekonomikos

plétrg. Tiesa, Lietuvos uzsienio prekyba pandemijos salygomis susitrauké pakankamai reikSmingai. Viruso proverZzis likusioje Europoje buvo
gerokai stipresnis nei masy Salyje.
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Antroji recesija euro zonoje vis labiau atrodo neiSvengiama, Zvelgiant | 2021-uosius. Dél $aliy vyriausybiy, jvesty ribojimy sumenko
pasaulio ekonomikos aktyvumas, o tai neigiamai paveiké Lietuvos uZsienio prekybos apimtis. Per 11 praéjusiy mety ménesiy Lietuvos eksportas
smuko 5 proc., importas — 10,2 proc. LietuviSkos kilmés eksporto (nejskaitant mineraliniy produkty) nuosmukis sudaré 7 proc. Visgi, nuo dar
didesniy nuostoliy isgelbeéjo plati eksporto diversifikacija. ES rinky atsalima dalinai kompensavo apiméiy padidéjimas Rusijoje, JAV, Svedijoje,
taip pat — tolimuosiuose Rytuose ir Afrikoje, kur buvo eksportuojami Zemés dkio produktai (daugiausia javai). IS sektoriy, labiausiai pragjusiais
metais nukentéjo medienos ir jos gaminiy, masiny ir frenginiy, Zemés Tkio ir maisto produkty eksportas. Daugiausiai augo masiny ir mechaniniy
jrenginiy, elektros jrangos, chemijos pramonés paklausa.

Infliacija ir darbo uZmokestis
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Siauliy banko skaiGiavimai

Salies vartotojy likesgiai ir pajamos, vertinant antrosios 2020 mety pusés duomenis, pastebimai atsigavo. Teigiamus likescius palaiké
padidéjes darbo uzmokescio fondas ir socialiniai pervedimai namy Gkiams. Nors padétis darbo rinkoje iSlieka jtempta, metinis darbo uzmokescio
augimas pernai grizo | prieSpandeminj lygj ir sieké per 10 proc. Labiausiai atlyginimai augo Zmoniy sveikatos prieZitros ir socialinio darbo (+17%)
bei transporto ir saugojimo (+15%) veiklose. Tiesa, dél stipriy pastaryju ménesiy suvarzymy atlyginimy augimas 2021 metais turéty bati daugiau
nei dvigubai létesnis ir siekti apie 3 proc.

Pandemija reikSmingai apribojo kainy augima Salyje. Nuosekliai mazédama metiné infliacija spalio mén. sumenko iki 0,7 proc., nors

2020-uosius pradéjo ties 3 proc. Jeigu pandemijos pradZioje kainy augima ribojo pige degalai, tai antroje mety puséje didesne jtakg daré léciau
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brangusios paslaugy, ir maisto prekés. Didelis neapibréZztumas ribos darbdaviy galimybes kelti atlyginimus ir atitinkamai kainy augima Salyje.
Infliacijos prognozé 2021 metams - 1,5 proc.

Nedarbo lygis pernai nuosekliai didéjo ir mety pabaigoje sudaré 9,3 proc. — 3,2 proc. daugiau nei 2019 m. Jaunimo nedarbo lygis
Sokteléjo gerokai vir§ 20 proc., stipriai suvarzius jaunimo jsidarbinimui artimus verslo sektorius. ligalaikio nedarbo lygis padidéjo 0,7 proc. — iki
2,6 proc. Padétj stabilizavo valstybés mokamos subsidijos darbdaviams uz darbuotojy prastovas ir kitos ekonomikos skatinimo priemonés.

Nedarbo lygis
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Svarbiausias Salyje pramonés produkcijos sektorius 2020-aisiais susitrauké 1,5 proc., taiau, atmetus naftos produktus, augo 1,8 proc.
Atitinkamas ketvirto ketvirCio rezultatas buvo 1,5 ir 4,8 proc. dydzio augimas. DidZiausig svorj sudaranti apdirbamoji gamyba (be naftos) pernai
padidino apimtis 2 proc., o vien per ketvirtg ketvirti — 5,6 proc. Antro pagal dydj Lietuvos ekonomikos sektoriaus — mazmeninés prekybos —
apyvarta pernai iSaugo 2,1 proc., o ketvirtg ketvirtj buvo 3,6 proc. didesné nei prie§ metus. Tai — vienas geriausiy rezultaty tarp visy ES $aliy.
Akivaizdu, kad nujausdami artéjantj karanting, mazmeninés prekybos atstovai suskubo paankstinti Sventing prekyba ir pasieké puikiy rezultaty.
Net gruodi, ribojama griezto karantino, mazmeniné prekyba smukteléjo vos 0,5 proc., lyginant su 2019 m. gruodziu. Taigi, nepaisant didelio
ekonominio ir socialinio neapibréztumo, vidinés paklausos sastingio pavyko ivengti. Stabiliy namy tkiy pajamy déka vartojimo nuosmukio
iSvengta. Pandemija pakoregavo darbo, socialinio aktyvumo ir vartojimo jpro€ius. Fiziniam kontaktui imis verslai patyré didele jtampa, tuo tarpu
.oekontakéiai“ verslai stipriai iSaugino savo apimtis: informacijos ir rysiy technologijy mazmeniné prekyba didéjo 20 proc., pardavimai internetu

Sokteléjo net per 50 proc.

Ekonomikos aktyvumo rodikliai (metinis pokytis)

15% 25%
10% 20%
0
15%
5%
10%
0% 5%
-5% 0%
-5%
-10%
-10%
15% Pramonés produkcija Mazmeniné prekyba
-15%
-20% -20%

Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Siauliy banko skaiciavimai
Pandemija kartu su Brexit taip pat neigiamai paveiké emigranty perlaidas i§ uzsienio | Lietuva, kuriy apimtys, nepaisant kasmetinio jy

mazéjimo, iSlieka reikdmingos. Per devynis praéjusiy mety ménesius asmeniniai pervedimai | Lietuvg sudaré 510 min. Eur — 38 proc. maziau

nei 2019 metais tuo paciu laikotarpiu.
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Statyby aktyvumas Lietuvoje
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Pandemija ir iSauges ekonominis neapibréztumas pakoregavo privaciy investicijy apimtis. Verslo jmonés apribojo investicijas | gamybos
jrenginius ir transporto priemones. Statybos darby per 9 praéjusiy mety ménesius atlikta 1,7 proc. maziau nei tuo paciu laikotarpiu 2019 metais.
Bendra nuosmukj Iémé 13,2 proc. smukusios negyvenamuyjy pastaty statybos. Tuo tarpu inzineriniy, statiniy ir gyvenamuyjy pastaty statybos
darby i8augo atitinkamai 6 ir 4,4 proc. InZineriniai statiniai sudaré beveik puse visy Salyje atlikty statybos darby. Negyvenamuyjy ir gyvenamujy,
pastaty statybos sudareé, atitinkamai, 34 ir 19 proc.

Bendrg neigiama statyby ir investicijy raida lémé kritusios uzsienio prekybos apimtys ir sumazéjes ekonominis aktyvumas. Tiesa, dél
darbo organizavimo pasikeitimy stipriai iSaugo investicijos | informaciniy ir rySiy technologijy jranga. Prognozuojama, kad 2020 metais privacios
investicijos mazéjo 7-8 proc., bet Siemet augimas atsistatys iki 6-7 proc. Teigiamg impulsg turéty suteikti ir vieSujy investicijy augimas, kurj kels
numatytos jvairios fiskalinés iniciatyvos.

Puikiai atlaikiusi 2020-uosius metus masy $alis neturéty per anksti atsipalaiduoti. Mety pradzig vis dar stipriai ribos grieZtas karantinas,
0 grjzimas | ,normaly” gyvenimo ritma gali uztrukti. Visgi, antroje mety puséje, priartéjus prie masinio imuniteto, tikimasi stipresniy ekonomikos
augimo tendencijy_pasaulyje ir Lietuvoje. Optimizmo suteikia pagreit| jgaunanti vakcinacija, agresyvus valstybiy fiskalinis atsakas | krize,

rekordinés Lietuvos gyventojy santaupos ir eksportuotojy lankstumas.

KOMERCINIO NT RINKA

Sunkiausiai 2020 metus iSgyveno komercinio NT rinka. Vienas Sik8nosparnis lengvu sparno mostu perbrauké daugelio mety idirbj.
Paskelbus karanting iStustéjo verslo centrai, stojo gamykly darbas, uzsidaré vieSbudiai, sporto klubai, koncerty salés, pramoniniy prekiy
parduotuves.

Finansiné parama verslui buvo suteikta — tiek nuomos mokes¢io kompensacijos, tiek akcijos kaip ,Atostogos medikams®. Pirmosios nors
ir padéjo i8saugoti dalj nuomos sutar€iy, tadiau Iémé 30 proc. sumaZzéjusias nuomotojy pajamas. Antrosios leido atsikvépti pervargusiems
sveikatos sektoriaus darbuotojams, taciau buvo tik lasas jaroje palyginus su negautomis verslo pajamomis.

Tik nedidelé dalis vieSbuciy vasarg dziaugési vietiniy turisty antplidziu. Tuo tarpu likusieji arba uzvéré duris, arba turéjo imtis netradicinés
Siam sektoriui paslaugos - ilgalaikés nuomos. Pavieniai vieSbuciai jau pardavé savo pastatus, juose, veikiausiai, bus jrengti butai arba sidloma
ilgalaiké basto nuoma.

Maitinimo staigos iSsaugojo galimybe vykdyti savo veiklg sidlydamos maistg iSsineSimui arba per kurjerius, tagiau toks veiklos modelis
néra sékminga alternatyva maitinimo paslaugoms restorane bei nepateisina patalpy nuomos miesto centre.

Tas pats pasakytina ir apie sporto klubus bei ne maisto prekiy parduotuves. Treniruo€iy vedimas ir prekyba internetu nereikalauja didelio
Siam tikslui jrengty patalpy ploto ir nepadengia patiriamy sgnaudy.

ISlaidos kavinéms, kino teatrams, sporto klubams néra priverstinés — zmonés patys pasirenka jas patirti, ta¢iau daugiau nei puse mety

8iy paslaugy negave gyventojai, tikétina, bent trumpam uzplis $io sektoriaus [staigas ir padés atkurti bent dalj verslo.
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KLAIPEDOS VERSLO CENTRAI
Kol kas vystytojai yra apleide ne tik Klaipédos gyvenamojo, bet ir komercinio NT plétra. 2020 metais naujy, verslo centry uostamiestyje
nefiksuota. Kita vertus, anks€iau planuotus projektus gali pakeisti kiti, pavyzdziui, — komerciné ,Mémelio miesto” projekto dalis.
Moderniy verslo centry plétra Klaipédoje (kv. m)
120 000

100 000

80 000 .

60 000
40 000

20 000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2021+

Mety pradZioje ® Prieaugis ®Prognozé

Saltinis: INREAL

Laisvy patalpy kiekis uostamiestyje nuo kiek daugiau 9 takst. kv. m mety pradzioje padidéjo iki 10 tokst. mety viduryje, ir 2020-ujy
pabaigoje buvo apie 12 tiikst. kv. m. Daugiau nei puse $io ploto sudaro A klasés verslo centrai, kuriuose neiSnuomota apie ketvirtadalis patalpy,
taCiau Sis plotas palaipsniui mazéja. Situacija B1 ir B2 klasés verslo centruose kiek geresné - laisvos patalpos sudaro atitinkamai 9 ir 10 proc.,
taCiau Sie rodikliai yra bene pusantro karto auk$tesni nei prie$ metus.

Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases

30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%
0,0% I
2017 P1 2017 P2 2018 P1 2018 P2 2019 P1 2019 P2 2020 P1 2020 P2
mA =B1 mB2

Saltinis: INREAL
Patalpy nuomos salygos uostamiestyje i§ esmés nesikeité. A klasés patalpas Siuo metu vis dar galima iSsinuomoti uz 9—12 EUR/kv. m,
B1 klasés patalpy nuoma siekia 7-11 EUR/kv. m, o B2 segmente — uz 5-7 EUR/kv. m.
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Klaipédos verslo centry nuomos kainy dinamika
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Saltinis: INREAL

Artimiausiu laikotarpiu abejotina, ar situacija uostamiestyje keisis i$ esmés. Kita vertus, gyventojy skaiiui stabilizuojantis ir atsiradus
prielaidoms jam augti, prasidéjus spartesnei gyvenamojo bisto plétrai, jmanoma, kad Klaipéda iSsivaduos i§ sastingio ir pakartos Kauno
komercinio NT plétros ir jmoniy pritraukimo spurta.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje gyveno 2 794 090 nuolatiniy gyventojy. Nuo 2016 m.
sausio 1 d. nuolatiniy gyventojy skai€ius Lietuvoje sumazéjo 94 468 gyventojais. Per 2019 m. nuolatiniy gyventojy skaiCiaus pokytj (sumazéjo
94 gyventojais) sudaré teigiama neto tarptautiné migracija — 10 794 daugiau Zmoniy imigravo negu emigravo, ir neigiama natdrali kaita — 10
888 daugiau Zmoniy miré negu gimé kadikiy. Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2020 m. pradZioje 67,4 proc. Lietuvos nuolatiniy
gyventojy gyveno miestuose, 32,6 proc. — kaimuose, darbingo amziaus nuolatiniy gyventojy skaicius sudaré 61,7 proc. visy Lietuvos nuolatiniy

gyventojy. 2020 m. pradzioje gyventojy tankis Salyje buvo 42,8 Zmonés viename kvadratiniame kilometre.

Nuolatiniy gyventojy skaicius Nuolatiniy gyventojy skaicius
Lietuvoje Klaipédos rajono savivaldybeje
2950000 , (oo oo 61 000
2900 000 2 847 904 0
2794 184 59 000 58 439
2 850 000 S 2 808 901 5 794 090
2 800 000 — 57 000 4 e 56 131
2 750 000 55000 53459 <
2 700 000 53 000
2016 m. 2017 m. 2018 m. 2019 m.2020 m. 2016 m. 2017 m. 2018 m. 2019 m. 2020 m.

Nuolatiniy gyventojy skai€ius mety pradzioje*

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Klaipédos rajono savivaldybéje 2020 m. pradZioje gyveno 60 124 nuolatiniai gyventojai,
tai yra 1 685 gyventojais (2,9 proc.) daugiau nei 2019 m. Nuo 2016 m. pradZios iki 2020 m. pradZios nuolatiniy gyventojy skaiéius Klaipédos
rajono savivaldybéje padidéjo 6 665 gyventojais (12,5 proc.). 2020 m. pradzioje i$ visy savivaldybés gyventojy kaimiskoje savivaldybés dalyje
gyveno 44 500 gyventojy (74 proc.), mieste — tik 15 624 (26 proc.), darbingo amziaus nuolatiniy gyventojy skaicius sudaré 65,41 proc. visy
Klaipédos rajono savivaldybés nuolatiniy gyventojy. 2020 m. pradZioje gyventojy tankis Klaipédos rajono savivaldybéje buvo 45,4 Zmonés
viename kvadratiniame kilometre.

Registry, centro duomenimis, nuo 2016 m. sausio 1 d. iki 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty pastaty skaicius kasmet didéja. IS
viso Nekilnojamojo turto registre 2020 m. sausio 1 d. buvo jregistruoti 2 587 984 pastatai, tai yra 16 623 pastatais (0,65 proc.) daugiau nei prie$
metus ir 77 051 pastatu (3,07 proc.) daugiau nei 2016 m. sausio 1 d. Per analizuojama laikotarp| maZiausias metinis pokytis — 16 623 pastatai

(0,69 proc.) fiksuojamas 2020 m. sausio 1 d., didziausias — 21 533 pastatai (0,85 proc.) — 2018 m. pradzioje.

4 Lietuvos statistikos departamentas.
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Pastaty skaicius
Lietuvos Respublikoje, i$ viso
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Nekilnojamojo turto registre jregistruoty pastaty skaiciaus dinamika®
Registry centro duomenimis, 2020 m. sausio 1 d. Klaipédos rajono savivaldybéje buvo jregistruoti 59 859 pastatai, tai yra 1 438 pastatais
(2,46 proc.) daugiau nei prieS metus ir 6558 pastatais (12,30 proc.) daugiau nei 2016 m. sausio 1 d. Per analizuojama laikotarp| maZiausias
metinis pokytis — 1 418 pastaty (2,49 proc.) fiksuojamas 2019 m. pradzioje, didziausias — 1 994 pastatas (3,62 proc.) — 2018 m. sausio 1 d.
Registry centro duomenimis, nuo 2016 m. sausio 1 d iki 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty patalpy skai€ius kasmet didéja. I viso
Nekilnojamojo turto registre 2020 m. sausio 1 d. buvo jregistruotos 1 139 225 patalpos, tai yra 13 141 patalpa (1,17 proc.) daugiau nei prie$

metus ir 50 703 patalpomis (4,66 proc.) daugiau nei 2016 m. sausio 1 d. Per analizuojama, laikotarp| maZziausias metinis pokytis — 11 126

patalpos (1,02 proc.) fiksuojamas 2017 m. sausio 1 d., didziausias — 13 414 patalpy (1,21 proc.) — 2019 m. pradZioje.

Patalpy skaiCius
Lietuvos Respublikoje, i$ viso
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Nekilnojamojo turto registre jregistruoty patalpy skaiciaus dinamika®

Registry centro duomenimis, Klaipédos rajono savivaldybéje Nekilnojamojo turto registre iki 2020 m. sausio 1 d. jregistruota 10 386

patalpos, tai yra 2163 patalpomis arba 1,63 proc. daugiau nei prie§ metus ir 691 patalpa (7,13 proc.) daugiau nei 2016 m. sausio 1 d.

2310; 3.86%

1489; 2.49% _
l ,

= Pagalbinio ukio paskirties pastatai

= Gyvenamosios (vieno ir dviejy buty)
paskirties pastatai

» Kitos (sody) paskirties pastatai

m Gamybos, pramonés, sandeéliavimo,
transporto ir garazy paskirties
pastatal

m Kity paskirciy pastatai

Pastaty pasiskirstymas Klaipédos r. savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2020 m. sausio 1 d.”

5 Nekilnojamojo turto registro 2020 m. duomenys.
8 |bid.
7 Nekilnojamojo turto registro 2020 m. duomenys.
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Registry centro duomenimis, Klaipédos rajono savivaldybéje 2020 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre pagal naudojimo paskirtis
daugiausia buvo jregistruota pagalbinio Gkio paskirties pastaty — 32 287 (tai sudaro 55,61 proc. visy savivaldybéje jregistruoty pastaty),
gyvenamosios (vieno ir dviejy buty) paskirties pastaty — 15 339 (25,62 proc.), sody paskirties pastaty — 7 434 (12,42 proc.), gamybos, pramonés,
sandéliavimo, transporto ir garazy paskirties pastaty — 1 489 (2,49 proc.). Likusiy, paskirCiy pastatai sudaro tik 3,86 proc., i$ ju: Zemés Gkio
(fermu, Tkio, Siltnamiy) paskirties pastaty — 242 (0,40 proc.), specialiosios, religinés ir kitos paskirties pastaty — 464 (0,77 proc.), gyvenamosios
(trijy ir daugiau buty — daugiabuciu) paskirties pastaty — 707 (1,18 proc.), vieSbuéiy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir poilsio paskirties pastaty
- 544 (0,91 proc.), administracinés paskirties pastaty — 161 (0,27 proc.), kultdros, mokslo ir sporto paskirties pastaty — 136 (0,23 proc.),

gyvenamosios (jvairioms socialinés grupéms) paskirties pastaty — 22 (0,04 proc.), gydymo paskirties pastaty — 34 (0,06 proc.).

® Gyvenamosios paskirties patalpos

94; 0.90%

160; 1.54% ® Gamybos, sandéliavimo, transporto ir
garazZy paskirties patalpos
301; 2.90%
® Administracinés paskirties patalpos

m Viesbuciy, prekybos, paslauguy,
maitinimo ir poilsio paskirties
patalpos

= Kity paskirciy patalpos

Patalpy pasiskirstymas Klaipédos r. savivaldybéje pagal naudojimo paskirtj 2020 m. sausio 1 d.8

Registry centro duomenimis, Klaipédos rajono savivaldybéje 2020 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre pagal naudojimo paskirtis
daugiausia jregistruota gyvenamujy patalpy: gyvenamosios (buty) paskirties patalpy — 8156, gyvenamosios (gyvenamujy patalpy) paskirties
patalpy - 22, gyvenamosios (socialiniy grupiy) paskirties patalpy — 6 (tai sudaro 78,80 proc. visy savivaldybéje jregistruoty patalpy).
Negyvenamujy patalpy; gamybos, sandéliavimo, transporto ir garazy, paskir€iy patalpy — 1 647 (15,86 proc.), viesbuciu, prekybos, paslaugy,
maitinimo ir poilsio paskir€iy patalpy — 160 (1,54 proc.), administracinés paskirties patalpy — 94 (0,90 proc.). Nedidele dalj sudaro specialiosios,
religinés ir kitos paskirties patalpos —212 (2,04 proc.), kultdros, mokslo ir sporto paskirties patalpos — 31 (0,30 proc.), gydymo paskirties patalpos
- 24 (0,23 proc.), kitos (pagalbinio dkio) paskirties patalpos — 34 (0,33 proc.).

2263;3.78%.  281;047%
[ 134;0.22%

1804; 3.02%
- B Fiziniy asmeny nuosavybé

B Juridiniy asmeny nuosavybe
mKita* nuosavybé
m Savivaldybiy nuosavybe

W Valstybés nuosavybe

55377;92.51%

Pastaty Klaipédos rajono savivaldybéje pasiskirstymas pagal nuosavybés teises | juos 2020 m. sausio 1 d.°

8 Ibid.
9 Nekilnojamojo turto registro 2020 m. duomenys.
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Registry centro duomenimis, pastaty pasiskirstymas Klaipédos rajono savivaldybéje pagal nuosavybés teises | juos 2020 m. sausio 1
d. buvo toks: fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausé 55 377 arba 92,51 proc. visy jregistruoty (59 859) pastaty; juridiniams asmenims
— 1 804 pastatai (3,02 proc.), valstybés nuosavybé — 134 pastatai (0,22 proc.), savivaldybiy nuosavybé — 281 pastatas (0,47 proc.), kita
nuosavybé — 2 263 pastatai (3,78 proc. visy jregistruoty pastatu).

192; 1.85%_ 230; 2.21%

29; 0.28% : ;
288; 2.77% B Fiziniy asmeny nuosavybé

® Juridiniy asmeny nuosavybé
m Kita* nuosavybe
® Savivaldybiy nuosavybé

m Valstybés nuosavybé

Patalpy Klaipédos rajono savivaldybéje pasiskirstymas pagal nuosavybés teises | jas 2020 m. sausio 1 d.10
Registry centro duomenimis, patalpos Klaipédos rajono savivaldybéje 2020 m. sausio 1 d. pagal nuosavybés teises | jas pasiskirsté taip:
fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausé 9 647 patalpos (92,89 proc.), juridiniams asmenims — 288 patalpos (2,77 proc.), valstybés
nuosavybei — 29 patalpos (0,28 proc.), savivaldybiy nuosavybei — 230 patalpy (2,21 proc.), likusig dalj — 192 patalpas (1,85 proc. nuo visy

jregistruoty patalpy (10 386) savivaldybéje) — sudaro patalpos, priklausancios kita nuosavybés teise.
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2016-2020 * m. Klaipédos rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius**!!
Klaipédos rajono savivaldybéje per analizuojamg 2016-2020* m. laikotarpj daugiausia pastaty ir patalpy yra parduota 2019 m. (1 468),
maziausiai — 2016 m. (1 045). 2017 m. perleista 24,69 proc. daugiau pastaty ir patalpy nei 2016 m. ir 12,49 proc. daugiau nei 2018 metais. 2020

m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skaicius tik sausio-liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.

10 |bid.

* Bendroji fiziniy ir juridiniy asmeny, valstybés ir savivaldybiy, valstybés ir fiziniy bei juridiniy asmenu, savivaldybiy ir fiziniy bei juridiniy asmeny nuosavybé. Taip pat pastatai,
kuriems nuosavybés teisés nejregistruotos.

" Nekilnojamojo turto registro 2020 m. duomenys.

* Sandoriai jvyke 2020 m. sausio-liepos ménesiais ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.

** Pastaty ir patalpy skaiCius pateiktas be pagalbinio dkio paskirties pastaty.
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2016-2020 * m. Klaipédos rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaicius** pagal paskirties grupes*?

Klaipédos rajono savivaldybéje 2016-2020% m. laikotarpiu pirkimo-pardavimo sandoriais i$ viso perleisti 5 902 nekilnojamojo turto
objektai. Per analizuojama laikotarpj aktyviausiai yra perkami—parduodami vieno—dviejy buty namai, sody pastatai ir butai. 2019 m. daugiausia
parduota vieno ir dviejy buty gyvenamujy namy - 758, tai yra 89,97 proc. daugiau nei 2016 m., kai buvo perleisti 399 namai. Buty rinka
aktyviausia buvo 2017 m. ir 2018 m. — kai buvo parduoti atitinkamai 335 ir 337 objektai. Klaipédos rajone aktyvi yra sody paskirties nekilnojamojo
turto objekty rinka: 2019 m. perleisti 279 sody paskirties pastatai, 2018 m. — 224, 2017 m. — 225 pastatai, 2016 m. — 229 pastatai. 2019 m.
perleista 63 garazy paskirties objekty, 13 vieSbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirties objekty. Administracinés ir gydymo paskirties
nekilnojamojo turto objekty per nagrinéjama laikotarpj jvykusiy sandoriy skaitius mazas ir tesiekia apie 1 proc. visy per analizuojama laikotarpj
savivaldybéje perleisty nekilnojamojo turto objekty. Kultdros ir mokslo paskirties nekilnojamojo turto objekty nebuvo parduota.

https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=115&ver=55

3.2. MAKSIMALUS IR GERIAUSIAS PANAUDOJIMAS

Maksimalus ir geriausias panaudojimas — yra jo panaudojimas, kuris leidZia turtq panaudoti produktyviausiu badu, yra teisiSkai leistinas
ir jmanomas finansiskai.

Nustatant maksimaly ir geriausig panaudojima;

a) nustatoma, ar atitinkamas panaudojimas yra jmanomas, atsizvelgiama | tai, kg rinkos dalyviai laikyty protingu;

b) pagal teisétumo reikalavima atsizvelgiama | bet kokius turto naudojimui taikomus apribojimus;

c) vykdant reikalavima, kad panaudojimas baty finansiSkai jmanomas, vertinama, ar alternatyvus fiziSkai jmanomas ir teisétas
panaudojimas sukurty tipiniam rinkos dalyviui pakankama graza, virSijancig didesne, nei esama graza, atsizvelgiant | panaudojimo pobidzio
pakeitimo sgnaudas.

Vertinamas turtas — PaStas yra Klaipédos r. sav. Kretingalé, Klaipédos g. 12. Vertinamas turtas yra suplanuotas kaip administracinés
paskirties patalpos, naudojamos universalioms pasto paslaugoms teikti. Vertinamo turto panaudojimas pagal esama (administracine) paskirtj
yra maksimalus ir geriausias vertinamo objekto panaudojimas, o alternatyvus panaudojimas yra netikslingas. Vertintojai pazymi, kad, nustatant

turto verte, remtasi vertinamo turto geriausio ir maksimalaus panaudojimo analize.

12 Nekilnojamojo turto registro 2020 m. duomenys.


https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=115&ver=54
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4. BENDROJI VERTINAMO TURTO IR VIETOS (GRETIMYBIYU) CHARAKTERISTIKA

4.1. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamas turtas — Pastas yra Klaipédos r. sav. Kretingalé, Klaipédos g. 12, Kretingalés miestelio centre, prie pagrindinés Klaipédos
gatvés, senidinijos pastato pirmame aukste. Kretingalé — miestelis Klaipédos rajono savivaldybéje, Salia kelio 168 Klaipéda—Kretinga |, 7 km |
pietvakarius nuo Kretingos, prie Dangés (Akmenos) upés. Senilinijos ir senidnaitijos centras. Yra Kretingalés evangeliky liuterony
baznycia (paveldo objektas, pastatyta 1741 m., dabar naudojama ir kataliky reikméms, taip pat vyksta muzikos renginiai), kapinés,
veikia Kretingalés pagrindiné mokykla, biblioteka, pastas (LT-96044), mésos perdirbimo jmoné. Vakariniu pakra$ciu eina gelezinkelis Klaipéda-

Vilnius, yra gelezinkelio stotis. Aplinkinéje vietovéje vyrauja mazaauk$c¢iau daugiabudiai ir individualls gyvenamieji namai.
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Vertinamas Pastas, un.nr. 5596-2006-3018:0002, yra dviejy
auksty plyty maro senidnijos pastato pirmame auk3te. Pastatas statytas
1962 metais. Pastato unikalus numeris ir pazyméjimas plane: 5596-
2006-3018, 1B2p. Registro Nr.. 50/137260. Pagrindinés pastato
konstrukcijos: pamatai — gelzbetonis; sienos ir pertvaros — plyty maras;

perdanga — gelZbetonio plok3tés; stogas — sutapdintas, dengtas rulonine
stogo danga. Ver€iy zona — 21.12. Vertinama dalis — 1/1 dalis (visas).

Bendras patalpy plotas — 44,23 kv.m; pagrindinis plotas — 27,12
kv.m. Vertinamas pasto patalpas sudaro patalpos nuo 1-6 iki 1-8.
Vidaus patalpy eksplikacija pateikta ataskaitos prieduose. Vidaus
patalpy aukstis — 3,00 m. 2001-12-07 atlikti patalpy kadastriniai S v :
matavimai, patalpos, registruotos 100 proc. baigtumu. Patalpos yra blogos baklés, nenaudojamos. Patalpy langai — medzio rémy su dvigubais
stiklais; j&jimo durys — medinés; vidaus durys — medinés.

Komunikacijos ir inZineriné jranga: elektros tinklai, komunaliniai vandentiekis ir nuoteky Salinimas, vietinis centrinis Sildymas, apsaugos
ir prieSgaisriné signalizacijos.

2019-07-09 iSduotas pastato F klasés energetinio naudingumo sertifikatas Nr. AD-0163-00692/0, kuris galioja nuo 2019-07-09 iki

2029-07-09. Skaiciuojamosios Siluminés energijos sanaudos pastatui (jo daliai) Sildyti — 455.25 kWh/m2/m.


https://lt.wikipedia.org/wiki/Miestelis
https://lt.wikipedia.org/wiki/Klaip%C4%97dos_rajono_savivaldyb%C4%97
https://lt.wikipedia.org/wiki/KK168
https://lt.wikipedia.org/wiki/Klaip%C4%97da
https://lt.wikipedia.org/wiki/Kretinga
https://lt.wikipedia.org/wiki/Kretinga
https://lt.wikipedia.org/wiki/Dang%C4%97
https://lt.wikipedia.org/wiki/Kretingal%C4%97s_seni%C5%ABnija
https://lt.wikipedia.org/wiki/Kretingal%C4%97s_evangelik%C5%B3_liuteron%C5%B3_ba%C5%BEny%C4%8Dia
https://lt.wikipedia.org/wiki/Kretingal%C4%97s_evangelik%C5%B3_liuteron%C5%B3_ba%C5%BEny%C4%8Dia
https://lt.wikipedia.org/wiki/1741
https://lt.wikipedia.org/wiki/Kretingal%C4%97s_pagrindin%C4%97_mokykla
https://lt.wikipedia.org/wiki/Gele%C5%BEinkelis
https://lt.wikipedia.org/wiki/Klaip%C4%97da
https://lt.wikipedia.org/wiki/Vilnius
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Vertinamas nekilnojamasis turtas yra patrauklus basto rinkoje dél iy prieZzasciu;
 Vertinamos patalpos yra centrinéje miestelio dalyje, senilinijos pastate;

o Patogus asfaltuotas privaZiavimas.

Neigiamos jtakos nekilnojamojo turto vertei turi Sie veiksniai:

e Vertinamas turtas yra blogos baklés, nenaudojamas.

4.2. Vertinamo turto teisinis rezimas ir individualiis pozymiai

Bendras plotas,

Pavadinimas / Paskirtis Unikalus numeris Registro Nr. | Statybos metai kv.m Vertinama dalis
Pastas/ Administraciné 5596-2006-3018:0002 50/137260 1962 44,23 kv.m 1/1 dalis (visas)
Pastatas, kuriame yra patalpa | 5596-2006-3018, 1B2p

Aprasymas / pastabos Nuo 1-6 iki 1-8

Patalpy baigtumas, buklé 100 proc., patalpos yra blogos biklés

Valdymo forma Nuosavybés teisé

Savininkas (ai) Akciné bendrové Lietuvos pastas, a.k. 121215587.

Iregistravimo pagrindas 2005-12-23 Steigéjo jsakymas Nr. 3-587.

Juridiniai faktai [rady néra.

Zymos Naudojama universalioms pasto paslaugoms teikti.

Daikto registravimas ir . Co - . o y

kadastro 3ymos ISduotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo sertifikatas (kadastro zyma).

Registro pastabos ir N

nuorodos [rady néra.
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MEEILMSIAMARIR ToRTAl

5. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

5.1. LIETUVOS RESPUBLIKOJE TAIKOMI TURTO VERTINIMO METODAI ARBA JU DERINIAI

Turtg rinkoje, suvokiant ji kaip rinkos ir investicijy objekta, galima jvertinti taikant kelis pagrindinius turto vertés nustatymo metodus
pagristus: pirkimo — pardavimo rinkoje poZidriu, pajamy, poZidriu, turto i$laidy (kasty) poZidriu. Sie poZidriai, atsizvelgiant j turto | maksimaly ir
geriausig panaudojimg, salygoja konkretaus turto objekto verte ir kaing rinkoje.

Vertinant turtg taikomi:
o Lyginamasis metodas;
o Pajamy metodas;
o [Slaidy (kasty) metodas;

o Auk3ciau iSvardinty metody deriniai.

5.2. VERTINIMO METODO AR METODY DERINIO PASIRINKIMAS
Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose nustatytais turto ir verslo vertinimo metodais Siuose

standartuose nustatytais vertinimo atvejais. Norint nustatyti verte pagal atitinkamg vertinimo pagrindq gali bati vadovaujamasi vienu ar daugiau
vertinimo metody. Trys pagrindiniai TVS pagrindy dokumente apibldinti ir apibrézti vertinimo metodai yra pagrindiniai vertinimo metodai. Visi
Sie metodai yra grindZziami ekonominiais kainy pusiausvyros, naudos numatymo ir pakei¢iamumo principais.

Praktikoje yra taikomi $ie turto vertinimo metodai arba jy deriniai:

e Lyginamasis metodas;

e Pajamy metodas;

o [Slaidy (kasty) metodas;

Vertinimo metodai arba metody derinys pasirenkami atsizvelgiant | vertinimo atvejj.

Lyginamasis_metodas. Lyginamojo metodo esmé yra palyginimas, t.y. turto rinkos verté nustatoma palyginus analogisky objekty
faktiniy sandoriy kainas, kartu atsizvelgiant | nedidelius vertinamo turto bei jo analogo skirtumus. Vertinimas pagristas tiesioginiu vertinamojo
objekto lyginimu su panasiy objekty sandoriy kainomis. Rinkos kaina nustatoma tokia, kurig sumokéty tipiSkas pirkéjas uz analogiskg savo
kokybe ir naudingumu objekta.

Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Buvo analizuojami vertintojo turimi bei V| Registry centras uZfiksuoti duomenys per paskutinius 36 meén. iki vertinimo datos Klaipédos
rajone, panasioje vertinamam turtui vietovéje jvykdytus panaSaus turto pirkimo — pardavimo sandorius. Atlikus palyginamujy sandoriy analize
pastebéta, kad rinkoje jvyko pana$aus turto pirkimo — pardavimo sandoriy. Atsizvelgiant  tai, lyginamasis metodas buvo taikytas.

Pajamy metodas. Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynujy basimujy pinigy srauty perskaiiavimas | turto verte.
Pajamy metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turtg pajamy metodu taikomi Sie skai¢iavimo badai:

- diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo badas;

- kapitalizavimo skaiciavimo bidas;

- kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiiavimo budai.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo biida, turto verté apskaiciuojama kaip grynyjy bdsimujy pinigy srauty dabartiné
verté. Su turtu susije grynieji busimieji pinigy srautai skaiciuojami pagal esamg turto bikle arba maksimaly ir geriausig jo panaudojimg (kai
maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisiskai galimas ir finansi$kai jnanomas). Apskaiciuojant grynuosius biisimuosius pinigy srautus
jtraukiama:

- pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turtg;

- numatomos iSlaidos, susijusios su to turto naudojimu;

- remonto ir eksploatavimo iSlaidos, reikalingos turtui iSlaikyti tokios baklés, kuri leisty gauti pajamas pagal grynuosius bdsimuosius
pinigy srautus;

- pinigy suma, numatoma gauti perleidus turta grynuyjy bdsimyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yra pagristai tikétina.
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Kapitalizavimo skai¢iavimo biidas daZniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy bdsimyjy pinigy srautai kinta tolydziai. Taikant
kapitalizavimo skai€iavimo blda, pajamy baze gali biti veiklos pajamos arba grynosios pajamos. Parinkus pajamy baze, atliekamos pataisos
(jeigu batina), panaikinant nebadingas (atsitiktines) pajamas ar i$laidas, ir apskai€iuojamos grynosios koreguotos pajamos. Turto verté, taikant
kapitalizavimo skaiciavimo biidg, apskai¢iuojama kapitalizuojant grynasias koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinktg
pajamy baze dalinant i$ kapitalizavimo normos).

Pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés.

Atsizvelgiant | tai, kad vertinamas turtas yra blogos baklés, nuomai nepritaikytas ir nenuomojamas. Skaiciavimai $iuo metodu bty
paremti per dideliu prielaidy skaiCiumi, todél Sis metodas nebuvo taikomas.

ISlaidy (kasty) metodas. 13laidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina,
kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turta, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, baty ne didesné nei
analogisko turto sigijimo, pagaminimo, atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. I$laidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant
specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti
nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms, iSlaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. ISlaidy (kastu)
metodu turto verté nustatoma dviem etapais:

- nustatomos vertinamo turto sukdrimo (statybos ir pan.) sanaudos;

- nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukdrimo sgnaudos nustatomos vienu i$ $iy skai¢iavimo modeliu;

- vertinamo turto sukdrimo skaic¢iavimo modeliu;

- vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaiCiavimo modeliu.

Apskaiciavus vertinamo turto sukdrimo sgnaudas, daromos (jeigu bitina) jy pataisos. Pataisos koeficientais pripazjstami Lietuvos
statistikos departamento vieSai skelbiami oficialds kainy indeksai. Jeigu konkreciai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa
daroma taikant bendrajj Salies vartojimo kainy indeksa.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i$ Siy skai¢iavimo modeliy;

- suskaidymo skaiciavimo modeliu;

- gyvavimo amzZiaus skaic¢iavimo modeliu;

- rinkos pokyciy skai€iavimo modeliu.

I3laidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés.

I$laidy, (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju
metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms, i8laidy (kaStuy) metodu nustatyta
atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. Kadangi lyginamuoju metodu vertinamo turto verte nustatyti jmanoma, be to, vertinamas turtas
néra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamuy objekty kategorijai - iSlaidy (kasty) metodo taikymas nustatant vertinamo turto
rinkos verte néra tinkamas. Atsizvelgiant j tai, kad i8laidy (kaStu) metodu nustatyta verté netinkama vertinant turtg Siuo vertinimo atveju, i$laidy
(kadty) metodas netaikomas, o turtas vertinamas taikant kitg turto vertinimo metoda.

Atsizvelgiant | vertinimo tikslg ir atvejj, vertinamo turto individualias savybes, taip pat | palyginamyjy nuomos sandoriy duomeny
trakuma, pagal Turto ir verslo vertinimo metodikos 55 p. turto vertinimas taikant ne maziau nei du metodus Siuo vertinimo atveju yra nejmanomas,

nes pajamy ir iSlaidy (kaSty)) metodais nustatytos vertés baty nepatikimos arba netinkamos.

5.3. SVARBIAUSIEJI TURTO VERTES NUSTATYMO KRITERIJAI
o Vertinamo turto buvimo vietos ekonominiai, socialiniai rodikliai;
o Vertinamo turto rinkos konjunktdra ir finansavimo salygos;

e Turto plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas.
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5.4. TURTO VERTINIMAS LYGINAMUOJU METODU, SKAICIAVIMAI, Jy SEKA IR REZULTATAL.
Lyginamojo metodo esmé — turto palyginimas su analogi$ku arba pana$iu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojams.
Taikant lyginamajj metodg palyginamos analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainos:

¢ surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdeSimt $eSis ménesius jvykusiy analogisko arba panaSaus turto sandoriy
kainas;

o jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu batina)
analogisko arba pana$aus turto sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity salygu, isreiSkianciy vertinamo turto ir analogiko arba panaSaus
turto skirtumus, poZidriu.

Duomenys apie lyginamuosius objektus renkami:

e turto vertintojo asmeniniame duomeny banke;

e UAB ,INREAL" nekilnojamo turto duomeny banke;

valstybés jmonés Registry centro ir kituose duomeny bankuose;

apklausiant sandoriy dalyvius, notary biurus;

apklausiant nekilnojamojo turto prekybos jmones ir agentdras;

kituose informacijos Saltiniuose ir internetinéje erdvéje (www.aruodas.It; www.city24.It; www.alio.It; www.plius.It ir kt.).

Analogi$ko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas pasirinkimo aplinkybés.

Objektai, su kuriais yra lyginamas vertinamas turtas ir kuriems buvo atliekamos sandoriy kainy pataisos, buvo atrinkti vadovaujantis Sia
tvarka:
- vertintojai, atsizvelgdami | vertinamo turto tipg, paskirtj, jo dislokacijos ir fizines savybes, atliko uzklausg V| Registry centras duomeny bazése
(,NT sandoriy kainy paieska“, ,Rinkos sandoriy metinis duomeny paketas®) pagal vertintojy suformuluotus atrankos kriterijus: turto paskirtj,
sandorio laikg (sandoriai jvykdyti per paskutinius 36 ménesius iki vertés nustatymo datos), lyginamyjy objekty buvimo vietg (prioritetas teikiamas
verciy zonai, kurioje yra vertinamas turtas), objekto plotg bei kitus reikSmingus atrankos kriterijus, priklausancius nuo konkretaus vertinamo
objekto.
- i8visy vertintojy uzklausoje esanciy lyginamujy sandoriy, atitinkangiy vertintojy uzduotus kriterijus, vertintojai parinko, jy nuomone, labiausiai
panasius | vertinama turtg lyginamuosius sandorius (objektus). Esant didesniam skai€iui panasiy (arba salyginai panasiy) lyginamujy objekty,
vertintojai skaiiavimuose naudojo tuos sandorius, apie kuriuos vertintojas disponuoja daugiausia informacijos (t.y. tokiy sandoriy ir parduoto
turto detalés vertintojui geriau Zinomos nei likusiy).

Atrinkes tinkamus lyginamuosius sandorius turto vertintojas pasiZzymi visas nepanasias (skirtingas) vertinamo ir palyginamujy objekty
savybes ir, atlikes turto sandoriy kainy pataisas, apskaitiuoja koreguotg vertinamo objekto verte, kiekvieno lyginamojo sandorio pagrindu.
Koreguota lyginamojo objekto kaina apskaiciuojama pagal formule:

RV=PK+PV1+PV:+....PVy;
RV - vertinamo objekto rinkos verté; PK — palyginamojo objekto pardavimo kaina; PV - patikslinimy verté.

Atliekant vertinima, i§ visy vertintojy uzklausoje esanciy lyginamujy sandoriy, atitinkanéiy vertintojy uzduotus kriterijus (buvo
analizuojami vertintojy turimi duomenys apie per paskutinius trisdeSimt SeSis ménesius iki vertinimo datos Klaipédos rajone aplinkinéje
vertinamam turtui vietovéje jvykdytus panaSaus turto pirkimo — pardavimo sandorius). Vertinamo turto skaiiavimams, vertintojai pasirinko tris,
ju nuomone, labiausiai panasius | vertinama turtg lyginamuosius sandorius (objektus), kiti sandoriai buvo atmesti dél didesnio neatitikimo (vieta,
statybos metai, pastato konstrukcijos, bendras plotas ir pan.) lyginant su vertinamu objektu.

Turto vertés skaiCiavimai buvo atlikti naudojantis turimais pirkimo — pardavimo sandoriy duomenimis, koreguojant ploto vieneto vertes
pagal lemiangius faktorius.

Vertinamo turto ir analogisko/panasaus turto kainy skirtumy taikymo bitinumo pagrindimo aplinkybés

Pataisos yra skaiCiuotos atsizvelgiant | esama Klaipédos rajono nekilnojamojo turto rinkos konjunktiirg, kainy lygius bei dinamikg
vertinimo metu ir lyginamyjy objekty pirkimo — pardavimo metu, taip pat vertinamojo ir lyginamujy objekty buvimo vieta, bakle, privaziavimg,
inzinerine infrastruktira, panaudojimo perspektyvas ir kitus faktorius, lemiancius vertinamo turto verte, t.y. visus veiksnius, dél kuriy gali bati

mokamos skirtingos kainos uz skirtingomis savybémis pasizymincius objektus.


http://www.aruodas.lt/
http://www.city24.lt/
http://www.alio.lt/
http://www.plius.lt/
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Darydami (jeigu batina) analogisko arba pana$aus turto sandoriy kainy pataisas, turto vertintojai taiké kokybinj skai¢iavimo modelj —

t.y. taiké porinio palyginimo nustatytas pataisas. Sandoriy kainy pataisos buvo nustatytos remiantis: vertintojy, suraSiusiy Sig ataskaitg,

asmenine profesine patirtimi bei sukauptomis Ziniomis, apklausiant kitus UAB ,INREAL® dirbanCius turto vertintojus bei turto pardavimo

vadybininkus, naudojant UAB ,INREAL" nekilnojamo turto duomeny bazése sukauptus istorinius duomenis (viding analiting informacijg, rinkos

monitoringo duomenis aktualius vertinimo dienag) ir kituose Saltiniuose nurodytuose Sios ataskaitos 1.9 ir 5.4 punktuose.

Vertinamo turto vertés skaiciavimai pateikti Zemiau esanciose 5.4.1 ir 5.4.2 lentelése.

5.4.1 lentelé

DUOMENYS VERTINAMA§ OBJEKTAS PAI:YGIN.IM_AS Nr.1 PAI:YGIN.IM_AS Nr.2 PAITYGIN.IM_AS Nr.3

Pastas Administracinés patalpos Administracinés patalpos Administracinés patalpos
Duomeny Saltinis* UAB "Inreal" DB UAB "Inreal" DB UAB "Inreal" DB
Adresas K'a'péiféééiiig‘(. "engale, | Kiaipedos r. Doviai Lasupio g. | Kiaipédos r. Dovilai LaSupio . é';'p‘f dd:ssg’_' ﬁrmﬁ’gtazfo
Verciy zona 2112 21.10 21.10 21.19
Pardavimo kaina eurais 4.000 3.500 21.000
1 kv.m. kaina eurais 168 257 167
Vertés pataisa ApraSymas ApraSymas Pataisa Aprasymas Pataisa ApraSymas Pataisa
Sandorio data 201909 0 201909 0 2020 07 0
\a/;jitr?k ;nvanawmas, socialing Gera Gera 0 Gera 0 Gera 0
Bendras plotas, kv.m. 44,23 23,82 0 13,61 0 125,73 1
Statybos metai 1962 1986 0 1986 0 1995 0
Sieny konstrukcijos Plyty maras Plyty maras 0 Plyty maras 0 Plyty maras 0
Paskirtis Administraciné Administraciné 0 Administraciné 0 Administraciné 0
Bakleé Bloga, reikalingas remontas Vidutiné -89 Gera -178 Vidutiné -89
Pataisy suma, Eur -89 -178 -88
Koreguota 1 kv.m kaina, Eur 79 79 79

*UAB ,Inreal* DB - duomenys apie {vykdytus pardavimo sandorius, gauti i$ V| Registry centras.
Pataisy skai€iavimai pateikiami Zemiau esanéioje 5.4.2 lenteléje.
5.4.2 lentelé.

Laiko pataisa: Nuo 2019 09 iki vertinimo datos, rinkoje nebuvo Zenkliy kainy poky¢iy, todél laiko pataisa nebuvo taikyta.

Vietos, privaziavimo, parkavimo pataisa: Vertinamas ir palyginamieji objektai yra nedidelése kaimo vietovése, todél pataisa netaikoma

Ploto pataisa:. Palyginamasis Nr. 1 — palyginamasis Nr. 3 = 168 — 167 = 1 Eur/kv.m.

Statybos mety pataisa: Vertinamas ir palyginamieji objektai yra panasiy statybos mety (senesnés statybos) pastatuose, todél pataisa netaikoma.

Sieny konstrukcijy pataisa: Vertinamas ir palyginamieji objektai yra analogisky konstrukcijy pastatuose, todél pataisa netaikoma.

Paskirties pataisa: Vertinamas ir palyginamieji objektai yra administracinés paskirties patalpos, todél pataisa netaikoma.

Biiklés pataisa: Palyginamasis Nr. 2 — palyginamasis Nr. 1 = 257 — 168 = 89 Eur/kv.m.

Parduoty objekty 1 kv.m. kaina svyruoja nuo 167 iki 257 Eur. Koreguota 1 kv.m. kaina yra 79 Eur.

Skaigiuojama pasto patalpy verté: 79 Eur/kv.m x 44,23 kv.m = 3.494 Eur.

Vertinamo pasto verté, apskai€iuota lyginamuoju metodu, yra 3.490 Eur (trys tukstanciai keturi Simtai devyniasdeSimt eury).
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6. ISVADA DEL VERTINAMO TURTO VERTES

Atsizvelgdami | turto vertei takos turinius faktorius ir nekilnojamojo turto rinkos konjunktaros salygas, vertintojai daro iSvada;

25

ISvada dél vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertés:
Vertinamo nekilnojamojo turto — pasto, un.nr. 5596-2006-3018:0002, esancio Klaipédos r. sav. Kretingalé, Klaipédos g. 12, rinkos

verté turto vertés nustatymo dieng (2021 m. kovo 24 d.) yra:

3.490 Eur (trys tukstanciai keturi Simtai devyniasdesimt eury).

Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigty, visuma,

Turto verté nustatyta darant prielaida, kad turto vertinimo dieng ginco tarp uZsakovo ir turto ar verslo vertinimo jmonés ar kt. asmeny, dél turto arba verslo
vertés nustatymo nebuvo.

Turto vertintojo nuomone turto paskirtis atitinka esama panaudojima, o alternatyvus panaudojimas yra netikslingas.

Apskaiciuota rinkos verté atspindi turto verte jo esamos fizinés baklés, naudojimo ir vertinimo dienos rinkos konjunktaros salygomis. Kintant Sioms salygoms,
vertinamo turto rinkos verté irgi keisis, priklausomai nuo $iy salygy kitimo tendencijy.

Turto vertintoja: Jurgita JokSaité BerZanskiené

Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr.000118, iSduotas 2017 m. geguzés 3 d.

UAB ,Inreal” jgaliotas atstovas: Aisté Brusokiené

[monés jradymo | turto arba verslo vertinimo veikla turin€iy teise verstis asmeny sarasa pazyméjimas Nr. 000049, iSduotas 2012 m. rugpjacio 1 d.
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TURTO APZIUROS AKTAS  Nr. 21/03-166KL

Pastas
Vertinamo objekto pavadinimas

2021 m. kovo 24 d.
(Data)
Turgaus g. 37-4, Klaipéda
(apzitros akto sudarymo vieta)

1. Apziiros vieta: Klaipédos r. sav. Kretingalé, Klaipédos g. 12
2. Turto apziiros data: 2021 m. kovo 24 d.
3. Apziiiros atlikimo (pradzios) laikas: 11 val. 50 min.

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turta):

Vertinamo turto vietos (gretimybiy) charakteristika nurodoma vertinimo ataskaitos tekstinéje dalyje (zr. ataskaitos 4.1 sk.).

5. Vertinamo objekto fiziné biiklé apZitiros metu:

Vertinamas turtas — pasto patalpos yra blogos baklés, nenaudojamos. Detalesne informacijg zidréti turto vertinimo ataskaitoje.

6. Ar uzsakovas informavo objekto savininka apie objekto apziiira ir turi objekto savininko sutikima dél objekto apziiiros

(pazyméti)
e x| el |

7. Apziiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys (pavadinimas, teisiné forma, buveiné,
kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys).

Juridinio asmens teisiné forma, pavadinimas /
Fizinio asmens vardas, pavardé

Juridinio asmens kodas/

Klaipédos rajono savivaldybés administracija

s L 188773688
Fizinio asmens gimimo data
Juridinio /Fizinio asmens buveiné/Adresas Klaipédos g. 2, Gargzdai, LT-96130 Klaipédos r.
Kontaktiniai duomenys, tel. Nr. +370 46 471930, mob. +370 694 35296

Jurgita JokSaité Berzanskiené

para$as (vertintojo/ vertintojo asistento vardas, pavardé)

Klaipédos rajono savivaldybés administracija

para$as (savininko/uzsakovo/jgalioto asmens vardas, pavarde)



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita 27

ln rEEl Klaipédos r. sav. Kretingalé, Klaipédos g. 12

MERILNEAMATIE TaRTAR 2021 m. kovo 24 d.
DARBO APIMTIS (TECHNINE UZDUOTIS)
Nr. 21/03-166KL
Uzduoties sudarymo data: 2021 m. kovo 24 d.
Techninés uzduoties sudarymo vieta: Turgaus g. 37-4, Klaipéda
Vertinimo jmonés (toliau vadinama Vertintojas) rekvizitai
Teisiné forma, pavadinimas UAB ,Inreal”
Juridinio asmens kodas 300576166
Buveiné Zalgirio g. 94, Vilnius

Registras, kuriame kaupiami ir laikomi

duomenys apie Vertintoja Registro numeris Nr. 093412 (V| Registry centras ,Juridiniy asmeny registras®)

Kontaktai tel. +370 5273 0000 fax. +370 5 273 0866, el.pastas:info@inreal.lt

Tinklapis www.inreal.lt

UzZsakovo rekvizitai

Juridinio asmens teisiné forma, pavadinimas,

kodas / Fizinio asmens vardas, pavarde, gim metai Klaipédos rajono savivaldybés administracija, a.k. 188773688

Registras, kuriame kaupiami laikomi duomenys

apie Uzsakova, Registro tvarkytojas - V| Registry centras ,Juridiniy asmeny registras

Klaipédos g. 2, Gargzdai, LT-96130 Klaipédos r., tel. nr. +370 46 471930, mob.

Adresas / Kontaktai +370 694 35206

Darbo apimties apraSymas

Sioje Darbo apimtyje ir ataskaitos tekstinéje dalyje apibréZziamas vertinimo paslaugy sutartyje numatytas vertinimo tikslas, tyrimo apimtys,
ketinamos taikyti procediros, prielaidos ir apribojimai.

Vertintojo identifikavimas

Vertintojai pareiSkia, kad turto vertinimas bus atliktas ir ataskaita parengta UAB ,Inreal”, j.k. 300576166, vardu. [raSymo | turto arba
verslo vertinimo veikla turin€iy teise verstis asmeny saraq pazymeéjimo numeris Nr. 000049, iSduotas 2012 m. rugpjacio mén. 1 d.
Profesinés civilinés atsakomybés draudimo liudijimas Nr. PCAD 067901. Registro numeris Nr. 093412 (V| Registry centras ,Juridiniy,
asmeny registras®).

Vertinimo ataskaitg parengs UAB ,Inreal turto vertintoja Jurgita JokSaité BerZanskiené, turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas
Nr.000118, iSduotas 2017 m. geguzés 3 d.

Vertintojai pareiskia, kad gali atlikti ir atliks objektyvy ir neSaliSkg vertinima,

Vertintojai pareiskia, kad néra susije reikSmingais rySiais su vertinamu turtu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy
{ji, taip pat néra susije su vertinimg uzsakiusiu uzsakovu.

Vertintojai pareiSkia, kad turi pakankama kompetencijg vertinimui atlikti.

Vertinamo turto ar jsipareigojimo
identifikavimas (nurodant vertinama objekta, jo
buvimo vieta ir individualius poZymius)

Nuosavybés teisé j turta, kurj sudaro: pastas, un.nr. 5596-2006-3018:0002, esantis
Klaipédos r. sav. Kretingalé, Klaipédos g. 12.

Atsizvelgiant | vertinimo tikslg, ir atvejj nustatoma rinkos verté kaip ji apibréziama
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme ir Tarptautiniuose
Vertés nustatymo pagrindas turto vertinimo standartuose.

Ataskaitoje atlikti skaiciavimai ir iSvada suradyta Lietuvos Respublikos piniginio
vieneto — euro iraiska.

Vertinimas atliekamas vadovaujantis Siomis prielaidomis: néra.

Visos kitos prielaidos taikomos vertintojo nuozidra, atsizvelgiant | prielaidy
aktualumg tipiniams rinkos dalyviams (pirkéjams ir pardavéjams) bei esant
salygoms apibréztoms rinkos vertés apibréZime.

Prielaidos

Visiems tyrimams, apklausoms ar analizéms, kuriy atlikimui duomenys yra
sukaupti Vertintojo duomeny bazéje siekiant vertinimo tiksly, netaikomi jokie
apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ar analizés atliekami naudojantis tik vie3ai
prieinama arba UZsakovo pateikta informacija. Visi kiti tyrimai, apklausos ar
analizés gali bati atliekami tik papildomu 3aliy susitarimu, apie tai pazymint turto
vertinimo ataskaitoje ir darby apimties apraSyme.

Tyrimo apimtis

1. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas.

Uzsakovo pateikiami dokumentai 2. Kadastriniy matavimy bylos kopija.

Informacija ir informacijos $altiniai, kuriais atlikdami vertinimg vertintojai rémési
atskirai jos netikrindami. Pagrindiniai informacijos $altiniai ir literatiros saraai bus
pateikti ataskaitoje.

Pagrindiniai informacijos Saltiniai ir literatiiros
sarasas:
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Vertintoja patvirtina, kad vertinimas bus atliktas ir vertinimo ataskaita suraSyta
Patvirtinimas, kad vertinimas bus atliktas pagal | vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisés aktais, reglamentuojandiais turto ir
Tarptautinius, Europos vertinimo standartus ir | verslo vertinimo veiklg, Tarptautiniais vertinimo standartais bei Europos vertinimo
nepazeidziant BDAR reikalavimy standartais ir nepazeidZiant BDAR reikalavimy. Vertinimo ataskaita laikoma
teisinga, kol ji nenuginéyta jstatymy numatyta tvarka.

Vertinimo atskaitos aprasymas

Atliekant vertinima per turto vertinimo paslaugy sutartyje numatytg laikg bus atliktos vertinimo paslaugos. Ataskaitoje bus nurodomi naudoti
pagrindiniai duomenys, visi skai¢iavimai, tyrimai ir analizés, o klientui pateiktas galutinés ataskaitos egzempliorius.

Ataskaita bus pateikta raSytine forma, atspausdinta popieriuje. Ataskaita bus pasiradyta vertintojy ir jgalioto atstovo. Ataskaitoje bus
nurodytas vertinimo tikslas, numatomas naudojimas, patvirtinamas taikytas vertés nustatymo pagrindas, atskleidZziamos visos prielaidos,
specialiosios prielaidos, (vertinimui turéje jtakos reikdmingi netikrumai) ir kitos ribojancios salygos. Ataskaitoje bus visos 103-iajame TVS
Vertinimo ataskaita apibréZtos ataskaitos turinio dalys.

Turto rinkos vertés nustatymas kitu atveju, kai to pageidauja uZsakovas

Turto vertinimo atvejis ir tikslas (nuosavybés teisés perleidimo tikslu).

Vertinimo metodus turto vertintojai pasirenka savo nuozitira. Vertinimo metody

Turto vertinimo metodas (-ai) taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés pateikiamos ataskaitos tekstinéje
dalyje.
Darby atlikimo terminai
Turto apzilréjimo data Vertés nustatymo data Ataskaitos pateikimo data
2021 m. kovo 24 d. 2021 m. kovo 24 d. 2021 m. kovo 31 d.
Turto vertintoja: Uzsakovas:
Jurgita Joksaité Berzanskiené Klaipédos rajono savivaldybés administracija

lgaliotas asmuo:
Aisté Brusokiené



@ REGISTRU VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
: Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras. It
\N CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2021-03-10 11:35:51

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 50/137260
Registro tipas: Patalpos/butai
Sudarymo data: 1994-03-02
Adresas: Klaipédos r. sav., Kretingalé, Klaipédos g. 12
Pastaba. Patalpai nesuteiktas pilnas adresas
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Negyvenamoji patalpa - Pasto patalpos
Klaipédos r. sav., Kretingalé, Klaipédos g. 12
Pastaba. Patalpai nesuteiktas pilnas adresas
Nuo 1-6 iki 1-8
5596-2006-3018:0002
Administraciné

Adresas:

Aprasymas / pastabos:

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Pastato, kuriame yra patalpa, unikalus Nr.
ir pazymeéjimas plane:

Statybos pradzios metai:

5596-2006-3018, 1B2p
1962

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Aukstas:

Rasys:

Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Viryklé:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo

klasé:

SkaiCiuojamosios Siluminés energijos

sgnaudos pastatui (jo daliai) Sildyti:

1962

100 %

1

Néra

Vietinis centrinis Sildymas
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky salinimas
Néra

Néra

4423 kv. m

27.12kv. m

18304 Eur

34 %

12077 Eur

4837 Eur

2004-11-02

2001-12-07

F

455.25 kWh/m2/m.

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1.

Nuosavybés teisé

Savininkas: Akciné bendrové Lietuvos pastas, a.k. 121215587
Daiktas: patalpa Nr. 5596-2006-3018:0002, aprasyta p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2005-12-23 Steigéjo jsakymas Nr. 3 - 587
Jrasas galioja: Nuo 2006-02-10

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrady néra
6. Kitos daiktinés teisés : jrasy néra
7. Juridiniai faktai: jrasy néra

8. Zymos:

8.1. Naudojama universaliosioms pasto paslaugoms teikti



Akciné bendrové Lietuvos pastas, a.k. 121215587
Daiktas: patalpa Nr. 5596-2006-3018:0002, aprasyta p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2006-01-30 Jsakymas Nr. 3 - 34
Jrasas galioja: Nuo 2006-02-10

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: jrasy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
ISduotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo
10.1. sertifikatas (kadastro zyma)
Daiktas: patalpa Nr. 5596-2006-3018:0002, aprasyta p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2019-07-09 Statybos produkcijos sertifikavimo centro
pranesSimas Nr. AD-0163-00692/0
Jra8as galioja: Nuo 2019-07-10
Terminas: Nuo 2019-07-09 iki 2029-07-09

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
12. Kita informacija: jraSy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumentg atspausdino AIDA INDZELE
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