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Statytojas (Uzsakovas)

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIA

M. D.
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PRITARIU:

Pavadinimas vile\znnaetfas Kiekis Pastabos
.  SKLYPAS
(Kadastr. Nr. 5528/0001:012 Girkaliy k.v.) T
Statyba vykdoma ,B" sklypo
2 "
1.1. Sklypo plotas m 9926 dalyje: plotas -2108m?
1.2. Sklypo uZstatymo intensyvumas % 1,82
1.3. Sklypo uzstatymo tankis % 1,24
1.4. SKlypo uzstatymo plotas m2 o el L L
II. PASTATAS
1. Poilsio paskirties pastatas Neypatingas stat.
1.1. Pastato paskirties rodikliai * 1 poilsio numeris
1.2. Pastato bendrasis plotas* m2 180,79
1.2.1. Pastato pagrindinis plotas* m2 140,74
1.2.2. Pastato pagalbinis plotas* m? 40,05
1.3. Pastato tdris* m? 831
1.4. Auksty skaicius Vnt. 1 su mansarda
1.5. Pastato aukstis* m 8,5
1.6. Energetinio naudingumo klasé - A++
1.7. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - Il
1.8. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy
klasé ) .
lll.  SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS Neprojektuojama
IV. INZINERINIAI TINKLAI Tikslinama techninio projekto
metu
V. KITI STATINIAI
1. Kitos paskirties inZinerinis statinys- tvora, & 2755 | gr. nesudeétingasis stat.;
h=1,50m ' kiaurymiy plotas >80proc
2. Kitos paskirties inZinerinis statinys- iz 365.8 Il gr. nesudétingasis stat.;
pravaZiavimas J
3. Kitos paskirties inZinerinis statinys- takas m?2 2255 Il gr. nesudétingasis stat.;
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kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministras. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus &ie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.
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4.1.

4.2.

4.2.1.

AISKINAMASIS RASTAS

PROJEKTUOJAMO STATINIO STATYBOS VIETA, STATYBOS RUSIS, STATINIO PASKIRTIS,
STATINIO KATEGORIJA

Projektuojamas pastatas yra Klaipédos r. Sav., Karklés kaime, Kriksty g. 9;
Statinio paskirtis - poilsio paskirties pastatas (7.13),

Statinio kategorija — neypatingas statinys;

Statybos rasis- nauja statyba.

PAZINTINIAI DUOMENYS APIE STATYBOS SKYPA

Zemeés sklypo kad. Nr. 5528/0001:012; plotas - 9925,64 kv.m. Teritorija yra pietinéje Karklés kaimo dalyje.
Pietiné ir rytiné skypo dalis ribojasi su Kriksty gatve. Vakarinéje puséje su valstybiniu migku. Siaurinéje
ribojasi su rekreacijos teritorija. Sklypas sudalintas j keturias dalis pagal nustatyta naudojimosi tvarka.
Sklype statiniy néra. Pries$ rengiant projektg buvo atlikti teritorijos topografiniai tyrimai.

ESAMU IR PROJEKTUOJAMY PASTATU SARASAS:
01 - Poilsio pasirties pastatai — poilsio namai (hamas), neypatingas, nauja statyba.

Be projektuojamo pastato jokiy kity pastaty sklype néra.

TERITORIJAI TAIKOMI REGLAMINTAI IR APRIBOJIMAI (sprendiniy atitikimas teritorijoje
galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams):

Sklypui yra nustatyti Sie apribojimai:

- Kurorty apsaugos zona — 9926 m2;

- Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos — 100 m2;

- Natdralios pievos ir ganyklos — 4800 m2;

- Rekreacinés teritorijos — 9926 m2;

- Nacionaliniai ir regioniniai parkai — 9926 m2;

- Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) sanitarinés apsaugos zonos — 2706 m2;

Zemeés sklype yra jregistruotas (NTR i$raso 7.2 punktas) naudojimosi tvarkos nustatymo planas. Jame
nurodytos Zemés sklypo bendrasavininky dalys (zr. pridedamus dokumentus).

2008-05-29 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T11-274 patvirtinto zemés sklypo
(Kad. Nr. 5528:0001:12), esan€io Karklés kaime, Kretingalés seniiinijoje, detalusis planas.

Detaliojo plano reglamentai sklypui:

- Sklypo plotas — 9925,64 m2;

- Zemés sklypo naudojimo bidas — Rekreacinés teritorijos, ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos
(R1); InZinerinés infrastruktdros teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (12);

- Leistinas pastaty aukstis — 8,5 m;

- Leistinas uzstatymo tankumas — 0.05 / 5 proc (sklypo uzstatymo tankis, jvertinus projektuojamo pastato
rodiklius 1,24 proc).
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Poilsio pastato Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Karklés k., KrikSty g. 9 statybos projektas

- Leistinas intensyvumas — 0.10 / 10 proc (sklypo uZstatymo intensyvumas, jvertinus projektuojamo pastato

rodiklius — 1,8 proc);

- Sklypo uzstatymo rodiklis parinktas atsizvelgiant j tai, kad sklype nustatytos 4 naudojimosi dalys ir tai, kad

vieno projektuojamo pastato uzstatymo plotas negali virSyi 125 m?;

- Statiniy statybos zona — statybos riba ar linija (ZiGréti detaliojio plano sprendinius). Poilsio paskirties

pastato projektu statybos zona ir riba nekeiiama,;

- Komunaliniy ar vietiniy inzineriniy tinkly ir pastaty Sildymo sistemy prisijungimo sglygos — numatoma
jungtis prie ,Vakary Lietuvos pramonés ir finansy korporacijos® nuosavybés teise priklausanciy inzineriniy

tinkle;

- Susisiekimo sistemos organizavimas — esama, automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose;

4.2.2. Detaliajame plane numatyti architektdriniai - urbanistiniai reikalavimai:

- ISlaikomas tradicinés regiono architektlros pobadis, formos ir iSmatavimai, iSsaugoma bendra
krastovaizdzio struktdra ir jo estetiné verté, erdvinis raiSkumas ir raisSkids reljefo bei hidrografinio tinklo

elementai.

- Zemés sklype planuojami statyti pavieniai rekreaciniai statiniai, nedidesni kaip 10 viety;

- Statiniai statomi ne aukstesni kaip 8,5 m;
- Bendras sklypo uzstatymo plotas negali virSyti 500 kv.m.;

- Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés statybinés ir apdailos medziagos (sienoms — medis,
degtos raudono molio plytos, tinkas ar jas imituojancios medziagos; stogo dangai — nendrés, gontai, Cerpés

ar jas imituojancios medziagos).;

- Pastatus (sienas, stogus) rekomenduojama dazyti etnografiniams regionui badingomis spalvomis: sienas —
pilka, ruda ir gelsva (Sviesi molio); stogo danga — pilka ar rausva (degto molio).;

- Sklypo uzstatymo zonoje, atlikus medziy taksacija, parenkamos vietos rekreaciniy pastaty statybai,
maksimaliai iSsaugant esamus vertingus medzius, esamus saugotinus medZiy ir krimy Zeldinius augancius

ne midko Zeméje.

4.2.3. Detaliojio plano brézinio iSkarpa:
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Poilsio pastato Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Karklés k., Krik§ty g. 9 statybos projektas

4.3. Pajurio regioninio parko tvarkymo planas

4.3.1. Zemés sklypas patenka — intensyvaus (formuojandio) tvarkymo zong (Gri); kitos paskirties Zemés,
gyvenamosios ir visuomeninés paskirties rekreaciniy teritorijy kaimai ir jy dalys,

4.3.2. Pagrindinio bréZinio istrauka:

SUTARTINIAI ZENKLAI
Ribos

Regioninio parko
= Funkcinés zonos

Pajirio juostos
——  Savivaldybés

Zemes skiypo
Buferinés apsaugos zona

Kultlros paveldas

[ Kultaros paveido objekto teritorija
Kultdros paveido objekto
apsaugos zona

i
Magistralinis
Krasto
Rajoninis
Vietinis

=
2
o

1]

- = GeleZinkelis
] UZstatyta teritorija

KITOS PASKIRTIES ZEME S
Gyvenamosios ir vsuomeninés pas kirties
Rekreaciniy teritorijy kaimai ar jy dalys

GRi Intensyvaus (formuojan &io ) tvarkymo
Apsauginiy teritorijy kaimai ar jy dalys

GAe  Sugrie&tinto geoekologinio reguliavimo

_ GAI Sugrie#tinto vizualinio reguliavimo

Bendrojo tvarkymo kaimai arjy dalys

Gle Bendrojo ekstensyvaus tvarkymo

/L | R

4.3.3. Pajurio regioninio parko numatyti architektdriniai — urbanistiniai reikalavimai

- Draudziama statyti sublokuotus gyvenamuosius namus, gyvenamuosius namus blokuoti su priklausiniais,
iSskyrus jy statybg kitos (gyvenamosios) paskirties funkcinio prioriteto zonose.

- Plétojant gyvenamasias vietoves: laikomasi Siam krastui badingo Zemés sklypo planavimo, statiniy
iSdéstymo, tradicinés architektaros, spalvy, medZiagy ir detaliy;

- Laikomasi istoriskai susiklosCiusiy aptvérimo tradicijy — tvoromis gali biti aptvertos sodybos, visuomeniniy
jstaigy ir specialiy jrenginiy sklypai, laukuose gali biti aptveriamos ganyklos, paséliai, sodai, kt. Tvoros
statomos i$ natdraliy medziagy — medzio ir kity tradiciniy statybiniy medziagy, biddingy Siam regionui;

4.4. Klaipédos rajono bendrasis planas:

4.4.1. Pagrindinio brézinio idtrauka:
Administracinés ribos %*

= Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos .’.

administracine riba
: Salia esanéiy savivaldybiy ribos

Gyvenamujy vietoviy ribos
: Teritorijos tvarkymo zona
y===== TPD suplanuoty teritorijy ribos (3iy teritorijy
L ¥ tvarkyma regl. ja kito lyg TPD)

y Klaip inio jdry uosto bendrojo plano

Bummmd  teritorijos riba

Integracijos asys .

| ____| Urbanistinés integracijos asys

Funkcinés zonos:

I intensyvaus uzstatymo zona SKLYPAS

I Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona
MazZo ustatymo intenyvumo zona
Ekstensyvaus uZstatymo zona
Specializuoty kompleksy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona

I Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona
Misky ir miskingy teritorijy zona
Zemés dkio teritoriju zona
Vandeny zona

Kiti zyméjimai
4 Valstybinés reikdmés miskai

Naudinguju iskaseny telkiniai

- Esamas uzstatymas

~~~~~~~~ Mariy apsaugos juostos riba

I—. T.I Pajario juostos riba

4.4.2. Teritorija tvarkoma pagal Pajurio regioninio parko teritorijos tvarkymo plang.
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Poilsio pastato Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Karklés k., KrikSty g. 9 statybos projektas

4.4.3. Zemés sklypas patenka j - ekstensyvaus uZstatymo funkcine zona.

4.4.4. Teritorijos naudojimo ir apsaugos reglamentai:

5.2.

5.3.

6.2.

Ekstensyvaus tvarkymo. Priskiriami Karklés ir Kalotés kaimai. Juose iSlaikomas esamas uZstatymo pobudis,
tradiciné kaimiSka aplinka, vykdomos priemonés (daugiausia renovacijos), padedancios gerinti poilsio
sglygas, skatinama sodybas pertvarkyti j kaimo turizmo sodybas. Saugomose teritorijose esancios
gyvenamosios vietovés tvarkomos pagal saugomy teritorijy specialiuosiuose planuose nustatytus
individualius reglamentus.

ARCHITEKTURINIAI / FUNKCINIAI / KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI
Architekturiniai sprendiniai

Architektariné idéja — apkerpéjes samanomis Zvejo nhamas.

Projektuojamas poilsio paskirties pastatas Siuolaikinés architektdros, iSlaikant pajdrio krastui badinga
architektdrine stilistikg. Pastato tlris — staCiakampio plano su dvislaiciu stogu.

Pastato aukstis - 8,5m nuo pastato uzstatymo zonoje esancios vidutinés esamo Zemeés pavirSiaus altitudés
(nevirsija). Aplink pastatg perimetru numatoma mediniy lenty dangos takas.

Projektuojamas poilsio paskirties pastatas nedidins vizualinés tarSos. Pasirinktos jprastos pajdrio regionui
bddingos medziagos — pliktos zemés fasadas, vertikaliai orentuotos tamsiai pilkos spalvos fasadinés
dailylentés, skaidrus netonuotas stiklas, apsamanojusi siena (aliuzija j seng zvejo namelj kerpémis
apaugusi). DviSlaitis stogas dengiamas tamsiai pilkos spalvos lygiomis ¢erpémis. Langy rémai — mediniali,
artimi fasado dailylenciy spalvai (tamsiai pilkos spalvos).

Funkciniai sprendiniai

Patekimas | pastatg numatomas i$ Siaurinés sklypo dalies. Papildomas patekimas numatomas per pietinés
pastato dalies vitrininius langus.

Pirmame aukste numatoma: ryty puséje - virtuvé su valgomuoju; pastato centre — holas, inventorineg, laiptiné
j mansardinj aukstg, san. mazgas pritaikytas ZN naudojimui; vakary puséje — poilsio patalpa.

Mansardiniame auk$te numatoma: pastato galuose — du poilsio kambarius; centre — dusiné, inventoriaus
patalpa, vonios kambarys ir atviras balkonas.

Pastato recepcija neprojektuojama, poilsio pastatas administruojamas nuotoliniu budu. Pastatas bus
pritaikytas ZN naudojimui.

Konstrukciniai sprendiniai

Pastato konstrukciné schema misri — maro blokeliai; g/b monolitas; medzio karkasas. Sienos Siltinamos
polistirolu, akmens vata ar kita standartus atitinkanc&ia termoizoliacine medZiaga. Stogas i§ mediniy sijy,
tarpus uzpildant akmens vata. Pamaty konstrukciniai sprendiniai tikslinami po geologiniy tyrimy.

Visi konstrukciniai sprendiniai tikslinami techninio darbo projekto metu.

SKLYPO PLANO SPRENDINIAI
Pastato orentacija sklype

Pastatas komponuojamas taip, kad bity galima maksimaliai iSsaugoti esamus zeldinius nepazeidziant
detaliojio plano nustatytos uzstatymo zonos.

Susisiekimas ir automobiliy statymo sprendiniai (susisiekimo komunikacijy vertinimas nuo vietinés
reikSmeés keliy/ gatviy)

Iki sklypo atvaziuojama esama Kriksty gatve — esama infrastruktira yra tinkama planuojamai veiklai vykdyti.
IS Kriksty gatvés patekimas j teritorijg suprojektuotas per sklypo naudojimosi tvarkg nustatytg sklypo dal.
Privaziavimas prie pastato sklype suprojektuotu skaldos ar atviro betono dangos , Teracota“ dangos

privaziavimu. Privaziavimo ir automobiliy stovéjimo aiksteliy danga — smulkios frakcijos skaldos atsijos
(dangy perkritimai nevirSyja 20mm).

Automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentele -1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui).
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Poilsio pastato Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Karklés k., Krik§ty g. 9 statybos projektas

6.3.

Projektuojamoje sklypo dalyje suplanuota 1 automobiliy stovéjimo vieta pritaikyta ZN (A tipo pagal STR
2.03.01:2019 punkto 14.1 reikalavima) ir 2 trumpalaikio sustojimo vietos lengviesiems automobiliams.

Visos teritorijos kietosios dangos komponuojamos siekiant maksimaliai apsaugoti ir iSsaugoti esamus
Zeldinius ir misko paklote, esamg reljefg. Sudaromos kuo palankesnés sglygos grunto pralaidumui ir Sakny
apsaugai — renkantis specialias dangas.

Zeldiniai, reljefas, aptvérimas

Sklypas apauges Siam krastui bldingais Zeldiniais, bei aplinkinése sodybose vyraujanciomis gelémis,
krimais, medZziais (berzai, pusys, kukmedziai, juodalksiai, rododendrai, gebenés, kadagiai).

Medziy tjalsacija bus atlikta techninio projekto metu.
Reljefas nekeiCiamas, maksimaliai saugoma esama misko pakloteé.

Statybos darby metu esami medziai apsaugomi nuo fizinio pazeidimo. JuodZzemis / misko pakloté
sandéliuojame sklype, véliau panaudojamas aplinkos sutvarkymo darbams.

INZINERINIAI SPRENDINIA|

Projektu numatomi elektros, vandens ir buitiniy nuoteky tinklai, kurie jungiami prie teritorijoje esamy tinkly.
Sprendiniai tikslinami techninio projekto metu.

Lapas Lapy Laida

AO001-PP-AR




SITUACIJOS SCHEMA

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Nr. Zyméjimas Pavadinimas
1, N Zemés sklypo riba
2. , ~ « s ‘ Naudojimosi sklypy riba nustatyta naudojimosi tvarkg
v
3. Projektuojamas pastatas
0 2022-01-05 Projektiniy pasitlymy viesinimui
Laida 18leidimo data Laidos statusas ir keitimo pavadinimas (priezastis) (jei taikoma)
Lol patv. | Projetuctoles: POILSIO PASTATOKLAIPEDOS R. SAV., KRETINGALES SEN.,
o UAB "Archicechas’ KARKLES k., KRIKSTY G. 9 STATYBOS PROJEKTAS
Jmonés kodas 303097445
Didzioji Vandens g. 28A, Klaipéda Statinio numeris ir jo pavadinimas:

info@archicechas.It

01 - POILSIO PASTATAS

A1455 | PV,ARCH | Andrius Skiezgelas { /= | potumento pavedinimes: Laida
BM001036| ARCH Algimantas Rybelis A Q«AM/ SITUACIJOS SCHEMA 12000 ¢
v :
Kalba: Statytojas: Dokumento Zymuo: Lapas Lapq
LT M. D. A001-01-PP-B.101 1 ]




SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS
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0 2022-01-05 Projektiniy pasitlymy viesinimui
= SUTARTINIAI ZYMEJIMAI = PROJEKTUOJAMI ELEMENTAI Laida ISleidimo data Laidos statusas ir keitimo pavadinimas (priezastis) (jei taikoma)
Nr. Zyméjimas Pavadinimas Nr. Zyméjimas Pavadinimas
A 7 T ] Kval. patv. Projektuotojas: - -
1. | / '\ / | Sklypo riba 1. |__o I]rengiamos automobiliy statymo vietos / ZN vietos dok_nr POILSIO PASTATOKLAIPEDOS R. SAV., KRETINGALES SEN.,
e ————R - - o UAB "Archicechas” KARKLES k., KRIKSTY G. 9 STATYBOS PROJEKTAS
2. /. / | Naudojimosi sklypu riba nustatyta naudojimosi tvarka 2. /\/ |rengiama segmentiné tvora Jmonés kodas 303097445
= = = - " N " .. " Didzioji Vandens g. 28A, Klaipéda Statinio numeris ir jo pavadinimas:
3. } } } } } } } UzZstatymo zona pagal detalyjj plang 3. e e Jrengiami lauko Sviestuvai / kryptiniai Sviestuvai = info@archicechas.It
A j " it 01 - POILSIO NAMAI

4. vaziavimas | projektuojama teritorijg PR

DANGUY ZYMEJIMAS i i Dokumento pavadinimas: H
o « [ |gjmes | projokiuojama pastala TR — e A1455 | PV,ARCH | Andrius Skiezgelas C N Laida
6. | [[07] |Projektuojamas poilsios paskirties pastatas 1| | Atviro betono danga "Teracota" BM001036) ARCH Algimantas Rybelis A Q«,A.HA/ | skLYPO SUTVARKYMO PLANAS 1:500 |
7. !r____1! Kitu etapu projektuojami pastatai 2. \\\\\\\\\\\\\\ Terasiniy lenty danga

- - 0 0 - - Kalba: Statytojas: Dokumento Zzymuo: Lapas | Lapy
8. @ Esami medziai 3. Esama veja, misko pakloté
LT M.D A001-01-PP-B.102 ] 1




PIRMAS AUKSTAS - TECHNOLOGINIS PLANAS

PIRMO AUKSTO PATALPYEKSPLIKACIJA:

L Nr.: | Pavadinimas Plotas m2
4-1 1-1 | Holas 15.01
@ @ ' @ ° @ 1-2 | San. mazgas 3.91
< - 1-3 | Techniné patalpa 4.25
\ r | r \ \ 1-4 | Virtuvé ir valgomasis | 26.70
1 ° [ ] Y P
| | | ° | 1-5 | Poilsio patalpa 45.30
| ‘ i 6.000 i S i | 95.17 m?
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Didzioji Vandens g. 28A, Klaipéda Statinio numeris ir jo pavadinimas:
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MANSARDINIS AUKSTAS -TECHNOLOGINIS
PLANAS

MANSARDINIO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA:

Nr.: | Pavadinimas Plotas m2
2-1 | Koridorius 12.07

2-2 | Poilsio kambarys 26.88

2-3 | Dusiné 5.07

2-4 | Inventoriaus patalpa | 4.61

2-5 | Vonios kambarys 10.14

2-6 | Poilsio kambarys 26.85
85.62 m?
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PJOVIS B-B
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FASADAS B-A FASADAS 4-1

+8.37 +8.37
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+3.60 L .
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+2.80 +2.80
S RV

Apatiné fasado apdaila
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Slankiojancios lamelés Mediniai langai ir durys
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FASADO APDAILOS ANALOGAI:
FASADY APDAILA

Nr. Zyméjimas Pavadinimas ir apraSymas
1. Apatiné fasado apdaila - pluktas molis, spalva 0 2022-01-05 | Projektiniy pasitlymy vieSinimui

artima RAL 7006 Laida |8leidimo data | Laidos statusas ir keitimo pavadinimas (priezastis) (jei taikoma)
2. VirSutiné fasado apdaila - vertikalios degintos Kval. patv. Projektuotojas: . :

dailylentés, tamsiai pikos spalvos, artima RAL 7016 dok . POILSIO PASTATOKLAIPEDOS R. SAV., KRETINGALES SEN.,

UAB "Archicechas” KARKLES k., KRIKSTY G. 9 STATYBOS PROJEKTAS

3. Stogo danga - lygios Cerpés, gonty imitacija, tamsiai Jmonés kodas 303097445

pilkos spalvos, sapalva artima RAL 7016 - Didzioji Vandens g. 28A, Klaipéda Statinio numeris ir jo pavadinimas:

info@archicechas. It
4. Slankiojancios lamelés - termomediena, tamsiai 01 - POILSIO NAMAI
ilkos spalvos, spalva artima RAL 7016 —

P P P A1455 | PV, ARCH | Andrius Skiezgelas { /> [pokumento pavedinimas: Laida

5. Apskardinimas - juodos spalvos, artima RAL 9004 BM001036 | ARCH Al s Rvboli L\ A
gimantas Rybelis 7 . A .

6. Mediniai langai, durys ir stoglangiai - rémas medinis, - R‘, ~_| FASADAI A-B; B-A; 1-4; 4-1 1:100 0

juodos spalvos, spalva artima RAL 9004

Kalba: Statytojas: Dokumento zymuo: Lapas Lapy
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ARMONIKOS TIPO LAMELIY VARSTYMO
VIZUALIZACIJOS
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REMIANTIS PATVIRTINTOMIS SALYGOMIS DIEETALIAJAM PLANUI RENGTI BEI PLANUOJAMOIE TERITORIJOJE GALIOJANCIAIS PLANAVIMO DOKUMENTALIS,

NORMATYVAIS, TEISES AKTAIS IR KITA SURINKTA GRAFINE BEI JURIDINE MEDZIAGA NUSTATOMI SIE DETALIOJO PLANO SPRENDINIAL:

Pateikti sprendiniai remiasi: Klaipédos rajono bendruoju planu; Pajiirio regioninio parko tvarkymo planu;Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei
gretimuose Zemés sklypuose vykdomai uikinei veiklai nustatomi pagal aiSkinamojo rasto sprendinius ir gale pridedama jstatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

1 Teritorijos naudojimo priemonés

Planuojama pakeisti Zemés sklypo ribas pagal situacija bei esama Zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés iikio j kitos paskirties Zeme rekreacing teritorijg ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty
statybos (tp13, R1) bei isskirti kito rezimo zona inZinerinés infrastruktiiros teritorijos susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (tp10, 12).

2 Teritorijos eksploatacijos ir sklypo statyby programa

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo lenteléje. Detaliuoju planu pagal situacija kei¢iamos Zemés sklypo ribos ir plotas. Esamas Zemés sklypo plotas -
9200 m2, planuojamas -9925.64 m2. Pakei¢iama Zemés sklypo paskirtis i§ Zemés iikio | kitos paskirties Zeme rekreacing teritorija ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos (tp13, R1)
(01A plotas - 8783.57 m2) bei iSskiriama kito reZime zona 01B- inZinerinés infrastruktiiros teritorijos susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams (tp10, 12), kurios plotas - 1142.07 m2.
(Zemés sklypo kampy koordinatés pateikiamos aiSkinamojo rasto sudétyje, pagrindiniame ir riby nuZyméjimo bréZinyje, pridedami gretimy sklypy savininky sutikimai). Planuojama tikiné
veikla - kitos paskirties Zemés sklypas naudojamas ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybai. Planuojami statiniai i$laikys tradicines regiono architektiiros pobuidj, i$saugos bendra
krastovaizdzio struktiirg ir jos estering vertg, erdvinj rai¥kuma ir raidkius reljefo bei hidrografinio tinklo elementus. Planuojamas teritorijos uzstatymas numatomas vadovaujantis LR
vyriausybés nutarimu 2005 03 09 Nr.259 , Dél pajiirio regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zony riby plano patvirtinimo" laikantis kupetiniy kaimy formavimo principu,
planuojamoje teritorijoje numatoma statyti nuo vieno iki trijy 1-2 auk3ty rekreacinius - poilsio statinius ne aukstesnius kaip 8.5 m. Planuojamo sklypo uZstatymo tankio indeksas 0.05,
uzstatymo intensyvumo indeksas 0.10, kai bendras sklypo uZstatymo plotas ne didesnis kaip 500 m2. Bendru atveju pastatai statomi 3 m atstumu nuo sklypo ribos (tarp pastaty 6 m), i§skyrus
atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo salygos, uZstatymo riba, kei¢iama pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.  Architektiiriniai -
urbanistiniai reikalavimai: 1) I§laikomas tradicinés regiono architektiiros pobudis, formos ir iSmatavimai, i§saugojama bendra krastovaizdzio struktiira ir jo estetiné vert¢, erdvinis raiSkumas ir
raiskiis reljefo bei hidrografinio tinklo elementai; 2) Zemés sklype planuojami statyti pavieniai rekreaciniai statiniai, nedidesni kaip 10 viety; 3) Statiniai statomi ne auk3tesni kaip 8.5 m; 4)
Bendras sklypo uZstatymo plotas negali virSyti 500 m2; 5) Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés statybinés ir apdailos medziagos (sienoms - medis, degtos raudono molio plytos,
tinkas ar jas imituojancios medZiagos; stogo dangai - nendrés, gontai, Serpés ar jas imituojandios medZiagos). 6) Pastatus (sienas, stogus) rekomenduojama daZyti emografiniam regionui
buidingomis spalvomis: sienas - pilka, ruda ir gelsva (¥viesi molio); stogo danga - pilka ar rausva (degto molio). 7) Sklypo uZstatymo zonoje, atlikus medZiy taksacija, parenkamos vietos
rekreaciniuy pastaty statybai, maksimaliai iSsaugant esamus vertingus medZius, esamus saugotinus medziy ir kriimy Zeldinius augan¢ius ne misko Zeméje.

Zemes sklypo jsisavinimo reikalavimai. 1) Patvirtinus Zemés sklypo detalyji plana biitina parengti magistraliniy kvartalo tinkly (vandentiekio, fekalinés kanalizacijos, lietaus kanalizacijos,
elektros, dujotiekiu, ry$iy) ir gatviy techninius projektus, juos suderinti ir gauti statybos leidima/-us gatviy ir tinkly statybai. (Pridedama jungtinés veiklos (partnerystés) sutartis); 2) [vykdzius
auk3¢iau nurodyta reikalavima galima rengti poilsio namy ir ju priklausiniy techninius projektus juos, derinti ir gauti leidimus jy statybai; 3) InZinerinius tinklus ir gatves privaloma jrengti iki
poilsio namy ir jy priklausiniy pridavimo valstybinei komisijai.

3 Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

_ Gaisrinés sauga. Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas, iSlaikant atstumus tai fastatq (6 m.) - I. Gaisro atveju vanduo imamas i$ dviejy (dviejy
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a PAPILDOMI TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO REIKALAVIMAI

ZEMES SKLYPO (TERITORIJOS) NAUDOJIMO BUDAS (POBUDIS);

LEISTINAS PASTATY AUKSTIS;

LEISTINAS UZSTATYMO TANKUMAS;

LEISTINAS INTENSYVUMAS

STATINIYU STATYBOS ZONA , STATYBOS RIBA AR LINIJA;

KOMUNALINIY AR VIETINIY INZINERINIY TINKLU IR PASTATU
ILDYMO SISTEMU PRIJUNGIMO SALYGOS;

SUSISIEKIMO SISTEMOS ORGANIZAVIMAS;

SERVITUTAI

Teritoriju planavim

PASTABA: Pagrindiniy sprendiniy bréZinys

DP-05.48.01-06-BS-001.

PATVIRTINTA

Klalpédos rafiono savivaldybeés

tarybosdpe8-0828  sprendimu N Tl(-2%4
IREGIBTRUOTA

dokumenty registre Nr.

[0T0T315T5 Blolo (L1679 O]

galioja kartu su Bendryjy sprendiniy bréZiniu Nr.

kamery) prieSgaisriniy vandens rezervuary (kuriy talpa po 108 m3, aptarnavimo spindulys - 200 m), jreng klype kad. Nr.5528/0001:70 ir klypo kad.
Nr.5528/0001:12 kito, inzinerinés infrastruktiiros susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy, rezimo zonoje (kelio vaziuojamoje dalyje). Vanduo i prieSgaisrinius rezervuarus tiekiamas i
sklype (kad. Nr.5528/0001:76) numatomo jrengti lietaus nuoteky valymo irenginio (Pridedama jungtinés veiklos (partnerystés) sutartis).
Aplinkos apsauga. Aplinkos apsaugos klausimai sklypo ribose sprendziami STR ir kity feisés aktu nustatyta tvarka techninio projekto metu. Visi rekreacinés infrastruktiiros ir poilsio objektai
kuriami planuojamoje teritorijoje bus numatyti planoc vietose visapusiskai apsaugant kratovaizdi. Sanitarinés apsaugos zonos nustatomos vadovaujantis SAM 2004 08 19 jsakymu Nr.V-586
patvirtintomis ,,Sanitariniy apsaugos zony nustatymo ir priezitiros taisyklémis". Vadovaujantis $iuo jsakymu, planuojamai veiklai - ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybai ir
eksploatacijai - sanitarinés apsaugos zonos nenustatcmos. Planuojama teritorija patenka i Pajiirio regioninio parko Karklés rekreacinio prioriteto zonos pieting dali, todél 3iai teritorijai galioja
LR 1992 05 12 vyriausybés nutarimo Nr.343 ,,Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo" XXXIII straipsnio reikalavimai, kurie taikomi rekreacinéms teritorijoms.
Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.
InZineriniai tinklai. Planuojama teritorija néra paruosta inZinerinés infrastruktiiros atzvilgiu, todél pasira$ius jungtinés veiklos (partnerystés) sutartj planuojama ir sprendziama kompleksiskai.
Pagal $ia sutartj numatoma jrengti bendra 6 sklypams inZinering infrastruktiirg ir susisiekimo sistema (Jungtinés veiklos sutartis pateikiama priede).

Vandentiekio tinklai : detaliuoju planu numatoma g?}nin van '%n' ;i'ekti is U%n\;a}%%iemvos pramonés ir finansy korporacijai" priklausan¢iy vandentiekio tinkly Karklés k., Klaipédos r.
Taip pat sklype (kad. Nr.5528/0001:12)% Hiom trengti¥andenviete, kdrios vanduo bus naudojamas laistymui, buitiniarps poyeikiams, bet vanduo nebus geriamas, reikalui
esant bus naudojamas gaisrinés saugos poreikiams. (Pridedama jungtinés veiklos (partnerystés) sutartis. y» «/@/y 7% & ledr PV D Calanatu
Nuoteky tinklai: vadovaujantis ,,Pajiirio regioninio parko direkcijos" salygomis detaliajam planui rengti numatytas centralizuotas nuoteky surinkimas
telkinius t.y. prisijungiama prie centralizuoty UAB ,Vakary Lietuvos pramonés ir finansy korporacijos" nuoteky tinkly Karkles km., Klaipedos r.
Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas numatoma iSvalyti riklausan¢iame zemés sklype (kad. Nr.5528/0001:76) numatomame jrengti lietaus nuoteky valymo jrenginyje,
iSvalytas iki leistinos normos, nuotekas numatoma itleisti i prieSgaisrinius vandens rezervuarus, vandens perteklius naudojamas Zeldiniy laistymui.

Sildymas: numatomas elektra arba dujomis (kai Karklés kaime bus nutiestas dujotiekis).
Elektros tinklai: vadovaujantis AB ,,VST" iSduotomis saglygomis _rik]ausanéiame sklype (kad. Nr.5528/0001:11) (Pridedama jungtinés veiklos (partnerystés) sutartis)
numatoma patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir irenginius vietoje iSskirta zemés sklypo dalis bei nustatyti reikiami servitutai projektuojamos 10/0,4 kV modulinés tranzitinés
transformatorinés ,,MTT) statybai ir eksploatavimui I&kim*iemés sklype zona ir nustatyti reikiami servitutai 10 kV (nuo esamos 10/0.4 kV transformatorinés MT-P-344 iki
numatomos 10/0.4 kV MTT) ir 0.4 kV (nuo numatomos 10/0.4 kV MTT iki numatomos 0.4 kV elektros kabeliy tranzitinés spintos subendrintos sus elektros apskaitos spinta) elektros kabeliniy
linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui. Servitutai nustatyti statomy/esamu el. jrenginiy apsaugos zony ribose, sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su Zemeés savininkais.
Dujotiekis: rezervuojama trasa dujotiekiui, kai dujotiekio tinklai bus nutiesti Karklés kaime.

Rysiy tinklai: $iuo detaliuoju planu rysiy tinklai neplanuojami, bet rezervuojama trasa ju tiesimui.

Atliekos. Buitinés ir ikio atliekos biity surenkamos | sklype stovin&ius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal gyventojy sutartis su buitiniy atlieky iSvez¢jais ir iSvezami { buitiniy atlieky
savartyna.

Susi.g'Zkimas. Planuojama teritorija Karklés km. Kretingalés sen., Klaipédos r., netoli (apie 700 m) Olandy kepurés kalno. [ planuojama sklypa patenkama i3 rajoninio kelio Klaipéda -
Darguziai (2217) pasukus ryty kryptimi vedan&iu vicetinés reikSmés keliu bei Zemétvarkiniu projektu nustatytais servitutiniais privaZiavimais (ziréti pridedama Zemétvarkos projekto istrauka).
Laikinai, poilsio pastaty statybos metu, privaziavimui bus naudojamasi esamu taku per valstybini Giruliy midka (pridedamas V] Kretingos misku urédijos 2007 06 27 Nr.(6.36)-4A-317 rastas
dél kelio (privaziavimy prie sklypy) Karklés kaime). Transporto priemoniy parkavimas sprendZiamas sklypo ribose.

Zeldiniai (esami saugotini medziy ir kriimy Zeldiniai augantys ne misko Zeméje)

Sklypo uzstatymo zonoje, atlikus medziy taksacija, parenkamos vietos rekreaciniy pastaty statybai, maksimaliai i$saugant esamus vertingus medzius, esamus saugotinus medziy ir kriimy
7eldinius augangius ne miko Zeméje, kokie yra V] Registry centro Pazyméjime. Atlikta Zeldiniy inventorizacija (pateikta priede). Techninio projekto rengimo metu tikslinami esamy
inventorizuoty Zeldiniy duomenys. Pagal specialiasias Zemés naudojimo salygas natiiraliuose (uZliejamosiose ir sausminése) pievose bei ganyklose draudziama sausinti, suarti natiiralias
(uzligjamasias ir sausmines) pievas bei ganyklas (isskyrus polderines) arba kitaip keisti juy biiklg ir Zolyny sudéti. (Natiralios (uZliejamos ir sausminés) pievos ir ganyklos - tai pievos ir
ganyklos, kurios nesausinamos ir neariamos ne maziau kaip 25 metus ir kuriuose vyrauja natiiraliis Zolynai). Poilsio pastaty vietos inZinerinémis techninémis priemonémis sprendZiamos taip,
kad nebiity uzliejamos, maksimaliai i$saugant esamas natiiralias pievas. Nacionaliniy ir regioniniy parky apsaugos zonose draudziama transformuoti j Zemés tikio naudmenas miskus ir
kriimynus, didesnius nei 0.1 ha, sausinti ir versti kitomis naudmenomis pelkes, didesnes nei 0.5 ha, taip pat naikinti ju apypelki, keisti pelkiu augmenija, kasti durpes, kultiirinti ir verstis

kitomis naudmenomis natiiralias pievas. Planuojame sklype néra pelkiy. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu.
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Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

KITOS PASKIRTIES ZEME, REKREACINES TERITORIJOS ILGALAIKIO
(STACIONARAUS) POILSIO PASTATU STATYBA;

SUSISIEKIMO IR INZINERINIU TINKLY KORIDORIAMS;

KITOS PASKIRTIES ZEME, INZINERINES INFRASTRUKTUROS TERITORIJA,

-

PLANUOJAMOS TERITORIJOS
(DETALIOJO PLANO GALIOJIMO) RIBA

—

ESAMA SKLYPO RIBA

———ﬂ

PLANUOJAMA SKLYPO RIBA

SANITARINIU APSAUGOS ZONU BEI APSAUG ZONU RIBOS

STATYBOS RIBA

KELIAS

KELIO ASINE LINIJA

PLANUOJAMU SKLYPU GRETIMYBES
*

SKIRTINGU REZIMU ZONA

STATYBOS ZONA

nn

SERVITUTU RIBOS (ZONOS)

1 KITOS PASKIRTIES ZEME, REKREACINES TERITORIJOS, ILGALAIKIO (STACIONARAUS) POILSIO N —_—

'ASTATU STATYBA (R1); KITOS PASKIRTIES ZEME, INZINERINES INFRASTRUKTUROS TERITORIJA, EKSPLIKACIJA SAUGOTINI MEDZIY IR KROMU ZEL bt AucANrs}si{; Qiéké ZEMEIE]
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KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL ZEMES SKLYPO (KAD. NR.
5528/0001:12), ESANCIO KARKLES KAIME, KRETINGALES
SENIUNIJOJE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2008 m. geguzes 29 d. Nr. T11-274
Gargzdai

Klaipedos rajono savivaldybes taryba, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo (2004-01-15 Nr. 1X-1962) 22 str. 1 d. 3 p., 6 p., 26 str. 4 d.,
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (1994-07-07 Nr. 1-533, 2000-10-12 Nr. VI111-2018
redakcija) 17 str. 30 p. ir atsizvelgdama j Klaipédo”jgskritiejreminko administracijos 2008-03-

13 patikrinimo akto Nr. PL-76-(14.16) iSvada bei praSymair jsipareigojimus,
nusprendzia:
1. Tvirtinti | Zzemes sklypo (kad. Nr. 5528/0001:12), esanCio Karklés

kaime, Kretingalés senidnijoje, detalyjj plang (planavimo tikslai — zemés sklypo riby ir paskirties
keitimas j kitos paskirties Zeme, kurios naudojimo bidas - rekreacinés teritorijos, numatant galima
rekreacines paskirties pastaty statybg ir infrastruktdros jrengima).

2. Sprendimas gali bati skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka.

M Vaclovas Dackauskas
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