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Atest. Nr. 
UAB "ARCHKO" 

Turgaus A.27, Klaipėda 

Pagalbinio ūkio pastato rekonstravimo keičiant paskirtį į 

daugiabutį gyvenamą Turgaus g.10, Priekulė projektas 

A1087 PV S.Lukšas  

Projekto dokumento sudėties žiniaraštis 
Laida 

A1259 PDV R.Rakevičius  
0     

LT 

Statytojas: 

 

UAB „Skomit“ A/142-PP-PDSŽ 

     Lapas  Lapų 

1 1 

 

DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

Eil. 

Nr. 
Žymuo Laida Pavadinimas 

Lapų 

kiekis 

1 A/142-PP-PDSŽ 0 Projekto dokumentų sudėties žiniaraštis 1 lapas 

2 A/142-PP-BSR 0 Bendrieji statinių rodikliai 1 lapas 

3 A/142-PP-AR 0 Aiškinamasis raštas 2 lapai 

 

 

 

BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 

Brėž

. Nr. 
Lapo Nr. Laida Pavadinimas 

Lapų 

kiekis 

1 SP.B-1 0 Situacijos schema 1 lapas 

2 SP.B-2 0 Sklypo planas 1 lapas 

3 SP.B-3 0 Sklypo sutvarkymo planas 1 lapas 

4 SA.B-1 0 Pirmojo aukšto planas 1 lapas 

5 SA.B-2 0 Antro aukšto planas 1 lapas 

6 SA.B-3 0 Trečio aukšto planas 1 lapas 

7 SA.B-4 0 Stogo planas 1 lapas 

8 SA.B-5 0 Fasadas tarp ašių 9-1 1 lapas 

9 SA.B-6 0 Fasadas tarp ašių A-C 1 lapas 

10 SA.B-7 0 Fasadas tarp ašių 1-9 1 lapas 

11 SA.B-8 0 Fasadas tarp ašių C-A 1 lapas 

12 SA.B-9 0 Pjūvis 1-1 1 lapas 
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UAB "ARCHKO" 

Turgaus A.27, Klaipėda 

Pagalbinio ūkio pastato rekonstravimo keičiant paskirtį į 

daugiabutį gyvenamą Turgaus g.10, Priekulė projektas 

A1087 PV S.Lukšas  

Bendrieji statinio rodikliai 
Laida 

A1259 Arch. R. Rakevičius  
0     

LT 

Statytojas: 

 

UAB „Skomit“ A/142-PP-BSR 

     Lapas  Lapų 

1 1 

 

 

 

 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS  

1. Sklypo plotas m2 1256  

2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 50  

3. Sklypo užstatymo tankumas % 23  

II. PASTATAI    

1. Pastato paskirties rodikliai Daugiabutis gyvenamasis namas, 12 butų 

2. Pastato bendras plotas. m2 612  

3. Pastato naudingas plotas m2 581  

4. Pastato tūris m3 3646  

5. Aukštų skaičius vnt. 3  

6. Pastato aukštis m 14  

7. Butų skaičius vnt. 12  

8. Energinio naudingumo klasė. [5.41]  B  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė.  C  

10. Pastato atsparumo ugniai laipsnis  II  

V. KITI STATINIAI    

1.1. Statinio paskirties rodikliai 2 kiemo aikštelės, 12 automobilių stovėjimo vietų 

1.2. Statinio plotas m2 384 nesudėtingas , II grupė 

2.1. Statinio paskirties rodikliai 3 vaikų žaidimo aikštelės 

2.2. Statinio plotas m2 82 nesudėtingas , I grupė 
 

 

 

 



 

Atest. Nr. 
UAB "ARCHKO" 

Turgaus A.27, Klaipėda 

Pagalbinio ūkio pastato rekonstravimo keičiant paskirtį į 

daugiabutį gyvenamą Turgaus g.10, Priekulė projektas 
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Laida 
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LT 
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     Lapas  Lapų 
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1. Projektuojamo statinio statybos vieta, statybos rūšis, statinio paskirtis, statinio kategorija. 

Projektuojamas pastatas yra Priekulės mieste, žemės sklype Turgaus g. 10. Projektu numatoma pagalbinio 

ūkio pastato paskirties keitimas į daugiabutį  gyvenamą pastatą, neypatingos kategorijos, rekonstravimas. 

2. Statybos sklypų apibūdinimas.  

Žemės sklypas yra Priekulės mieste, žemės sklype Turgaus g. 10. Žemės sklypo kad. Nr. 5548/0001:57 

Priekulės m. k.v., plotas 1256 m². Žemės sklypo naudojimo būdas: daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 

bendrabučių teritorijos. 

Sklype šiuo metu sklype yra: pastatas-daržinė un. nr. 5590-0001-0102 ir pastatas-sandėlį un. nr. 5590-0001-

0124. Sklypas apaugęs medžiais ir žole. Sklypas yra netaisyklingos formos. Sklypas pietuose ribojasi su 

Turgaus gatve. Vakaruose, šiaurėje ir rytuose sklypas ribojasi su gyvenamaisiais sklypais. 

Sklypui yra nustatytos šios specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

- Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 

- Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis) 

- Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)  

Sklypui yra nustatyti šie servitutai: 

- Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) 

3. Esamos būklės įvertinimas, esamo statybos sklypo statybinių tyrinėjimų aprašymas. 

Prieš rengiant projektą buvo atlikti teritorijos topografiniai matavimai. 

4. Projektuojamų statinių sąrašas.  

Šiuo projektu projektuojama: 

1. Daugiabutis gyvenamasis namas - gyvenamosios paskirties daugiabutis pastatas, neypatingas, 

rekonstravimas; 

2. Kiemo aikštelė – kiti inžineriniai statiniai, II grupės nesudėtingas, naujo statinio statyba; 

3. Vaikų žaidimo aikštelė - kiti inžineriniai statiniai, I grupės nesudėtingas, naujo statinio statyba. 

5. Teritorijoje ir gretimybėje galiojantys teritorijų planavimo dokumentai, planuojamų statinių 

atitikimas galiojantiems dokumentams. 

Klaipėdos rajono bendrasis planas: 
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Projektuojami pastatai pagal bendrojo plano sprendinius patenka į 211 funkcinę zoną. Žemės 

naudojimo paskirtis kita, galimas naudojimo būdas G2;G1;K;V;R;B;I2;E. užstatymo 

intensyvumas 0,8, aukštingumas 20m.  

Projekte numatomas intensyvumas 0,5, aukštingumas -14m 

 

Priekulės miesto bendrasis planas 

 
Projektuojama teritorija pažymėta indeksu K1. Prioritetas skiriaimas prekybos, pramogų ir paslaugų 

objektas. Priekulės miestelio bendrasis planas buvo parengtas 2009m pagal tuo metu galiojusį teisinį 

reglamentavimą. Tuo metu nebuvo praktikos formuoti mišraus teritorijos naudojimo būdo, nes tuo metu 

galioję teisės aktai tokios galimybės nenumatė. Praktikoje buvo naudojamas prioritetinis teritorijos 

naudojimo būdas, kai buvo skiriama prioritetas vienam ar kitam naudojimo būdui tačiau nebuvo 

draudžiami ir kiti naudojimo būdai. Tuo tikslu to meto galiojusioje teritorijų planavimo įstatymo versijoje 

galiojo nuostata kad Savivaldybės teritorijos dalies (miesto ar miestelio) bendrieji planai nekeičiami, jei 

šių planų gyvenamosios, visuomeninės, pramonės ir sandėliavimo bei komercinės paskirties teritorijose 

numatomi kito naudojimo būdo (negu nustatytas) žemės sklypai sudaro ne daugiau kaip 20 procentų 

bendro konkrečios teritorijos pažymėto ploto. Teritorijų planavimo įstatymą vers. 2008 11 25 – 2009 12 

31 straipsnis 12 p.4). projektuojama teritorija tesudaro kelis procentur kvartalo teritorijos todėl 

gyvenamoji statyba galima. 

 

Priekulės miesto istorinės dalies (unikalus kodas Kultūros vertybių registre 33624) nekilnojamojo kultūros 

paveldo apsaugos specialiojo teritorijų planavimo dokumentas – vietovės ir jos apsaugos zonos tvarkymo 

planas 
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Projektuojamas pastatas patenka į T-7 teritorija kurioje numatytas Laisvo planavimo užstatymo 

saugojimo režimas, pastatų aukštingumas -15m. Užstatymo tankumas -30proc, Užstatymo intensyvumas 0,5. 

Nustatyti papildomi reglamentai b, c, d.  

Projekte numatomas aukštingumas 14m, tankumas 23proc., intensyvumas 0,5m. Nustatytiems 

papildomiems regmalentams b, c, d. projektinių pasiūlymų sprendiniai neprieštarauja. 

 

Klaipėdos rajono dviračių trasų specialusis planas.  

Pagal šio specialiojo plano sprendinius numatytos dviračių trasos Priekulės miestelyje pagal Turgaus 

ir Žalgiro gatves. Projektuojamas sklypas nuo šių gatvių atitolęs apie 100m ir neturi įtakos šių planų 

sprendiniams. 

 

6. Projektinių siūlymų sprendiniai. 

Projektu numatomas pagalbinio ūkio pastato paskirties keitimas į daugiabutį gyvenamą pastatą, 

rekonstravimas.  

Aplinkos sutvarkymas. 

Pastatas projektuojamas išlaikant reglamentuojamus atstumus iki sklypo ribų pagal STR 

2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" 193 p. reikalavimus. Sklypo plano brėžinyje prie pastato labiausiai 

išsikišusių kampų yra nurodytas pastato aukštis nuo žemės paviršiaus, reglamentuojamas minimalus atstumas 

iki sklypo ribos ir projektuojamas atstumas iki sklypo ribos. 

Įvažiavimas į sklypą projektuojama iš Turgaus gatvės. Sklypuose įrengiamos automobilių stovėjimo 

vietos, vaikų žaidimo aikštelė ir servitutinis praėjimas pėstiesiems. Automobilių stovėjimo aikštelės, 

automobilių pravažiavimas ir pėsčiųjų takai klojami betoninių trinkelių danga. Vaikų žaidimo aikštelės 

įrengiamos ant vejos, tik sūpynių ar suoliukų zonose įrengiama smulkios skaldos arba gumos danga. 

Nuogrinda taip pat planuojama įrengti iš smulkios skaldos. 

 

Architektūriniai sprendimai 

Pastatas projektuojamas trijų aukštų su šlaitiniu stogu. Pastatų fasadų apdailai naudojamas 

klinkerinės plytos ir skarda. Stogas aptaisomas čerpėmis. 

Pastato fasadų apdailai būtų naudojamos 2 pagrindinės spalvos: ruda plytos ir čerpės. Visi likę 

pastato elementai tamsiai pilki (grafitas) – langų - durų rėmai ir t.t..  

 

Vidaus išplanavimo sprendiniai 

Projektuojamame pastate numatoma 12 butų. Pastatas projektuojamas dviejų laiptinių. Įėjimai į 

pastatą numatomi šiaurinėje pastato pusėje ir servitutinio praėjimo. Įėję į pastatą patenkame į holą laiptinę, 

kuria pakylame iki trečio aukšto. 

Kiekvienoje laiptinėje numatomi 6 butai kiekviename aukšte po 2. Pirmame aukšte numatomos 

techninės patalpos. Pirmo aukšto butuose numatoma galimybė turėti savarankiška išėjimą į lauką. 

Principinis butų išplanavimas: patenkame į koridorių, iš koridoriaus į miegamuosius, vonios kambarį 

ir svetainės-virtuvės zoną iš kurios patenkame balkoną, pirmame aukšte į lauką. 

 

Automobilių poreikių skaičiavimai 

Pagal STR 2.06.04:2014 p. 107, lentelę 30 1 gyvenamosios paskirties pastai 1.3 gyvenamosios 

paskirties (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai) pastatai 1 vieta vienam butui.  

Pastate yra suprojektuota 12 butų. Sklype suprojektuota 12 automobilių stovėjimo vietų. 
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7. Inžinerinių tinklų aprašymas; energetinio aprūpinimo ir vandens šaltiniai; vandens, nuotekų ir 

energetinio aprūpinimo inžinerinių tinklų apibūdinimas. Pastate numatomos šios inžinerinės 

sistemos: 

- Vėdinimas projektuojamas rekuperacinis 

- Šildymas numatomas elektrinis 

- Bus jungiamasis prie miesto centralizuotų vandentiekio nuotekų tinklų. 

- Bus jungiamasis prie AB ESO elektros tinklų 

 

8. Pastato konstrukcijos. Pastatas numatomas mūrinis, perdangos gelžbetoninės, stogas medinių 

gegnių. 

 



SITUACIJOS SCHEMA
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1 Daugiabutis gyvenamasis namas
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ARCHITEKTŪRA, TERITORIJŲ PLANAVIMAS
Turgaus a. 27,
Klaipėda

Lapas LapųStatytojas:

Atestato 
Nr.

Proj. vad.A1087 Laida

1 1

0

S. Lukšas

LT

Laida
0

Išleidimo data
2022

Laidos statusas, keitimo priežastis (jei taikoma)
Projektiniai pasiūlymai

Pagalbinio ūkio pastato rekonstravimo keičiant paskirtį į 
daugiabutį gyvenamą Turgaus g.10, Priekulė projektas

A1259 Arch. R. Rakevičius
M  1 : 100

Pirmo aukšto planas

UAB "Skomit" A/142-01-PP - SA.B-1

Pirmo aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Paskirtis Plotas
0

1 Tambūras 2.25 m²
2 Holas 9.24 m²
3 Techninė patalpa 3.78 m²
4 Tambūras 2.25 m²
5 Holas 9.24 m²
6 Techninė patalpa 3.78 m²

30.54 m²
1

1 Svetainė virtuvė 21.50 m²
2 Miegamasis 12.00 m²
3 Miegamasis 8.40 m²
4 Vonia 4.14 m²
5 Koridorius 3.64 m²

49.68 m²
2

1 Svetainė virtuvė 21.28 m²
2 Miegamasis 7.56 m²
3 Vonia 3.91 m²
3 Miegamasis 9.69 m²

42.44 m²
7

1 Svetainė virtuvė 21.28 m²
2 Miegamasis 7.56 m²
3 Miegamasis 9.69 m²
4 Vonia 3.91 m²

42.44 m²
8

1 Svetainė virtuvė 21.50 m²
2 Miegamasis 12.00 m²
3 Miegamasis 8.40 m²
4 Vonia 4.14 m²
5 Koridorius 3.64 m²

49.68 m²
214.77 m²
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Atestato 
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0
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Laida
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Išleidimo data
2022

Laidos statusas, keitimo priežastis (jei taikoma)
Projektiniai pasiūlymai

Pagalbinio ūkio pastato rekonstravimo keičiant paskirtį į 
daugiabutį gyvenamą Turgaus g.10, Priekulė projektas

A1259 Arch. R. Rakevičius
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Antro aukšto planas

UAB "Skomit" A/142-01-PP - SA.B-2

Antro aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Paskirtis Plotas
3

1 Svetainė virtuvė 21.50 m²
2 Miegamasis 8.40 m²
3 Miegamasis 12.00 m²
4 Vonia 4.14 m²
5 Koridorius 3.64 m²
B Balkonas 5.01 m²

54.68 m²
4

1 Svetainė virtuvė 21.50 m²
2 Miegamasis 8.40 m²
3 Miegamasis 12.00 m²
4 Vonia 4.14 m²
5 Koridorius 3.64 m²
B Balkonas 5.31 m²

54.98 m²
9

1 Svetainė virtuvė 21.50 m²
2 Miegamasis 8.40 m²
3 Miegamasis 12.00 m²
4 Vonia 4.14 m²
5 Koridorius 3.64 m²
B Balkonas 5.31 m²

54.98 m²
10

1 Svetainė virtuvė 21.50 m²
2 Svetainė virtuvė 8.40 m²
3 Svetainė virtuvė 12.00 m²
4 Svetainė virtuvė 4.14 m²
5 Svetainė virtuvė 3.64 m²
B Balkonas 5.01 m²

54.68 m²
219.33 m²
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Trečio aukšto planas

UAB "Skomit" A/142-01-PP - SA.B-3

Trečio aukšto ziniarastis

Nr. Paskirtis Plotas
5

1 Svetainė 21.50 m²
2 Miegamasis 8.40 m²
3 Miegamasis 12.00 m²
4 Vonia 4.14 m²
5 Koridorius 3.64 m²
B Balkonas 5.01 m²

54.68 m²
6

1 Svetainė 21.50 m²
2 Miegamasis 8.40 m²
3 Miegamasis 12.00 m²
4 Vonia 4.14 m²
5 Koridorius 3.64 m²
B Balkonas 5.31 m²

54.98 m²
11

1 Svetainė 21.50 m²
2 Miegamasis 8.40 m²
3 Miegamasis 12.00 m²
4 Vonia 4.14 m²
5 Koridorius 3.64 m²
B Balkonas 5.31 m²

54.98 m²
12

1 Svetainė 21.50 m²
2 Miegamasis 8.40 m²
3 Miegamasis 12.00 m²
4 Vonia 4.37 m²
5 Koridorius 3.38 m²
B Balkonas 5.01 m²

54.65 m²
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Stogo planas

UAB "Skomit" A/142-01-PP - SA.B-4



129

20650 5250
25900

1

2

2

2

3

4568 37

13.77

9.79

0.00
-0.30

Fasadų apdaila:
1 - Plytos - rudos (RAL 8004)
2 - Skarda - tamsiai pilka (RAL 7043)
3 - Čerpės - keraminės (RAL 8004)
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Turgaus a. 27,
Klaipėda

Lapas LapųStatytojas:

Atestato 
Nr.

Proj. vad.A1087 Laida

1 1

0

S. Lukšas

LT

Laida
0

Išleidimo data
2022

Laidos statusas, keitimo priežastis (jei taikoma)
Projektiniai pasiūlymai

Pagalbinio ūkio pastato rekonstravimo keičiant paskirtį į 
daugiabutį gyvenamą Turgaus g.10, Priekulė projektas

A1259 Arch. R. Rakevičius
M  1 : 100

Fasadas tarp ašių 9-1

UAB "Skomit" A/142-01-PP - SA.B-5



A B C

5800 4200 1200
11200

1

2

2

2

13.77

9.79

8.89

0.00
-0.30

D

Fasadų apdaila:
1 - Plytos - rudos (RAL 8004)
2 - Skarda - tamsiai pilka (RAL 7043)
3 - Čerpės - keraminės (RAL 8004)

ARCHITEKTŪRA, TERITORIJŲ PLANAVIMAS
Turgaus a. 27,
Klaipėda

Lapas LapųStatytojas:

Atestato 
Nr.

Proj. vad.A1087 Laida

1 1

0

S. Lukšas

LT

Laida
0

Išleidimo data
2022

Laidos statusas, keitimo priežastis (jei taikoma)
Projektiniai pasiūlymai

Pagalbinio ūkio pastato rekonstravimo keičiant paskirtį į 
daugiabutį gyvenamą Turgaus g.10, Priekulė projektas

A1259 Arch. R. Rakevičius
M  1 : 100

Fasadas tarp ašių A-C

UAB "Skomit" A/142-01-PP - SA.B-6



1 2 9

206505250
25900

1

2

4 5 6 83 7

3

2

13.77

10.00

0.00
-0.30

Fasadų apdaila:
1 - Plytos - rudos (RAL 8004)
2 - Skarda - tamsiai pilka (RAL 7043)
3 - Čerpės - keraminės (RAL 8004)

ARCHITEKTŪRA, TERITORIJŲ PLANAVIMAS
Turgaus a. 27,
Klaipėda

Lapas LapųStatytojas:

Atestato 
Nr.

Proj. vad.A1087 Laida

1 1

0

S. Lukšas

LT

Laida
0

Išleidimo data
2022

Laidos statusas, keitimo priežastis (jei taikoma)
Projektiniai pasiūlymai

Pagalbinio ūkio pastato rekonstravimo keičiant paskirtį į 
daugiabutį gyvenamą Turgaus g.10, Priekulė projektas

A1259 Arch. R. Rakevičius
M  1 : 100

Fasadas tarp ašių 1-9

UAB "Skomit" A/142-01-PP - SA.B-7



ABC

1200 4200 5800

11200

2

2

1

0.00
-0.30

10.00

13.77

D

Fasadų apdaila:
1 - Plytos - rudos (RAL 8004)
2 - Skarda - tamsiai pilka (RAL 7043)
3 - Čerpės - keraminės (RAL 8004)

ARCHITEKTŪRA, TERITORIJŲ PLANAVIMAS
Turgaus a. 27,
Klaipėda

Lapas LapųStatytojas:

Atestato 
Nr.

Proj. vad.A1087 Laida

1 1

0

S. Lukšas

LT

Laida
0

Išleidimo data
2022

Laidos statusas, keitimo priežastis (jei taikoma)
Projektiniai pasiūlymai

Pagalbinio ūkio pastato rekonstravimo keičiant paskirtį į 
daugiabutį gyvenamą Turgaus g.10, Priekulė projektas

A1259 Arch. R. Rakevičius
M  1 : 100

Fasadas tarp ašių C-A

UAB "Skomit" A/142-01-PP - SA.B-8



ABC

580042001200
11200

13.77

10.00

0.00
-0.30

0.00

3.00

6.00

D

8.63

5.63

2.63

ARCHITEKTŪRA, TERITORIJŲ PLANAVIMAS
Turgaus a. 27,
Klaipėda

Lapas LapųStatytojas:

Atestato 
Nr.

Proj. vad.A1087 Laida

1 1

0

S. Lukšas

LT

Laida
0

Išleidimo data
2022

Laidos statusas, keitimo priežastis (jei taikoma)
Projektiniai pasiūlymai

Pagalbinio ūkio pastato rekonstravimo keičiant paskirtį į 
daugiabutį gyvenamą Turgaus g.10, Priekulė projektas

A1259 Arch. R. Rakevičius
M  1 : 100

Pjūvis 1-1

UAB "Skomit" A/142-01-PP - SA.B-9
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