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Eil.
Nr. Pavadinimas Lapų skaičius

1-PP Projektiniai pasiūlymai

1. Titulinis lapas 1
2. Projektinio pasiūlymo sudėties žiniaraštis 1
3. Aiškinamasis raštas 5
4. Žemės sklypo su gretima urbanistine aplinka planas M 1:500 1
5. Pastato fasadai M 1:100 1
6. Pjūviai A-A ir B-B M 1:100 1
7. Pirmo aukšto planas M 1:100 1
8. Antro aukšto planas M 1:100
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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1.1 Statinio statybos vieta: projektuojamas pastatas yra sklype, adresu Klaipėdos r. sav., Sendvario sen.,
Slengių k., Aulaukio g. 39. Sklypo unik. Nr. 4400-4353-7348, kad. Nr. 5558/0007:1442 Tauralaukio k. v.

1 pav. Situacijos schema

1.2 Projekto užsakovas (statytojas): UAB „Visio futuri“ Žemės sklypo, kurio unikalus Nr. 4400-4353-
7348, savininkas.

1.3 Projekto pagrindinis projektuotojas ir adresas: UAB „Progresyvūs projektai“, į.k. 300045183,
J.Zauerveino g. 5-7, LT92122 Klaipėda. Projekto vadovė: D.Zubavičienė, kvalifikacijos atestato Nr. A947.

1.4 Statybos rūšis: nauja statyba (sutinkamai STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rūšys").

1.5 Projekto rūšis (stadija): techninio projekto projektinis pasiūlymas.

1.6 Sklypo paskirtis (naudojimo būdas): Sklypo tikslinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas –
komercinės paskirties objektų teritorijos.
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1.7 Projektuojamo pastato paskirtis: administracinės paskirties pastatai (pagal STR 1.01.03:2017 – 7.2
grupės pastatai).

1.8 Statinio kategorija: pastatas priskiriamas neypatingos svarbos statinio kategorijai (pagal STR
1.01.03:2017).

1.9 Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas: projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis STR
1.04.04:2017 "Statinio projektavimas" 13 priedą, p.3.2 - visuomenė informuojama apie visuomenei svarbaus
statinio projektavimą. Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis: žemės sklypo ribų planu, topografine
nuotrauka, Klaipėdos r. sav. bendruoju planu, Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir
teritorijų planavimo skyriaus vedėjo G. Kasperavičiaus patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi.

1.10 Statinio priskiriamumas prie visuomenei svarbių statinių sąrašo: projektuojami administracinės
paskirties pastatai yra priskiriami prie visuomenei svarbių statinių sąrašo sutinkamai su STR 1.04.04:2017
„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 4 priedu.
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II. SKLYPO PLANAS

2.1. Projekto sprendiniai. Sklypas, kuriame planuojami pastatai yra Aulaukio g. 39 Slengių k. Sendvario sen.
Klaipėdos raj. Įvažiavimas į sklypą yra numatomas iš esamos Aulaukio gatvės. Pastatai sklype išdėstomi taip
kad būtų patogu vykdyti numatytą veiklą. Klientai prie pastato privažiuos esama gatve. Automobilių statymas
numatytas šalia projektuojamų pastatų. Darbuotojų mašinoms numatytas garažas ir kietos dangos aikštelė prie
pastato. Aikštelė kojama betoninėmis trinkelėmis, prieš tai paruošus visus reikiamus sluoksnius užvažiuojamai
dangai. Vidinėje kiemo dalyje numatoma terasa.
Planuojamas sklypo apželdinimo plotas 35.49 % viso sklypo. Planuojami želdiniai – veja.
Sklypo užstatymo tankis ~ 33.02%, užstatymo intensyvumas ~ 37.38%.
Gretimybėse esančių komercinės paskirties užstatymo tankumas ir intensyvumas nustatytas panašus iki 40%,
todėl šiame sklype pasirinkti panašūs rodikliai.
Sklypas yra šalia gyvenamosios teritorijos. Įrengiant automobilių stovėjimo vietas išlaikomas privalomas
minimalus atstumas iki gyvenamųjų pastatų.

2.2. Trumpas statybos sklypo apibūdinimas. Naujai projektuojami pastatas yra sklype, kuriuo kad. Nr.
5558/0007:1442 Tauralaukio k.v. Bendras sklypo plotas – 0.1175 ha. Sklypo savininkas – UAB „Visio futuri“
Sklypo tikslinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:

Kelių apsaugos zonos – 0.0077 ha;
Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 0.1175
ha.

Servitutų – nėra.

2.3. Susisiekimo sistema ir automobilių parkavimas. Įvažiavimas į sklypą projektuojamas nuo esamos
Aulaukio g.
Automobilių parkavimas sprendžiamas priešais pastatus rytinėje sklypo dalyje projektuojamoje kiemo aikštelėje
bei garažuose. Automobilių stovėjimo vietų skaičius nustatomas sutinkamai su STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir
vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai 30 lentelę:

Esamos aikštelės ir įvažiavimai į sklypą projektuojami identiškai kaip visame kvartale – platūs.

Nr. Projektuojama Numatomos automobilių
stovėjimo vietos Normatyvas

1. Projektuojamas pastatų pagrindinis
plotas– 240.02 m2 10 vt. 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto

( iš viso reikia – 10 vt.)
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2.4. PROJEKTUOJAMO STATINIO PASKIRTIES ATITIKTIS ŽEMĖS NAUDOJIMO PASKIRČIAI

Žemės sklypo naudojimosi būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos. Pagal įsakymą dėl žemės
naudojimo būdų turinio aprašo patvirtinimo 2005 m. sausio 20 d. nr. 3d-37/d1- 40 žemės naudojimo būdų
turinio aprašo, komercinės paskirties objektų teritorijose galima statyba šių pastatų:

2.5. Trečiųjų asmenų teisės. Projektinių pasiūlymų sprendiniais trečiųjų asmenų teisės nebus pažeidžiamos:
dėl inžinerinių tinklų ir statinio statybos atstumų neišlaikymo iki sklypo ribų techninio projekto metu bus gautas
sklypų savininkų bei naudotojų rašytiniai sutikimai.

2.6. Inžineriniai tinklai. Projektiniais sprendiniais projektuojamų pastatų inžinerinis aprūpinimas numatomas
iš esamų centralizuotų tinklų: iš esamų elektros, vandentiekio bei nuotekų surinkimo tinklų. Esamos dangos už
sklypo ribų, kurios bus išardytos dėl inžinerinių tinklų tiesimo bus atstatytos į ne prastesnę nei buvusi būklę.

III. STATINIO ARCHITEKTŪRA

3.1 Projektuojamo pastato architektūrinė išraiška. Pastatų vizuali išraiška orientuota į esame užstatymą
bei kraštovaizdį, projektuojami dviejų aukštų pastatai su plokščiais stogais.
Apdaila:
Fasadai – klijuojamos klinkerio plytelės šviesiai smėlinės/rusvos spalvos.
Durys: pilkos spalvos RAL 7035.
Vitrinos: aliuminio rėmų, spalva - pilka RAL 7035
Palangės: iš cinkuotos skardos, dengtos poliesteriu, pilkos spalvos RAL 7035.
Stogas: sutapdintas. Stogo danga: prilydoma bituminė ruloninė.
Dūmų išmetimo/oro paėmimo kaminas, dujotiekio spintos, dujų vamzdžių spalva derinamas prie fasadų.

3.2 Pastato funkciniai, planiniai sprendiniai. Įėjimai į pastatus projektuojami iš rytinės pusės pro varstomas
duris. Įvažiavimai į garažus projektuojami iš rytinės pusės. Pietinėse pusėse projektuojamos terasos.
Projektuojamuose pastatuose numatomas buhalterinės apskaitos įmonės administracinis pastatas. Didžioji dalis
atliekamo darbo vyksta nuotoliniu būdu, todėl neplanuojamas didelis klientų srautas. Klientai priimami
registracijoje ir pastato hole, bei kabinetuose. Darbuotojų automobiliams suprojektuotas garažas. Numatyta
terasa darbuotojų poilsiui. Darbo laikas numatomas 8.00-17.00. Žmonės dirba viena pamaina. Viso iki 5 darbo
vietų.
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3.3 Statinio techniniai ir paskirties rodikliai:
Pavadinimas Mato vienetas Projektuojamas Pastabos

I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m2 1175 tikslinama Techninio projekto
sprendinių detalizacijos metu2. sklypo užstatymo intensyvumas % 37.38

3. sklypo užstatymo tankumas % 33.02

II. PASTATAS – ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATAS

2.1 bendras plotas m² 219.6
tikslinama Techninio projekto
sprendinių detalizacijos metu

2.2. tūris m³ 1049
2.3. aukštų skaičius vnt. 2
2.4. pastato aukštis m 7.24
2.5. energetinio naudingumo klasė A++

IiI. PASTATAS – ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATAS

2.1 bendras plotas m² 219.6
tikslinama Techninio projekto
sprendinių detalizacijos metu

2.2. tūris m³ 1049
2.3. aukštų skaičius vnt. 2
2.4. pastato aukštis m 7.24
2.5. energetinio naudingumo klasė A++

* Bendrieji rodikliai tikslinami techninio projekto rengimo metu.
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EKSPLIKACIJA:

SUTARTINIS PAŽYMĖJIMAS:

Įėjimai į pastatą

Projektuojamų administracinių pastatų išorinės sienos

Projektuojamo sklypo riba

Esama Aulaukio g., (asfalto danga)

BENDROS PASTABOS:

TECHNINIAI RODIKLIAI :

Suprojektuoti įvažiavimai - išvažiavimai

1 Projektuojami administraciniai pastatai

2 Projektuojama aikštelė

PASTATO UGNIAI ATSPARUMO LAIPSNIS - II,  (PAGAL 2010-12-07
ĮSAKYMU NR. 1-338 PATVIRTINTUS "GAISRINĖS SAUGOS
PAGRINDINIAI REIKALAVIMAI").

PROJEKTUOJAMO SKLYPO PLOTAS:         - 1175 m²
SKLYPO UŽSTATYMO PLOTAS:           - 388 m²
SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS                                                           - 33.02 %
MAKSIMALUS UŽSTATYMO TANKIS                        - 40 %
UŽSTATYMO INTENSYVUMAS                                                           - 37.38 %
MAKSIMALUS UŽSTATYMO INTENSYVUMAS                                    -80  %
PASTATO AUKŠTIS (nuo žemės paviršiaus)             - 7.24 m
PROJEKUOJAMI ŽELDINIAI         - 35.49%
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ŽEMĖS SKLYPAS SU GRETIMA
URBANISTINE APLINKA M 1:250

ŽEMĖS SKLYPAS SU GRETIMA URBANISTINE APLINKA M 1:25 0

Buitinių atliekų konteinerių vietaBAK
Projektuojama betoninių trinkelių danga

Veja

Projektuojamų pastatų konsolių kraštai
Projektuojamos automobilių stovėjimo vietos, sklype: 6 vt.
(iš jų 2 vnt - pritaikytos ŽN, 1 - elektromobilių krovimui) ir
4 vietos garažuose
Projektuojamos automobilių stovėjimo vietos pritaikytos ŽN

Projektuojamos elektromobilių įkrovimo vietos

Projektuojami dviračių stovai

Įvažiavimai į garažą

1. Sklypo plano brėžinys atliktas skaitmeninės topografinės nuotraukos pagrindu.
2. Dėl naikinamų želdinių kompensuojama vadovautis 2008-06-30 LR Aplinkos ministro
įsakymu Nr. D1-343 patvirtinta " Želdinių atkuriamosios vertės įkainiai". Prieš pradedant
želdinių kirtimo ir naikinimo darbus turi būti gaunamas leidimas medžių kirtimui ir
želdinių naikinimui pagal 2008-01-31 LR Aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-87
patvirtintą " Dėl saugotinų medžių ir krūmų kirtimo, persodinimo ar kitokio pašalinimo
atvejų, šių darbų vykdymo ir leidimų šiems darbams išdavimo, medžių ir krūmų vertės
atlyginimo tvarkos aprašas"

http://www.pprojektai.lt
mailto:info@pprojektai.lt
http://www.pprojektai.lt
mailto:info@pprojektai.lt
http://www.pprojektai.lt
mailto:info@pprojektai.lt
http://www.pprojektai.lt
mailto:info@pprojektai.lt


7.09

-0.15

5.72

4.00

2.30

1 2 3

920

-0.15

7.09

C AB

0.90

2.90

5.90

1810

7.09

5.72

4.00

2.30

0.00

-0.15

123

920

7.09

CA B

4.00

2.30

-0.15

1810

5.72

Žyma Pavadinimas Spalva
Fasadų apdailos medžiagų lentelė:

Sienos klinkeris

Cokolio tinkas Pilka

Šviesi smėlinė/rusva spalva

FASADAS TARP AŠIŲ 1-3  M1:100 FASADAS TARP AŠIŲ C-A M1:100

FASADAS TARP AŠIŲ 3-1 M1:100 FASADAS TARP AŠIŲ A-C M1:100
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D. ZUBAVIČIENĖ
P. ADOMAITIS

22.02-31-PP-SA-

2022-04

01-ADMINISTRACINIS PASTATASFasadų apdaila:
1.Fasadai: klijuojamos klinkerio plytelės, šviesiai smėlinės/rusvos spalvos.
2.Cokolis: pilkos spalvos tinkas.
3.Durys: pilkos spalvos RAL 7035.
4.Vitrinos: aliuminio rėmų, spalva - pilka RAL 7035.
5.Palangės: iš cinkuotos skardos, dengtos poliesteriu, pilkos spalvos RAL 7035.
6.Stogas: sutapdintas. Stogo danga: prilydoma bituminė ruloninė.
7.Stogo ir fasado detalių apskardinimas: cinkuotos skardos, dengtos poliesteriu, spalvos -  pilkos spalvos RAL 7035.
8. Vartai: segmentiniai, apdailinti medžio imitacijos dailylentėmis.
9.Visos medžiagos ir gaminiai prieš užsakant derinami su užsakovu. Gaminių bei medžiagų spalva ir dizainas tikslinami ir derinami su užsakovu bei architektu.
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Sutartinis žymėjimas

Grindų aukščių altitudės

Įėjimas į pastatą

Trapas

-0.03

Įvažiavimas į garažą

Pirmo aukšto eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas

101 Holas 14.15 m²
102 Priimamasis 51.94 m²
103 Virtuvė 10.35 m²
104 Kabinetas 20.50 m²
105 San. mazgas 8.76 m²
106 San. mazgas 6.26 m²
107 Pagalbinė pat. 1.19 m²
108 Katilinė 8.43 m²
109 Garažas 42.00 m²

163.59 m²
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Antro aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas

201 Koridorius 2.50 m²
202 Kabinetas 19.45 m²
203 Kabinetas 28.12 m²
204 San. mazgas 5.94 m²

56.01 m²
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