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TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitos Nr. 117987 VAT_2024 SSO KLAI

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Klaipédos rajono savivaldybés administracija, jm. k. 188773688. Buveiné:
Klaipédos g. 2, LT-96130 Gargzdai. Duomenys apie jmone kaupiami ir
laikomi Juridiniy asmeny registre (registro tvarkytojas Valstybés jmoné
Registry centras).

Vertinimo uzsakovas

Kai to pageidauja uzsakovas. Sis vertinimo atvejis apibréZiamas Lietuvos
Vertinimo atvejis Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zin., 1999, Nr. 52-
1672; 2011, Nr. 86-4139) 4-o straipsnio 3-iame punkte.

Turto rinkos vertés nustatymas. Turtas vertinamas kitais tikslais (informacijos
apie rinkos verte pateikimui), kurie apibréziami Turto ir verslo vertinimo

Vertinimo tikslas metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27
ijsakymu Nr. 1K-159 (Zin., 2012, Nr. 50-2502), 8.6 punkte. Si ataskaita
skirta tik uzsakovui.

Turto apziaréjimo data 2024 m. geguzés 27 d.

Vertés nustatymo data 2024 m. geguzés 27 d.

Ataskaitos surasymo data 2024 m. birzelio 3 d.

Vertinamas turtas (turto pavadinimas) Pastatas - Sandeélis

Vertinamo turto adresas (buvimo vieta) Klaipedos r. sav., Priekulé, Zalgirio g. 1

Vertinamo turto savininkas Klaipédos rajono savivaldybes taryba, jm. k. 188660726
Vertinamo turto valdymo teisé Nuosavybés teise

PAGRINDINIAI TURTO IDENTIFIKACINIAI DUOMENYS

Turto pavadinimas Unikalus Nr. Paskirtis Zymejimas Statyb<_)s Taris
plane metai
Pastatas - Sandélis 5592-8000-3022 Pagalbinio tkio 2I1p 1928 m. 405,00 m3

VERTINIMO METODAI: Sioje vertinimo ataskaitoje buvo naudotas i$laidy metodas. Turto verté buvo nustatyta
remiantis skaiCiavimais atliktais islaidy metodu.

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES

Vertinamo turto rinkos verté 2024 m. geguzés 27 d. yra
15 500 Eur (penkiolika tiikstanciy penki simtai eury).

Turto vertinimas atliktas ir $i ataskaita paruosta uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS" nekilnojamo turto vardu.
Juridinio asmens kodas 111645042, buveinés adresas Gelezinio Vilko g. 18A, Vilnius, Lietuvos Respublika, duomenys apie jmone
kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny registre (registro tvarkytojas Valstybés jmoné Registry centras); jrasymo | iSorés turto arba
verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis asmeny sarasg pazymeéjimo Nr. 000112. Pazyméjimas iSduotas 2012 m. rugpjacio
1 d., remiantis Turto vertinimo prieziliros tarnybos direktoriaus jsakymu (2012 m. liepos 31 d. Nr. B1-38).

Vertintojas: Silvija Sotikiené Si vertinimo ataskaita yra pasiradyta vertintojo
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos elektroniniu parasu

pazyméjimas Nr. 000484, iSduotas 2023-10-03

Asmuo, turintis teise veikti uzdarosios akcinés bendrovés Si vertinimo ataskaita yra pasiraSyta [galioto
~OBER-HAUS" nekilnojamas turtas vardu: Ona Vansaviciené asmens elektroniniu parasu

(arba generalinio direktoriaus jgaliotas asmuo, jrasant varda ir pavarde)
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1. TEISINIAI, METODOLOGINIAI IR INFORMACINIAI SALTINIAI

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Vertinant turtg ir surasant Sig ataskaitg buvo naudojami Sie teisiniai, metodologiniai ir informacijos Saltiniai:
e Teisiniai ir metodologiniai Saltiniai:
o Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr.
86-4139).

o Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 jsakymas Nr. 1K-159 "Dél turto ir verslo vertinimo
metodikos patvirtinimo" (Zin., 2012, Nr. 50-2502);

o Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27 jsakymas Nr. 1K-160 "Dél turto arba verslo
vertintojy profesinés etikos kodekso patvirtinimo" (Zin., 2012, Nr. 50-2503);

o  Tarptautinés vertinimo standarty tarybos parengti ir patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai
(paskelbti 2021-07-31 dienq);

o  Europos vertintojy asociacijos grupés parengti ir patvirtinti Europos vertinimo standartai (EVS 2020);
o Europos Sajungos Bendrasis duomeny apsaugos reglamentas (BDAR);
o Kiti teisés aktai, kiek jie nepriestarauja auksciau iSvardintiems dokumentams.

Vertintojai patvirtina, kad Si vertinimo ataskaita parengta ir visiskai atitinka auksciau isvardinty dokumenty,
reikalavimus.

e Turto apziliros metu surinkti duomenys, jskaitant apzitros dieng vertintojo atliktas nuotraukas.
e Vertinimo uzsakovo ir turto savininky pateikta informacija apie nekilnojamajj turta:
o Valstybés jmonés Registry centro nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraso kopija;
o  Zodiné informacija suteikta apZitiros metu vertinamame objekte;
o  kt.
e  Valstybés jmonés Registry centro medZiaga:
o nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsai;
o kadastro zemélapiai;
o  NT sandoriy kainy, paieska;
o  Zemeés ir statiniy vidutiniy rinkos verciy paieska ir Bendri Lietuvos teritorijos verciy Zzemélapiai.

e Uzdarosios akcinés bendrovés ,OBER-HAUS" nekilnojamo turto duomeny bazés apie nekilnojamojo turto rinkos
konjunktira Lietuvoje.

Interaktyvis Zemélapiai:
o www.maps.lt [zilréta 2024-05-27];

o www.registrucentras.lt [Zilréta 2024-05-271].

ReikSmingi vertinimui dokumentai ir informacija, kuriy buvo prasyta ir kurie nebuvo pateikti vertintojui: Pastato
kadastriniy matavimy byla
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2. VERTINIMO PRIELAIDOS, SALYGOS IR APLINKYBES

Zemiau yra pateikiamos prielaidos ir salygos, kuriomis remiantis buvo atliekamas vertinimas, tarp jy ir salygos ir
aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto arba verslo vertinimui, ir | kurias nebuvo atsizvelgta:

e Turtas yra prieinamas atviroje rinkoje.

e  Turto atzvilgiu néra jokiy turtiniy jsipareigojimy, (jsiskolinimy uz komunalinius patarnavimus ir pan.), kurie galéty
turéti jtakos vertinamo turto ar jo dalies nustatytai vertei.

e Turtas néra jkeistas ar arestuotas, | ji néra nukreipti jokie treciyjy asmeny reikalavimai ir jis néra suvarzytas
jokiomis ataskaitoje nepaminétomis treCiujuy asmeny teisémis, t.y. kad nevyksta, neturi vykti ir negresia joks
teisminis procesas, tyrimas ar aiskinimasis, galintis turéti jtakos vertinamam turtui ar jo savininky, teiséms | jj,
taip pat ir neigiamos jtakos vertinamo turto vertei.

e  Turtas visais esminiais atzvilgiais tenkina visus reikalavimus, t.y. jis yra pastatytas ir eksploatuojamas pagal visus
LR jstatymuy keliamus reikalavimus, jskaitant atitikima galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams, zemés
paskirtj, statybos ir suplanavimo reikalavimus, prieSgaisrinés saugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus,
norminius reikalavimus ir reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus valstybés bei savivaldybés valdzios
instanciju, turinciy jurisdikcijg vertinamo turto atzvilgiu. Vertinamas turtas privalo tenkinti visus auksciau
iSvardintus reikalavimus. Jei jis jy netenkina, tai gali turéti jtakos vertinamo turto vertei.

e  Uzterstumo veiksniai neegzistuoja arba jy nukenksminimo darby kastai jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo
supazindintas su jokia tyrimy medziaga, informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medziagy buvima, be to
vertintojas nebuvo jpareigotas dometis vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant
nustatyti, ar deél to jie nebuvo uztersti, todél remiamasi tvirtinimu, kad minéti faktoriai neegzistavo ir
neegzistuoja. Jeigu véliau paaiskés, jog vertinamo objekto ribose ar kaimyniniuose sklypuose egzistuoja tarsa,
arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél kurios Si tarsa gali atsirasti, tuomet nustatytoji objekto
verté gali sumazéti.

e Vertinamas turtas susideda tiek i$ auksciau paminéty nekilnojamojo turto objekty, tiek i$ Siy objekty priklausiniu,
uztikrinandciy vertinamo turto funkcionavima, kurie yra aprasyti Sios ataskaitos 4-ame skyriuje.

e Vertintojai neatliko detalaus vertinamo turto konstruktyviniy elementy tyrimo. Vertintojai nenumato kokiy nors
paslépty faktoriy buvimo, kurie gali tureti jtakos vertinamo objekto konstrukcijy buklei.

e Vertintojai pazymi, kad uzsakovo pateikta informacijg laiko pakankama bei patikima Siam vertinimui atlikti. Taciau
vertintojai neatsako uz uzsakovo pateikty duomeny netiksluma, pasléptus defektus ir nustatytg turto verte, jei
pateikty duomeny tikslumas ar tikrumas turejo jtakos vertés nustatymui.

e Vertintojai vadovavosi VI Registry centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre uzregistruotais nuosavybés
teises ir prievoles patvirtinanciais faktais ir atskirai netyré vertinamo nekilnojamojo turto nuosavybés teisiy.

e Vertintojai neprisiima jokios atsakomybeés, susijusios su vertinamo turto nuosavybeés teisemis, ju apsunkinimu
bei suvarzymais. Vertintojai neprisiima jsipareigojimy dél Sioje ataskaitoje nustatyty turto verciy, pasikeitus turto
naudojimo salygoms, turto fizinei buklei ar po jvykiy bei sprendimu, kurie gali atsirasti po datos, kuri Sioje
ataskaitoje jvardinta kaip vertés nustatymo data.

e Vertintojai neturi duomeny apie sklypa (jo dalj), kuris blty priskirtas vertinamam pastatui, nes néra suformuotas
zemés sklypas. Todél Sis turto vertinimas atliekamas su esmine prielaida, kad Sioje ataskaitoje vertinamo turto
savininkui bei esamiems ir galimiems patalpy nuomininkams/pirkéjams bei klientams néra jokiy teisiniy kliGciy
disponuoti vertinamu pastatu.

e Vertintojams nebuvo pateikta kadastriniy matavimy byla, vertinimas atliekamas remiantis V] Registry centro
iSrase esanciais duomenimis, su prielaida, kad vertinamo pastato suplanavimas (jskaitant priestatus) nepakeistas.
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3. VERTINAMO TURTO JURIDINE CHARAKTERISTIKA

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Vertinamas nekilnojamasis turtas yra vienas turtinis vienetas (Pastatas - Sandélis).

Vertinamo turto juridiniai ir identifikaciniai duomenys yra nustatyti remiantis informacija, esancia nekilnojamojo turto
registro duomeny bazes ISRASE, 2024-05-22 registro Nr.: 50/125637 (toliau ,I$rasas"). Sis ISradas yra pateikiamas
ataskaitos III priede.

Zemiau, 3.1 lenteléje, yra pateikiami vertinamo objekto pagrindiniai juridiniai - identifikaciniai duomenys bei kita svarbi
juridiné informacija, galinti turéti jtakos turto vertinimui.

3.2 lentelé. Vertinamo pastato pagrindiniai juridiniai - identifikaciniai duomenys

Adresas Klaipédos r. sav., Priekulé, Zalgirio g. 1
Turto pavadinimas Unikalus Nr. Paskirtis Zyl::léajlir:as St'::te\gci)s Taris
Pastatas - Sandélis 5592-8000-3022 Pagalbinio tkio 2I1p 1928 m. 405,00 m3
Turto savininkas Klaipédos rajono savivaldybes taryba, jm. k. 188660726
Turto valdymo teisé Nuosavybés teisé
Iregistravimo pagrindas 1998-09-21 Perdavimo - priemimo aktas.
Kitos daiktinés teisés Irasy néra
Juridiniai faktai Irasy néra
Zymos Irady nera
Daikto registravimas ir Irasy néra

kadastro Zzymos

Kita svarbi juridiné -
informacija

Komentaras dél teritorijy planavimo: vertinamas turtas yra iSsidéstes vertinimo dienai galiojancio Klaipédos rajono
bendrojo plano funkcinéje zonoje ,Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona“. Vertintojy nuomone, pagal vertinimo dieng
galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, néra jokiy juridiniy klitc¢iy eksploatuoti vertinama turta pagal jo esamg

paskirtj.
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4. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

4.1. VERTINAMO TURTO VIETA

Vertinamas nekilnojamasis turtas yra adresu Klaipédos r. sav., Priekule, Zalgirio g. 1.

4.1.1. VIETOVES APRASYMAS

Klaipédos rajono savivaldybé tai administracinis-teritorinis vienetas vakary Lietuvoje, iSsidéstes | rytus
nuo Klaipédos miesto, prie Kursiy mariy ir Baltijos jiros. Administracinis centras — Gargzdai (priesingai nei kiti Lietuvos

rajonai, Sio rajono pavadinimas nesutampa su jo centru). Plotas 1336 km2 (2% Lietuvos ploto).

Klaipédos rajonas suskirstytas | 11 senitiniju (Agluonény, Daupary-Kvietiniy, Dovily, Endriejavo, Gargzdy, Judrény,
Kretingalés, Priekulés, Sendvario, Veivirzény, VéZzaiciy), yra 2 miestai (Gargzdai ir Priekulé), 7 miesteliai (Dovilai,
Endriejavas, Judrénai, Kretingalé, Plikiai, Veivirzénai ir Vézaiciai) ir apie 300 kaimu.

Priekulé (vok. Prekuln) - miestas Klaipédos rajone, 20 km | pietus nuo Klaipédos, prie Minijos upés. Per Priekule iki

2013 mety éjo kelias Nr. 141 (Kaunas-Jurbarkas-Siluté-Klaipeda). Sis kelias 2013 metais nukreiptas  rytus nuo Priekules
pastacius aplinkkelj. Aplinkkelis tesiasi nuo Dituvos iki kelio | Agluonénus. Taip pat nuo Priekulés veda kelias | Kintus.
Mieste stovi Sv. Antano Paduviecio baznyéia (nuo 1938 m.), Priekulés evangeliky liuterony baznydia, yra I. Simonaityteés
viduriné mokykla, Priekulés specialioji mokykla, biblioteka (nuo 1950 m.), pastas, hipodromas ,Vingio parkas" (vyksta
jojimo varzybos). Vingio parke stovi gamtos paminklas — Priekulés gzuolas (1,5 m storio ir 25 m aukscio). Priekulés
mieste vyrauja pamario krastui btdinga architektlira, nedidelio aukstingumo daugiabudiai, individualls gyvenamieji
namai. Salia miesto yra keli nedideli priemies¢iai (Priekulés I k., Priekulés II k., Gropigkio, Pangesy k.).

Vertinamas objektas yra Klaipédos rajono verciy zonoje 21.13. (zr. 4.1 pav.)
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4.1 paveikslas. Verciy zona 21.13. Zonos ribos pazymétos pilka spalva. Informacijos Saltinis:
https://www.regia.lt/map/klaipedos r?lang=0
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4.1.2. VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETOS APRASYMAS

Vertinamas objektas yra Priekulés mieste, prie pagrindinés miesto gatvés (Zr. 4.2 pav.). Artimoje aplinkoje yra
gyvenamasis namas. Vietovéje dominuoja gyvenamieji ir komerciniai objektai (ties pagrindine gatve). Vietovéje
iSvystyta inzineriné ir socialiné infrastruktiira, asfaltuoti privaziavimo keliai, jrengti Saligatviai, gatviy apsvietimas.
Susisiekimas su kitais miesto rajonais individualiu ir visuomeniniu transportu, geras.

Priekulé Il Stragnai |

Priekule

Priekule |

Drukiai

Pangesai

4. 2 paveikslas. Interaktyvus Zemélapis.

Prieiga per internetq: https://regia.lt/map/klaipedos r?lang=0 (ziGréta 2024-05-27)

4.1.3 ISVADA DEL VERTINAMO OBJEKTO BUVIMO VIETOS

Vertintojy nuomone, vertinamo objekto buvimo vieta yra patraukli gyvenamuoju poZitriu. Vertinamas objektas yra
Priekulés miesto centrinéje dalyje. ISvystyta inzZineriné ir socialiné infrastruktiira, geras susisiekimas su aplinkiniais

rajonais — tai pagrindiniai veiksniai, suteikiantys vertinamo turto buvimo vietai patrauklumo NT rinkos pozilriu.

NEKILNOJAMOJO TURTO Nekilnojamasis turtas, esantis
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OBER %/ HAUS

NEKILNOJAMASIS TURTAS

4.2. TURTO APRASYMAS

4.1 lentelé. Vertinamo pastato aprasymas

Adresas Klaipédos r. sav., Priekule, Zalgirio g. 1l
Turto pavadinimas Unikalus Nr. Paskirtis Zymejimas Statybt_;s Turis
plane metai
Pastatas - Sandélis 5592-8000-3022 Pagalbinio tkio 2I1p 1928 m. 405,00 m?

Pastaty sudedamuyjy daliy
aprasymas

Pamatai - akmenbetonis; sienos - plytos; stogas - Slaitinis; stogo danga - Cerpés.

Kity svarbiy pastato
elementy aprasymas

Langai -mediniy rémuy, stiklo blokeliai. ISorinés durys — medinés, mediniai vartai.

Esama inzineriné jranga

pastate Elektra.
Iranga, kurios verté

itraukta | vertinamy Néra.
pastaty verte

Papildoma informacija apie Néra

buta sudarancius
elementus

ISvada dél patalpuy
apdailos ir inZinerinés
irangos buklés

Vidutiné, atitinkanti pastato eksploatavimo laikg

Maksimalus ir geriausias
turto panaudojimas

Pagalbinio Gkio paskirciai.

Kita informacija

Vertintojai neturi duomeny apie sklypa (jo dalj), kuris buty priskirtas vertinamiems
pastatams, nes néra suformuotas zemés sklypas.

Vertintojams nebuvo pateikta kadastriniy matavimy byla, daroma prielaida, kad
vertinamo pastato suplanavimas (jskaitant priestatus) nepakeistas.

4.2.2. TURTO KOMPLEKSISKUMAS

Vertintojo nuomone, vertinamas turtas sudaro uzbaigtg visuma.

4.2.3. DUOMENU SALTINIAI

Siame ataskaitos skyriuje buvo naudoti apZiGros metu surinkti duomenys, nekilnojamojo turto registro duomeny bazés
iSrase, 2024-05-22 registro Nr. 50/125637.

NEKILNOJAMOJO TURTO
VERTINIMO ATASKAITA
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5. RINKOS KONJUNKTURA

5.1. 2024 M. KOVO MENESIO BUSTO KAINU INDEKSAS

,LOBER-HAUS" LIETUVOS BUTY KAINY INDEKSAS (OHBI)
(1994-01 = 100)

1100 1100
4000 o= === === oo - 1000
Y AEE - 900

e Nominalusis kainy indeksas
800 oo o o e A - 800
—— Realusis kainy indeksas (eliminavus infliacijg)
R e N ARECEEEEELY AEREREEEEEE L 700
600 - ---=mmmmmmm e s - 600
1 ” A - 500
A00 ommmmmmm e - 400
300 --mmmmmm e - 300
R I i o e T s - 200
100 N o e T e eeooeoeooooooos - 100
0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T ~ 0
P — P — - P P - - P — P — — P - - P — - P - P P - L) — — P o o
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
I 8 $ 5 32 323 233 I B EZF ISy AT H g E B g gl I
D [e2] [o2] D D o o o (=) o (=) o o (=) — - I — — — I P P= Pl N N o N [aN]
(o2} [} (2} (o2} (=} 9] o o o o o o o o o o o o o o o o o o o (=] o (=) (=] o o
— — — — — — N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N

»~Ober-Haus" Lietuvos buty kainy indekso (OHBI), fiksuojancio buty kainy pokycius penkiuose didZiausiuose Lietuvos
miestuose (Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose ir Panevezyje), 2024 mety kovo meénesio reikémé paaugo 0,2%.
Bendras buty kainy lygis Lietuvos didmiesCiuose per pastaruosius 12 ménesiy augo 2,4% (2024 mety vasari metinis
augimas sieke 2,2%).

2024 mety kovo menesj Vilniuje, Klaipédoje, Siauliuose ir Panevézyje buty pardavimo kainos atitinkamai augo 0,2%,
0,7%, 0,4% ir 0,5%, vidutiné kvadratinio metro kaina sudare 2.593 (+4 Eur/m2), 1.662 (+11 Eur/m?2), 1.100 Eur (+5
Eur/m2) ir 1.081 Eur (+6 Eur/m2). Tuo tarpu Kaune kovo ménesj uzfiksuotas 0,1% buty kainy sumazéjimas ir vidutiné
kvadratinio metro kaina sudaré 1.749 Eur (-2 Eur/m?2).

Per metus (2024 mety kovo ménesj, palyginti su 2023 mety kovo ménesiu) buty kainos augo visuose Salies
didmiesciuose: Vilniuje - 1,9%, Kaune - 2,7%, Klaipédoje - 3,8%, Siauliuose - 1,9% ir Panevézyje - 2,3%.

MENESINIAI LIETUVOS BUTY KAINY POKYCIAI (PAGAL OHBI)
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LIETUVOS DIDMIESCIY BUTY KAINU INDEKSAI (OHBI)
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Nepaisant Salies bisto rinkoje ir toliau fiksuojamo bendro aktyvumo maZéjimo, bisto pardavimo kainos Salies
didmiesciuose rodo atsparuma ir net sugeba toliau po truputj kopti aukstyn. VI Registry centro duomenimis, 2024 mety
pirmaji ketvirtj, palyginti su 2023 mety pirmuoju ketvir¢iu, Lietuvoje tiek buty, tiek ir namy jsigyta 13% maziau.
Senesnés statybos buty per tq patj laikotarpj jsigyta beveik 5% maziau, tuo metu naujesnés statybos buty jsigijimy
salyje jregistruota 40% maziau. 2023 metais pradéjusios mazéti naujo bilsto statyby apimtys lemia tai, kad Siemet
jregistruojama pastebimai maziau buty sandoriy naujos statybos projektuose. Taip pat tai lemia ir didesnj bendrg bisto
rinkos aktyvumo nuosmukj.

Kad buty pardavimo kainos pastaruoju metu i$ esmés islieka stabilios ar net sugeba paaugti, gerai iliustruoja didziausio
ir tarp pirkéjy populiariausio blisto segmento kainy dinamika Salies didmiesciuose. ,Ober-Haus" skaifiavimais (remiantis
jregistruotais buty pirkimo-pardavimo sandoriais), 2024 mety pirmajj ketvirtj 2 kambariy buty, esanciy senos statybos
daugiabuciuose tipiniuose Vilniaus gyvenamuosiuose rajonuose, kvadratinio metro pardavimo kainos mediana sudaré
1.939 Eur/kv. m arba 1,9% daugiau nei tuo paciu laikotarpiu 2023 metais. Tuo paciu laikotarpiu Kaune tokiy buty
kvadratinio metro pardavimo kainos mediana sieké 1.416 Eur/kv. m (1,7% daugiau nei 2023 mety pirmajj ketvirtj), o
Klaipédoje — 1.316 Eur/kv. m (7,4% daugiau nei 2023 mety pirmajj ketvirtj).

Tai rodo, kad nepaisant nekilnojamojo turto rinkoje tebevyraujanciy iS esmés neigiamy nuotaiky, blsto pardavéjai
sugeba atlaikyti potencialiy pirkéju spaudima ir esminiy pardavimo kainos korekcijy nedaro. Iki Siol stebime, kad dalis
bisto pardavéjy bando prisitaikyti prie létesnio rinkos tempo ir pakoreguoja per daug optimistinius savo likescius. Taciau
tie pardavéjai, kuriy objektai parduodami uz rinkos kaing, anksciau ar véliau sulaukia savo pirkéjy. Batent pardavéjy
ramybé ir galimybé ilgiau laukti bisto pirkéjy ir lemia tai, kad bendras bisto kainy pokytis Salies didmiesciuose ir toliau
iSlieka nors ir su nedideliu, bet su pliuso zenklu.
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5.2. PIRKIMO SANDORIU SKAICIUS IR KAINOS. KOVAS. KLAIPEDA

BUTY SANDORIY SKAICIUS PERMENES)
(uz2010-2023 m. pateikiamas 12-os ménesiy vidurkis)
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NAMU SANDORIY SKAICIUS PERMENES]
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ZEMES SKLYPY SANDORIY SKAICIUS PER MENES)
(uz2010-2023 m. pateikiamas 12-os ménesiy vidurkis)
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Saltinis: V] Registry centras
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OBER (Y HAUS

NEKILNOJAMASIS TURTAS

5.1 lentelé. 2024 m. kovo mén. buty kainos Klaipedoje

4 ir daugiau kamb.
nuo

iki

KLAIPEDA

Centras, Senamiestis, prestiZiniai rajonai
naujos statybos butai (daliné apdaila)
senos statybos namuose renovuoti butai
senos statybos namuose nerenovuoti butai

Gyvenamieji rajonai

naujos statybos butai (daliné apdaila)
senos statybos namuose renovuoti butai
senos statybos namuose nerenovuoti butai

3100 -
3100 o
1850 o

2350
1740 o
1370 o

3200 ~
2 800 o
2050 -

2200 -
1650 o
1300 o

3100 ~
2900
1950 o

2150
1600 o
1240 o

3100 -«
3100
1900 o

2100 ~
1550 o
1200 -

2350 A
1520 o
1120 o

2000 -
1240 o
1020 o

2700 ~
1800 -«
1320 ~

1900 ~
1200 e
980 v

2550 ~
1740 2
1230 7

1800 o
1120 o
960 o

2450 o
1600 v
1180 2

1700 o
1100 o
870 o

5.2 lentelé. 2024 m. kovo mén. namy_kainos Klaipédoje

naujos statybos (daliné apdaila) senos statybos (jrengti)

Individualiy ir sublokuoty namy

kainos (~100-200 m?, Eur) nuo iki nuo iki
KLAIPEDA
Centras ir prestiziniai rajonai 220 000 . 460 000 210 000 . 470 000 .
Gyvenamieji rajonai 170 000 . 330000 145 000 . 300 000 .
Priemiescio rajonai 135000 . 210000 115000 . 195000 .

5.3 lentelé. 2024 m. kovo mén. busto nuomos kainos Klaipédoje

Individualiy namy
ir buty nuomos

1 kambario pAETLLETT] 3 kambariy 4 ir daugiau kamb. individ. namai

kainos
(Eur/meén.)

iki iki iki iki

KLAIPEDA
ntras, prestiziniai rajonai 320 . 520 e| 410 e| 730 e| 530 e| 950 | 670 | 1200 e|1100 (2200 -«
Gyvenamieji rajonai 270 2 400 e| 330 e| 590 el 430 2| 700 | 510 e 800 e| 750 e/ 1400 o

Duomeny saltinis: 5-asis skyrius yra parengtas remiantis uZdarosios akcinés bendroveés ,OBER-HAUS" nekilnojamo turto Vertinimo ir
rinkos tyrimy departamento duomeny sukaupta informacija.

NEKILNOJAMOJO TURTO
VERTINIMO ATASKAITA
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13 Klaipédos r. sav., Priekulé, Zalgirio g. 1

Verified by MarkSign.lt



OBER HAus Uzdaroji akciné bendroveé,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, jm. k. 111645042
Gelezinio Vilko g. 18A, Vilnius, tel. (8 5) 210 97 00

Imonés jrasymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla

NEKILNOJAMASIS TURTAS turinéiy teise verstis asmeny sarasa pazymeéjimo Nr. 000112

6. TURTO VERTES NUSTATYMAS

6.1. TURTO VERTES NUSTATYMO PRINCIPAI IR METODAI

Remiantis Lietuvos Respublikoje galiojanciais teisiniais aktais, turto arba verslo verté nustatoma:

1) vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir stebéjimy rezultatais,
kuriy, taikymas iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

2) laikantis teisingumo, protingumo, saZiningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutarciy laisvés, vertinimo
objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo piktnaudZziauti teise principy;

3) taikant teiséty, pagristy llkesciy ir interesuy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba verslu ir
alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, iSsamiai nurodytus Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba versla protingai naudojant,
plétojant arba juo disponuojant. Turto arba verslo verté gali bati nustatoma pagal:

1) pirkimo-pardavimo sandorius;
2) turto suklrimo (atklrimo) sgnaudas;
3) pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

4) kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba verslo
vertés nustatymo pagrindus.

Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose
nustatytais turto ir verslo vertinimo metodais Siuose standartuose nustatytais vertinimo atvejais. Remiantis galiojancia
Turto ir verslo vertinimo metodika, Lietuvos Respublikoje yra taikomi Sie turto vertinimo metodai arba jy deriniai:

e lyginamasis metodas;
e iSlaidy (kasty) metodas;
e pajamy metodas;
e auksciau iSvardinty metody deriniai.
Auksdiau iSvardinti metodai gali turéti kelis skirtingus metody taikymo bidus.

6.2. VERTES NUSTATYMO PAGRINDAS

Atsizvelgiant | vertinimo atvejj ir tikslg, Sioje ataskaitoje nustatomy verciy pagrindas yra rinkos verteé.

Rinkos verté Sioje vertinimo ataskaitoje yra suprantama kaip ji apibrézta Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatyme (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139), t.y., turto arba verslo rinkos verté — apskaitiuota
pinigy suma, uz kurig galéty biti perduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy
perduoti turtg arba verslg ir norinciy jj isigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi
sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesu.

6.3. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Vertintojai pazymi, kad Sis turto vertinimas pradétas gavus vertinimo uzsakovo prasyma nustatyti turto verte ir UAB
~OBER-HAUS" nekilnojamas turtas sudarius su uzsakovu sudarius rasytine vertinimo sutartj, atitinkancig Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatytus reikalavimus.

Su uzsakovu sudaryta techniné uzduotis, kurioje su vertinimo uzsakovu yra suderinta darbo apimtis (kaip to reikalauja
TVS 101 standartas).

Vertintojai patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo fakta:

. profesionaliai apzilréjo vertinama turta, pries tai gave turto vertinimo uzsakovo rastiskg patvirtinima, kad turto
savininkas (-ai) yra informuotas (-i) apie vertinamo turto apzilirg bei jos laikq bei kad uzsakovas gavo turto
savininko (-y) sutikima, kad jo(-y) turtas bity apzilGrétas (Sis UZsakovo patvirtinimas yra pridedamas Sios
ataskaitos prieduose);
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. surinko vertinamo turto arba verslo egzistavimo patvirtinimo dokumentus (ju kopijas). Jie yra pateikiami Sios
ataskaitos prieduose.

Apziliros metu vertinamas turtas buvo nufotografuotas atsizvelgiant | galiojancios Turto ir verslo vertinimo metodikos
reikalavimus. Turto fotonuotraukos pateikiamos ataskaitos prieduose.

Vertinamas turtas buvo apZirétas iS iSorés ir i$ vidaus. Vertintojai pazymi, kad turto apziliros apimtis buvo pakankama
turto biklei jvertinti, atlikti turto apraSyma ir nustatyti objektyvig turto verte.

Vertinama turtq apZidrejo vertintoja Silvija Sotikiene.
Vertintojas, atlikes apzilirg, surasé Sios vertinimo ataskaitos prieduose pridedama apzitiros akta.

Vertintojai patvirtina, kad nustatant vertinamo turto atsizvelgé | vertinimo sritj (nekilnojamasis turtas) bei tikslg ir
surinko duomenis apie:

e vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominius, socialinius rodiklius;
e vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktirg ir finansavimo salygas;

e vertinamo turto arba verslo teisinj rezimg (nuosavybés teisé, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai, specialios
naudojimo salygos ir kt.);

e turto arba verslo plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

Svarbiausi surinkti duomenys, faktai ir vertintojy atliktos iSvados yra pateikiami ankstesniuose Sios ataskaitos skyriuose
(zr. ,Vertinamo turto juridiné charakteristika“, , Vertinamo turto aprasymas", ,Rinkos konjunktdra"“).

Vertintojai vertindami naudojosi informacija, kuri jam buvo pateikta ir (arba) vertintojams bei vieSai prieinama, rodanti
padet;j iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.

Surinkty ir naudoty duomeny Saltiniai yra pateikiami Sios ataskaitos skyriuje , Teisiniai, metodologiniai ir informaciniai
Saltiniai®.
Remdamiesi auksciau atliktais veiksmais ir jy rezultatais, vertintojai atliko visus batinus skaiiavimus, nustaté turto verte

ir surasé Sig ataskaita.

6.4. VERTINIMO METODU PARINKIMAS

Nustatant vertinamo turto, esancio Klaipédos r. sav., Priekule, Zalgirio g. 1, rinkos verte, tikslingiausia yra naudoti
islaidy metoda.

Lyginamojo metodo esmé - vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra
Zinomos turto vertintojui. Kadangi vertinamas turtas - tai rinkoje retai atskirai parduodamas nekilnojamasis turtas:
pagalbinio Tkio paskirties pastaty/patalpy sandoriy per paskutinius 36 ménesiy uZfiksuota Klaipédos rajone, bet jie
dauguma atveju parduodami kartu su gyvenamosios paskirties objektais (butais, namais), turimi duomenys apie
parduoty objekty savybes, nepakankami ar nezinomi (nenurodytas bendras, jsigytas plotas, neisskirta pagalbinio Tkio
pastato verté, t.y. nurodyta verté tik komplekse parduoto objekto (buto ar namo su priklausiniu)), ju savybeés
neatitinka/mazai atitinka vertinamo turto savybes (statybos metai, plotas, tiris, biklé), o vertintojams $iy savybiy
skirtumus nustatyti sudeétinga dél duomeny apie jvykusius sandorius trikumo, todél Sio metodo taikymas yra

netinkamas.

ISlaidy (kastuy) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios
paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés
nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms, islaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto statybos
darby verté laikoma turto rinkos verte. Kadangi lyginamuoju metodu vertinamo turto verte nustatyti jmanoma, taciau
ivykusiy sandoriy, kurie atitikty vertinamo objekto savybes yra nepakankamai, kad objektyviai nustatyti verte, todeél -
iSlaidy_(kasty) metodo taikymas nustatant vertinamo turto rinkos verte yra tinkamas.

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé - turto teikiamos naudos - grynuyjy bisimuyjy
pinigy srauty perskaiciavimas i turto verte. Pajamy metodu gali biti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti
pajamas. Kadangi vertinamas turtas - pagalbinio Gkio paskirties objektas — néra tipinis pajamas nesSantis turtas ir
investiciniais tikslais yra jsigyjamas labai retai. Atsizvelgiant | maksimaly ir geriausig vertinamo turto panaudojimag
(pagalbinio Ukio paskirtis) ir potencialiy turto pirkéjy ratg (galutiniai vartotojai jsigyjantys turtg savo poreikiams tenkinti,
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t.y. kaip pagalbinio Ukio pastata), pajamy metodu atlikti skai¢iavimai netiksliai atspindés vertinamo turto verte atviroje
rinkoje.

Atsizvelgiant | auksciau iSdéstytas aplinkybes, vertintojy nuomone islaidy (kasty) metody taikymas yra visiskai
pakankamas ir pagristas.

6.5. TURTO RINKOS VERTES NUSTATYMAS

6.5.1. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMAS ISLAIDUY (KASTY) METODU

ISlaidy (kasty) metodo esmé - prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turta, jeigu tam poveikio
neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkdrimo,
atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai
rinkoje parduodamuy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma.
Esant nurodytoms aplinkybéms, islaidy, (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

ISlaidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:

e nustatomos vertinamo turto sukidrimo (statybos ir pan.) sagnaudos;
e nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.
Bendroji islaidy, (kasty) metodu nustatyta vertinamo objekto verté yra:
TV =SS -NV,
kur: TV - vertinamo turto verte,
SS - vertinamo objekto suklrimo sgnaudos,
NV - vertinamo objekto nuvertejimas.
Vertinamo turto sukdrimo sgnaudos nustatomos vienu is Siy skaiciavimo modeliy:
e vertinamo turto sukdrimo skai¢iavimo modeliu;

e vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeliu.

Vertinamas turtas, kurio verté nustatoma turto sukdrimo skai¢iavimo modeliu, istiriamas, suskaidomas | elementus,
kuriems sukurti, pagaminti, jrengti ar pastatyti (sumontuoti) yra nustatyta rinkos kasty duomeny bazé, t.y. apimties
(matavimo) vienetai bei Siems vienetams sukurti, pagaminti, jrengti ar pastatyti (sumontuoti) nustatytos tiesioginés
iSlaidos (medziagos, darbo jéga, mechanizmai ir kita), pridétinés islaidos (transportavimo, projektavimo ar kitos
i$laidos). Sis badas vertinant $iuo vertinimo atveju yra nejmanomas, kadangi vertintojams nebuvo pateikti suskaidyti
objekto konstrukciniai elementai, darby kiekiai, panaudotos medziagos, ju Zymeéjimas.

Vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo modelio atveju turto vertintojas skaiciuoja kastus (sgnaudas) kiek
kainuoty turto vertinimo metu esamomis rinkos kainomis sukurti, pagaminti, jrengti arba pastatyti (sumontuoti)
ekvivalentinio naudingumo objekta (lyginant su vertinamu objektu) i$ vertinimo metu rinkoje naudojamy medziagy,
pagal vertinimo meto rinkai aktualius standartus, dizaing, kokybe.

Nustatant vertinamo pastato sukirimo sgnaudas, naudosime vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo model;.

Vertinimo uzsakovas nepateiké vertintojams dokumenty, pagrindziandiy atlikty darby apimtis ir sunaudoty statybos
medziagy kiekj (lokalinés sgmatos, atlikty darby akty su rangovais, saskaity — faktdry), todél vertintojai, atlikus rinkos
analize, rémési Registry centro atklrimo kasty (statybinés vertés) kainynu (NTK 2024).

Vadovaujantis Registry centro Nekilnojamojo turto atkdrimo kasty kainyno NTK 2024 lentelés 2024-2.7.1. duomenimis,
vertinamas pastatas (405 kub. m turio) patenka | kategorijg iki 500 kub. m, todél jo atklrimo sanaudos sudaro 127,82
Eur/kub.m. Apskai¢iuotoms atklrimo sgnaudoms kainy indekso pataisos nebuvo daromos, kadangi turto atkdrimo
sanaudos buvo skaiciuojamos remiantis 2024 mety duomenimis.
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6.1 lentelé. Sukirimo kasty nustatymas

. . . 1 m3 sukdrimo Sukdrimo
Pavadinimas Statybos metai |Pastato tdris, m3
sgnaudos, Eur sgnaudos, Eur
Pastatas-Sandélis 1928 405,00 127,82 51767

Turto nuvertéjimo nustatymas

Skaiciuojant turto verte iSlaidy (kasty) metodu, apskaiciuotoms turto suklrimo sgnaudoms nuvertéjimas skaiciuojamas
tokiu eiliSkumu: pirmiausia jvertinamas turto fizinis nuvertéjimas, toliau jvertinamas turto funkcinis nuvertéjimas ir
tuomet turto ekonominis nuvertéjimas.

Vertinamo turto nuvertéjimas nustatomas vienu i$ Siy skaiciavimo modeliy:
1. suskaidymo skaiciavimo modeliu;
2. gyvavimo amziaus skai¢iavimo modeliu;

3. rinkos pokyc¢iy skaiciavimo modeliu.

Siuo vertinimo atveju turto nuvertéjimas nustatomas suskaidymo skai¢iavimo modeliu, kuris leidZia jvertinti turto
nuvertéjima visais trimis aspektais (t.y. iSskaidyti turto nuvertéjima i atskirus | atskirus komponentus: fizinj, funkcinj ir
ekonominj nuvertéjimus). Turto nuvertéjimai TVS Zodynélyje apibréziami taip:

1. Fizinis nuvertéjimas. Bet koks turto naudingumo sumazéjimas dél turto ar jo elementy fizinio nusidévéjimo dél jo
amziaus ir naudojimo.

2. Funkcinis nuvertéjimas. Bet koks naudingumo praradimas dél nepakankamo vertinamo turto efektyvumo
(pasenusios jo konstrukcijos, savybés ar technologijos) palyginus su ji pakeicianciu turtu.

3. ISorinis arba ekonominis nuvertéjimas. Bet koks naudingumo praradimas dél ekonominiy ar vietoveés veiksniy, kurie
tiesiogiai nepriklauso nuo turto. Si nuvertéjimo forma gali bati laikina ar nuolatine.

Vertinamam pastatui buvo nustatytas tik fizinis nuvertéjimas.

Vertinamo pastato fizinis nusidévéjimas jregistruotas registry centre yra 70 proc. (zr. III priede pateiktame iSrase)

6.3 lentelé. Nuvertéjimo nustatymas.

Nuvertéjimo rasis Nuvertéjimo dydis, proc.
Fizinis nuvertéjimas 70 %
Funkcinis nuvertéjimas 0 %
Ekonominis nuvertéjimas 0 %

Vertinamo pastato atkuriamosios vertés nustatymas islaidy (kasty) metodu pateiktas 6.3 lenteléje.

6.3 lentelé. Vertinamo turto atkuriamosios vertés nustatymas islaidy (kasty) metodu.

1m3 . Fizinis Atkuriamoji - Atkuriamoji .. | Atkuriamoji oo
- Sukarimo . Funkcinis . Ekonominis . Patikslinta
- Statybos | Pastato | sukdrimo nuvertéjimas| verté po verté po verté po .
Pavadinimas ) - sgnaudos, i nuvertéjimas, nuvertéjimas, turto verté,

metai | tlris, m3 |sgnaudos, (nusidévéjim [nuvertejimo, o nuvertéjimo, o nuvertéjimo,
Eur o %o %o Eur
Eur as), % Eur Eur Eur
Pastatas-Sandélis | 1928 405,00 | 127,82 | 51767 70% 15530 0% 15530 0% 15530 15500

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO RINKOS VERTES, NUSTATYTOS ISLAIDY METODU

Vertinamo turto, esancio Klaipédos r. sav., Priekule, Zalgirio g. 1, rinkos verté, nustatyta i$laidy metodu, 2024 m. geguzés
27 d. yra 15 500 Eur (penkiolika tukstanciy penki simtai eury).
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6.6. KOMENTARAS DEL PVM MOKESCIO

Pazymime, kad Sioje ataskaitoje vertinamo turto rinkos verté buvo paremta naudojant islaidy metoda, kuriame turto
vertés skaiCiavimai buvo atliekami naudojant valstybés jmonés Registry centro Nekilnojamojo turto atkdrimo kasty
(statybinés vertés) kainyna. Vertintojai pazymi, nekilnojamojo turto atklrimo kasty skaiciavimuose yra jvertintos visos
ekonomiskai pagristos statiniy statybos, projektavimo ir inzineriniy paslaugy tiesioginés ir netiesioginés islaidos, taip pat
pridétinés vertés mokestis, todél vertintojy nuomone, Siuo metodu nustatytoje turto vertéje PVM turéty bati jskaiCiuotas.
Todél manome, kad vykdant tokio turto pirkimo / pardavimo sandorj (jei PVM bty iSskiriamas) PVM mokest| deréty,
atimti iS Sioje ataskaitoje nustatytos turto vertés.
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7. ISVADOS DEL TURTO VERTES IR ATASKAITOS GALIOJIMAS
BEI TAIKYMO APRIBOJIMAI

o Si ataskaita yra atlikta 2021 m. lapkri¢io 15 d. paslaugy sutarties Pirkimo Nr. 567774 (toliau - Sutartis)
pagrindu ir yra Uzsakovo nuosavybé.

e Remiantis tarp uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS" nekilnojamo turto ir Uzsakovo sudaryta Sutartimi, visos
autorinés teisés priklauso uzdarajai akcinei bendrovei ,OBER-HAUS" nekilnojamam turtui. Si ataskaita yra
konfidencialus dokumentas, atliktas tik uzsakovui. Todél visa vertinimo ataskaita, tiek jos dalis ar nuoroda | ja
negali bati skelbiama ar cituojama jokiame vieSame dokumente, raste ar pareiSkime ar kitu bldu vieSinama be
uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS" nekilnojamo turto rastiSko patvirtinimo.

e Tiek uzdaroji akciné bendrové ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, tiek Sig ataskaitg pasirase vertintojai neprisiima
atsakomybés, jeigu Si ataskaita bus naudojama kitais tikslais, nei Sioje ataskaitoje ir/ar Sutartyje nurodyti vertinimo
atvejai ir tikslai.

e Sig ataskaita pasirase vertintojai neprivalo dalyvauti teisme ar liudyti kitu badu del atlikto jvertinimo, i&skyrus
oficialy teismo kvietima. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autoriai stoty pries teismg ar kitg teisingumo instancijg
procese, susijusiame su Siuo turto vertinimu, turi biti sudarytas iSankstinis susitarimas kiekvieng kartg numatantis
papildoma atlyginima ir pakankamai laiko pasiruosimui.

e Nustacius vertinimo klaidas arba netikslumus ataskaitoje, vertintojai jsipareigoja nedelsiant pranesti apie tai
uzsakovui ir istaisyti klaidas Turto ir verslo vertinimo metodikoje numatyta tvarka.

e Vertintoju nuomone dél vertinamo turto vertés galioja tik vertés nustatymo dienai. Vertintojai neprisiima jokios
atsakomybés uz ekonominiu, juridiniy ar kitokiy faktoriy, kurie gali jvykti po vertinimo datos ir lemti rinkos situacija,
o taip pat ir vertinamo turto verte, pasikeitima.

e IS Sioje ataskaitoje nustatytos turto vertés néra eliminuoti (atimti) jokie mokesciai ir/ar pardavimo islaidos (PVM
mokestis, pelno ar pajamy mokesciai, tarpininkavimo, notarinés islaidos). Pazymime, kad vykdant vertinamo turto
pirkimo pardavimo sandorj (jei PVM bty iSskiriamas) PVM mokestj reikéty atimti iS Sioje ataskaitoje nustatytos
turto vertés.

e Kilus klausimy dél Sio turto jvertinimo ar pageidaujant papildomos informacijos prasome kreiptis | Sig ataskaitq
pasirasiusius turto vertintojus.

GALUTINE ISVADA DEL TURTO RINKOS VERTES

Vertinamo turto, esancio Klaipédos r. sav., Priekulé, Zalgirio g. 1, rinkos verté vertés nustatymo diena, t. y. 2024 m.
geguzés 27 d., yra 15 500 Eur (penkiolika tiikstanciy penki Simtai eury).

Vertintojas pazymi, kad tarp uZsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny néra iskilusio ginc¢o dél turto
vertés nustatymo.

Uzdaroji akciné bendrové ,,OBER-HAUS™ nekilnojamas turtas

Ataskaita surasyta: 2024 m. geguzés 31 d.

Vertintojas: Silvija Sotikiené Si vertinimo ataskaita yra pasiradyta
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos vertintojo elektroniniu parasu

pazyméjimas Nr. 000484, iSduotas 2023-10-03

Asmuo, turintis teise veikti uZdarosios akcinés bendrovés Si vertinimo ataskaita yra pasirasyta galioto
~OBER-HAUS" nekilnojamas turtas vardu: Ona Vansavidiené asmens elektroniniu parasu

(arba generalinio direktoriaus jgaliotas asmuo, jrasant varda ir pavarde)

Tai yra paskutinis Sios ataskaitos puslapis neskaitant toliau pateikiamy priedy.
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I PRIEDAS. VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETA
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II PRIEDAS. VERTINAMO TURTO NUOTRAUKOS

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Vertinamo pastato 2I1p ir aplinkos fragmentai

Verified by MarkSign.lt



OBER @ HAus Uzdaroji akciné bendrove,,OBER-HAUS” nekilnojamas turtas, jm. k. 111645042

Gelezinio Vilko g. 18A, Vilnius, tel. (8 5) 210 97 00

|monés jrasymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla
NEKILNOJAMASIS TURTAS turindiy teise verstis asmeny sarasa pazymeéjimo Nr. 000112

Vertinamo pastato 2I1p vidaus patalpy fragmentai

N

. VAR B0

-
g
N

L
é‘

Verified by MarkSign.lt



OBER HAus Uzdaroji akciné bendroveé,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, jm. k. 111645042
Gelezinio Vilko g. 18A, Vilnius, tel. (8 5) 210 97 00

Imonés jrasymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla

NEKILNOJAMASIS TURTAS turinéiy teise verstis asmeny sarasa pazymeéjimo Nr. 000112

III PRIEDAS. NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENYS

VALSTYBES IMONE REGISTRU CENTRAS
Studenty g. 39, 08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2024-05-22 16:24:00

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 50/125637
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1993-10-06 .
Adresas: Klaipédos r. sav., Priekulé, Zalgirio g. 1
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - Gyvenamasis namas
Unikalus daikto numeris: 5592-8000-3010
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (triju ir daugiau buty - daugiabucdiai pastatai)
Zymeéjimas plane: 1A1p
Statybos pradzios metai: 1928
Statybos pabaigos metai: 1928
Statinio kategorija: Neypatingasis
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Krosninis sildymas
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky salinimas
Dujos: Néra
Sienos: Plytos
Stogo danga: Keramika
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 313.50 kv. m
Naudingas plotas: 217.66 kv. m
Gyvenamasis plotas: 188.40 kv. m
Ridsiy (pusrdsiy) plotas: 23.59 kv. m
Tdris: 1302 kub. m
UZstatytas plotas: 210.00 kv. m
Gyvenamosios paskirties patalpy skaicius: 8
Kambariy skaicius: 10
Koordinaté X: 6160944.65
Koordinaté Y: 330996.65
Kadastro duomeny nustatymo data: 2014-11-26

2.2. Pastatas - Sandélis
Unikalus daikto numeris: 5592-8000-3022
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio ukio
Zyméjimas plane: 2I1p
Statybos pradzios metai: 1928
Statybos pabaigos metai: 1928
Statinio kategorija: Neypatingasis
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Néra
Vandentiekis: Néra
Nuoteky Salinimas: Néra
Sienos: Plytos
Auksty skaicius: 1
Tdris: 405 kub. m
UZstatytas plotas: 99.00 kv. m
Atkirimo sgnaudos (statybos verté): 23342 Eur
Fizinio nusidévejimo procentas: 70 %
Atkuriamoji verté: 7002 Eur
Vidutiné rinkos verté: 1751 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2001-08-16
Kadastro duomeny nustatymo data: 1993-10-16

2.3. Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai
Aprasymas / pastabos: (Sulinys, atlieky duobé, tvora, kiemo aikstelé)
Unikalus daikto numeris: 5592-8000-3030
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai
Statybos pradzios metai: 1928
Statybos pabaigos metai: 1975
Baigtumo procentas: 100 %

Atkirimo sgnaudos (statybos verté): 5009 Eur
Fizinio nusidéveéjimo procentas: 70 %

Atkuriamoji verté: 1503 Eur
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Vidutiné rinkos verté: 376 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2001-08-16
Kadastro duomeny nustatymo data: 1993-10-16

3. Daikto priklausiniai is$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybeé:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: Klaipédos rajono savivaldybés taryba, a.k. 188660726
Daiktas: pastatas Nr. 5592-8000-3022, aprasytas p. 2.2.
kiti statiniai Nr. 5592-8000-3030, aprasyti p. 2.3.
Iregistravimo pagrindas: 1998-09-21 Perdavimo - priémimo aktas
Irasas galioja: Nuo 2001-08-27

5. Valstybés ir savivaldybiy Zzemés patikéjimo teisé: jrasy néra
6. Kitos daiktinés teisés: jrasy néra

7. Juridiniai faktai:
Nustatytas bendro naudojimo objekty valdymas (sudaryta
7.1. jungtinés veiklos sutartis)
Daiktas: pastatas Nr. 5592-8000-3010, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2014-11-18 Jungtinés veiklos (partnerystés) sutartis
Irasas galioja: Nuo 2014-12-15

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamujy kultiros vertybiy
7.2. teritorijoje (ju apsaugos zonoje)
Daiktas: pastatas Nr. 5592-8000-3010, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2009-01-10 Aktas Nr. KLR-RM-13
Aprasymas: 2011-11-21, Kultiiros paveldo departamento pranesimas Nr. 11-
25, nekilnojamojo daikto kodas- 33624
Irasas galioja: Nuo 2011-11-24

8. Zymos: jrasy nera

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos | NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny
pagrindu: jrasy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:
10.1. Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 5592-8000-3010, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2014-11-26 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

2015-01-13 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties
pakeitimg Nr. 1
2015-11-20 Pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo turto
kadastro objekty (patalpos (-u)) galimybe naudoti pagal
paskirti Nr. TS-18(17.1.27)-14

Aprasymas: Pastato kadastro duomenys 2014-11-26 patikslinti, atsizvelgiant
i buty Nr. 6; 7; 8; (unikalus Nr.: 5592-8000-3010:0004; 4400-
0550-3008:3720; 4400-3136-9947:1724) kadastro duomeny
pasikeitimus.

Irasas galioja: Nuo 2016-01-21

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: jrasy
néra
12, Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra

13. Kita informacija: jrasy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumenta atspausdino AIDA INDZELE
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TECHNINE UZDUOTIS

PRIEDAS Nr. 1 PRIE VERTINIMO PASLAUGU SUTARTIES

2024 m. geguzés 27 d.

Vertintojas

Sis turto vertinimas atliekamas uzdarosios akcinés bendrovés ,,OBER-HAUS™" nekilnojamo
turto vardu. Juridinio asmens kodas 111645042, buveinés adresas Gelezinio Vilko g. 18A,
Vilnius, Lietuvos Respublika, duomenys apie jmone kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny, registre
(registro tvarkytojas Valstybés jmoné Registry centras); IraSymo | iSorés turto arba verslo
vertinimo veikla turinCiy teise verstis asmeny sarasa pazymeéjimo nr. 000112. PaZzymeéjimas
iSduotas 2012 m. rugpjtcio 1 d., remiantis Turto vertinimo priezitros tarnybos direktoriaus
isakymu (2012 m. liepos 31 d. Nr. B1-38).

Asmenys atliekantys vertinima ir surasantys ataskaitg: atestuota nekilnojamojo turto vertintoja
Silvija Sotikiené, turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000484 iSduotas 2023 m.
spalio 3 d. audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie LR Ministerijos.
Patvirtiname, kad jmoné ir jg atstovaujantys vertintojai gali atlikti objektyvy ir nesaliskq
vertinima. Todél Siuo atveju jmoné ir jg atstovaujantys vertintojai veikia kaip nepriklausomas
turto vertintojas (iSorés turto vertintojas).

Patvirtiname, kad vertintojai (tiek jmoné, tiek asmenys - ataskaitos autoriai) neturi jokiy
esamy ir potencialiy interesy konflikty dél Sio vertinimo, néra susije kokiais nors reikSmingais
rySiais su vertinimo objektu, neturi interesy | turtg ar turto dalj, néra susije su vertinimg
uzsakiusia Salimi. Taip pat patvirtiname, kad tiek uzdaroji bendrové ,,OBER-HAUS" nekilnojamas
turtas, tiek ataskaitg surasantys ir pasirasantys vertintojai néra apriboti Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo 18 ir 19 straipsniuose aprasyty veiksniy.

Patvirtiname, kad vertintojas, pasirasantis Sig ataskaita turi pakankama kompetencijq ir
kvalifikacijg vertinimui atlikti. Jeigu vertintojui, vertinimo eigoje paaiSkés, kad jam prireiks
kreiptis reikSmingos pagalbos | kitus specialistus dél kurio nors uZzduoties aspekto, vertintojas
informuos uZsakova ir rastu nurodys tokios pagalbos pobdi ir pasitikéjimo ja masta.

Uzsakovas

Klaipédos rajono savivaldybés administracija, jm. k. 188773688. Buveiné: Klaipédos g. 2, LT-
96130 Gargzdai. Duomenys apie jmone kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny registre (registro
tvarkytojas Valstybés jmoné Registry centras).

Kiti numatomi ataskaitos
vartotojai

Si ataskaita yra konfidencialus dokumentas, skirtas pateikti tik uzsakovui.

Vertinimo atvejis ir tikslai

Vertinimo atvejis: kai to pageidauja uzsakovas, t.y atitinka Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatymo (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139) 4-0 straipsnio 3-ig punkta.
Turtas vertinamas kitais tikslais (informacijos apie rinkos verte pateikimui), kurie apibréZiami Turto
ir verslo vertinimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012-04-27
isakymu Nr. 1K-159 (Zin., 2012, Nr. 50-2502), 8.6 punkte. Si ataskaita skirta tik uzsakovui.

Vertinamas objektas ir jo
buvimo vieta (adresas),
vertinamo turto
individualts poZzymiai

Pastatas - Sandelis (unikalus Nr.:
g. 1.

5592-8000-3022) adresu Klaipédos r. sav., Priekulé, Zalgirio

Vertinamos teisés | turta

Nuosavybes teisés

Vertinamo turto (teisiy i
turta) savininkai

AukscCiau aprasSyty teisiy | turtg, kurios yra vertinamos, savininkas: Klaipédos rajono

savivaldybeés taryba, jm. k. 188660726.

Kitos teisés j turta,
turincios jtakos
numatomoms vertinti
teiséms

Néra kity, teisiy, daranciy jtaka vertinamoms teiséms.

Turto priklausiniai
vertinami kartu su turtu

Vertintojai prie nekilnojamojo turto objekto priklausiniy (fixtures), kurie yra vertinami kartu su
vertinamu turtu (j juos vertintojas Zvelgia kaip | sudedamajq vertinamo nekilnojamojo turto dalj,
kuri turéty bti perleista su vertinamu turtu vykdant Sio turto pirkimo-pardavimo / jkeitimo
sandorj), priskiria:

e Elektros instaliacija;
e Vartai ir durys;

Turto kompleksiskumas

Vertintojo nuomone, vertinamas turtas sudaro uzbaigtg visuma,

Vertés nustatymo
pagrindas

Vertés nustatymo pagrindas - rinkos verté. Rinkos verté vertinimo ataskaitoje bus suprantama
taip, kaip ji apibrézta Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme (Zin.,
1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139), t.y., turto arba verslo rinkos verté — apskaiciuota pinigy
suma, uz kurig galéty bati perduotas turtas arba verslas jo vertinimo diena, sudarius tiesioginj
komercinj norinciy perduoti turtg arba verslg ir norinciy ji isigyti asmeny sandorj po Sio turto
arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir
nesaistomos kity sandoriy ir interesy.

Verté nustatoma ir pateikiama ataskaitoje — eurais.
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Turto vertés nustatymo
data ir vertinimo atlikimo
terminai

Numatoma turto vertés nustatymo data: 2024 m. geguzés 27 d. Turto vertés nustatymo data
gali keistis, jei turto vertintojui nebus sudarytos salygos profesionaliai apzitréti turta Siq diena.
Tokiu atveju turto vertés nustatymo data bus laikoma turto apzitros diena (data).

Vertinimo ataskaita turi biti parengta veéliausiai per 10 darbo dieny nuo visy vertinimui
reikalingy dokumenty, pateikimo ir turto apzitros.

Tyrimo apimtis

Tyrimy apimties ribojimai:

Atsizvelgiant | galiojancius Turto ir verslo metodikos reikalavimus, vertintojas nustatydamas
turto verte lyginamuoju metodu surenka ir turto vertés skaiiavimuose naudoja tik per
paskutinius trisdeSimt Sesis ménesius jvykusiy analogisko arba panasaus turto sandoriy kainas.

Teiseés | nekilnojamajj turtq ir kitos susijusios teisés yra nustatomos remiantis VI Registry centro
tvarkomame Nekilnojamojo turto registre uZzregistruotais nuosavybés teises ir prievoles
patvirtinanciais faktais ir vertintojai atskirai netiria vertinamo nekilnojamojo turto nuosavybés
teisiy.

Vertintojai atliks vertinamo turto apZilrg tiek is iSorés, tiek ir i$ vidaus. Taciau vertintojai
neatlieka detalaus vertinamo turto konstruktyviniy elementy tyrimo. Vertintojai nenumato ir
neatsakingi deél kokiy nors paslépty faktoriy buvimo, kurie gali tureti jtakos vertinamo objekto
konstrukcijy buklei.

Vertinamo objekto plotai yra nustatomi remiantis uzsakovo pateiktose kadastriniy matavimy
bylose ir VI Registry centro tvarkomame Nekilnojamojo turto registre uZfiksuotais duomenimis.
Vertintojai atskirai netiria ar pateikti matavimai ir plotai yra teisingi.

Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, kad vertinamas turtas visais esminiais atzvilgiais
tenkina visus reikalavimus, t.y., jis yra pastatytas ir eksploatuojamas pagal visus LR jstatymy
keliamus reikalavimus, [skaitant atitikimg galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams,
zemés paskirtj, statybos ir suplanavimo reikalavimus, prieSgaisrinés saugos ir sveikatos
apsaugos reikalavimus, norminius reikalavimus ir reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus
valstybés bei savivaldybés valdZios instancijy, turinCiy jurisdikcijg vertinamo turto atzvilgiu.
Vertinamas turtas privalo tenkinti visus auksciau iSvardintus reikalavimus. Jei jis jy netenkina,
tai gali turéti jtakos vertinamo turto vertei. Vertintojai neturi galimybiy patikrinti grunto bei
pastaty (statiniy) pamaty biklés, todél Sis tyrimas néra atliekamas, o vertinimas atliekamas
prielaida, kad tiek gruntas, tiek pamatai yra tinkami turto eksploatavimui pagal jo paskirtj.

Vertintojai atlieka vertinima su prielaida, kad uzZterstumo veiksniai neegzistuoja arba jy
nukenksminimo darby, kastai jtakos vertei neturi. Vertintojas nezino ar bus supazindintas su
tyrimy medzZiaga, informuojancia apie asbesto ir/ar kity terSaly ar kenksmingy medziagy
buvima, be to vertintojas néra jpareigotas domeétis vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusiu
ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uztersti, todél remiamasi tvirtinimu,
kad minéti faktoriai neegzistavo ir neegzistuoja. Jeigu véliau paaiskés, jog vertinamo objekto
ribose ar kaimyniniuose sklypuose egzistuoja tarSa, arba turtas naudojamas (numatomas
naudoti) veiklai, dél kurios Si tarsa gali atsirasti, tuomet nustatytoji objekto verté gali sumazéti.
Vertintojai patvirtina, kad jy atliekamo tyrimo apimtis, nepaisant auksciau pateikty ribojimuy, bus
pakankama tam, kad Vertintojai atlikty patikimg ir pagristg turto vertés nustatyma ir surasyty
turto vertinimo ataskaitq.

Informacijos, kuria
numatyta remtis, pobudis
ir Saltinis

Vertintojas remiasi Sia uZsakovo pateikiama technine, projektine ir kita
dokumentacija, aktualia turto vertinimui: Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés
iSrasu.

Vertintojai pazymi, kad neatsako uz uzsakovo pateikty duomeny netiksluma, pasléptus defektus
ir nustatyta turto verte, jei pateikty duomeny tikslumas turéjo jtakos vertés nustatymui.

Informacija, kuria
numatyta remtis, taciau
kurios UZsakovas neturi
galimybés pateikti

Kadastriniy matavimy byla.

Pastato (jo dalies)
energinio naudingumo
klasé

Pastatui energinio naudingumo sertifikavimas yra neprivalomas.

Prielaidos ir specialiosios
prielaidos

Turto vertinimas yra atliekamas remiantis Zemiau iSvardintomis prielaidomis ir
salygomis:

Turtas yra prieinamas atviroje rinkoje.

Turto atzvilgiu néra jokiy turtiniy jsipareigojimy (jsiskolinimy uz komunalinius patarnavimus ir
pan.), kurie galéty turéti jtakos vertinamo turto ar jo dalies nustatytajai vertei.

Turtas néra jkeistas ar arestuotas, | ji néra nukreipti jokie treciyjy asmeny reikalavimai ir jis néra
suvarzytas jokiomis ataskaitoje nepaminétomis treciyjy asmeny teisémis, t.y., kad nevyksta,
neturi vykti ir negresia joks teisminis procesas, tyrimas ar aiSkinimasis, galintis turéti jtakos
vertinamam turtui ar jo savininky teiséms | jj, taip pat ir neigiamos jtakos vertinamo turto vertei.
Vertinamas turtas susideda tiek iS auksciau paminéty nekilnojamojo turto objekty, tiek is Siy
objekty priklausiniy, uztikrinanciy vertinamo turto funkcionavimg, kurie yra aprasyti Sios
ataskaitos 4-ame skyriuje, 4.1 lenteléje.

Vertintojai neprisiima jokios atsakomybés, susijusios su vertinamo turto nuosavybeés teisemis,
ju apsunkinimu bei suvarzymais. Vertintojai neprisiima jsipareigojimy, dél Sioje ataskaitoje
nustatyty turto verciy, pasikeitus turto naudojimo salygoms, turto fizinei biklei ar po jvykiy bei
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sprendimuy, kurie gali atsirasti po datos, kuri Sioje ataskaitoje jvardinta kaip vertés nustatymo
data.

Vertintojai neturi duomeny apie sklypg (jo dalj), kuris buty, priskirtas vertinamam pastatui, nes
néra suformuotas Zzemés sklypas. Todél Sis turto vertinimas bus atliekamas su esmine prielaida,
kad Sioje ataskaitoje vertinamo turto savininkui bei esamiems ir galimiems patalpy
nuomininkams/pirkéjams bei klientams néra jokiy teisiniy kliti¢iy disponuoti vertinamu pastatu.
Su vertinimo metu atliekamuy tyrimy apimtimi susijusios prielaidos yra pateikiamos Sios techninés
uzduoties dalyje , Tyrimo apimtis".

Naudojimo, platinimo ir
skelbimo apribojimai

Visa vertinimo ataskaita, tiek jos dalis ar nuoroda j jg negali biti skelbiama ar cituojama jokiame
vieSame dokumente, raste ar pareiskime ar kitu bldu vieSinama be uzdarosios akcinés
bendrovés ,,OBER-HAUS" nekilnojamo turto rastiSko patvirtinimo.

Tiek uzdaroji akciné bendrové ,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, tiek Sig ataskaita pasirase
vertintojai neprisiima atsakomybés, jeigu Si ataskaita bus naudojama kitais tikslais, nei Sioje
ataskaitoje ir/ar Sutartyje nurodyti vertinimo atvejai ir tikslai.

Patvirtinimas, kad
vertinimas bus
atliekamas pagal TVS

Turto vertinimas bus atliekamas ir ataskaita bus surasyta remiantis Tarptautiniy vertinimo
standarty (TVS) reikalavimais. Vertintojai vadovaujasi 2021-07-31 dieng paskelbtais
Tarptautiniais vertinimo standartais.

Patvirtinimas, kad
vertinimas bus
atliekamas pagal EVS

Turto vertinimas bus atliekamas ir ataskaita bus surasyta remiantis Europos vertinimo standarty
(EVS) reikalavimais. Vertinimo dieng galiojo 2020 metais patvirtinti Europos vertinimo standartai
(9-asis leidimas).

Patvirtinimas, kad
vertinimas bus laikantis
BDAR reikalavimy

Turto vertinimo ataskaita bus atlikta ir saugoma uZdarosios akcinés bendrovés ,OBER-HAUS"
nekilnojamas turtas archyve laikantis visy aktualiy Europos Sajungos Bendrojo duomeny
apsaugos reglamento (BDAR) reikalavimy.

Ataskaitos aprasymas

UZsakovui yra pateikiama turto vertinimo ataskaita, kurios apimtys ir turinys yra
reglamentuojami Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zin., 1999,
Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139) ir su juo susijusiy teisiniy_aktuy.

Kainos sumokamos uz
turto vertinimo ataskaita
sudarymo principai

Turto vertinimo ataskaitos parengimo kaina yra nustatoma $Saliy susitarimu, remiantis turto
vertintojo (UAB ,OBER-HAUS" nekilnojamo turto) kainorasciu. Vertintojas pazymi, kad teiks
vertinimo paslaugas nepriklausomai nuo atlyginimo uZ vertinimo paslaugas dydzio. Tikslig
vertinimo ataskaitos parengimo kaing Zr. Vertinimo paslaugy sutarties, kurios priedas yra Si
Techniné uzduotis, punkte 4.1. Si kaina yra galutiné ir apima visas Vertintojo iSlaidas, susijusias
su Sios Ataskaitos parengimu.

Vertinimo metodas
(taikymo budas)

ISlaidy metodas

Vertintojas: Silvija Sotikiené
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos

UZsakovas: Klaipédos rajono savivaldybés
administracija, im. k. 188773688

pazymeéjimas Nr. 000484, iSduotas 2023-10-03

Si vertinimo ataskaita yra pasirasyta vertintojo elektroniniu parasu

Asmuo, turintis teise veikti uzdarosios akcinés bendrovés
~OBER-HAUS" nekilnojamas turtas vardu: Ona Vansaviciené
(arba generalinio direktoriaus jgaliotas asmuo, jrasant vardq ir pavarde)

Si vertinimo ataskaita yra pasirasyta jgalioto asmens elektroniniu parasu

Verified by MarkSign.It



OBER HAus Uzdaroji akciné bendroveé,,OBER-HAUS" nekilnojamas turtas, jm. k. 111645042
Gelezinio Vilko g. 18A, Vilnius, tel. (8 5) 210 97 00

|monés jrasymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla
NEKILNOJAMASIS TURTAS turinciy teise verstis asmeny sarasa pazymeéjimo Nr. 000112

Turto ir verslo vertinimo metodikos priedas
(Apzitros akto forma)

Pastatas - Sandélis APZI U ROS AKTAS

(vertinamo objekto pavadinimas)

2024 m. geguzés 27 d.
(data)

Nr. 117987 VAT_2024 SSO KLAIL

Klaipédos m. sav., Klaipédos m., S.Daukanto g. 3

(apzitros akto sudarymo vieta)

1. Apziuros vieta Klaipédos r. sav., Priekulé, Zalgirio g. 1
2. Apziuros data 2024 m. geguzés 27 d.
3. Apziuros atlikimo (pradzios) laikas 9 val. 30 min.

4. Vertinamo objekto vietos
(gretimybiy) charakteristika
(vertinant nekilnojamaji turta), jeigu
ji nenurodoma vertinimo ataskaitos
tekste

Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) nurodoma vertinimo ataskaitos
tekste, Zr. ataskaitos 4 skyriy.

5. Vertinamo objekto fiziné buklé

v Pastato biklé vidutine.
apziuros metu

6. Ar uzsakovas informavo objekto TAIP NE
savininka apie objekto apziiira ir turi

objekto savininko sutikima dél I:I

objekto apzitiros (pazymeéti)

7.1. Klaipédos rajono savivaldybés administracija, jm. k. 188773688,
7. Apziaroje dalyvavusiy savininko ir (kontaktiniai duomenys: Tel.: +370 46 471930)
(arba) uzsakovo arba jy jgalioty
asmeny duomenys (pavadinimas,
teisiné forma, buveiné, kodas arba
fizinio asmens vardas, pavarde,
kontaktiniai duomenys)

Si vertinimo ataskaita yra pasirasyta Silvija Sotikiené
vertintojo elektroniniu parasu

(parasas) (vertintojo vardas, pavardé)

Klaipédos rajono savivaldybés administracija, im. k.
188773688

(parasas) (savininko / uZsakovo / jgalioto asmens vardas, pavardé)
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