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ĮVADAS 

Klaipėdos rajono savivaldybė siekia įgyvendinti 2024 m. balandžio 29 d. Klaipėdos 

rajono mero potvarkiu Nr. MV-544, patvirtintą Gargždų miesto centrinės dalies detaliojo 

plano keitimą, T00090811 (toliau – Detalusis planas) 

Planuojama pertvarkyti teritorija iš visų pusių yra apribojama gatvėmis: Klaipėdos 

g., J. Basanavičiaus g., Turgaus g., J. Janonio g. ( žr. 1 pav.). 

 

1 pav. Pagal Detalųjį planą planuojama pertvarkyti teritorija 

 

Detaliojo plano keitimo vienas iš tikslų – pertvarkyti centrinę miesto dalį ir pritaikyti 

patogesniam visuomenės naudojimui. Sukurti geresnę ir patogesnę kelių infrastruktūrą, 

pritaikyti viešąsias erdves miesto gyventojų ir svečių poreikiams.  

Vadovaujantis Klaipėdos rajono savivaldybės 2030 m. strateginės plėtros planu, 

šioje vietoje yra numatyta visuomeninių funkcijų plėtra. Šių objektų vystymas miesto 

centrinėje dalyje turėtų teigiamos įtakos miesto centro atsinaujinimui, skatintų jo vystymąsi, 

pritrauktų lankytojų, funkcijų. Objektai numatyti strateginiame plėtros plane: biblioteka/ 

muziejus, muzikos mokykla, jaunimo centras/vaikų neformaliojo užimtumo centras, 

funkcijos verslumo skatinimui – verslo centras (inkubatorius, turizmo ir verslo centras, 

erdvės ir t. t.). 
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Klaipėdos rajono savivaldybė, norėdama įgyvendinti numatytus Detaliojo plano 

sprendinius ir tenkindama viešąjį interesą, turi inicijuoti žemės paėmimo visuomenės 

poreikiams procedūras.  

Žemės paėmimas visuomenės poreikiams yra viena iš valstybės ar savivaldybės 

priemonių, skirtų užtikrinti viešosios infrastruktūros plėtrą, socialinės gerovės didinimą ir 

strateginių projektų įgyvendinimą. Šis procesas dažnai taikomas kuriant ar plėtojant kelius, 

visuomeninius pastatus, inžinerinius tinklus, žaliąsias erdves ar kitus visuomenei 

reikšmingus objektus. Tačiau kartu su teigiamais pokyčiais kyla ir tam tikri iššūkiai – būtina 

įvertinti tiek ekonomines ir socialines sąnaudas, tiek teigiamą poveikį ilgalaikėje 

perspektyvoje. 

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Žemės įstatymo 45 straipsnio 1 dalies 4 

punktu, 45 straipsnio 2 dalimi ir 46 straipsnio 1 dalimi parengtas konkretaus visuomenės 

poreikio objektyvaus egzistavimo ir konkretaus žemės sklypo paėmimo visuomenės 

poreikiams būtinumas grindžiamas sąnaudų ir naudos analizės principais.  

Pastatai, kuriuos numatoma paimti visuomenės poreikiams, tenkinant viešąjį 

interesą, bus naudojama reikmėms, numatytoms Žemės įstatymo 45 straipsnio 1 dalies 4 

punkte – „viešosios geležinkelių infrastruktūros objektams, keliams, elektroninių ryšių 

infrastruktūros objektams, energetikos objektams ir jų technologiniams priklausiniams 

statyti, taip pat jiems eksploatuoti reikalingiems visuomenės reikmėms skirtiems 

inžineriniams statiniams“. 

Šioje sąnaudų ir naudos analizėje siekiama išsamiai pagrįsti planuojamą žemės 

paėmimą, įvertinant jo tikslingumą ir poveikį įvairiems suinteresuotiesiems subjektams. 

Pagrindiniai šios analizės tikslai yra: 

 Nustatyti ir įvertinti esamą situaciją – kokia yra dabartinė žemės sklypo 

naudojimo paskirtis, koks jo ekonominis ir socialinis potencialas, kaip šis procesas 

paveiks esamus savininkus ir aplinką. 

 Įvertinti finansines sąnaudas – kokios išlaidos bus patirtos dėl žemės paėmimo, 

kompensacijų išmokėjimo, infrastruktūros pritaikymo ar plėtros. 

 Išanalizuoti socialines ir aplinkosaugines sąnaudas – galimi neigiami padariniai 

gyventojams, verslui, ekosistemoms ir bendruomenėms. 

 Pagrįsti numatomą naudą – ilgalaikis ekonominis augimas, infrastruktūros 

tobulinimas, transporto ir susisiekimo sąlygų gerinimas, darbo vietų kūrimas ir kiti 

teigiami pokyčiai. 
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 Palyginti alternatyvas – galimi alternatyvūs sprendimai, kurie galėtų būti 

ekonomiškai ar socialiai tikslingesni. 

Ši analizė remiasi Lietuvos Respublikos Konstitucija, Žemės įstatymu, Žemės 

paėmimo visuomenės poreikiams įstatymu bei kitais teisės aktais, reguliuojančiais 

visuomenės interesus ir nuosavybės teisių apsaugą. Vertinant sąnaudas ir naudą, bus 

taikomi ekonominio vertinimo metodai, leidžiantys priimti pagrįstą ir optimalų sprendimą. 

Atsižvelgiant į tai, kad žemės paėmimo procesas dažnai sukelia diskusijas tarp 

suinteresuotų šalių, ši analizė siekia pateikti objektyvius duomenis, leidžiančius užtikrinti, 

jog sprendimas būtų priimtas remiantis viešuoju interesu, socialiniu teisingumu bei 

ekonominiu pagrįstumu. 
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1. VISUOMENĖS POREIKIO OBJEKTYVUS EGZISTAVIMAS 

 

Visuomenės poreikis šioje teritorijoje yra aiškiai apibrėžtas Detaliojo plano 

sprendiniuose ir objektyviai egzistuoja, tačiau jo patenkinimas neįmanomas be tam tikrų 

teritorinių pertvarkymų. Ši vietovė yra strategiškai svarbi tiek miesto plėtros, tiek gyventojų 

gyvenimo kokybės požiūriu, todėl būtina užtikrinti, kad jos vystymas vyktų tikslingai ir 

efektyviai. Vienas iš pagrindinių šių pokyčių aspektų – dalies valstybinės žemės sklypų, 

šiuo metu nuomojamų įvairių subjektų, performavimas. Be šių teritorinių pertvarkymų 

miesto centrinė dalis negalės būti darniai plėtojama, o urbanistinė struktūra liks 

fragmentiška. Tinkamai perplanuoti ir pritaikyti žemės sklypai leis geriau išnaudoti teritoriją 

tiek visuomeninėms, tiek infrastruktūrinėms reikmėms, sukuriant modernią, patogią ir 

tvarią miesto aplinką.  

Svarbus aspektas – susisiekimo infrastruktūros gerinimas. Siekiant užtikrinti 

patogų privažiavimą aptarnaujančiam transportui bei būsimiems kvartalo gyventojams, 

būtina peržiūrėti esamas susisiekimo galimybes ir jas optimizuoti. Didžiausia problema, 

kad pertvarkoma teritorija ribojasi su valstybinės reikšmės krašto keliu Nr. 228 (Dauparai-

Gargždai-Vėžaičiai), nuo kurio nauji įvažiavimai į žemės sklypus ir pertvarkomą teritoriją 

nėra galima. Kas dabartinėje ir tolimesnėje perspektyvoje labai riboja verslo galimybes.  

Ypatingas dėmesys skiriamas teritorijos rytinei daliai, kur pagal detaliojo plano 

sprendinius numatomas esamų žemės sklypų performavimas.  

Pagal Detaliojo plano sprendinius, šioje vietoje yra suformuotas inžinerinės 

infrastruktūros žemės sklypas Nr. 23, kuris taps svarbia miesto centro plėtros ašimi ir 

padės įgyvendinti ilgalaikius urbanistinius planus. Žemės sklypo formavimas buvo 

paremtas kompleksiniu požiūriu į miesto vystymą, atsižvelgiant į būtinybę optimizuoti 

teritorijos naudojimą ir sukurti integruotą urbanistinę aplinką. Jo paskirtis – ne tik prisidėti 

prie darnesnės urbanistinės struktūros kūrimo, bet ir skatinti miesto centrams būdingų 

kvartalų formavimą, užtikrinti aiškiai apibrėžtas funkcines zonas bei stiprinti miesto 

identitetą. Be to, šis sprendimas leidžia realizuoti perimetrinio užstatymo koncepciją, kurią 

numato galiojantis urbanistinis planas. Tokia užstatymo schema leidžia ne tik efektyviai 

išnaudoti teritoriją, bet ir sukurti jaukią, miesto gyventojams ir lankytojams patogią aplinką, 

kurioje darniai dera gyvenamosios, komercinės bei visuomeninės paskirties objektai. 

Atsižvelgiant į tai, Klaipėdos rajono savivaldybė siekia kompaktiškai pertvarkyti 

teritoriją, išvystyti tinkamą infrastruktūrą ir ją pritaikyti visuomenės poreikiams. Norint 

pertvarkyti šią teritoriją, ir pasiekti maksimalius rezultatus, suplanuoti reikiamą ir tinkamai 
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visuomenei tarnaujančią infrastruktūrą ir pasiekti, kad Gargždų miesto centrinėje dalyje 

esanti teritorija būtų maksimaliai išnaudota ir pritaikyta visuomenės interesams ir 

poreikiams, būtina inicijuoti žemės paėmimo visuomenės poreikiams procesą. Detaliojo 

plano sprendiniai taip buvo parengti, kad pertvarkius esamus registruotus žemės sklypus, 

būtų galimybės naujų inžinerinės infrastruktūros sklypų atsiradimui.  Detaliojo plano 

sprendinius įgyvendinti numatyta  dviem etapais:  

1 etapas. Pagal patvirtintus Detaliojo plano sprendinius yra numatyta pertvarkyti 17 

valstybinių žemės sklypų. Šiuo metu daugelis žemės sklypų yra netaisyklingos formos, 

neatitinka galiojančių teisės reikalavimų (2 pav.).  

 

2 pav. Žemės paėmimo visuomenės poreikiams teritorijai priskirti sklypai.  

 

Atlikus žemės sklypams naujus kadastrinius matavimus, jie bus suformuoti 

kompaktiški, taisyklingos formos, o tuo pačiu ir susidarys palankesnės sąlygos 

infrastruktūros sklypams susiformuoti. Žemės sklypų naudotojai, turės patogesnius 

patekimus į žemės sklypus. Atsivers didesnės galimybės verslų plėtojimui.  

 

2 etapas. Pagal Detaliojo plano sprendinius, teritorijoje yra pastatų ar jų dalių, kuriuos 

būtina griauti siekiant efektyviai įgyvendinti urbanistinius tikslus ir išspręsti esamas 

problemines vietas (3 pav.). Šių statinių pašalinimas yra neišvengiamas siekiant 

optimizuoti teritorijos panaudojimą, užtikrinti darnų miesto plėtrą ir patenkinti viešąjį 
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interesą. Kai kurie pastatai trukdo suplanuotų transporto arterijų plėtrai, susisiekimo 

infrastruktūros gerinimui arba neatitinka šiuolaikinių saugumo ir architektūrinių reikalavimų, 

todėl jų išlikimas ribotų tvarų teritorijos vystymą. 

 

 

3 pav. Numatomi griauti pastatai ir jų dalys (A, B, C) 

 

Planuojami paimti visuomenės poreikiams pastatai: 

 Jūratės g. 3A, Gargždai 

 Klaipėdos g. 5A, Gargždai 

 Turgaus g. 12A, Gargždai 

Visi planuojami nugriauti statiniai yra centrinėje miesto dalyje, šalia svarbiausių 

transporto mazgų. 

Norint teisėtai ir sklandžiai įgyvendinti šių pastatų griovimą, būtina inicijuoti žemės 

paėmimo visuomenės poreikiams projektą. Šis procesas apima teisinius, administracinius 

ir finansinius veiksmus, susijusius su privačios nuosavybės perėmimu visuomenės 

reikmėms, laikantis galiojančių teisės aktų. Tokiais atvejais savivaldybė ar kita atsakinga 

institucija turi atlikti teritorijos planavimo dokumentų korekcijas, parengti atitinkamus 

projektus bei kompensuoti žemės savininkams ar naudotojams patirtus nuostolius. 

Tokie sprendimai reikalauja nuodugnios analizės ir skaidraus dialogo su 

suinteresuotomis šalimis – tiek privačiais savininkais, tiek visuomene. Svarbu užtikrinti, 

kad pastatų griovimas ir teritorijos pertvarkymas prisidėtų prie bendro miesto vystymo, 

geresnių gyvenimo sąlygų kūrimo ir infrastruktūros modernizavimo, kartu minimalizuojant 

neigiamą poveikį esamiems gyventojams bei verslo subjektams. 
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2. KITOS KONKREČIAM VISUOMENĖS POREIKIUI PATENKINTI 

REIKALINGOS GALIMYBĖS 

2.1 Siūlomas sprendinys 

Klaipėdos rajono savivaldybės administracija inicijuoja žemės paėmimo 

visuomenės poreikiams procedūras pagal Detaliojo plano sprendinius. Žemės paėmimo 

visuomenės poreikiams projektu siekiama įgyvendinti Detaliojo plano sprendinius ir 

optimaliai išnaudoti Gargždų miesto centrinę dalį ją pritaikant visuomenės interesams.  

Detaliojo plano parengti sprendiniai vadovaujantis Gargždų miesto bendrojo plano 

(T00001162), patvirtinto 2024-01-30 Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. 

11-36 (4 pav.) 

 

 

4 pav. Ištrauką iš Gargždų rajono bendrojo plano 
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Planuojama teritorija patenka į miesto centro funkcinę zoną. Šios funkcinės zonos 

charakteristika – teritorija skirta centrinių funkcijų - administravimo, paslaugų, kultūrinių, 

savivaldos ir kitų valdymo institucijų koncentravimui kartu su gyvenamąja funkcija miesto 

centre.  

Įgyvendinus žemės paėmimo visuomenės poreikiams projektą, pagal patvirtintus 

Detaliojo plano sprendinius būtų suformuoti ir įregistruoti naujai performuoti valstybiniai 

žemės sklypai, bet naujai suprojektuoti inžinerinės infrastruktūros ir bendro naudojimo 

žemės sklypai (5 pav.) 

 

 

5 pav. Ištrauka iš Detaliojo plano sprendinių 

 

2.2 Alternatyvus sprendinys  

Alternatyvus sprendinys būtų palikti esamą padėtį ir neįgyvendinti parengto 

Detaliojo plano sprendinių, kas gali turėti neigiamų pasekmių: 

1. Miesto centro stagnacija – be suplanuotų objektų miesto centras gali likti 

neišvystytas, prarasti savo gyvybingumą, o atsinaujinimo procesai vyktų lėčiau arba visai 

sustotų. 
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2. Verslumo ir ekonomikos plėtros stabdymas – jeigu nebus sukurta verslumo 

skatinimo infrastruktūra, tai gali sumažinti galimybes pritraukti naujus verslus, skatinti 

inovacijas ir investicijas regione. 

3. Socialinės ir ekonominės atskirties didėjimas – nesukūrus naujų viešųjų erdvių ir 

paslaugų, gyventojai gali susidurti su ribotomis galimybėmis lavinti įgūdžius, dalyvauti 

bendruomenės veiklose ar pradėti verslą, o tai gali didinti socialinę nelygybę. 

4. Neišnaudotos finansavimo galimybės – daugelis tokių projektų gali būti 

finansuojami ES fondų ar kitų investicijų lėšomis. Neįgyvendinus planų, savivaldybė 

gali prarasti galimybę gauti papildomų finansinių išteklių miesto plėtrai. 

 

Žemiau pateiktoje 2.1 lentelėje pateikta apibendrinanti informacija, kokie skirtumai 

tarp  siūlomo įgyvendinti sprendinio ir alternatyvos (nieko nedarome). 

 

2.1. lentelė. Abiejų alternatyvų palyginimas 

Kriterijus Dabartinė padėtis (neįgyvendinus projekto) Įgyvendinus projektą 

Susisiekimas Ribotas, nėra saugių pėsčiųjų takų ir 
apšvietimo 

Patogesni keliai, mažiau 
spūsčių 

NT vertė Stagnacija, mažas patrauklumas 
investuotojams 

NT kainų augimas, daugiau 
investicijų 

Verslo galimybės Apribotos dėl nepatogaus susisiekimo Nauji verslo centrai, didesnės 
pajamos 

Gyventojų 
mobilumas 

Ribotas, sudėtingas patekimas į miesto 
centrą 

Patogesnės jungtys, geresnis 
viešasis transportas 

Socialinė aplinka Ribotas laisvalaikio ir kultūros paslaugų 
prieinamumas 

Naujos kultūrinės erdvės, 

Ekonominė grąža Neatsiperkantis projektas, mažos 
savivaldybės pajamos 

Pajamų iš mokesčių augimas, 
naujos darbo vietos 

  

 

Pagrindinis siūlomas sprendinys – pastatų paėmimas visuomenės 

poreikiams ir teritorijos pertvarkymas – leidžia: 

 Užtikrinti efektyvų miesto centro vystymąsi ir pritraukti daugiau lankytojų bei 

investicijų. 

 Pagerinti susisiekimo infrastruktūrą, kas tiesiogiai padidintų miesto patrauklumą. 

 Sukurti naujus viešuosius objektus, kurie gerintų miesto gyventojų gyvenimo 

kokybę. 

 Išnaudoti esamas finansavimo galimybes, užtikrinant mažesnę finansinę naštą 

savivaldybei ateityje. 
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IŠVADA 

Alternatyvus sprendinys, paliekant esamą padėtį, reikštų miesto stagnaciją ir 

neišnaudotas galimybes. Pagrindinis siūlomas sprendinys leidžia darniai plėtoti miesto 

infrastruktūrą, didinti socialinę ir ekonominę gerovę bei maksimaliai išnaudoti turimus 

resursus.  
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3. REIKALINGO KONKRETAUS ŽEMĖS SKLYPO PAĖMIMO 
VISUOMENĖS POREIKIAMS PROCEDŪROS DALYVIAI 

 

Klaipėdos rajono savivaldybės administracija pateiks prašymą pradėti žemės 

paėmimo visuomenės poreikiams procedūrą, dėl Detaliojo plano sprendinių įgyvendinimui 

reikalingų paimti visuomenės poreikiams pastatų (3.1 lentelė). Planuojamų paimti pastatų 

išdėstymas pateiktas 6 pav. 

 

3.1. lentelė. Informacija apie planuojamus paimti statinius 

Eil. 
Nr.  

Pastato unik. Nr.  Pastato adresas Pastato paskirtis Pastato indeksas 
plane 

1. 5598-5014-3010 Jūratės g. 3A, Gargždai prekybos A 

2. 5596-2000-7032 Klaipėdos 5a, Gargždai prekybos B 

3. 5597-3020-5011 Turgaus g. 12A, 
Gargždai 

gamybos, 
pramonės 

C 

 

 

6 pav. Planuojamų paimti pastatų išdėstymas 

 

Žemės įstatymo 47 straipsnyje reglamentuota „Jeigu visuomenės poreikiams 

paimamas statiniais, išskyrus gyvenamosios paskirties pastatą, ar įrenginiais užstatomas 

ar užstatytas žemės sklypas, už jau pastatytus ar statomus žemės sklype asmenims 

nuosavybės teise priklausančius statinius, išskyrus gyvenamosios paskirties pastatą, turi 

būti atlyginama pinigais pagal rinkos vertę, kuri apskaičiuojama taikant Turto ir verslo 

vertinimo pagrindų įstatyme nustatytą individualų turto vertinimą, o turto vertinimo metodas 

parenkamas atsižvelgiant į turto ir verslo vertinimą reglamentuojančius teisės aktus“. 
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4. VISUOMENĖS POREIKIO PATENKINIMO IR PASTATŲ 
PAĖMIMO VISUOMENĖS POREIKIAMS PROCEDŪROS ĮGYVENDINIMO 

SĄNAUDOS IR NAUDA 

4.1 Būtinosios išlaidos 

4.1.1. Statybos ir priežiūros išlaidos 

Atsižvelgiant į tai, kad inžinerinės infrastruktūros sklypų įrengimui techninis 

projektas dar nėra parengtas, statybos darbų sąmata nesudaryta, kainos skaičiavimas 

atliktas vadovaujantis esamos padėties duomenimis bei patirtimi rengiant panašaus 

pobūdžio techninius projektus (sudaryta sąmata sustambintais rodikliais). Kainos 

skaičiavimas atliktas naudojant UAB „Sistela“ parengtus statinių statybos skaičiuojamųjų 

kainų palyginamuosius ekonominius rodiklius pagal 2025 m. statinių statybos 

skaičiuojamąsias kainas.  

Įrengtų gatvių tarnavimo trukmė priklausys nuo įrengimo kokybės bei priežiūros. 

Planuojamų įrengti gatvių darbų kainą sudaro dvi dedamosios:  

- nuolatinė ir periodinė priežiūra;  

- kapitalinis remontas.  

Preliminarus statybos kainos nustatymas parengtas vadovaujantis statinio 

statybos skaičiuojamosios kainos palyginamaisiais ekonominiais rodikliais, apskaičiuotais 

remiantis statinių analogų pagrindu pagal statybos darbų skaičiuojamųjų kainų nustatymo 

rekomendacijas. 

Kapitalinio remonto išlaidos apskaičiuotos pagal vienetines kainas ir darbų kiekius 

naudojant aukščiau minėto UAB „Sistela“ leidinio įkainius.  

Dviračių tako įrengimo, remontų ir priežiūros ekonominės išlaidos 25 metams, be 

pridėtinės vertės mokesčio (PVM), pateiktos 4.1 lentelėje 

 

4.1 lentelė. Ekonominė tako įrengimo, rekonstravimo ir priežiūros kaina per 25 metus 

Darbų rūšis Kaina, Eur Pastaba 

Gatvių įrengimas (apie 700 m.) 639432  

Nuolatinė ir periodinė priežiūra (5 proc) 31971  

Tako remontas (5 proc) 31971 Numatoma 10 remonto darbų 

Iš viso 703375  

 

Vadovaujantis 4.1 lentelės duomenimis matoma, kad įgyvendinus projektą ir 

nutiesus reikiamą gatvių tinklą, savivaldybė patirs sąnaudas, kurios 2025 m. kainų lygiu 



16 
_____________________________________________________________________________ 
SĄNAUDŲ IR NAUDOS ANALIZĖ (statinių paėmimas visuomenės poreikiams pagal Gargždų 
miesto centrinės dalies detaliojo plano sprendinius) 

sudaro apie 703375 €. Projektiniu laikotarpiu (25 m.) numatoma atlikti paprastąjį dangos 

remontą dešimt kartų. 

 

4.1.2 Išlaidos statinių išpirkimui 

Žemės įstatymo 47 straipsnyje reglamentuota, kad kai privačios žemės sklypas 

paimamas visuomenės poreikiams, žemės savininkui ir (ar) kitam naudotojui turi būti 

teisingai atlyginama už žemę pinigais pagal rinkos vertę arba žemės savininko rašytiniu 

sutikimu jam suteikiamas valstybinės žemės sklypas, kuris ribojasi su paimamu 

visuomenės poreikiams žemės sklypu, taip pat žemės savininkui ir (ar) kitam naudotojui 

pinigais atlyginama paimamoje visuomenės poreikiams žemėje esančių želdinių, medynų 

tūrio, negauto derliaus ir įdėtų lėšų žemės ūkio produkcijai ir miškui auginti vertė bei visi 

kiti savininko ir (ar) kito naudotojo nuostoliai, patirti dėl žemės sklypo ir jame statomų ar 

jau pastatytų statinių, įrenginių, žemės sklype esančių želdinių paėmimo visuomenės 

poreikiams. Paimamo žemės sklypo rinkos vertė apskaičiuojama pagal pagrindinę žemės 

naudojimo paskirtį, naudojimo būdą ir pobūdį, nustatytus iki žymos Nekilnojamojo turto 

registre apie pradėtą žemės paėmimo visuomenės poreikiams procedūrą padarymo, 

taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatyme nustatytą individualų turto vertinimą, o 

turto vertinimo metodas parenkamas atsižvelgiant į Vyriausybės nustatytus kriterijus. 

Žemės sklype esančių želdinių, medynų tūrio, negauto derliaus ir įdėtų lėšų žemės ūkio 

produkcijai ir miškui auginti vertė ir suteikiamo valstybinės žemės sklypo rinkos vertė 

apskaičiuojamos taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatyme nustatytą individualų 

turto vertinimą, o turto vertinimo metodas parenkamas atsižvelgiant į Lietuvos Respublikos 

Finansų ministro 2012 m. balandžio 27 d. įsakymu Nr. 1K-159 patvirtintą Turto ir verslo 

vertinimo metodiką. 
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Žemės paėmimo visuomenės poreikiams projektu numatoma paimti 3 

statinius, už kuriuos bus atsiskaitoma pagal atliktą individualų turto vertinimą (4.3 

lentelė). 

 

4.2 lentelė. Paimamų pastatų vertė, Eur. 

Eil. 
Nr.  

Pastato unik. Nr.  Pastato adresas Pastato 
paskirtis 

Numatomos paimti 
pastatų vertė, Eur* 

1. 5598-5014-3010 Jūratės g. 3A, Gargždai prekybos 137171 

2. 5596-2000-7032 Klaipėdos 5a, Gargždai prekybos 64366 

3. 5597-3020-5011 Turgaus g. 12A, 
Gargždai 

gamybos, 
pramonės 

21300 

Iš viso: 222837 

*2025-02 VĮ Registrų centro duomenimis  

 

Planuojamų paimti pasatų vertė nustatyta pagal VĮ Registrų centro duomenis.  

Vadovaujantis 3.1 lentelėje pateiktais duomenimis, įgyvendinant Detaliojo plano 

sprendinius Klaipėdos rajono savivaldybė pastatų išpirkimui patirs apie 222837 € nuostolį 

4.1.3 Išlaidos žemės sklypų išpirkimui  

Vadovaujantis Detaliojo plano sprendiniais, planuojamoje teritorijoje esantys 

žemės sklypai priklauso Lietuvos Respublikai (patikėtinis – Klaipėdos rajono savivaldybė). 

Atsižvelgiant į tai, kad Detaliojo plano sprendiniuose žemės paėmimo poreikis nėra 

numatytas, organizuojant žemės paėmimo visuomenės poreikiams projektą, nėra 

planuojamas žemės sklypų išpirkimas.  

Kaip buvo numatyta Detaliojo plano sprendiniuose, visi teritorijoje esantys Lietuvos 

Respublikai priklausantys žemės sklypai bus performuoti Detaliojo plano pagrindu, o 

galinančių nuomos sutarčių teisinei klausimai bus vykdomi įstatymų numatyta tvarka.   

Vykdant Detaliojo plano įgyvendiną atsiradus papildomoms aplinkybėms 

trukdančioms įgyvendinti numatytus sprendinius Klaipėdos rajono savivaldybės 

administracija turi inicijuoti patvirtinto Detaliojo plano keitimą ir jame papildomai 

numatyti atsiradusį žemės ar kito turto paėmimą visuomenės poreikiams, tenkinant 

viešąjį interesą, kaip tai numato Žemės įstatymo 45 straipsnio 2 dalis.  

Vadovaujantis Žemės įstatymo 45 straipsnio 2 dalies punktu „ Visuomenės 

poreikiams reikalingam konkrečiam objektui statyti (įrengti) konkrečios vietos ir ploto 

motyvuotas pagrindimas turi būti atliktas rengiant vietovės lygmens kompleksinio teritorijų 

planavimo dokumentą ar specialiojo teritorijų planavimo dokumentą. Konkrečios vietos ir 
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ploto motyvuotas pagrindimas gali būti sudedamoji vietovės lygmens kompleksinio 

teritorijų planavimo dokumento ar specialiojo teritorijų planavimo dokumento dalis arba gali 

būti parengtas kaip atskiras dokumentas, teikiamas kartu su vietovės lygmens 

kompleksinio teritorijų planavimo dokumentu ar specialiojo teritorijų planavimo 

dokumentu“.  

 

4.2. Išlaidos pagal alternatyvų sprendinį 

Pagal alternatyvų sprendinį savivaldybė nepatirtų jokių išlaidų, nes nebūtų 

įgyvendintas patvirtintas Detalusis planas.  

Jeigu savivaldybė neįgyvendina naujų gatvių įrengimo projekto, ilgainiui atsiranda 

rimtų neigiamų pasekmių tiek gyventojams, tiek vietos ekonomikai. Pirmiausia, prastas 

susisiekimas reiškia didesnes laiko sąnaudas, nepatogumą kasdienėse kelionėse, o 

blogos būklės keliai sukelia papildomas išlaidas automobilių remontui. Antra, mažėja 

nekilnojamojo turto patrauklumas – gyventojai gali ieškoti patogesnių vietovių, o 

investuotojai vengs plėtros, nes prasta infrastruktūra mažina verslo perspektyvas. Trečia, 

saugumo problemos – neapšviestos, duobėtos gatvės didina eismo įvykių, nusikaltimų 

riziką bei mažina bendrą gyvenimo kokybę. Galiausiai, socialinė atskirtis – sunkiai 

pasiekiamos vietovės mažina gyventojų mobilumą, riboja prieigą prie paslaugų, švietimo ir 

darbo vietų. Ilgainiui toks neveiklumas veda prie regiono stagnacijos, mažesnių 

savivaldybės pajamų ir prastesnių sąlygų tiek dabartiniams, tiek būsimiems gyventojams. 

4.3. Visuomenės gautina nauda iš projekto įgyvendinimo 

Socialinės – ekonominės naudos skaičiavimai atlikti kaštų-naudos analizės 

metodu. Analizuoti du scenarijai: „Nedarome“, t.y inžinerinė infrastruktūra neįrenginėjama 

ir „Darome“, t.y. pagal Detalų planą įrengiamos gatvės ir kiti reikiama inžinerinė 

infrastruktūra.   

Kelių infrastruktūros gerinimas – svarbus veiksnys, turintis ekonominę, socialinę 

ir aplinkosauginę naudą. Naujų gatvių įrengimas planuojamoje teritorijoje turės šiuos 

teigiamus pokyčius (4.3 lentelė). 

 

4.3. lentelė. Teigiamų pokyčių aprašymas 

Teigiamas pokytis Aprašymas 

Geresnis susisiekimas 

ir saugumas 

 Patogesnis privažiavimas – naujos gatvės sumažins transporto 

spūstis ir pagerins ryšį su kitomis gyvenvietėmis bei miesto 
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Teigiamas pokytis Aprašymas 

centrais. 

  Mažesnės kelionės sąnaudos – trumpesnis kelionės laikas 

reiškia mažesnes kuro sąnaudas ir mažesnį transporto priemonių 

nusidėvėjimą. 

 Didesnis saugumas – geresnis apšvietimas, aiškus eismo 

organizavimas ir pėsčiųjų takai sumažins eismo įvykių tikimybę. 

Nekilnojamojo turto 

vertės augimas 

 Patrauklesnė gyvenamoji aplinka – gerai sutvarkytos gatvės ir 

infrastruktūra padidina gyvenamosios teritorijos patrauklumą 

naujakuriams ir investuotojams. 

 NT kainų kilimas – paprastai geresnis susisiekimas didina 

nekilnojamojo turto vertę, todėl jūsų būsto kaina gali augti. 

Verslo ir ekonomikos 

plėtra 

 Daugiau galimybių verslui – geresnis privažiavimas skatina 

naujų parduotuvių, paslaugų įmonių, logistikos centrų atsiradimą. 

 Daugiau darbo vietų – infrastruktūros plėtra skatina verslą 

įsikurti, o tai reiškia naujas darbo vietas vietos gyventojams. 

Savivaldybės biudžeto pajamos – NT ir verslo plėtra padidina 

savivaldybės pajamas iš mokesčių, kurios gali būti investuotos į 

kitus viešuosius projektus. 

Gyvenimo kokybės 

gerinimas 

 Mažiau dulkių ir purvo – naujai įrengtos gatvės su tinkama 

danga pagerina oro kokybę, sumažina triukšmą ir dulkių kiekį. 

 Daugiau viešosios infrastruktūros – kartu su naujomis 

gatvėmis dažnai įrengiami pėsčiųjų ir dviračių takai, apšvietimas, 

želdynai. 

 Geresnė socialinė integracija – patogesnis susisiekimas 

skatina gyventojų mobilumą, skatina bendruomeniškumą. 

 

 

4.3.1 Sprendinių poveikio vertinimas 

 

1. Planuojamų sprendinių aprašymas  

Planavimo tikslas – paimti visuomenės poreikiams planuojamoje teritorijoje 

esančius statinius, trukdančius įrengti Detaliojo plano sprendinius ir sukurti tinkamą gatvių 

tinklą.  
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2. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir/ ar planuojamai veiklos sričiai 

 Įgyvendinus naujų gatvių įrengimo projektą, teritorijos vystymas taps darnesnis, 

nes bus sukurtos geresnės sąlygos gyvenamajai, komercinei ir visuomeninei veiklai plėtoti. 

Pagerėjęs susisiekimas ir infrastruktūra skatins subalansuotą miesto ir priemiesčio 

augimą, leis efektyviau išnaudoti turimus žemės išteklius, mažins transporto spūstis ir 

taršą. Be to, naujos gatvės sudarys prielaidas kompleksinei plėtrai – šalia jų gali būti 

kuriamos viešosios erdvės, komerciniai objektai, paslaugų centrai ir rekreacinės zonos, 

užtikrinant patogią ir patrauklią aplinką gyventojams. 

Teritorija yra numatyta urbanistinei plėtrai, kas skatins tvarią gyvenamųjų kvartalų 

ir verslo centrų plėtrą, sudarys galimybes naujų paslaugų atsiradimui, užtikrins efektyvesnį 

miesto planavimo sprendimų įgyvendinimą. Taip pat pagerės socialinė infrastruktūra, nes 

geresnis privažiavimas palengvins paslaugų, švietimo ir sveikatos priežiūros įstaigų 

pasiekiamumą, prisidės prie bendruomenės gerovės. 

Jeigu Detaliojo plano sprendiniai nebūtų įgyvendinti, teritorijos vystymo tempas 

sulėtėtų, o neišplėtota infrastruktūra ribotų naujų investicijų pritraukimą ir gyvenimo 

kokybės gerėjimą regione. 

 

3. Poveikis ekonominiai aplinkai  

Numatomas teigiamas ilgalaikis poveikis. Naujų gatvių įrengimas turės teigiamą 

poveikį vietos ekonomikai, nes pagerinta infrastruktūra skatins investicijas, verslo plėtrą ir 

darbo vietų kūrimą. Geresnis susisiekimas padidins nekilnojamojo turto patrauklumą, todėl 

gali augti žemės ir būstų kainos, o tai pritrauks daugiau gyventojų ir verslo subjektų. 

Verslo sektoriui – patogesnis privažiavimas palengvins prekių ir paslaugų tiekimą, 

skatins naujų parduotuvių, biurų, logistikos centrų atsiradimą. Be to, infrastruktūros plėtra 

didins vietinių statybų, transporto ir paslaugų įmonių užimtumą, generuodama papildomas 

pajamas vietos verslui. 

Savivaldybės finansams – dėl išaugusios ekonominės veiklos didės biudžeto 

pajamos iš NT, verslo ir gyventojų pajamų mokesčių, kurios galės būti nukreiptos į tolesnę 

infrastruktūros plėtrą ir viešųjų paslaugų gerinimą. 

Jei projektas nebūtų įgyvendintas, ekonominė aplinka liktų stagnuojanti – verslo 

plėtra būtų ribota, NT rinka neaktyvi, o savivaldybės biudžetas nepasinaudotų galimybėmis 

pritraukti papildomų pajamų ir investicijų. 
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4. Poveikis socialinei aplinkai 

Naujų gatvių įrengimas turės teigiamą poveikį socialinei aplinkai, nes pagerins 

gyventojų gyvenimo kokybę, skatins bendruomeniškumą ir socialinę integraciją. Geresnis 

susisiekimas leis gyventojams lengviau pasiekti švietimo, sveikatos priežiūros, kultūros ir 

laisvalaikio įstaigas, mažins socialinę atskirtį tarp skirtingų teritorijų. 

Saugesnė aplinka – tinkamai suplanuoti keliai su pėsčiųjų takais, dviračių takais ir 

apšvietimu sumažins eismo įvykių tikimybę, didins viešųjų erdvių saugumą, skatins 

aktyvesnį laisvalaikį. 

Didesnis gyventojų mobilumas – žmonės galės lengviau keliauti į darbą, mokyklas 

ar laisvalaikio vietas, o tai prisidės prie geresnio užimtumo ir bendros socialinės gerovės. 

Jei Detaliojo plano sprendiniai nebūtų įgyvendinti, gyventojai susidurtų su 

blogesnėmis susisiekimo galimybėmis, didesne atskirtimi tarp miesto ir priemiesčių, o tai 

mažintų gyvenimo patrauklumą regione ir stabdytų bendruomenės raidą. 

 

5. Poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui. 

 Naujų gatvių įrengimas turės tiek teigiamą, tiek neigiamą poveikį gamtinei aplinkai 

ir kraštovaizdžiui, priklausomai nuo taikomų aplinkosauginių priemonių ir planavimo 

sprendimų. 

Teigiamas poveikis: 

 Jei Detaliojo plano sprendiniai bus įgyvendinti laikantis aplinkosauginių standartų, 

gali būti gerinama lietaus nuotekų surinkimo sistema, mažinamas aplinkos taršos poveikis. 

 Galimybė kurti žaliąsias erdves, pėsčiųjų ir dviračių takus, mažinančius 

automobilių eismo poveikį aplinkai. 

 Pagerinta kraštovaizdžio estetika, jei šalia gatvių bus įrengtos medžių juostos, 

skverai ar kitos vizualiai patrauklios erdvės. 

 Neigiamas poveikis: 

 Gamtinių teritorijų pažeidimas – gali reikėti pašalinti dalį želdinių ar keisti natūralų 

reljefą, kas gali sumažinti biologinę įvairovę. 

 Padidėjusi tarša – nauji keliai gali sukelti didesnį oro, triukšmo ir šviesos taršos 

lygį, jei nebus taikomos tinkamos apsaugos priemonės. 

 Didėjanti urbanizacija – plečiantis infrastruktūrai gali mažėti natūralių gamtinių 

teritorijų plotai. 

 Sprendimai neigiamam poveikiui mažinti: 

 Medžių ir želdinių atsodinimas šalia naujų gatvių. 
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 Triukšmo mažinimo priemonės (pvz., triukšmo slopinimo sienelės, ribojamas 

sunkiojo transporto eismas). 

 Tvarios infrastruktūros sprendimai, tokie kaip lietaus vandens infiltracijos sistemos 

ar energiją taupantis gatvių apšvietimas. 

 

6. Poveikis krašto apsaugai ir kitoms sritims, susijusioms su nacionaliniu 

saugumu. 

Projektiniai sprendiniai įtakos krašto apsaugai ir kitoms sritims, susijusioms su 

nacionaliniu saugumu, neturės. 
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IŠVADOS  

1. Klaipėdos rajono savivaldybė, siekdama tenkinti viešąjį interesą, siekia 

įgyvendinti  2024 m. balandžio 29 d. Klaipėdos rajono mero potvarkiu Nr. MV-544, 

patvirtintą Gargždų miesto centrinės dalies detaliojo plano keitimą. 

2. Projektas būtinas miesto tvariai plėtrai. Įgyvendinus Detaliojo plano 

sprendinius, Gargždų miesto centrinė dalis taps darnesnė, geriau pritaikyta viešosioms ir 

komercinėms reikmėms. Naujos infrastruktūros įrengimas užtikrins patogesnį susisiekimą, 

skatins investicijas bei gerins gyvenimo kokybę. 

3. Žemės ir pastatų paėmimas visuomenės poreikiams yra neišvengiamas. 

Siekiant sukurti efektyvią infrastruktūrą, būtina perimti 3 teritorijoje esančius pastatus, kurių 

bendra rinkos vertė sudaro 222 837 €. Tai leis užtikrinti sklandų transporto eismą bei 

išplėsti miesto viešąsias erdves.  

4. Numatoma projekto kaina yra pagrįsta ir atsiperkanti 

Bendra preliminari projekto sąmata sudaro 926 212 € (įskaitant gatvių tinklo įrengimą, 

priežiūrą ir statinių paėmimą). Atsižvelgiant į ilgalaikę ekonominę naudą, investicijos 

atsipirks per artimiausius 10–15 metų, nes pagerės verslo sąlygos, padidės nekilnojamojo 

turto vertė ir savivaldybės pajamos iš mokesčių. 

5. Socialinė ir ekonominė nauda viršija sąnaudas 

Gatvių tinklo išplėtimas ir infrastruktūros gerinimas padidins miesto patrauklumą, skatins 

naujų verslų steigimą, sukurs papildomas darbo vietas ir leis efektyviai išnaudoti miesto 

teritoriją. Projektas taip pat pagerins gyventojų mobilumą ir užtikrins didesnį viešųjų 

paslaugų prieinamumą. 

6. Alternatyva – neįgyvendinti projekto – turėtų neigiamų pasekmių. Tai yra 

blogėtų susisiekimas ir eismo saugumas, mažėtų verslo ir investicijų pritraukimo 

galimybės. Tai pat gyventojai susidurtų su socialine atskirtimi ir ribotu paslaugų 

prieinamumu. 

7. Sąnaudų ir naudos analizė buvo parengta vadovaujantis galiojančio Detaliojo 

sprendiniais, kuriuose numatyta, tik pastatų paėmimas visuomenės poreikiams.   

8. Atlikus sąnaudų ir naudos analizę,  nustatyta, kad egzistuoja visuomenės 

poreikis įrengti naują gatvių tinklą, jį pritaikant visuomenės poreikiams, o tai nebus galima 

įgyvendinti nepaėmus konkrečių pastatų.  

Galutinė išvada: projektas yra būtinas ir pagrįstas, o jo įgyvendinimas suteiks 

ilgalaikę ekonominę, socialinę ir aplinkosauginę naudą miestui bei jo gyventojams. 
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PRIEDAI 
 

1. PRIEDAS. Planuojamų paimti pastatų nekilnojamojo turto registro duomenų bazės 

išrašai, 5 lapai; 

2. PRIEDAS. Detaliojo plano sprendinių brėžinys, 1 lapas; 

3. PRIEDAS. Detaliojo plano visuomenės paėmimo schema, 1 lapas.  



VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Studentų g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENŲ BAZĖS IŠRAŠAS
2025-02-04 15:33:26

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 50/108146

Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1996-03-21

Adresas: Gargždai, Jūratės g. 3A
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Pastatas - Prekybos patalpos
Aprašymas / pastabos: Pastate suformuoti atskiri nekilnojamojo turto objektai, kurių registro Nr. 44/1449665,

50/145001, 44/1434968.
Unikalus daikto numeris: 5598-5014-3010

Paskirties grupė: Komercinių
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Prekybos

Žymėjimas plane: 1E1p
Statybos pabaigos metai: 1986

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Centrinis šildymas iš centralizuotų sistemų

Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas

Dujos: Gamtinės
Sienos: Plytos

Stogo danga: Ruberoidas
Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 402.96 kv. m

Pagrindinis plotas: 288.82 kv. m
Tūris: 1818 kub. m

Užstatytas plotas: 267.00 kv. m
Koordinatė X: 6178094.04
Koordinatė Y: 336386

Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 175861 Eur
Fizinio nusidėvėjimo procentas: 22 %

Atkuriamoji vertė: 137171 Eur
Vidutinė rinkos vertė: 96020 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2001-12-29
Kadastro duomenų nustatymo data: 2011-09-20

3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė: įrašų nėra

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės: įrašų nėra

7. Juridiniai faktai: įrašų nėra

8. Žymos: įrašų nėra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SŽNS, įrašytos į NTK kadastro duomenų byloje įrašytų duomenų pagrindu: įrašų nėra

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos: įrašų nėra

11. Duomenys apie įregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: įrašų nėra

12. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra

13. Kita informacija: įrašų nėra

14. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

Dokumentą atspausdino IVETA APANAVIČIENĖ



VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Studentų g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENŲ BAZĖS IŠRAŠAS
2025-02-06 22:36:45

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 50/108184

Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1997-01-21

Adresas: Gargždai, Turgaus g. 12A
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Pastatas - Transformatorinė
Unikalus daikto numeris: 5597-3020-5011

Paskirties grupė: Pramonės ir sandėliavimo
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Gamybos, pramonės

Žymėjimas plane: 1P1p
Statybos pradžios metai: 1974

Statybos pabaigos metai: 1974
Baigtumo procentas: 100 %

Šildymas: Nėra
Vandentiekis: Nėra

Nuotekų šalinimas: Nėra
Dujos: Nėra

Sienos: Plytos
Stogo danga: Ruberoidas

Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 40.42 kv. m

Pagrindinis plotas: 40.42 kv. m
Tūris: 229 kub. m

Užstatytas plotas: 54.00 kv. m
Koordinatė X: 6178140.61
Koordinatė Y: 336240.84

Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 50600 Eur
Fizinio nusidėvėjimo procentas: 58 %

Atkuriamoji vertė: 21300 Eur
Atkūrimo sąnaudų (statybos vertės) ir atkuriamosios vertės

nustatymo data: 2022-01-01
Vidutinė rinkos vertė: 8080 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Atkuriamoji vertė
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2022-01-01

Kadastro duomenų nustatymo data: 1997-01-21
3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: AB "Energijos skirstymo operatorius", a.k. 304151376
Daiktas: pastatas Nr. 5597-3020-5011, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2015-12-03 Akcininkų susirinkimo protokolas Nr. 5
2015-12-31 Perdavimo - priėmimo aktas

Įrašas galioja: Nuo 2016-06-15

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės: įrašų nėra

7. Juridiniai faktai: įrašų nėra

8. Žymos: įrašų nėra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SŽNS, įrašytos į NTK kadastro duomenų byloje įrašytų duomenų pagrindu: įrašų nėra

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos: įrašų nėra

11. Duomenys apie įregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: įrašų nėra

12. Registro pastabos ir nuorodos:
Buvęs adresas: Gargždai, P. Cvirkos g. 9T.

13. Kita informacija: įrašų nėra

14. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

Dokumentą atspausdino IVETA APANAVIČIENĖ



VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Studentų g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENŲ BAZĖS IŠRAŠAS
2025-02-06 22:43:55

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 50/170544

Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 2002-09-26

Adresas: Gargždai, Klaipėdos g. 7
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Pastatas - Prekybos patalpos
Adresas: Gargždai, Klaipėdos g. 9

Unikalus daikto numeris: 5596-2000-8037
Paskirties grupė: Komercinių

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Prekybos
Žymėjimas plane: 1E3p

Statybos pradžios metai: 1976
Statybos pabaigos metai: 1976

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Centrinis šildymas iš centralizuotų sistemų

Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas

Dujos: Nėra
Sienos: Plytos

Stogo danga: Ruberoidas
Aukštų skaičius: 3
Bendras plotas: 2833.25 kv. m

Pagrindinis plotas: 1529.87 kv. m
Tūris: 10787 kub. m

Užstatytas plotas: 1265.00 kv. m
Koordinatė X: 6178113.87
Koordinatė Y: 336461.36

Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 712176 Eur
Fizinio nusidėvėjimo procentas: 22 %

Atkuriamoji vertė: 555491 Eur
Vidutinė rinkos vertė: 981000 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2019-03-15

Kadastro duomenų nustatymo data: 1998-11-03
2.2. Pastatas - Prekybos patalpos

Unikalus daikto numeris: 5596-2000-8026
Paskirties grupė: Komercinių

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Prekybos
Žymėjimas plane: 2E2p

Statybos pradžios metai: 1962
Statybos pabaigos metai: 1962

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Centrinis šildymas iš centralizuotų sistemų

Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas

Dujos: Nėra
Sienos: Plytos

Stogo danga: Asbestcementis
Aukštų skaičius: 2
Bendras plotas: 1143.05 kv. m

Pagrindinis plotas: 816.80 kv. m
Tūris: 4773 kub. m

Užstatytas plotas: 534.00 kv. m
Koordinatė X: 6178107.75
Koordinatė Y: 336488.97

Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 402266 Eur
Fizinio nusidėvėjimo procentas: 32 %

Atkuriamoji vertė: 273541 Eur
Vidutinė rinkos vertė: 191478 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2002-02-11

Kadastro duomenų nustatymo data: 1994-05-01
2.3. Pastatas - Prekybos patalpos

Adresas: Gargždai, Klaipėdos g. 7C
Unikalus daikto numeris: 5596-2000-8015

Paskirties grupė: Komercinių
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Prekybos

Žymėjimas plane: 3E1ž
Statybos pradžios metai: 1970

Statybos pabaigos metai: 1970
Baigtumo procentas: 100 %

Šildymas: Centrinis šildymas iš centralizuotų sistemų
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis

Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas
Dujos: Nėra

Sienos: Medis su karkasu
Stogo danga: Asbestcementis

Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 272.57 kv. m

Pagrindinis plotas: 186.20 kv. m
Tūris: 948 kub. m



Užstatytas plotas: 330.00 kv. m
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 60722 Eur

Fizinio nusidėvėjimo procentas: 42 %
Atkuriamoji vertė: 35219 Eur

Vidutinė rinkos vertė: 24653 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2002-02-11
Kadastro duomenų nustatymo data: 1994-05-01

2.4. Pastatas - Prekybos patalpos
Adresas: Gargždai, Klaipėdos g. 7B

Unikalus daikto numeris: 5596-2000-8048
Paskirties grupė: Komercinių

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Prekybos
Žymėjimas plane: 4E1ž

Statybos pradžios metai: 1970
Statybos pabaigos metai: 1970

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Centrinis šildymas iš centralizuotų sistemų

Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas

Dujos: Nėra
Sienos: Medis su karkasu

Stogo danga: Asbestcementis
Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 138.07 kv. m

Pagrindinis plotas: 62.91 kv. m
Tūris: 467 kub. m

Užstatytas plotas: 156.00 kv. m
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 29913 Eur

Fizinio nusidėvėjimo procentas: 70 %
Atkuriamoji vertė: 8974 Eur

Vidutinė rinkos vertė: 6282 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2002-02-11
Kadastro duomenų nustatymo data: 1994-05-01

2.5. Pastatas - Prekybos patalpos
Adresas: Gargždai, Klaipėdos g. 5A

Unikalus daikto numeris: 5596-2000-7032
Paskirties grupė: Komercinių

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Prekybos
Žymėjimas plane: 6E1p

Statybos pradžios metai: 1962
Statybos pabaigos metai: 1962

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Centrinis šildymas iš centralizuotų sistemų

Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas

Dujos: Nėra
Sienos: Plytos

Stogo danga: Ruberoidas
Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 273.82 kv. m

Pagrindinis plotas: 85.39 kv. m
Tūris: 927 kub. m

Užstatytas plotas: 307.00 kv. m
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 86981 Eur

Fizinio nusidėvėjimo procentas: 26 %
Atkuriamoji vertė: 64366 Eur

Vidutinė rinkos vertė: 45056 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2002-02-11
Kadastro duomenų nustatymo data: 1993-12-02

2.6. Pastatas - Prekybos patalpos
Adresas: Gargždai, Klaipėdos g. 5

Unikalus daikto numeris: 5596-2000-7018
Paskirties grupė: Komercinių

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Prekybos
Žymėjimas plane: 7E1b

Statybos pradžios metai: 1962
Statybos pabaigos metai: 1962

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Centrinis šildymas iš centralizuotų sistemų

Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas

Dujos: Nėra
Sienos: Blokeliai

Stogo danga: Ruberoidas
Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 95.80 kv. m

Pagrindinis plotas: 39.69 kv. m
Tūris: 364 kub. m

Užstatytas plotas: 114.00 kv. m
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 34155 Eur

Fizinio nusidėvėjimo procentas: 32 %
Atkuriamoji vertė: 23225 Eur

Vidutinė rinkos vertė: 16258 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2002-02-11
Kadastro duomenų nustatymo data: 1993-12-02

2.7. Pastatas - Sandėlis
Adresas: Gargždai, Klaipėdos g. 5A

Unikalus daikto numeris: 5595-0000-1054
Paskirties grupė: Pramonės ir sandėliavimo



Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Sandėliavimo
Žymėjimas plane: 9F1b

Statybos pradžios metai: 1962
Statybos pabaigos metai: 1962

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Nėra

Vandentiekis: Nėra
Nuotekų šalinimas: Nėra

Dujos: Nėra
Sienos: Blokeliai

Stogo danga: Ruberoidas
Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 23.70 kv. m

Pagrindinis plotas: 23.70 kv. m
Tūris: 84 kub. m

Užstatytas plotas: 28.00 kv. m
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 8150 Eur

Fizinio nusidėvėjimo procentas: 59 %
Atkuriamoji vertė: 3340 Eur

Atkūrimo sąnaudų (statybos vertės) ir atkuriamosios vertės
nustatymo data: 2021-01-01

Vidutinė rinkos vertė: 1070 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Atkuriamoji vertė

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2021-01-01
Kadastro duomenų nustatymo data: 1978-05-18

3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: Klaipėdos rajono Gargždų vartotojų kooperatyvas (kooperatinė bendrovė), a.k.
163185816

Daiktas: pastatas Nr. 5596-2000-8026, aprašytas p. 2.2.
pastatas Nr. 5596-2000-8015, aprašytas p. 2.3.
pastatas Nr. 5596-2000-8048, aprašytas p. 2.4.

Įregistravimo pagrindas: 1997-12-16 Protokolas
1997-12-31 Perdavimo - priėmimo aktas

Įrašas galioja: Nuo 1998-03-14
4.2. Nuosavybės teisė

Savininkas: Klaipėdos rajono Gargždų vartotojų kooperatyvas (kooperatinė bendrovė), a.k.
163185816

Daiktas: pastatas Nr. 5595-0000-1054, aprašytas p. 2.7.
pastatas Nr. 5596-2000-7032, aprašytas p. 2.5.
pastatas Nr. 5596-2000-7018, aprašytas p. 2.6.
pastatas Nr. 5596-2000-8037, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 1994-04-21 Miesto (rajono) valdybos potvarkis Nr. 280-v
Įrašas galioja: Nuo 1994-05-16

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės:
6.1. Hipoteka

Daiktas: pastatas Nr. 5596-2000-8037, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2007-09-19 Sutartinė hipoteka Nr. 7299

2007-10-01 IDK Nr. 03120070013846
2022-01-31 Sutartinės hipotekos pakeitimas Nr. 403
2025-01-23 Sutartinės hipotekos pakeitimas Nr. 300

Įrašas galioja: Nuo 2022-01-01

7. Juridiniai faktai:
7.1. Sudaryta nuomos sutartis

Nuomininkas: MB "Soti lapė", a.k. 305691279
Daiktas: pastatas Nr. 5596-2000-8015, aprašytas p. 2.3.

Įregistravimo pagrindas: 2024-01-16 Nuomos sutartis
Įrašas galioja: Nuo 2024-02-05

Terminas: Nuo 2024-01-16 iki 2029-01-01
7.2. Sudaryta nuomos sutartis

Nuomininkas: Uždaroji akcinė bendrovė "Nemuno vaistinė", a.k. 134778482
Daiktas: pastatas Nr. 5596-2000-8037, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2010-04-02 Nuomos sutartis
2010-07-13 Perdavimo - priėmimo aktas
2022-06-20 Susitarimas pakeisti sutartį

Plotas: 81.87 kv. m
Įrašas galioja: Nuo 2022-08-19

Terminas: Nuo 2010-04-02 iki 2032-07-13

8. Žymos: įrašų nėra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SŽNS, įrašytos į NTK kadastro duomenų byloje įrašytų duomenų pagrindu: įrašų nėra

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos: įrašų nėra

11. Duomenys apie įregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: įrašų nėra

12. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra

13. Kita informacija: įrašų nėra

14. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

Dokumentą atspausdino IVETA APANAVIČIENĖ






