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TEISINIS PAGRINDAS

. Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

3. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugpjucio 25 d. nutarimas Nr. 924 “Dél

9.

Zzemés paémimo visuomenés poreikiams taisykliy ir Zemés paémimo visuomenés
poreikiams projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo”;

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimas Nr. 1073 “Del
pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir buado nustatymo ir keitimo tvarkos bei
salygy apraso patvirtinimo”;

Lietuvos Respublikos Susisiekimo ministro 2006 m. lapkri¢io 24 d. jsakymas Nr. 3-
453/D1-549 “Dél susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktiros vystymo

plany rengimo taisykliy patvirtinimo”;

. Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. Nr. 1K-159

jsakymas ,Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo®;

. Investicijy projekty, kuriems siekiama gauti finansavimg i§ Europos Sajungos

struktlrinés paramos ir/ar valstybés biudZzeto 1éSy, rengimo metodika,
https://www.ppplietuva.lt/ ;
Statiniy statybos skai€iuojamuyjy kainy palyginamieji ekonominiai rodikliai. UAB
,oistela“ leidinys, 2025 m.;

Gargzdy miesto centrinés dalies detalusis planas;

10.Gargzdy miesto bendrasis planas.
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IVADAS

Klaipédos rajono savivaldybé siekia jgyvendinti 2024 m. balandzio 29 d. Klaipédos
rajono mero potvarkiu Nr. MV-544, patvirtintg Gargzdy miesto centrinés dalies detaliojo
plano keitimg, TO0090811 (toliau — Detalusis planas)

Planuojama pertvarkyti teritorija i$ visy pusiy yra apribojama gatvémis: Klaipédos

g., J. Basanaviciaus g., Turgaus g., J. Janonio g. ( zr. 1 pav.).

&0

1 pav. Pagal Detalyjj plang planuojama pertvarkyti teritorija

Detaliojo plano keitimo vienas i$ tiksly — pertvarkyti centrine miesto dalj ir pritaikyti
patogesniam visuomenés naudojimui. Sukurti geresne ir patogesne keliy infrastruktara,
pritaikyti vieSgsias erdves miesto gyventojy ir sveciy poreikiams.

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés 2030 m. strateginés plétros planu,
Sioje vietoje yra numatyta visuomeniniy funkcijy plétra. Siy objekty vystymas miesto
centrinéje dalyje turéty teigiamos jtakos miesto centro atsinaujinimui, skatinty jo vystymasi,
pritraukty lankytojy, funkcijy. Objektai numatyti strateginiame plétros plane: biblioteka/
muziejus, muzikos mokykla, jaunimo centras/vaiky neformaliojo uzimtumo centras,
funkcijos verslumo skatinimui — verslo centras (inkubatorius, turizmo ir verslo centras,

erdvésirt. t.).
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Klaipédos rajono savivaldybé, norédama jgyvendinti numatytus Detaliojo plano
sprendinius ir tenkindama vie$gjj interesg, turi inicijuoti Zemés paémimo visuomenés
poreikiams procediras.

Zemés paémimas visuomenés poreikiams yra viena i§ valstybés ar savivaldybés
priemoniy, skirty uZtikrinti vieSosios infrastruktiros plétrg, socialinés gerovés didinimg ir
strateginiy projekty jgyvendinima. Sis procesas daznai taikomas kuriant ar plétojant kelius,
visuomeninius pastatus, inzinerinius tinklus, Zaligsias erdves ar kitus visuomenei
reikSmingus objektus. TacCiau kartu su teigiamais pokyciais kyla ir tam tikri iSStkiai — batina
jvertinti tiek ekonomines ir socialines sgnaudas, tiek teigiamg poveikj ilgalaikéje
perspektyvoje.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 45 straipsnio 1 dalies 4
punktu, 45 straipsnio 2 dalimi ir 46 straipsnio 1 dalimi parengtas konkretaus visuomenés
poreikio objektyvaus egzistavimo ir konkretaus Zemeés sklypo paémimo visuomenés
poreikiams buatinumas grindZiamas sgnaudy ir naudos analizés principais.

Pastatai, kuriuos numatoma paimti visuomenés poreikiams, tenkinant vie$gjj
interesg, bus naudojama reikméms, numatytoms Zemés jstatymo 45 straipsnio 1 dalies 4
punkte — ,vieSosios geleZinkeliy infrastruktiros objektams, keliams, elektroniniy rySiy
infrastruktiros objektams, energetikos objektams ir jy technologiniams priklausiniams
statyti, taip pat jiems eksploatuoti reikalingiems visuomenés reikmems skKirtiems
inZineriniams statiniams®.

Sioje sgnaudy ir naudos analizéje siekiama i$samiai pagrjsti planuojamg Zemés
paémimg, jvertinant jo tikslingumg ir poveikj jvairiems suinteresuotiesiems subjektams.
Pagrindiniai Sios analizés tikslai yra:

o Nustatyti ir jvertinti esamg situacija — kokia yra dabartiné Zemés sklypo
naudojimo paskirtis, koks jo ekonominis ir socialinis potencialas, kaip Sis procesas
paveiks esamus savininkus ir aplinka.

« |vertinti finansines sgnaudas — kokios iSlaidos bus patirtos dél zemés paémimo,
kompensacijy iSmokéjimo, infrastruktiros pritaikymo ar plétros.

» ISanalizuoti socialines ir aplinkosaugines sgnaudas — galimi neigiami padariniai
gyventojams, verslui, ekosistemoms ir bendruomenéms.

o Pagrjsti numatomg nauda - ilgalaikis ekonominis augimas, infrastruktiros
tobulinimas, transporto ir susisiekimo saglygy gerinimas, darbo viety karimas ir kiti

teigiami pokyciai.
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« Palyginti alternatyvas — galimi alternatyvis sprendimai, kurie galéty bati
ekonomiskai ar socialiai tikslingesni.

Si analizé remiasi Lietuvos Respublikos Konstitucija, Zemés jstatymu, Zemeés
paémimo visuomenés poreikiams jstatymu bei kitais teisés aktais, reguliuojanciais
visuomenés interesus ir nuosavybes teisiy apsaugg. Vertinant sgnaudas ir naudg, bus
taikomi ekonominio vertinimo metodai, leidziantys priimti pagrjstg ir optimaly sprendima.

Atsizvelgiant | tai, kad Zemés paémimo procesas daznai sukelia diskusijas tarp
suinteresuoty Saliy, Si analizé siekia pateikti objektyvius duomenis, leidZianCius uZztikrinti,
jog sprendimas badty priimtas remiantis vieSuoju interesu, socialiniu teisingumu bei

ekonominiu pagrjstumu.
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1. VISUOMENES POREIKIO OBJEKTYVUS EGZISTAVIMAS

Visuomenés poreikis Sioje teritorijoje yra aiSkiai apibréztas Detaliojo plano
sprendiniuose ir objektyviai egzistuoja, taCiau jo patenkinimas nejmanomas be tam tikry
teritoriniy pertvarkymy. Si vietové yra strategiSkai svarbi tieck miesto plétros, tiek gyventojy
gyvenimo kokybés poZilriu, todél bdtina uZtikrinti, kad jos vystymas vykty tikslingai ir
efektyviai. Vienas i§ pagrindiniy Siy pokycCiy aspekty — dalies valstybinés zemés sklypu,
Siuo metu nuomojamy jvairiy subjekty, performavimas. Be Siy teritoriniy pertvarkymy
miesto centriné dalis negalés bati darniai plétojama, o urbanistiné struktira liks
fragmentiSka. Tinkamai perplanuoti ir pritaikyti Zemés sklypai leis geriau iSnaudoti teritorijg
tiek visuomeninéms, tiek infrastruktirinéms reikméms, sukuriant modernig, patogig ir
tvarig miesto aplinka.

Svarbus aspektas — susisiekimo infrastruktiros gerinimas. Siekiant uZztikrinti
patogy privaziavimg aptarnaujan€iam transportui bei blsimiems kvartalo gyventojams,
bdtina perzitréti esamas susisiekimo galimybes ir jas optimizuoti. DidZiausia problema,
kad pertvarkoma teritorija ribojasi su valstybinés reikSmés krasto keliu Nr. 228 (Dauparai-
Gargzdai-Vézaiciai), nuo kurio nauji jvaziavimai j zemés sklypus ir pertvarkomg teritorijg
néra galima. Kas dabartinéje ir tolimesnéje perspektyvoje labai riboja verslo galimybes.

Ypatingas démesys skiriamas teritorijos rytinei daliai, kur pagal detaliojo plano
sprendinius numatomas esamy zemés sklypy performavimas.

Pagal Detaliojo plano sprendinius, Sioje vietoje yra suformuotas inzinerinés
infrastruktlros zemés sklypas Nr. 23, kuris taps svarbia miesto centro plétros asimi ir
padés jgyvendinti ilgalaikius urbanistinius planus. Zemés sklypo formavimas buvo
paremtas kompleksiniu pozidriu | miesto vystymg, atsiZzvelgiant | batinybe optimizuoti
teritorijos naudojimg ir sukurti integruotg urbanistine aplinkg. Jo paskirtis — ne tik prisidéti
prie darnesnés urbanistinés struktlros kirimo, bet ir skatinti miesto centrams budingy
kvartaly formavimg, uztikrinti aiSkiai apibréztas funkcines zonas bei stiprinti miesto
identitetg. Be to, Sis sprendimas leidzia realizuoti perimetrinio uzstatymo koncepcijg, kurig
numato galiojantis urbanistinis planas. Tokia uZstatymo schema leidzia ne tik efektyviai
iSnaudoti teritorijg, bet ir sukurti jaukig, miesto gyventojams ir lankytojams patogig aplinka,
kurioje darniai dera gyvenamosios, komercinés bei visuomeninés paskirties objektai.

Atsizvelgiant j tai, Klaipédos rajono savivaldybé siekia kompaktiSkai pertvarkyti
teritorijg, iSvystyti tinkamg infrastruktdrg ir jg pritaikyti visuomenés poreikiams. Norint

pertvarkyti Sig teritorija, ir pasiekti maksimalius rezultatus, suplanuoti reikiamg ir tinkamai
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visuomenei tarnaujancig infrastruktdrg ir pasiekti, kad Gargzdy miesto centrinéje dalyje
esanti teritorija b0ty maksimaliai iSnaudota ir pritaikyta visuomenés interesams ir
poreikiams, batina inicijuoti Zemés paémimo visuomenés poreikiams procesg. Detaliojo
plano sprendiniai taip buvo parengti, kad pertvarkius esamus registruotus Zemeés sklypus,
bdty galimybés naujy inzZinerinés infrastruktiros sklypy atsiradimui. Detaliojo plano
sprendinius jgyvendinti numatyta dviem etapais:

1 etapas. Pagal patvirtintus Detaliojo plano sprendinius yra numatyta pertvarkyti 17
valstybiniy Zemés sklypy. Siuo metu daugelis Zemés sklypy yra netaisyklingos formos,
neatitinka galiojanciy teisés reikalavimy (2 pav.).

N~ ~ Ak

2 pav. Zemés paémimo visuomenés poreikiams teritorijai priskirti sklypai.

Atlikus Zemés sklypams naujus kadastrinius matavimus, jie bus suformuoti
kompaktiski, taisyklingos formos, o tuo paciu ir susidarys palankesnés sglygos
infrastruktaros sklypams susiformuoti. Zemés sklypy naudotojai, turés patogesnius

patekimus j Zemés sklypus. Atsivers didesnés galimybés versly plétojimui.

2 etapas. Pagal Detaliojo plano sprendinius, teritorijoje yra pastaty ar jy daliy, kuriuos
bdtina griauti siekiant efektyviai jgyvendinti urbanistinius tikslus ir iSspresti esamas
problemines vietas (3 pav.). Siy statiniy pasalinimas yra neiSvengiamas siekiant
optimizuoti teritorijos panaudojimg, uztikrinti darny miesto plétrg ir patenkinti viesajj
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interesg. Kai kurie pastatai trukdo suplanuoty transporto arterijy plétrai, susisiekimo
infrastruktdros gerinimui arba neatitinka Siuolaikiniy saugumo ir architektdriniy reikalavimy,

todél jy iSlikimas riboty tvary teritorijos vystyma.

3 pav. Numatomi griauti pastatai ir jy dalys (A, B, C)

Planuojami paimti visuomenés poreikiams pastatai:
e Juratés g. 3A, Gargzdai
¢ Kilaipédos g. 5A, Gargzdai
e Turgaus g. 12A, Gargzdai

Visi planuojami nugriauti statiniai yra centrinéje miesto dalyje, Salia svarbiausiy
transporto mazgy.

Norint teisétai ir sklandZiai jgyvendinti Siy pastaty griovimg, batina inicijuoti Zemés
paémimo visuomenés poreikiams projektg. Sis procesas apima teisinius, administracinius
ir finansinius veiksmus, susijusius su privaCios nuosavybés perémimu visuomenés
reikméms, laikantis galiojanCiy teisés akty. Tokiais atvejais savivaldybé ar kita atsakinga
institucija turi atlikti teritorijos planavimo dokumenty korekcijas, parengti atitinkamus
projektus bei kompensuoti Zemés savininkams ar naudotojams patirtus nuostolius.

Tokie sprendimai reikalauja nuodugnios analizés ir skaidraus dialogo su
suinteresuotomis Salimis — tiek privaciais savininkais, tiek visuomene. Svarbu uztikrinti,
kad pastaty griovimas ir teritorijos pertvarkymas prisidéty prie bendro miesto vystymo,
geresniy gyvenimo salygy karimo ir infrastruktGros modernizavimo, kartu minimalizuojant

neigiama poveikj esamiems gyventojams bei verslo subjektams.
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2. KITOS KONKRECIAM VISUOMENES POREIKIUI PATENKINTI
REIKALINGOS GALIMYBES

2.1 Siulomas sprendinys

Klaipédos rajono savivaldybés administracija inicijucja Zemés paémimo
visuomenés poreikiams procediras pagal Detaliojo plano sprendinius. Zemés paémimo
visuomenés poreikiams projektu siekiama jgyvendinti Detaliojo plano sprendinius ir
optimaliai iSnaudoti Gargzdy miesto centrine dalj jg pritaikant visuomenés interesams.

Detaliojo plano parengti sprendiniai vadovaujantis Gargzdy miesto bendrojo plano
(TO0001162), patvirtinto 2024-01-30 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
11-36 (4 pav.)

[I] Teritorijos reglamenty riba ir numeris
B  VMiesto centras

4 pav. IStraukg iS Gargzdy rajono bendrojo plano

10

SANAUDU IR NAUDOS ANALIZE (statiniy paémimas visuomenés poreikiams pagal Gargzdy
miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendinius)



Planuojama teritorija patenka j miesto centro funkcine zong. Sios funkcinés zonos
charakteristika — teritorija skirta centriniy funkcijy - administravimo, paslaugy, kultdriniy,
savivaldos ir kity valdymo institucijy koncentravimui kartu su gyvenamaja funkcija miesto
centre.

Jgyvendinus Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektg, pagal patvirtintus
Detaliojo plano sprendinius buty suformuoti ir jregistruoti naujai performuoti valstybiniai
Zemés sklypai, bet naujai suprojektuoti inzinerinés infrastruktiros ir bendro naudojimo

Zemeés sklypai (5 pav.)

[

SRR ——

5 pav. IStrauka iS Detaliojo plano sprendiniy

2.2 Alternatyvus sprendinys
Alternatyvus sprendinys baty palikti esamg padétj ir nejgyvendinti parengto
Detaliojo plano sprendiniy, kas gali turéti neigiamy pasekmiy:
1.  Miesto centro stagnacija — be suplanuoty objekty miesto centras gali likti
neiSvystytas, prarasti savo gyvybinguma, o atsinaujinimo procesai vykty léCiau arba visai

sustoty.
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2.  Verslumo ir ekonomikos plétros stabdymas — jeigu nebus sukurta verslumo
skatinimo infrastruktdra, tai gali sumazinti galimybes pritraukti naujus verslus, skatinti
inovacijas ir investicijas regione.

3. Socialinés ir ekonominés atskirties didéjimas — nesuklrus naujy vieSyjy erdviy ir
paslaugy, gyventojai gali susidurti su ribotomis galimybémis lavinti jgidZius, dalyvauti
bendruomenés veiklose ar pradéti versla, o tai gali didinti socialine nelygybe.

bati

finansuojami ES fondy ar kity investicijy 1éSomis. Nejgyvendinus plany, savivaldybé

4. NeiSnaudotos finansavimo galimybés - daugelis tokiy projekty gali

gali prarasti galimybe gauti papildomy finansiniy iStekliy miesto plétrai.

Zemiau pateiktoje 2.1 lenteléje pateikta apibendrinanti informacija, kokie skirtumai

tarp sidlomo jgyvendinti sprendinio ir alternatyvos (nieko nedarome).

2.1. lentelé. Abiejy alternatyvy palyginimas

Kriterijus Dabartiné padétis (nejgyvendinus projekto) | Jgyvendinus projektg
Susisiekimas Ribotas, néra saugiy pésciyjy taky ir | Patogesni keliai, maziau
apSvietimo spusciy
NT verté Stagnacija, mazas patrauklumas | NT kainy augimas, daugiau

investuotojams

investicijy

Verslo galimybés

Apribotos dél nepatogaus susisiekimo

Nauji verslo centrai, didesnés

pajamos
Gyventojy Ribotas, sudétingas patekimas | miesto | Patogesnés jungtys, geresnis
mobilumas centrg viesasis transportas

Socialiné aplinka

Ribotas laisvalaikio ir kultiros paslaugy
prieinamumas

Naujos kultirinés erdves,

Ekonominé grgza

Neatsiperkantis projektas, mazos

savivaldybés pajamos

Pajamy i mokescCiy augimas,

naujos darbo vietos

Pagrindinis situlomas sprendinys -

poreikiams ir teritorijos pertvarkymas — leidzia:

pastaty paémimas visuomenés

e Uztikrinti efektyvy miesto centro vystymagsi ir pritraukti daugiau lankytojy bei

investicijy.

e Pagerinti susisiekimo infrastruktirg, kas tiesiogiai padidinty miesto patraukluma.

e Sukurti naujus vieSuosius objektus, kurie gerinty miesto gyventojy gyvenimo

kokybe.

e ISnaudoti esamas finansavimo galimybes, uztikrinant mazesne finansine nastg

savivaldybei ateityje.
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ISVADA

Alternatyvus sprendinys, paliekant esama padétj, reikSty miesto stagnacijg ir

neiSnaudotas galimybes. Pagrindinis sidlomas sprendinys leidzia darniai plétoti miesto

infrastruktdra, didinti socialine ir ekonomine gerove bei maksimaliai iSnaudoti turimus

resursus.
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3. REIKALINGO KONKRETAUS ZEMES SKLYPO PAEMIMO
VISUOMENES POREIKIAMS PROCEDUROS DALYVIAI

Klaipédos rajono savivaldybés administracija pateiks praSymg pradéti Zemés
paémimo visuomenés poreikiams procedirg, dél Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui
reikalingy paimti visuomenés poreikiams pastaty (3.1 lentelé). Planuojamy paimti pastaty

iSdéstymas pateiktas 6 pav.

3.1. lentelé. Informacija apie planuojamus paimti statinius

Eil. | Pastato unik. Nr. | Pastato adresas Pastato paskirtis | Pastato indeksas
Nr. plane
1. 5598-5014-3010 | Jdratés g. 3A, Gargzdai | prekybos A
2. 5596-2000-7032 | Klaipédos 5a, Gargzdai prekybos B
3. 5597-3020-5011 | Turgaus g. 12A, gamybos, C
Gargzdai pramonés

6 pav. Planuojamy paimti pastaty iSdéstymas

Zemés jstatymo 47 straipsnyje reglamentuota ,Jeigu visuomenés poreikiams
paimamas statiniais, i§skyrus gyvenamosios paskirties pastatg, ar jrenginiais uZzstatomas
ar uZstatytas Zemés sklypas, uz jau pastatytus ar statomus Zemeées sklype asmenims
nuosavybes teise priklausancius statinius, i§skyrus gyvenamosios paskirties pastatg, turi
bati atlyginama pinigais pagal rinkos verte, kuri apskaiCiuojama taikant Turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme nustatytg individualy turto vertinimg, o turto vertinimo metodas

parenkamas atsizvelgiant j turto ir verslo vertinimg reglamentuojancius teisés aktus®.
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4. VISUOMENES POREIKIO PATENKINIMO IR PASTATY
PAEMIMO VISUOMENES POREIKIAMS PROCEDUROS |GYVENDINIMO
SANAUDOS IR NAUDA

4.1 Butinosios iSlaidos

4.1.1. Statybos ir prieZiaros iSlaidos

Atsizvelgiant | tai, kad inZinerinés infrastruktiros sklypy jrengimui techninis
projektas dar néra parengtas, statybos darby sgmata nesudaryta, kainos skaiCiavimas
atliktas vadovaujantis esamos padéties duomenimis bei patirtimi rengiant panaSaus
pobldZio techninius projektus (sudaryta sgmata sustambintais rodikliais). Kainos
skaiCiavimas atliktas naudojant UAB ,Sistela“ parengtus statiniy statybos skai€iuojamyjy
kainy palyginamuosius ekonominius rodiklius pagal 2025 m. statiniy statybos
skaiCiuojamasias kainas.

Jrengty gatviy tarnavimo trukme priklausys nuo jrengimo kokybés bei priezilros.
Planuojamy jrengti gatviy darby kaing sudaro dvi dedamosios:

- nuolatiné ir periodiné priezilra;

- kapitalinis remontas.

Preliminarus statybos kainos nustatymas parengtas vadovaujantis statinio
statybos skaiciuojamosios kainos palyginamaisiais ekonominiais rodikliais, apskai€iuotais
remiantis statiniy analogy pagrindu pagal statybos darby skaiiuojamuyjy kainy nustatymo
rekomendacijas.

Kapitalinio remonto iSlaidos apskaiCiuotos pagal vienetines kainas ir darby kiekius
naudojant aukSciau minéto UAB ,Sistela“ leidinio jkainius.

Dviraciy tako jrengimo, remonty ir priezidros ekonominés iSlaidos 25 metams, be

pridétinés vertés mokescio (PVM), pateiktos 4.1 lenteléje

4.1 lentelé. Ekonominé tako jrengimo, rekonstravimo ir prieziGros kaina per 25 metus

Darby rasis Kaina, Eur Pastaba

Gatviy jrengimas (apie 700 m.) 639432

Nuolatiné ir periodiné priezidra (5 proc) 31971

Tako remontas (5 proc) 31971 Numatoma 10 remonto darby
IS viso 703375

Vadovaujantis 4.1 lentelés duomenimis matoma, kad jgyvendinus projektg ir

nutiesus reikiamg gatviy tinklg, savivaldybé patirs sgnaudas, kurios 2025 m. kainy lygiu
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sudaro apie 703375 €. Projektiniu laikotarpiu (25 m.) numatoma atlikti paprastajj dangos

remontg deSimt karty.

4.1.2 ISlaidos statiniy iSpirkimui

Zemés jstatymo 47 straipsnyje reglamentuota, kad kai privadios Zemés sklypas
paimamas visuomenés poreikiams, zemés savininkui ir (ar) kitam naudotojui turi bdti
teisingai atlyginama uz Zeme pinigais pagal rinkos verte arba Zemés savininko rasytiniu
sutikimu jam suteikiamas valstybinés Zemés sklypas, Kkuris ribojasi su paimamu
visuomeneés poreikiams zemeés sklypu, taip pat Zzemés savininkui ir (ar) kitam naudotojui
pinigais atlyginama paimamoje visuomenés poreikiams zeméje esanciy zeldiniy, medyny
tdrio, negauto derliaus ir jdéty 1éSy Zemés Ukio produkcijai ir miskui auginti verté bei visi
kiti savininko ir (ar) kito naudotojo nuostoliai, patirti dél Zemés sklypo ir jame statomy ar
jau pastatyty statiniy, jrenginiy, Zemeés sklype esanciy Zeldiniy paémimo visuomenés
poreikiams. Paimamo Zemés sklypo rinkos verté apskaiCiuojama pagal pagrindine Zemés
naudojimo paskirtj, naudojimo badg ir pobldj, nustatytus iki Zymos Nekilnojamojo turto
registre apie pradétg Zemés paémimo visuomenés poreikiams procedlrg padarymo,
taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatytg individualy turto vertinimg, o
turto vertinimo metodas parenkamas atsizvelgiant j Vyriausybés nustatytus kriterijus.
Zemés sklype esandiy zeldiniy, medyny tirio, negauto derliaus ir jdéty &Sy Zemeés dkio
produkcijai ir miSkui auginti verté ir suteikiamo valstybinés Zemeés sklypo rinkos verté
apskaiciuojamos taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatytg individualy
turto vertinima, o turto vertinimo metodas parenkamas atsizvelgiant j Lietuvos Respublikos
Finansy ministro 2012 m. balandzZio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtintg Turto ir verslo

vertinimo metodika.
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Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektu numatoma paimti 3
statinius, uz kuriuos bus atsiskaitoma pagal atliktg individualy turto vertinimg (4.3

lentelé).

4.2 lentelé. Paimamy pastaty verte, Eur.

Eil. | Pastato unik. Nr. | Pastato adresas Pastato Numatomos paimti

Nr. paskirtis pastaty verté, Eur*

1. 5598-5014-3010 | Juratés g. 3A, Gargzdai prekybos 137171

2. 5596-2000-7032 | Klaipédos 5a, Gargzdai prekybos 64366

3. 5597-3020-5011 Turgaus g. 12A, gamybos, 21300
Gargzdai pramonés

IS viso: 222837

*2025-02 V] Registry centro duomenimis

Planuojamy paimti pasaty verté nustatyta pagal V] Registry centro duomenis.
Vadovaujantis 3.1 lenteléje pateiktais duomenimis, jgyvendinant Detaliojo plano

sprendinius Klaipédos rajono savivaldybé pastaty iSpirkimui patirs apie 222837 € nuostol;

4.1.3 ISlaidos Zzemés sklypy iSpirkimui

Vadovaujantis Detaliojo plano sprendiniais, planuojamoje teritorijoje esantys
zemeés sklypai priklauso Lietuvos Respublikai (patikétinis — Klaipédos rajono savivaldybeé).
Atsizvelgiant | tai, kad Detaliojo plano sprendiniuose Zemés paémimo poreikis néra
numatytas, organizuojant zemés paémimo visuomenés poreikiams projektg, néra
planuojamas zemés sklypy iSpirkimas.

Kaip buvo numatyta Detaliojo plano sprendiniuose, visi teritorijoje esantys Lietuvos
Respublikai priklausantys zemés sklypai bus performuoti Detaliojo plano pagrindu, o
galinanCiy nuomos sutarciy teisinei klausimai bus vykdomi jstatymy numatyta tvarka.

Vykdant Detaliojo plano jgyvending atsiradus papildomoms aplinkybéms
trukdanCioms jgyvendinti numatytus sprendinius Klaipédos rajono savivaldybés
administracija turi inicijuoti patvirtinto Detaliojo plano keitimg ir jame papildomai
numatyti atsiradusj zemés ar kito turto paémima visuomenés poreikiams, tenkinant
viesajj interesa, kaip tai numato Zemés jstatymo 45 straipsnio 2 dalis.

Vadovaujantis Zemés jstatymo 45 straipsnio 2 dalies punktu , Visuomenés
poreikiams reikalingam konkreCiam objektui statyti (jrengti) konkrecios vietos ir ploto
motyvuotas pagrindimas turi bati atliktas rengiant vietovées lygmens kompleksinio teritorijy

planavimo dokumentg ar specialiojo teritorijy planavimo dokumentg. Konkrecios vietos ir
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ploto motyvuotas pagrindimas gali bati sudedamoji vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumento ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento dalis arba gali
bati parengtas kaip atskiras dokumentas, teikiamas kartu su vietovés Iygmens
kompleksinio teritorijy planavimo dokumentu ar specialiojo teritorijy  planavimo

dokumentu”.

4.2. ISlaidos pagal alternatyvy sprendinj
Pagal alternatyvy sprendinj savivaldybé nepatirty jokiy iSlaidy, nes nebuty
jgyvendintas patvirtintas Detalusis planas.

Jeigu savivaldybé nejgyvendina naujy gatviy jrengimo projekto, ilgainiui atsiranda
rimty neigiamy pasekmiy tiek gyventojams, tiek vietos ekonomikai. Pirmiausia, prastas
susisiekimas reiSkia didesnes laiko sgnaudas, nepatogumg kasdienése kelionése, o
blogos blklés keliai sukelia papildomas iSlaidas automobiliy remontui. Antra, mazéja
nekilnojamojo turto patrauklumas — gyventojai gali ieSkoti patogesniy vietoviy, o
investuotojai vengs plétros, nes prasta infrastruktira mazina verslo perspektyvas. Trecia,
saugumo problemos — neapSviestos, duobétos gatves didina eismo jvykiy, nusikaltimy
rizikg bei mazZina bendrg gyvenimo kokybe. Galiausiai, socialiné atskirtis — sunkiai
pasiekiamos vietovés mazina gyventojy mobiluma, riboja prieigg prie paslaugy, Svietimo ir
darbo viety. llgainiui toks neveiklumas veda prie regiono stagnacijos, mazZesniy

savivaldybés pajamy ir prastesniy sglygy tiek dabartiniams, tiek blasimiems gyventojams.

4.3. Visuomenés gautina nauda i$ projekto jgyvendinimo

Socialinés — ekonominés naudos skaiCiavimai atlikti kaSty-naudos analizés
metodu. Analizuoti du scenarijai: ,Nedarome®, t.y inzineriné infrastruktira nejrenginéjama
ir ,Darome®, t.y. pagal Detaly plang jrengiamos gatvés ir kiti reikiama inzineriné
infrastruktdra.

Keliy infrastruktiros gerinimas — svarbus veiksnys, turintis ekonomine, socialine
ir aplinkosaugine naudg. Naujy gatviy jrengimas planuojamoje teritorijoje turés Siuos

teigiamus pokycius (4.3 lentelé).

4.3. lentelé. Teigiamy pokycCiy aprasymas

Teigiamas pokytis Aprasymas
Geresnis susisiekimas e Patogesnis privaziavimas — naujos gatvés sumazins transporto
ir saugumas spustis ir pagerins rysj su kitomis gyvenvietémis bei miesto
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Teigiamas pokytis

Aprasymas

centrais.

MaZesnés kelionés sgnaudos — trumpesnis kelionés laikas
reiSkia mazesnes kuro sgnaudas ir mazesnj transporto priemoniy
nusidévejima.

Didesnis saugumas - geresnis apSvietimas, aiSkus eismo

organizavimas ir pésciyjy takai sumazins eismo jvykiy tikimybe.

Nekilnojamojo turto

vertés augimas

Patrauklesné gyvenamoiji aplinka — gerai sutvarkytos gatves ir
infrastruktira padidina gyvenamosios teritorijos patrauklumg
naujakuriams ir investuotojams.

NT kainy kilimas — paprastai geresnis susisiekimas didina

nekilnojamojo turto verte, todeél jisy busto kaina gali augti.

Verslo ir ekonomikos

plétra

Daugiau galimybiy verslui — geresnis privaZziavimas skatina
naujy parduotuviy, paslaugy jmoniy, logistikos centry atsiradima.
Daugiau darbo viety — infrastruktliros plétra skatina verslg
jsikurti, o tai reiSkia naujas darbo vietas vietos gyventojams.
Savivaldybés biudzeto pajamos — NT ir verslo plétra padidina
savivaldybés pajamas iS mokesciy, kurios gali bti investuotos |

kitus vieSuosius projektus.

Gyvenimo kokybés

gerinimas

Maziau dulkiy ir purvo — naujai jrengtos gatvés su tinkama
danga pagerina oro kokybe, sumazina triukS8mg ir dulkiy kiekj.
Daugiau vieSosios infrastruktiiros - kartu su naujomis
gatvémis daznai jrengiami pésc€iyjy ir dviraciy takai, apSvietimas,
Zeldynai.

Geresné socialiné integracija — patogesnis susisiekimas

skatina gyventojy mobilumag, skatina bendruomeniskuma.

4.3.1 Sprendiniy poveikio vertinimas

1. Planuojamy sprendiniy aprasymas

Planavimo tikslas — paimti visuomenés poreikiams planuojamoje teritorijoje

esancius statinius, trukdancius jrengti Detaliojo plano sprendinius ir sukurti tinkama gatviy

tinkla.
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2. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir/ ar planuojamai veiklos sri€iai

Jgyvendinus naujy gatviy jrengimo projekta, teritorijos vystymas taps darnesnis,
nes bus sukurtos geresnés sglygos gyvenamajai, komercinei ir visuomeninei veiklai plétoti.
Pageréjes susisiekimas ir infrastruktira skatins subalansuotg miesto ir priemiescio
augima, leis efektyviau iSnaudoti turimus Zemés isteklius, mazins transporto spdstis ir
tar8g. Be to, naujos gatvés sudarys prielaidas kompleksinei plétrai — Salia jy gali bati
kuriamos vieSosios erdvés, komerciniai objektai, paslaugy centrai ir rekreacinés zonos,
uztikrinant patogig ir patrauklig aplinkg gyventojams.

Teritorija yra numatyta urbanistinei plétrai, kas skatins tvarig gyvenamuyjy kvartaly
ir verslo centry pletrg, sudarys galimybes naujy paslaugy atsiradimui, uztikrins efektyvesnj
miesto planavimo sprendimy jgyvendinima. Taip pat pagerés socialiné infrastruktdra, nes
geresnis privaziavimas palengvins paslaugy, Svietimo ir sveikatos prieZiros jstaigy
pasiekiamuma, prisidés prie bendruomenés gerovés.

Jeigu Detaliojo plano sprendiniai nebdty jgyvendinti, teritorijos vystymo tempas
sulététy, o neiSplétota infrastruktira riboty naujy investicijy pritraukimg ir gyvenimo

kokybés geréjima regione.

3. Poveikis ekonominiai aplinkai

Numatomas teigiamas ilgalaikis poveikis. Naujy gatviy jrengimas turés teigiamag
poveikj vietos ekonomikai, nes pagerinta infrastruktira skatins investicijas, verslo plétrg ir
darbo viety kdrimg. Geresnis susisiekimas padidins nekilnojamojo turto patraukluma, todél
gali augti Zemés ir basty kainos, o tai pritrauks daugiau gyventojy ir verslo subjekty.

Verslo sektoriui — patogesnis privaziavimas palengvins prekiy ir paslaugy tiekima,
skatins naujy parduotuviy, biury, logistikos centry atsiradimg. Be to, infrastruktiros plétra
didins vietiniy statyby, transporto ir paslaugy jmoniy uzimtuma, generuodama papildomas
pajamas vietos verslui.

Savivaldybés finansams — dél iSaugusios ekonominés veiklos didés biudzeto
pajamos i§ NT, verslo ir gyventojy pajamy mokesciy, kurios galés buti nukreiptos j tolesne
infrastruktdros plétrg ir vieSyjy paslaugy gerinima.

Jei projektas nebuty jgyvendintas, ekonominé aplinka likty stagnuojanti — verslo
plétra baty ribota, NT rinka neaktyvi, o savivaldybés biudZetas nepasinaudoty galimybémis

pritraukti papildomy pajamy ir investicijy.
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4. Poveikis socialinei aplinkai

Naujy gatviy jrengimas turés teigiamg poveikj socialinei aplinkai, nes pagerins
gyventojy gyvenimo kokybe, skatins bendruomeniSkumg ir socialine integracijg. Geresnis
susisiekimas leis gyventojams lengviau pasiekti Svietimo, sveikatos priezidros, kultGros ir
laisvalaikio jstaigas, mazins socialing atskirtj tarp skirtingy teritorijy.

Saugesné aplinka — tinkamai suplanuoti keliai su pésciyjy takais, dviraCiy takais ir
apSvietimu sumazins eismo jvykiy tikimybe, didins vieSyjy erdviy sauguma, skatins
aktyvesnj laisvalaikj.

Didesnis gyventojy mobilumas — Zmonés galés lengviau keliauti j darbg, mokyklas
ar laisvalaikio vietas, o tai prisidés prie geresnio uzimtumo ir bendros socialinés geroves.

Jei Detaliojo plano sprendiniai nebity jgyvendinti, gyventojai susidurty su
blogesnémis susisiekimo galimybémis, didesne atskirtimi tarp miesto ir priemiesciy, o tai

mazinty gyvenimo patraukluma regione ir stabdyty bendruomenés raida.

5. Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.

Naujy gatviy jrengimas turés tiek teigiama, tiek neigiamg poveikj gamtinei aplinkai
ir kraStovaizdZiui, priklausomai nuo taikomy aplinkosauginiy priemoniy ir planavimo
sprendimy.

Teigiamas poveikis:

. Jei Detaliojo plano sprendiniai bus jgyvendinti laikantis aplinkosauginiy standarty,
gali bati gerinama lietaus nuoteky surinkimo sistema, mazinamas aplinkos tarSos poveikis.

. Galimybé kurti Zzaligsias erdves, péscCiyjy ir dviraCiy takus, mazinancius
automobiliy eismo poveikj aplinkai.

. Pagerinta kraStovaizdzio estetika, jei Salia gatviy bus jrengtos medZiy juostos,
skverai ar kitos vizualiai patrauklios erdvés.
Neigiamas poveikis:

. Gamtiniy teritorijy pazeidimas — gali reikéti paSalinti dalj zeldiniy ar keisti natdraly
reljefg, kas gali sumazinti biologine jvairove.

. Padidéjusi tarSa — nauiji keliai gali sukelti didesnj oro, triukSmo ir Sviesos tarSos
lygj, jei nebus taikomos tinkamos apsaugos priemonés.

o Didéjanti urbanizacija — ple€iantis infrastruktirai gali mazéti natdraliy gamtiniy
teritorijy plotai.
Sprendimai neigiamam poveikiui mazinti:

e MedZiy ir Zeldiniy atsodinimas Salia naujy gatviy.
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e TriukS§mo mazinimo priemonés (pvz., triukSmo slopinimo sienelés, ribojamas
sunkiojo transporto eismas).
e Tvarios infrastruktiros sprendimai, tokie kaip lietaus vandens infiltracijos sistemos

ar energijg taupantis gatviy apSvietimas.

6. Poveikis krasto apsaugai ir kitoms sritims, susijusioms su nacionaliniu
saugumu.
Projektiniai sprendiniai jtakos krasto apsaugai ir kitoms sritims, susijusioms su

nacionaliniu saugumu, netures.
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ISVADOS

1. Klaipédos rajono savivaldybé, siekdama tenkinti vieSgjj interesg, siekia
jgyvendinti 2024 m. balandzio 29 d. Klaipédos rajono mero potvarkiu Nr. MV-544,
patvirtintg Gargzdy miesto centrinés dalies detaliojo plano keitima.

2. Projektas butinas miesto tvariai plétrai. Jgyvendinus Detaliojo plano
sprendinius, Gargzdy miesto centriné dalis taps darnesné, geriau pritaikyta vieSosioms ir
komercinéms reikméms. Naujos infrastruktiros jrengimas uztikrins patogesnj susisiekima,
skatins investicijas bei gerins gyvenimo kokybe.

3. Zemés ir pastaty paémimas visuomenés poreikiams yra nei$vengiamas.
Siekiant sukurti efektyvig infrastruktirg, bdtina perimti 3 teritorijoje esancius pastatus, kuriy
bendra rinkos verté sudaro 222 837 €. Tai leis uztikrinti sklandy transporto eismg bei
iSplésti miesto vieSgsias erdves.

4. Numatoma projekto kaina yra pagrjsta ir atsiperkanti
Bendra preliminari projekto sgmata sudaro 926 212 € (jskaitant gatviy tinklo jrengima,
prieziirg ir statiniy paémimg). Atsizvelgiant | ilgalaike ekonomine nauda, investicijos
atsipirks per artimiausius 10-15 mety, nes pagerés verslo salygos, padidés nekilnojamojo
turto verte ir savivaldybés pajamos i§ mokesciy.

5. Socialiné ir ekonominé nauda virsija sgnaudas
Gatviy tinklo iSplétimas ir infrastruktlros gerinimas padidins miesto patrauklumg, skatins
naujy versly steigima, sukurs papildomas darbo vietas ir leis efektyviai iSnaudoti miesto
teritorijg. Projektas taip pat pagerins gyventojy mobilumg ir uztikrins didesnj vieSyjy
paslaugy prieinamuma.

6. Alternatyva — nejgyvendinti projekto — turéty neigiamy pasekmiy. Tai yra
blogéty susisiekimas ir eismo saugumas, mazety verslo ir investicijy pritraukimo
galimybés. Tai pat gyventojai susidurty su socialine atskirtimi ir ribotu paslaugy
prieinamumu.

7. Sanaudy ir naudos analizé buvo parengta vadovaujantis galiojancio Detaliojo
sprendiniais, kuriuose numatyta, tik pastaty paémimas visuomenés poreikiams.

8. Atlikus sgnaudy ir naudos analize, nustatyta, kad egzistuoja visuomenés
poreikis jrengti naujg gatviy tinkla, jj pritaikant visuomenés poreikiams, o tai nebus galima
jgyvendinti nepaémus konkreciy pastaty.

Galutiné iSvada: projektas yra butinas ir pagrjstas, o jo jgyvendinimas suteiks

ilgalaike ekonomine, socialine ir aplinkosaugine nauda miestui bei jo gyventojams.
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SANAUDU IR NAUDOS ANALIZE (statiniy paémimas visuomenés poreikiams pagal Gargzdy
miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendinius)



PRIEDAI

1. PRIEDAS. Planuojamy paimti pastaty nekilnojamojo turto registro duomeny bazés
iSrasai, 5 lapai;
2. PRIEDAS. Detaliojo plano sprendiniy brézinys, 1 lapas;

3. PRIEDAS. Detaliojo plano visuomenés paémimo schema, 1 lapas.
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SANAUDU IR NAUDOS ANALIZE (statiniy paémimas visuomenés poreikiams pagal Gargzdy
miesto centrinés dalies detaliojo plano sprendinius)



D REGISTRY VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS

Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt
\\ CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS
2025-02-04 15:33:26

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 50/108146
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1996-03-21
Adresas: Gargzdai, Juratés g. 3A
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - Prekybos patalpos
ApraSymas / pastabos: Pastate suformuoti atskiri nekilnojamojo turto objektai, kuriy registro Nr. 44/1449665,
50/145001, 44/1434968.
Unikalus daikto numeris: 5598-5014-3010
Paskirties grupé: Komerciniy
Daikto pagrindine naudojimo paskirtis: Prekybos
Zyméjimas plane: 1E1p
Statybos pabaigos metai: 1986
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Dujos: Gamtinés
Sienos: Plytos
Stogo danga: Ruberoidas
Auksty skaicius:
Bendras plotas: 402.96 kv. m
Pagrindinis plotas: 288.82 kv. m
Taris: 1818 kub. m
UZstatytas plotas: 267.00 kv. m
Koordinaté X: 6178094.04
Koordinaté Y: 336386
Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 175861 Eur
Fizinio nusidéveéjimo procentas: 22 %
Atkuriamoiji verté: 137171 Eur
Vidutiné rinkos verté: 96020 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2001-12-29
Kadastro duomeny nustatymo data: 2011-09-20

-

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé: jrasy néra

5. Valstybés ir savivaldybiy Zzemés patikéjimo teisé: jraSy néra

6. Kitos daiktinés teisés: jrasy néra

7. Juridiniai faktai: jrasy néra

8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jra$yty duomeny pagrindu: jrady néra
10. Daikto registravimas ir kadastro zymos: jrasy néra

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: jraSy néra
12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra

13. Kita informacija: jrasy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy néra

Dokumentg atspausdino IVETA APANAVICIENE
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NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:
Adresas:
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.

Unikalus daikto numeris:

Paskirties grupé:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pradzios metai:

Statybos pabaigos metai:

VALSTYBES JMONE REGISTRY CENTRAS
Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

2025-02-06 22:36:45

50/108184

Statiniai

1997-01-21

Gargzdai, Turgaus g. 12A

Pastatas - Transformatoriné
5597-3020-5011

Pramonés ir sandéliavimo
Gamybos, pramonés

1P1p

1974

1974

Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Néra
Vandentiekis: Néra
Nuoteky Salinimas: Néra
Dujos: Néra
Sienos: Plytos
Stogo danga: Ruberoidas
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 40.42 kv. m
Pagrindinis plotas: 40.42 kv. m
Tdaris: 229 kub. m
UzZstatytas plotas: 54.00 kv. m
Koordinaté X: 6178140.61
Koordinaté Y: 336240.84
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 50600 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 58 %
Atkuriamoji verté: 21300 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios vertés
nustatymo data: 2022-01-01
Vidutiné rinkos verté: 8080 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2022-01-01
Kadastro duomeny nustatymo data: 1997-01-21

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jraSy néra
4. Nuosavybeé:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: AB "Energijos skirstymo operatorius”, a.k. 304151376
Daiktas: pastatas Nr. 5597-3020-5011, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2015-12-03 Akcininky susirinkimo protokolas Nr. 5
2015-12-31 Perdavimo - priémimo aktas
Jrasas galioja: Nuo 2016-06-15

5. Valstybeés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés: jraSy néra

7. Juridiniai faktai: jraSy néra

8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny pagrindu: jrady néra
10. Daikto registravimas ir kadastro zymos: jrasy néra

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos: jraSy néra

12. Registro pastabos ir nuorodos:
Buves adresas: Gargzdai, P. Cvirkos g. 9T.

13. Kita informacija: jraSy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy néra

Dokumentg atspausdino IVETA APANAVICIENE



VALSTYBES JMONE REGISTRY CENTRAS
Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

") "REGISTRY
A\ _CENTRAS

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:
Adresas:
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.

Adresas:

Unikalus daikto numeris:

Paskirties grupé:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zymeéjimas plane:

Statybos pradzios metai:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

Uzstatytas plotas:

Koordinaté X:

Koordinaté Y:

Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.2.
Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zymeéjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:
UzZstatytas plotas:
Koordinaté X:
Koordinaté Y:
Atkarimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.3.
Adresas:
Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zymeéjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Taris:

2025-02-06 22:43:55

50/170544

Statiniai

2002-09-26

Gargzdai, Klaipédos g. 7

Pastatas - Prekybos patalpos
Gargzdai, Klaipédos g. 9
5596-2000-8037

Komerciniy

Prekybos

1E3p

1976

1976

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky salinimas
Néra

Plytos

Ruberoidas

3

2833.25 kv. m

1529.87 kv. m

10787 kub. m

1265.00 kv. m

6178113.87

336461.36

712176 Eur

22 %

555491 Eur

981000 Eur

Masinis vertinimas
2019-03-15

1998-11-03

Pastatas - Prekybos patalpos
5596-2000-8026

Komerciniy

Prekybos

2E2p

1962

1962

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra

Plytos

Asbestcementis

2

1143.05 kv. m

816.80 kv. m

4773 kub. m

534.00 kv. m

6178107.75

336488.97

402266 Eur

32%

273541 Eur

191478 Eur

Masinis vertinimas
2002-02-11

1994-05-01

Pastatas - Prekybos patalpos
Gargzdai, Klaipédos g. 7C
5596-2000-8015

Komerciniy

Prekybos

3E1z

1970

1970

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra

Medis su karkasu
Asbestcementis

1

272.57 kv. m

186.20 kv. m

948 kub. m



UzZstatytas plotas

Atkdrimo sgnaudos (statybos verté)
Fizinio nusidévéjimo procentas
Atkuriamoji verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.4.
Adresas:
Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zymeéjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Tdris:
UzZstatytas plotas:
Atkadrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.5.
Adresas:
Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:
Statybos pradzios metai:
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Sildymas:
Vandentiekis:
Nuoteky Salinimas:
Dujos:
Sienos:
Stogo danga:
Auksty skaicius:
Bendras plotas:
Pagrindinis plotas:
Tdaris:
UzZstatytas plotas:
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verté:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.6.
Adresas:

Unikalus daikto numeris:

Paskirties grupé:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pradzios metai:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Dujos:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

UzZstatytas plotas:

Atkdrimo sgnaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data

2.7.
Adresas
Unikalus daikto numeris
Paskirties grupée

:330.00 kv. m
160722 Eur

142 %

35219 Eur

24653 Eur

Masinis vertinimas
2002-02-11
1994-05-01

Pastatas - Prekybos patalpos
Gargzdai, Klaipédos g. 7B
5596-2000-8048

Komerciniy

Prekybos

4E1z

1970

1970

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra

Medis su karkasu
Asbestcementis

1

138.07 kv. m

62.91 kv. m

467 kub. m

156.00 kv. m

29913 Eur

70 %

8974 Eur

6282 Eur

Masinis vertinimas
2002-02-11

1994-05-01

Pastatas - Prekybos patalpos
Gargzdai, Klaipédos g. 5A
5596-2000-7032

Komerciniy

Prekybos

6E1p

1962

1962

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra

Plytos

Ruberoidas

1

273.82 kv. m

85.39 kv. m

927 kub. m

307.00 kv. m

86981 Eur

26 %

64366 Eur

45056 Eur

Masinis vertinimas
2002-02-11

1993-12-02

Pastatas - Prekybos patalpos
Gargzdai, Klaipédos g. 5
5596-2000-7018

Komerciniy

Prekybos

7E1b

1962

1962

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Komunalinis vandentiekis
Komunalinis nuoteky Salinimas
Néra

Blokeliai

Ruberoidas

1

95.80 kv. m

39.69 kv. m

364 kub. m

114.00 kv. m

34155 Eur

32%

23225 Eur

16258 Eur

Masinis vertinimas
2002-02-11

:1993-12-02

Pastatas - Sandélis
: Gargzdai, Klaipédos g. 5A
:5595-0000-1054
: Pramonés ir sandéliavimo



Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Sandéliavimo
Zyméjimas plane: 9F1b
Statybos pradzios metai: 1962
Statybos pabaigos metai: 1962
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Néra
Vandentiekis: Néra
Nuoteky Salinimas: Néra
Dujos: Néra
Sienos: Blokeliai
Stogo danga: Ruberoidas
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 23.70 kv. m
Pagrindinis plotas: 23.70 kv. m
Tdaris: 84 kub. m
UzZstatytas plotas: 28.00 kv. m
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 8150 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 59 %
Atkuriamoji verté: 3340 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios vertés
nustatymo data: 2021-01-01
Vidutiné rinkos verté: 1070 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo badas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2021-01-01
Kadastro duomeny nustatymo data: 1978-05-18

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jraSy néra

4. Nuosavybeé:

4.1.
Savininkas:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
|ra8as galioja:
4.2.

Savininkas:

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:
|ra8as galioja:

Nuosavybés teisé

Klaipédos rajono Gargzdy vartotojy kooperatyvas (kooperatiné bendrové), a.k.
163185816

pastatas Nr. 5596-2000-8026, aprasytas p. 2.2.

pastatas Nr. 5596-2000-8015, aprasSytas p. 2.3.

pastatas Nr. 5596-2000-8048, aprasytas p. 2.4.

1997-12-16 Protokolas

1997-12-31 Perdavimo - priémimo aktas

Nuo 1998-03-14

Nuosavybés teisé

Klaipédos rajono Gargzdy vartotojy kooperatyvas (kooperatiné bendrové), a.k.
163185816

pastatas Nr. 5595-0000-1054, aprasytas p. 2.7.

pastatas Nr. 5596-2000-7032, apraSytas p. 2.5.

pastatas Nr. 5596-2000-7018, aprasytas p. 2.6.

pastatas Nr. 5596-2000-8037, apraSytas p. 2.1.

1994-04-21 Miesto (rajono) valdybos potvarkis Nr. 280-v

Nuo 1994-05-16

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo tei