ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 5523/0007:54), ESANCIO LELIU KAIME, SENDVARIO
SENIUNIJOJE, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO 2011-02-28 D. KLAIPEDOS RAJONO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS ISAKYMU NR. AV - 447,
SPRENDINIU KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE (KAD. NR. 5523/0007:274) SMELTALEKS G.
12, LELIU K., SENDVARIO SEN., KLAIPEDOS R., VADOVAUJANTIS LR TERITORIJU
PLANAVIMO ISTATYMO 28 STR. 9 D.

AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRIEJI DUOMENYS

1.  Objektas: zemés sklypo (kad. Nr. 5523/0007:54), esancio Leliy kaime, Sendvario senilinijoje,
detaliojo plano, patvirtinto 2011-02-28 d. Klaipédos rajono savivaldybés asministracijos
direktoriaus sprendimu Nr. AV - 447, sprendiniy koregavimas zemés sklype (kad. Nr.
5523/0007:274), Smeltalés g. 12, Leliy k., Klaipédos r.

2. Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius,

Klaipedos g. 2, Gargzdai Klaipédos r. sav., tel. 8 46 211116, el. paStas savivaldybe@klaipedos-

r.It, internetiné svetainé www.klaipedos-r.1t.

Planavimo iniciatorius: Fiziniai asmenys.

4.  Rengéjas: MB ,,Taurena", jmonés kodas 305679825, adresas koorespondencijai: Ausrinés g. 5B,
Klemiskes II k., Klaipédos r., LT- 912899, tel. 8 638 69696, el. pastas mbtaurena@gmail.com,
projekto vadové Daiva Orentiené, teritorijy planavimo atestato Nr. TPV 0073

(98]

II. PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS

Planuojamos teritorijos geografiné padétis: Planuojama teritorija — Zemés sklypas (kad. Nr.
5523/0007:274), Smeltalés g. 12, Leliy k., Klaipédos r., plotas — 0.2043 ha. Si teritorija
urbanizuojama, vyrauja vienbuciy ir dvibuciai gyvenamyjy namy pastatams skirti zemés sklypai.
Planuojamas Zemés sklypas rytinéje ir pietvakarin€je pusése ribojasi su kitos paskirties
gyvenamosios teritorijos zemés sklypais, nuosavybés teise priklausanciais privatiems asmenims,
Siaurin€je — su laisva valstybine Zeme, vakarinéje pusése - su zemés iikio paskirties Zemés
sklypu, nuosavybés teise priklausanciu privatiems asmenims, pietrytinéje puseje su Smeltalés
gatve.

2. Zemés sklypo kadastriniai duomenys:

Planuojamas sklypas kadastrinis Nr. 5523/0007:274
1. Zemés sklypo adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Leliy k., Smeltalés g.
12
2. Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 5523/0007:274
3. Zemés sklypo unikalus Nr. 4400-2859-2790
4. Zemés sklypo plotas 0.2043 ha
5. Zemés tikio naudmeny plotas | 0.1929 ha
Viso
1§ jo: ariamos zZemes plotas 0.1929 ha
6. Vandens telkiniy plotas 0.0114 ha
7. Nusausintos Zzemés plotas 0.1929 ha
8. Daikto pagrindiné naudojimo | Kita
paskirtis
9. Zemés sklypo naudojimo | Vienbugiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
biidas
10. | Zemés sklypo savininkas Fiziniai asmenys
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11. | Valdymo forma Nuosavybés teisé

12. | Servitutai Kelio servitutas - teisé naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis) — 0.0528 ha;
Kelio servitutas - teis¢ naudotis pésciyjy taku

(vieSpataujantis).

13. | Iregistruotos  specialiosios | Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
zemés naudojimo salygos: skirsnis) — 0.0001 ha.

3.  Teritorijos uzstatymas: Vadovaujantis VI Registry centro duomenimis, planuojamas sklypas
néra uZstatytas.

4.  Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra, teritorija prizifirima, Zol¢ pjaunama.

III. TIKSLINAMO TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO DUOMENYS

1. Detaliuoju planu (Zr. 1 pav.) planuojamai teritorijai nustatyti pagrindiniai teritorijos
naudojimo reglamentai (nekeiciami):

1.1. Planuojamas Zemés sklypas kadastrinis Nr. 5523/0007:274 (koreguojamame detaliajame
plane projektinis Nr. 6)
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas: gyvenamoji teritorijos (G)
Zemés sklypo naudojimo pobiidis: maZzaauki¢iy gyvenamyjy namy statybai (G1)
Leistinas statiniy aukstis metrais: 9.5
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis: 0.22
Leistinas zemes sklypo uzstatymo intensyvumas: 0.44

1 pav. Istrauka is Zemés sklypo (kad. Nr. 5523/0007:54), esancio Leliy kaime, Sendvario
seniuinijoje, detaliojo plano, patvirtinto 2011-02-28 d. Klaipédos rajono savivaldybés

asministracijos direktoriaus sprendimu Nr. AV - 447, sprendiniy brézinio

ZEMES SKLYPO KAD. NR. 5523/0007:54 LELIY KM.,
SENDVARIO SEN., KLAIPEDOS RAJONE
DETALUSIS PLANAS

TERITORIJIOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO
BREZINYS, M 1:1000

SITUACLIOS SCHEMA

==}
—,--_-__

' Upelis smeltalé. Iigis - 20,9m.
Baseino plotas - 124,1 m2.
savininkas

Vo
” s \ Upelio apsaugos juosta - 15 m
paskirtis-Zemés akio.
P " N @ Y [ fARREY &Y /N sunemny X b Atstumas nuo upelio iki uZstatymo
‘anuojama teritorija ¥ /" ribos - 50 m
% < 4

SUTARTINIAI ZENKLAT

TERITORIIOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAI
~[Kitos paskirties Zemé, gyvenamoji teritorija,
2 iy namy statybai
ar teritorija, i

GRETIMYBE:

Zemés sklypas

Kad. Nr.5523/0007:168
e,

Sklypo numeris;

Skiypo plotas, m * g

1. Sklypo naudojimo b adas ir pobidis; V / G/61
2. Leistinas pastat y aukstis (metrais); f 2 —28 ] i
3. l‘:e:stl;nis :emés sklypo uZstatymo tankumas; o 4 1712 ir i iy tinkly

. Leistina: més hy ,

Inm”sywm:s;’ sklypo uzstatymo - i 5 & . B8 mmm wm| Planucjamos teritorijos riba

5. Slaitiniai stogai; — -

Esama skly;; riba

sklypy ribos

nitarinés apsaugos zonos:
Vandens greZinio grieZto rezimo zona - 10m.
Vandens greZinio II-oji mikrobinés tarSos
)saugos zona - 50 m.
Buitiniy nuoteky valymo jrenginiy apsaugos
na- 10 m.
Buitiniy nuoteky siurblinés apsaugos
ma-10m.

riba
S cm— Statybos linija
Statomy statiniy zona

Servituto ribos (zona)

< IvaZiavimas-i$vaZiavimas, eismo kryptg
KITI ZENKLAT M
o1 | Kampy koordinavimo taskai

Sanitarinés apsaugos zonos

Gatviy asiné linija

Gatviy raudonosios Iir;!_jj'bs

INVL Buitiniy nuoteku valvmo irenainiai

MB “TAURENA®, adresas koorespondencijai: Ausrinés g. 5B, Klemiskeés II k., Klaipédos r. LT-91289,
tel. +370 638 69696, el. p. mbtaurena@gmail.com



mailto:mbtaurena@gmail.com

IV. TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Teisinis pagrindas: vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9
punkto reikalavimais — savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, pritarus rastu
teritorijy planavimo komisijai, gali buti koreguojama detaliuosiuose planuose nustatyta statiniy
statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei infrastruktirai reikalingy
teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir viesyjy erdviy iSdéstymas
nekeifiant uZstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety
iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais
tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy i§déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikis gali biti koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio
subjekto sprendimu.

Planavimo tikslas: Zzemés sklypo (kad. Nr. 5523/0007:54), esanc¢io Leliy kaime, Sendvario
senitinijjoje, detaliojo plano, patvirtinto 2011-02-28 d. Klaipédos rajono savivaldybeés
asministracijos direktoriaus sprendimu Nr. AV - 447, sprendiniy koregavimas zemés sklype (kad.
Nr. 5523/0007:274), Smeltalés g. 12, Leliy k., Klaipédos r., naikinant statybos linija, koreguojant
statybos ribg ir statiniy statybos zona.

Esamo detaliojo plano koregavimo biuitinumas: Siuo metu planuojamoje teritorijoje galioja
teritorijos naudojimo reglamentas, nustatytas zemés sklypo (kad. Nr. 5523/0007:54), esancio
Leliy kaime, Sendvario seniiinijoje, detaliojo plano, patvirtinto 2011-02-28 d. Klaipédos rajono
savivaldybés asministracijos direktoriaus sprendimu Nr. AV - 447, sprendiniais. Sklypo
savininkas, atsizvelgiant ] tai, kad planuojamas sklypas yra pailgas, o planuojamas Zemes sklypas
yra kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, kuris skirtas vieno ar
dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio tikio paskirties pastatais, nusprendé
padidinti statiniy statybos zong ir ribg savo turimame zemés sklype, kad biity galima, rengiant
pastaty/statiniy techninj projekta, laisviau orientuoti ir iSdéstyti pastatus/statinius esamame zemés
sklypo plote, kuo racionaliau jj iSnaudojant. Kadangi galiojan¢iu detaliuoju planu suplanuota
teritorija yra uzstatyta, nebeiSlaikant statybos linijos, vientisas kvartalo uZstatymas jau néra
iSlaikytas, tad nebéra tikslinga orientuoti statinius pagal statybos linija, todél detaliuoju planu
suplanuotg statybos linija planuojama naikinti.

Statybos linijos naikinimas, statybos ribos ir statiniy statybos zonos Kkoregavimas:
Planuojamas Zemés sklypas yra kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos, kuris skirtas vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio
tkio paskirties pastatais. Ankstesniu detaliuoju planu suplanuota statybos linija naikinama.

I Siaurg, planuojamoje teritorijoje yra Smeltalés upelis, kuri registruota Lietuvos Respublikos
upiy, ezery ir tvenkiniy valstybés kadastre (zr. 2 pav.). Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2022-09-02 jsakymo Nr. D1-293 | Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2001-11-07 jsakymo Nr. 540 ,.D¢l PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo* preambulés 2.2 papunkcio
nuostatomis, sprendiniai, susij¢ su veiklos reglamentavimu pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zonose ir pavirSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostose negali biiti koreguojami ar
tikslinami ir turi biiti paliekami tokie pat, kaip patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose
ir (ar) zemés valdos projektuose arba statiniy projektuose, kai iSduotas statyba leidZiantis
dokumentas, kol teisés akty nustatyta tvarka néra patvirtintas zemélapis ir (ar) schema, kuriuose
nustatomos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos. Atsizvelgiant ] tai, pakrantés apsaugos juosta nuo Smeltalés upelio lieka
galiojancio koreguojamo detaliuojo plano sprendiniais (reg. Nr. T00063543) nustatyta -15 m.
Pakrantés apsaugos juosta | planuojama teritorija nepatenka. Atsizvelgiant ] tai, kad minétame
detaliajame plane (reg. Nr. T00063543) Smeltalés upelio apsaugos zona nenustatyta ir
nenurodyta pagrindiniame sprendiniy brézinyje, Siuo koreguojamu detaliuoju planu ji taip pat
nenustatoma.
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Statiniy statybos riba ir statybos zona planuojamame Zemés sklype buvo atitraukta 50 m atstumu,
nuo upelio. Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 99 str. 8 p.
,pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose draudzZiama statyti pastatus mazZesniu kaip 50
metry atstumu iki pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos isorinés ribos, isskyrus
atvejus, kai b) statomi pastatai miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiSkai uZstatytose
teritorijose, sodybose, savivaldybiy ar jy daliy bendruosiuose planuose numatytose urbanizuoti
teritorijose kaime“. Atsizvelgiant | tai, kad planuojama teritorija yra kompaktiskai uzstatytame
Leliy kaime (zr. 3 pav.), minétas apribojimas dél statiniy statybos netaikomas.

Atsizvelgiant | tai, kas auksciau iSdéstyta, statybos riba ir statiniy statybos zona planuojama ne
mazesniu nei 3 m atstumu nuo planuojamo Zemés sklypo riby, kadangi planuojama statyti ne
aukstesnius nei 8,5 m pastatus/statinius (ZiGréti pagrindiniy sprendiniy brézinj). Siaurinéje
pusg¢je, statiniy statybos zona ir statybos riba planuojami uz Smeltalés upelio pavirSiniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juostos. Pastaty/statiniy statyba naujai planuojamoje statybos zonoje,
3 m atstumu nuo kaimyniniy zemés sklypy (be kaimyniniy Zemés sklypy savininky sutikimy),
galima tik tuo atveju, jei projektuojamo pastato/statinio aukstis bus projektuojamas ne aukstesnis
nei 8,5 m. Jei pastato/statinio aukstis bus projektuojamas pagal esamus, nekei¢iamus detaliojo
plano rodiklius ir virSys 8,5 m aukstj, statyba naujai projektuojamoje statybos zonoje 3 m atsumu
nuo sklypo riby bus galima tik gavus kaimyniniy zemés sklypy savininky sutikimus. Kitu atveju
pastatai/statiniai nuo projektuojamo zemés sklypo riby turi iSlaikyti atstumus, nustatytus STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai 8 priede. Numatomi sprendiniai
nesukels neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei kituose gretimuose sklypuose,
kadangi pastatai bus statomi iSlaikant minimalius atstumus iki sklypo ribos (min 3 m), nes
planuojamo gyvenamosios paskirties pastato aukstis sklypo savininky pageidavimu, bus
projektuojamas iki 8.5 m. Kiti 2011-02-28 d. Klaipédos rajono savivaldybés asministracijos
direktoriaus sprendimu Nr. AV - 447 patvirtintu Zemés sklypo (kad. Nr. 5523/0007:54),
esancio Leliy kaime, Sendvario seniinijoje, detaliuoju planu suplanuoti uzstatymo rodikliai
ir kiti sprendiniai nekeiciami.

2 pav. Istrauka is upiy, eZery ir tvenkiniy kadastro
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3 pav. Istrauka is www.regia.lt
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Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami
STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR
AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy
ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, zeldyny,
iskaitant vejas ir gélynus, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statybos teritorijoje privalo
biti ne mazesnis kaip 25 % viso zemés sklypo ploto.

Susisiekimas: Susisiekimas nekeiCiamas, lieka esamas, koreguojamu detaliuoju planu
suplanuotas: i§ D kat. Smeltalés gatvés. Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose.
Tikslus automobiliy stoveéjimo viety skaiCius ir vietos sprendZiama techninio darbo projekto
rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®.

InZineriniai tinklai: InZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uZstatymo prijungimas prie
inZineriniy tinkly, esant poreikiui, bus sprendziamas statinio techninio darbo projekto rengimo
metu, gavus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas.

Atlieky surinkimas ir tvarkymas: Atliekos surenkamos ] sklype stovincius konteinerius,
iSvezamos pagal sutartis su atlieky tvarkytojais.

Gaisriné sauga: Konkretils prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos
iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi buti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus. Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami
vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento priec VRM direktoriaus 2010-
12-07 jsakymu Nr. 1-338, galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais®“, ,Bendrosiomis gaisrinés saugos taisyklémis® ir kity gaisring saugg
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais. Minimallis atstumai tarp gretimuose zemés
sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir
gaisrinio skyriaus ploto, turi biiti nustatomi vadovaujantis galiojancios suvestines redakcijos
,(Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy XIII skyriaus reikalavimais techninio darbo projekto
metu. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus turi biiti ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp
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pastaty lauko sieny arba planuojant ugniasienes (sprendziama techninio darbo projekto rengimo
metu). Minimallls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj
pateikiami lenteléje.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Gaisro atveju vanduo bus imamas 1§ koreguojamu detaliuoju planu suplanuoto ir jrengto dirbtinio
vandens telkinio, zemés sklype Smeltalées g. 23, Leliy k., Klaipédos r. (2r. 1, 4 pav.). Sie
sprendiniai tikslinami techninio darbo projekto rengimo metu. Artimiausias prieSgaisriniy
gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) nutoles ~ 8 km atstumu nuo planuojamos teritorijos,
adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

4 pav. Istrauka is www.regia.lt

Pradiia Naupenos Paslaugos Pagalba Konlaklai Prisiungh

“ Smeltalés g. 12

Projekto vadove Daiva Orentiené @/&(/ -
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