ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 5528/0004:250) GRABIU K., KRETINGALES SEN., Konkretizavimo stadija
KLAIPEDOS R. SAV. DETALUSIS PLANAS (K-VT-55-24-94)

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJOS
AISKINAMASIS RASTAS

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas jstatymy
ir norminiy dokumenty sarasas.

Planuojama teritorija: Zemés sklypas (kad. Nr. 5528/0004:250) Linazoliy g. 21, Grabiy k.,
Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. Planuojamos teritorijos bendras plotas — 0,6447 ha.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: nepaZeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, esamam zemés sklypui,
nekeiciant Zemés sklypo paskirties ir naudojimo biido, pakeisti teritorijy naudojimo reglamentus.

Esama ir planuojama tkiné veikla —vienbuciy ir dvibuciy pastaty ir jy priklausiniy statyba ir
eksploatacija.

Nustatomi naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiamu detaliuoju
planu koreguojami parengto (galiojancio) detaliojo plano sprendiniai. Detaliuoju planu numatoma
nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, esamam zemés sklypui, nekeiciant zemés sklypo paskirties ir
naudojimo budo, pakeisti teritorijy naudojimo reglamentus.

Sklypas Nr. 1, plotas — 6447 m?, naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija, Zemés naudojimo
paskirtis — Kita, Zemés naudojimo buidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija. Pastatai
suprojektuoti ir yra statomi: vieno auk$to — dvibutis gyvenamasis pastatas ir vieno auksto pagalbinis
pastatas pagal galiojantj statybos leidima 2006-11-15 Nr. NS 06-203. Statomi pastatai nepaneigia
galiojancio Pajurio regioninio parko tvarkymo plano, kuriame numatoma, kad galima statyti 1-2 auksty
vienbucius ir dvibucius, su mansarda pastatus iki 8,5 m (max aukStis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auks¢iausio taSko). Sklypo uzstatymo tankumas ir intensyvumas palickamas esamas:
uzstatymo tankumas — 10 %, uzstatymo intensyvumo indeksas 0,30.

TPI 20 straipsnio 8 dalyje nustatyta, kad kitos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties zemes
sklype (jo dalyje, kai tai numatyta teritorijy planavimo dokumentuose), skirtame vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio tikio paskirties pastatais, gali biiti statomas tik vienas
gyvenamosios paskirties vieno ar dviejy buty pastatas su pagalbinio Ukio paskirties pastatais, jeigu
teritorijy planavimo dokumentuose nenustatyta kitaip.

Siuo teritorijy planavimo dokumentu nustatomas uZstatymo tipas "Kitas" - sudarant juridinj
pagrindg statyti planuojamos teritorijos Zemés sklype daugiau nei vieng vienbut] ar dvibut] gyvenamajj
nama su pagalbinio tkio paskirties pastatais. Uzstatymo tipas parinktas vadovaujantis teritorijy planavimo
normy VII skyriaus I skirsnio 31.8 punktu ,,galimi ir kiti teritorijy uZstatymo tipai®.

Patvirtintame 2003-12-09 d. LR Klaipédos rajono savivaldybés administracijos jsakymu Nr. AV-
779 Dél zemés sklypy Grabiy k., Kretingalés sen., detaliuoju planu (T00062682) (003553000468)
planuojamai teritorijai buvo nustatytas sklypo leistinas uzstatymo tankumas — 10 %, uzstatymo
intensyvumas — 0,30, vadovaujantis tuo metu galiojanciais jsakymais, reglamentais:

¢ 1992-12-15 d. patvirtintu LR statybos ir urbanistikos ministerijos jsakymu Nr. 243 |, Miesty ir
gyvenvieciy sodybos® RSN 151-92, 2 skyriumi, 2.1. punktu: ,, Bendras visy sklype esanciy pastaty,
iSskyrus Siltnamius, uZimamas plotas neturi virsyti 1 lenteléje nurodyty dydziy “, 1 lentele

Sklypo plotas Maksimalus pastaty uZimamo ploto procentas Maksimalus pastaty nZimamas plotas

{m?) (%) {ra?)

Iki 400 40 160

600 35 210

Q00 30 270

1500 25 375

2300 20 500

IStrauka i§ LR statybos ir urbanistikos ministerijos jsakymo Nr. 243 ,,Miesty ir gyvenvie¢iu sodybos*
1 lentelés
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¢ 2002-08-10 d. patvirtintu LR aplinkos ministro jsakymo Nr. 425 dél pajirio regioninio parko
apsaugos reglamentu, IV skyriumi, 30.8 punktu: ,,Bendras sklypo uzstatymo plotas negali virsyti 500 m?
(isskyrus gyvenamosios paskirties funkcing zong), nustatant, jog i jy gyvenamuoju namu uzstatomas
plotas — iki 120 m?,

Planuojama teritorija pateko j pajiirio regioninio parko buferinés apsaugos zong. Vadovaujantis
pajirio regioninio parko ir jo zony riby bei tvarkymo planu, uzstatymo tankumas ir intensyvumas
nustatomas pagal jame numatytus teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus. Bendras
uzstatymo plotas negali virSyti kupetiniuose kaimuose daugiau nei 5%. Naujus statinius rekomenduojama
neutralizuoti Zeldiniy grupémis prie sodyby ir apsauginiais keliy Zeldiniais.

Sklype buvo numatytas uzstatymo tankumo ir intensyvumo rodikliai paskai¢iuoti maksimalis
planuotai teritorijai, kurie, tai yra bendra uzstatymo indeksy verté, buvo iSdalinta tiems sklypams,
kuriuose buvo galima numatyti pastatais formuojama uzstatyma ir taikyti sklypo tankumo ir intensyvumo
rodiklius. Tokiu btidu buvo nevirSyjamas normuojamas planuotos teritorijos galimas uzstatymo
reglamentas.

Esamas uZstatymo tankumas ir intensyvumas paliekamas kaip ir nustatytame galiojanciame
Detaliajame plane ir negali biity maZinamas uZstatymo tankumo procentas ir nustatytas intensyvumas,
nes pagal iSduotq statybos leidimg yra statomi pastatai.

Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu formuojamui zemés sklypui nustatytos statybos ribos
(linija, uz kurios pastaty ir (ar) turinCiy stoga inzineriniy statiniy statyba negalima) ir statybos zona
(planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turinéiy stogg inzineriniy
statiniy antZeminés dalys) vadovaujantis statybos techninio reglamento STR2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priede nustatytais pastaty (priestaty) atstumais iki gretimo sklypo
pastaty (priestaty) atzvilgiu reikalavimais bei jvertinant teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemes
naudojimo salygos pagal LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy istatyma.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos ribos ir statybos zonos yra pazymétos grafiskai
detaliojo plano pagrindiniame brézinyje vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos
2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7 priedo 3 punktu.

Pazymétoje statybos zonoje galima visy sprendiniy bréZinyje - teritorijos naudojimo reglamenty
aprasomojoje lentel¢je nurodyty paskir¢iy statiniy statyba, leistinas statiniy aukstis nuo Zemés pavirSiaus
— iki 8.5 m. Statiniy iki 8.5 m auksc¢io — atstumas nuo sklypo ribos ne mazesnis kaip 3.0 m. Atstumai gali
biiti sumazinti, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Uzstatymo zonoje numatoma vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statyba. Projektuojant
gyvenamosios paskirties statinius, biitina vadovautis Pajiirio regioninio parko direkcijos iSduotomis
projektavimo salygomis. Statiniai turi atitikti Siam regionui biidingos tradicinés architektiiros savitumg ir
biti vizualiai neutralizuojami zeldiniy grupémis. Pastatai jau suprojektuoti ir yra statomi pagal galiojantj
statybos leidimg 2006-11-15 Nr. NS 06-203, tai suponuoja, kad jy sprendimy atitinka pajtrio
kraStovaizdZiui ir nedaro neigiamo poveikio pajiirio kraStovaizdZio estetinei vertei.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” esami ir biisimi statiniai priskirtini prie:

1 priedas. Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj

Gyvenamieji pastatai:

Vienbuciy ir dvibuciy pastaty grupé (1): Vienbuciy (1.1); Dvibuciy (1.2).

Negyvenamieji pastatai: Pagalbiniy paskirties grupiy pastatai (9): pagalbinio tkio (9.1); kity
pagalbiniy (9.2).

3 priedas. InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj

InZineriniai statiniai:

Susisiekimo komunikacijy statiniai (1): keliy (1.1); gatviy (1.2).

Inzineriniai tinklai (2): dujy tinkly (2.2); vandentiekio tinkly (2.3); Silumos tinkly (2.4); nuoteky
Salinimo tinkly (2.5); elektros tinkly (2.6); rysiy (telekomunikacijy) tinkly (2.7).

Kiti inzineriniai statiniai (4): kity inzineriniy tinkly statiniy (4.4); kitos paskirties (4.5).
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Teritorijos uZstatymo vertinimas

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
sprendiniais planuojama teritorija patenka j teritorijos tvarkymo zong Nr. 14, ekstensyvaus uZstatymo
zong, kurioje didziausias leistinas pastaty aukstis — 12 m, didziausias leistinas sklypo uZstatymo
intensyvumas — 0,2. Kadangi planuojama teritorija yra Grabiy kaime, kuris pagal bendrgjj plang
priskiriamas urbanizuojamoms teritorijoms, (didesnés kaip 2 ha statiniais uzstatytos teritorijos, kuriose
atstumas tarp pastaty < 100 m), taciau teritorija yra neapripintoje centralizuotais inzineriniais tinklais
teritorijoje, planuojamai teritorijai yra taikomas sklypy dydziy apribojimas.

Architektiiriniai — urbanistiniai reikalavimai

Vadovautis Pajiirio regioninio parko direkcijos iSduotomis projektavimo sglygomis. Statinius
projektuoti ne auksStesnius kaip 8,5 m, prisilaikant Siam regionui buidingy tradicinés regiono
architektiiros savitumo, juos neutralizuojant Zeldiniu grupémis. Naudojamos tradicinés arba
joms artimos estetine kokybe bei spalvine gama statybinés medZziagos ir apdaila, pvz., plytos,
klinkeris, tinkas, medis, stiklas.

Sprendiniy jgyvendinimo programa:

¢ Detaliojo plano iniciatorius jsipareigoja: Prisijungti prie vietiniy grupinio naudojimo inzineriniy
tinkly, kol bus nutiesti centralizuoti inzineriniai tinklai.

e Pagal parengto detaliojo plano koregavimo sprendinius parengti zemés sklypo kadastrinius
matavimus.

¢ Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés sklypo statybos ir sklypo eksploatavimo metu.

¢ Pabloginus esamo kelio biiklg, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biti
sprendziami kompleksiSkai. Tai turéty biiti sprendZiama struktiiriniy gyvenamyjy vienety/ gyvenamuyjy
rajony mastu, iSskiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy auksty saskaita).
Visos bitiniausios paslaugos: parduotuves, mokykla, pirminé medicininé pagalba ir pan. yra teikiamos
Klaipédos mieste.

Detaliojo plano sprendiniai krasStovaizdZio poZiiiriu

Planuojamas sklypas yra Pajiirio regioninio parko buferingje apsaugos zonoje, kur bitina
prisilaikyti 2019-06-06 LR Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymo Nr. XIII-2166 ,,Valstybiniy
parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt ketvirtasis skirsnis)*
taikomy specialiyjy salygy ir 2016-09-19 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr.D1-623 patvirtinto Pajirio
regioninio parko tvarkymo plano sprendiniy, kuriais numatoma, kad draudziama vykdyti statybas,
pazeidziancCias reljefo raiSkumg bei didinancias regioninio parko vizualing tarS$g. Naujus statinius
rekomenduojama neutralizuoti Zeldiniy grupémis prie sodyby ir apsauginiais keliy Zeldiniais.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu
Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XI11-2166
visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XI11-2166
planuojama veikla — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija, néra tarSi ir
nesukurs SAZ, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby.

Detaliojo plano stadijoje konkretlis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy iSplanavimai
nesprendziami. Rengiant techninius projektus biitina tiksliai jvertinti normatyving projektuojamy pastaty
insoliacija, bei uztikrinti patalpy natiiralaus apsvietimo reikalavimus. Tikslis naujy tdiriy parametrali,
konfigiiracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu, iSlaikant normatyvinius atstumus nuo
sklypy riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams bus uztikrintos nattiralaus apSvietimo
salygos, nustatytos HN 98:2014 , Natiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios
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ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai. Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uZstatymas
neigiamos jtakos neturés.

Planuojamoje teritorijoje tar$a skleidZiandiy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
iSdéstyty radiotechniniy objekty, galinCiy daryti neigiamg jtaka sveikatai, néra.

Planuojamos teritorijos sprendiniai, numatantys infrastrukttiros objekty statyba, ivykdzius statybos
ir projektavimo normatyviniy dokumentu reikalavimus, neturés neigiamos jtakos gretimybéms ir aplinkai.

Zemés sklypus kaimynystéje juosia gyvenamieji sklypai, todél neigiamos gretimybiy jtakos
planuojamai gyvenamai ir poilsio aplinkai nebus.

Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiu poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojama teritorija yra Grabiy k., Klaipédos rajone. Planuojama teritorija patenka Pajiirio
regioninio parko bufering apsaugos zona. Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu Nr. XII1-2166 planuojamai teritorijai taikomas specialioji zemés naudojimo
salyga ,,Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt
ketvirtasis skirsnis)“. Regioninio parko buferinés apsaugos zonoje draudziama vykdyti statybas,
pazeidziancias reljefo raiSkuma bei didinancias regioninio parko vizualing tarSg, taip pat neleidziama
statyti stambiy civiliniy ar gamybiniy objekty, galin¢iy turéti neigiama poveikj regioninio parko gamtinei
ekosistemai. Vadovautis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, dvideSimt ketvirtu skirsniu
,»Valstybiniy parky ir valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos®, 85 straipsniu.

Gaisriné sauga

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis Prie$gaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, galiojancios
suvestines redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, ,,Bendrosiomis gaisrinés saugos
taisyklemis® ir kity gaisring saugg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais.

Minimaliis atstumai tarp gretimuose Zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai
nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi biiti nustatomi vadovaujantis
galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy‘ XIII skyriaus reikalavimais
techninio projekto metu:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I Il 11
I 6 8 10
1 8 8 10
Il 10 10 15

Pastaty ir teritorijy zaibosaugos sistemos turi buti jrengiamos vadovaujantis STR
2.01.06:2009,,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo* reikalavimais.

Gaisro atveju vanduo imamas i§ Salia planuojamos teritorijos esamy prieSgaisriniy hidranty
(vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (2014-02-10, Nr.
2014-01364)) (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Gaisriniy automobiliy jvaziavimas ] sklypa numatomas esamu jvaziavimu j sklypa, nuo esamy
susisiekimo komunikacijy. Sklypuose numatomy pravaziavimy plociai ne siauresni nei 3,50 m, atitiks
gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

Atsiradus centralizuotiems inZineriniams tinklams, bus jrengti ir prieSgaisriniai hidrantai, iki tol
iSorés gesinimui imamas 1§ esamo jrengto vandens rezervuaro zemés sklype kad. Nr. 5528/0004:0401,
netoli planuojamos teritorijos, privaziavimas 12,5 x 12,5 m kietos dangos aikstelé, servitutas teisé
vaziuoti transporto priemonéms (prie$gaisrinéms tarnyboms gaisro atveju), patvirtinta 2003-01-23 Z.skl.
Grabiy k. DSP (pakei¢iama 2 zemés skl.paskirtis, suformuojama 11 namy valdy, 2 komerc.pask.skl.)
detaliuoju planu.
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Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos rajono savivaldybés priesgaisrinés
tarnybos Girkaliy ugniagesiy komandos (Adresas Draugystés g. 11A,Girkaliy k.) - apie 9,5 km (zr. 1

pav.).
/

Nemirseta

Draugystés gatve 11A

Girkaliai Liepyné

MELASIAI
Kibe
Graudusiai

Kiokiai

Lankuciai

Bruzdeilynas

Grabiai

Peskojai

Planuojama teritorija

1 pav. Marsrutas nuo Klaipédos rajono savivaldybés priesgaisrinés fdrnybos Girkaliy ugniagesiy komandos iki planuojamos
teritorijos

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie vietiniy grupinio naudojimo
inZineriniy tinkly. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus
— atstatyti. Planuojamame Zzemés sklype yra pozeminé elektros tinkly linija, o $alia planuojamo sklypo,
Linazoliy gatvéje yra nutiesti vandens, butiniy nuoteky, lietaus nuoteky tinklai. Prijungimas derinamas su
tinklus eksploatuojan¢iomis tarnybomis ar savininkais. Atsiradus galimybéms prisijungti j centralizuotus
vandentiekio ir nuoteky Salinimo tinklus.

e Vandentiekio tinklai: detaliuvoju planu numatoma galimybé prisijungti prie artimiausiy
centralizuoty vandentiekio tinkly (prisijungimas prie tiekéjo sprendZiamas techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas). Iki pajungimo j centralizuotus vandentiekio tinklus,
vandens tiekimas numatomas prisijungiant prie vietiniy tinkly, esanciy planuojamoje ar Salia teritorijos.

e Nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma galimybé prisijungti prie artimiausiy centralizuoty
nuoteky tinklus (prisijungimas prie tiekéjo sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas). Iki pajungimo i centralizuotus nuoteky tinklus, nuoteky Salinimas
numatomas prisijungiant prie vietiniy, esan¢iy nuoteky Salinimo tinkly. Tvarkant nuotekas vadovautis
2006.05.17 aplinkos ministro patvirtintu jsakymu Nr. D1-236 ,,Nuoteky tvarkymo reglamentas® ir STR
2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai
tinklai®.

e Sildymas: numatomas individualus - elektra, kietu kuru, dujomis, geoterminiu biidu, saulés
energija ir kt., (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines

salygas).
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e Melioracija: sklypas yra melioruotas. Melioracijos statiniai sugadinti statyby metu bus atstatomi
arba pertvarkomi uZzsakovo 1éSomis, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimuose sklypuose.
Numatytas drenazo rinktuvo perkélimas. Techninio projekto rengimo metu drenazo rinktuvy vietas
tikslinti pagal faktg. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis LR zemés tkio ministro 2008-04-16
jsakymu Nr. 3D-218 ,,D¢l melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy
techninés priezidiros taisyklés® patvirtinimo® (Zin., 2008, Nr.46-1738) taisyklémis (toliau — Taisyklés).
Taisykliy 53 punktu, valstybei nuosavybés teise priklausantiems ir bendro naudojimo drenazo rinktuvams
nustatoma po 15 m j abi puses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti
statinius, sodinti medzius ir krimus. Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir
suderinus su savivaldybés melioracijos specialistais, statinius galima statyti arCiau, bet ne mazesniu kaip 5
m atstumu nuo drenazo rinktuvo (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines sglygas). Esant poreikiui iSkelti valstybei nuosavybeés teise priklausanc¢ius drenazo tinklus
parengti atskirg drenaZo tinkly rekonstravimo projekta (projekta rengti gali tik Zemés uikio ministerijos
atestatg melioracijos tinkly projektavimo darbams turintis projekto vadovas).

e Elektros tinklai: planuojamoje teritorijoje eina pozeminiai elektros tinklai. Naujo vartotojo
elektros jrenginiy prisijungimo prie bendrovés skirstomyjy elektros tinkly prisijungimo salygos Vartotojui
bus iSduodamos teisés akty nustatyta tvarka. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

e Dujotiekis: Néra. Nutiesus Grabiy kaime dujotiekio tinklus, prisijungimas prie tiekéjo
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

® Rysiy tinklai: planuojamame Zemés sklype néra rysiy tinkly. Nutiesus Grabiy kaime rysiy tinklus,
prisijungimas prie tiekéjo sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines sglygas.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos (2019 m. birzelio 6 d. specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas

Nr. X111-2166)
Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0228 ha
Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius,

% TR 0,6447 ha
dvideSimt ketvirtasis skirsnis)
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos

. v L0 0,0308 ha

(I1I skyrius, deSimtasis skirsnis)
Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) 0,6447 ha

Atliekos
Atliekos biity surenkamos j sklype stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal gyventojy
sutartis su atlieky i1Svez¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyna.

Saugomu teritoriju ribu ir ju apsaugos zonu reglamentai
Planuojama teritorija patenka j saugomas teritorijas, Pajiirio regioninio parko bufering apsaugos
zong.

Gamtos paveldo objektu, ju teritoriju ir apsaugos zonu reglamentai
Vadovaujantis LR saugomuy teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo
objekty planuojamoje teritorijoje ir gretimuose zemés sklypuose néra.

Kultiiros paveldo objektu, ju teritoriju ir apsaugos zonu reglamentai
Vadovaujantis Kultiros vertybiy registro zemélapiu planuojama teritorija | Kultiiros vertybiy
teritorijas ir jy apsaugos zonas nepatenka.

Susisiekimas
Planuojama teritorija yra Grabiy k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. Planuojamas zemés sklypas
pasickiamas nuo magistralinio kelio A13 Klaipéda - Liepoja, nuo jo pasukus j rajoninés reikSmés kelig
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»Klaipéda — Karklé — Darguziai®, kuris sutampa su Peskojy gatve, toliau pasukus j Kukuciy g., o i$ jos i
LinaZoliy g., §i ribojasi su planuojama teritorija. Nuo LinaZzoliy gatvés galima patekti vienu jvaziavimu j
planuojama sklypa, o kitu jvaziavimu galima patekti dar pasukus | esamg pravaziavimg (kad. Nr.
5528/0004:279), kuriuo naudojasi ir gretimi Zemés sklypai kad. Nr. 5528/0004:278 ir kad. Nr.
5528/0004:277.

Kitas susisiekimo biidas bty atvaziuojant nuo 2217 rajoninio kelio (Klaipéda — Karkle —
Darguziai), pasukus j vietinés reikSmés kelig Pamiskés g., nuo jos j Vingioryksciy gatve, taip pasiekiama
LinaZoliy g., kuri ribojasi su planuojamu Zemés sklypu, j kurj patenkama arba nuo pacios LinaZoliy
gatvés arba dar jvaziuojant | esamg pravaziavimag (kad. Nr. 5528/0004:279).

A13 - magistralinis kelias Klaipéda - Liepoja.Vadovaujantis LR Keliy Jstatymu (2002m. spalio 3d.
Nr.IX-1113 redakcija) 11str.1p. magistralinio kelio A13 Klaipéda - Liepoja kelio juostos minimalus plotis
39 metrai ir 12 str. Ip. A13 Klaipéda - Liepoja kelio apsaugos zona nuo kelio briaunos j abi puses
nustatoma po 70 metry. Kelio danga - asfaltas.

2217 - rajoninis kelias Klaipéda - Karkl¢ - Darguziai, kuris pereina j Peskojy gatve. Vadovaujantis
LR Keliy Istatymu (2002m. spalio 3d. Nr.IX-1113 redakcija) 11str.1p. rejoninio kelio 2217 Klaipéda -
Karkle - Darguziai kelio juostos minimalus plotis 18 metry ir 12 str. 1p. rejoninio kelio Klaipéda - Karklé
- Darguziai kelio apsaugos zona nuo kelio briaunos j abi puses nustatoma po 20 metry. Kelio danga —
asfaltas.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”. Ivaziavimy | sklypus vietos gali buti tikslinamos parengiant
koregavima techninio projekto rengimo metu.

Servitutai
Sklype Nr. 1 yra esami servitutai:
206. Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0215 ha.
207. Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0215 ha.

Pastaba: servituty ir sklypy numeriai pazyméti pagrindiniame brézinyje. Sklypy servitutai tikslinami
kadastriniais matavimais. Servitutai registruojami atskiromis sutartimis.

Zeldiniali

Vadovaujantis 2008-03-12 LRV nutarimu Nr. 206 "Dé¢l Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir
kriimai priskiriami saugotiniems Zzeldiniams, patvirtinimo* planuojamoje teritorijjoje néra saugomy
zeldiniy. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Planuojama teritorija, remiantis 2020-08-21 d. Klaipédos r. sav. teritorijos Bendrojo plano
koregavimo Gamtos ir kultiros paveldo brézZiniu, priskiriama gamtinio karkaso j krastovaizdZzio
natiiralumo apsaugos teritorijg. Pagal geoekologine takoskyra - T3, teritorijoje grazinami ir gausinami
krastovaizdzio natiiralumg atkuriantys elementai. Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio
mén. 21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintomis "D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy
ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" ir vadovaujantis LR
aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 patvirtintomis ,,Dél Gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo* nuostatomis, gamtiniame karkase esantiems zemeés sklypams, kurie nepatenka |
stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijas, taikoma Normy
apraso priedo lentelés skiltyje ,,Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto,
proc.” nurodyta priklausomyjy Zeldyny norma, kuri parenkama atsizvelgiant j Zemés sklypo naudojimo
blidg. Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty sklypams nustatyta minimali 25% Zeldynams
priskiriamo ploto dalis nuo viso sklypo ploto. (dél Normy taikymo zr. LR aplinkos ministerijos prieda
,»,Del paklausimo®). Tiksli zeldinimo vieta ir proporcijos bus nustatytos techninio projekto rengimo metu.
Statiniais neuzimti plotai bus apsodinami veja ar kitais Zeldiniais.
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Veikla planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymg ir eksploatavima reglamentuoja:
* LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

« LR Teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr.76-3824;

* LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas;

« LR Zemés jstatymas;

* LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

* LR melioracijos jstatymas;

» Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu
Nr.D1-8;

« Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920;

* Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7;

* Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

* Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
* Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267;

* Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

* STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®;

* STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

* STR 1.05.01:2017,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziant]
dokumentg padariniy Salinimas*®;

* STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

* HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*;

+ ,Del kriterijy, kuriuos atitinkantys medZiai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams,
patvirtinimo®, LRV 2008-03-12 nutarimas Nr. 206. Jsakymai (aktuali redakcija);

« ,,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr.
D1-694. Jsakymai (aktuali redakcija);

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadoveé: Wiy ) Danuté Zubavi¢iené
{\'s (-
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