
              Pasiūlymų teikimo dėl teritorijų planavimo proceso
inicijavimo tvarkos aprašo
2 priedas

TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ ĮGYVENDINIMO SUTARTIS

2025 m.                 d. Nr.
Gargždai

Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos direktorius Sigitas Karbauskas (toliau
– planavimo organizatorius), įstaigos kodas: 188773688, adresas –  Klaipėdos g. 2,
Gargždai, veikiantis pagal Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos nuostatus,
patvirtintus 2024-03-28 Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T11-139 ir
UAB „Truckmaint“, atstovaujama direktoriaus  (toliau – planavimo
iniciatorius) (toliau – šalys), susitarė ir sudarė šią teritorijų planavimo dokumento
sprendinių įgyvendinimo sutartį (toliau  – sutartis).

1. SUTARTIES DALYKAS

1.1. Šalys susitaria dėl teritorijos: žemės sklypo (kad. Nr. 5535/0004:934)
Kretingalės mstl., Kretingalės sen., Klaipėdos r. sav. detaliojo plano, vietovės lygmens
kompleksinio teritorijų planavimo dokumento, (toliau – teritorijų planavimo dokumentas)
sprendinių įgyvendinimo tvarkos ir sąlygų.

2. TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIAMS ĮGYVENDINTI
REIKALINGA INŽINERINĖ IR (AR) SOCIALINĖ INFRASTRUKTŪRA

Inžineriniai tinklai: šalia planuojamos teritorijos nėra įrengtų centralizuotų
vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklų. Vadovaujantis AB „Klaipėdos vanduo“ išduotomis
teritorijų planavimo sąlygomis:

Vandentiekio tinklai: Iki kol bus pakloti centralizuoti vandentiekio tinklai, laikinai
aprūpinimą geriamuoju vandeniu spręsti individualiai, įrengiant vietinius sprendinius,
prisilaikant galiojančių teisės aktų ir normatyvinių dokumentų reikalavimų. Klojant naujus
vandentiekio tinklus, būtina suformuoti komunikacinius koridorius vandentiekio tinklų
trasavimui, tinklų prijungimui prie ateityje numatomų įrengti centralizuotų vandentiekio
tinklų. Atsiradus centralizuotiems vandentiekio tinklams, persijungti prie jų. 

Buitinių nuotekų tinklai: Iki kol bus pakloti centralizuoti buitinių nuotekų tinklai,
laikinai buitinių nuotekų tvarkymą spręsti individualiai, įrengiant vietinius sprendinius,
prisilaikant galiojančių teisės aktų ir normatyvinių dokumentų reikalavimų. Klojant naujus
buitinių nuotekų tinklus, būtina suformuoti komunikacinius koridorius buitinių nuotekų tinklų
trasavimui, tinklų prijungimui prie ateityje numatomų įrengti centralizuotų buitinių nuotekų
tinklų. Atsiradus centralizuotiems buitinių nuotekų tinklams, persijungti prie jų. Kol iki
planuojamos teritorijos bus pakloti centralizuoti tinklai, kaip laikini numatomi vandens
gręžinys ir valymo įrenginys. Šalia valymo įrenginio numatomas kaupimo rezervuaras
išvalytam vandeniui. Taip pat gali būti numatomas nuotekų kaupimo rezervuaras. Rinktis
nuotekų valymo įrenginį ar kaupimo rezervuarą, bus sprendžiama techninio projekto
rengimoo metu, kai bus aišku, kokia veikla bus planuojama, koks bus planuojama nuotekų
kiekis. 

Elektroninio dokumento nuorašas
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Drenažo sistemos: planuojama teritorija drenuota. Planuojamoje teritorijoje yra
valstybei nuosavybės teise priklausantis drenažo rinktuvas d80. Šiam rinktuvui taikoma
apsaugos zona - 15 m į abi puses nuo rinktuvo ašies. Apsaugos zonoje draužiama statyti
statinius, tverti tvoras, sodinti medžius. Tiksliai nustačius (atkasus) drenažo rinktuvo
buvimo vietą ir suderinus su savivaldybės melioracijos specialistais, statinius galima statyti
arčiau, bet ne mažesniu kaip 5 m atstumu nuo drenažo rinktuvo. Projekto plane sutartiniais
ženklais įbrėžti melioracijos statinių apsaugos zonas. 

Atliekų tvarkymas. Buitinės atliekos bus išvežamos pagal sudarytas sutartis su
atliekų išvežimo įmone. 

Detaliojo plano sprendinių vertinimas: Greta sklypo viešosios paskirties pastatų ar
kitų svarbių objektų nėra. Įvertinus ūkinės veiklos pobūdį, gretimų žemės sklypų ir teritorijų
paskirtį, planuojamos teritorijos inžinerinį aprūpinimą, daroma išvada, kad detaliojo plano
sprendiniuose numatyta ūkinė plėtra, įvykdžius plane nurodytus reikalavimus, neturės
neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybėms, bei neįtakos papildomų apribojimų gretimiems
žemės sklypams ar jų paskirčiai. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
aplinkosauginiu bei sveikos gyvenamosios aplinkos užtikrinimo aspektu neturės.

Erdviniu - Urbanistinio (kraštovaizdžio formavimo) aspektu. Ūkinė veikla –
komercinės paskirties pastato (-ų) statyba. Planuojama veikla sudarys ilgalaikį teigiamą
poveikį aplinkai, bus tvarkinga teritorija, geresnis estetinis kraštovaizdžio vaizdas.
Komercinės paskirties pastatų eksploatavimas nesudarys neigiamo poveikio ir nesukels
pavojaus aplinkai ir gyventojams. Kenksmingų teršalų, didelio triukšmo ir dulkių tokia
veikla nesukels. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio erdviniu – urbanistiniu
(kraštovaizdžio formavimo) aspektu neturės.

Higieninės būklės ir aplinkos kokybės aspektu. Pagal Sanitarinių apsaugos zonų
ribų nustatymo ir režimo taisykles, numatoma veikla – komercinės paskirties pastatų
eksplotavimas – nenumatoma, kad būtų tarši ir sanitarinių apsaugos zonų (SAZ) nesukurs.
Įvertinus ūkinės veiklos pobūdį, gretimų žemės sklypų ir teritorijų 

Lietaus nuotekos nuvedamos į infiltracinius šulinius, planuojamus sklypo.
Atsiradus savivaldybės valdomose gatvėse centralizuotiems tinklams tik perteklinis
paviršinių nuotekų kiekis bus nuvedamas į gatvės tinklus rengiant atskirus kvartalo tinklų
prijungimo projektus. Nustačius poreikį valytį paviršinį (lietaus) vandenį, rengiant techninį
projektą numatyti paviršinių (lietaus) nuotekų vandens valymo įrenginį (-ius).

Drenažo sistemos: planuojama teritorija drenuota. Planuojamoje teritorijoje yra
valstybei nuosavybės teise priklausantis drenažo rinktuvas d80. Šiam rinktuvui taikoma
apsaugos zona - 15 m į abi puses nuo rinktuvo ašies. Apsaugos zonoje draužiama statyti
statinius, tverti tvoras, sodinti medžius. Tiksliai nustačius (atkasus) drenažo rinktuvo
buvimo vietą ir suderinus su savivaldybės melioracijos specialistais, statinius galima statyti
arčiau, bet ne mažesniu kaip 5 m atstumu nuo drenažo rinktuvo. Projekto plane sutartiniais
ženklais įbrėžti melioracijos statinių apsaugos zonas. 

Atliekų tvarkymas. Buitinės atliekos bus išvežamos pagal sudarytas sutartis su
atliekų išvežimo įmone. 

Detaliojo plano sprendinių vertinimas: Greta sklypo viešosios paskirties pastatų ar
kitų svarbių objektų nėra. Įvertinus ūkinės veiklos pobūdį, gretimų žemės sklypų ir teritorijų
paskirtį, planuojamos teritorijos inžinerinį aprūpinimą, daroma išvada, kad detaliojo plano
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sprendiniuose numatyta ūkinė plėtra, įvykdžius plane nurodytus reikalavimus, neturės
neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybėms, bei neįtakos papildomų apribojimų gretimiems
žemės sklypams ar jų paskirčiai. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
aplinkosauginiu bei sveikos gyvenamosios aplinkos užtikrinimo aspektu neturės.

Erdviniu - Urbanistinio (kraštovaizdžio formavimo) aspektu. Ūkinė veikla –
komercinės paskirties pastato (-ų) statyba. Planuojama veikla sudarys ilgalaikį teigiamą
poveikį aplinkai, bus tvarkinga teritorija, geresnis estetinis kraštovaizdžio vaizdas.
Komercinės paskirties pastatų eksploatavimas nesudarys neigiamo poveikio ir nesukels
pavojaus aplinkai ir gyventojams. Kenksmingų teršalų, didelio triukšmo ir dulkių tokia
veikla nesukels. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio erdviniu – urbanistiniu
(kraštovaizdžio formavimo) aspektu neturės.

Higieninės būklės ir aplinkos kokybės aspektu. Pagal Sanitarinių apsaugos zonų
ribų nustatymo ir režimo taisykles, numatoma veikla – komercinės paskirties pastatų
eksplotavimas – nenumatoma, kad būtų tarši ir sanitarinių apsaugos zonų (SAZ) nesukurs.
Įvertinus ūkinės veiklos pobūdį, gretimų žemės sklypų ir teritorijų 
paskirtį, planuojamos teritorijos inžinerinį aprūpinimą, daroma išvada, kad detaliojo plano
sprendiniuose numatyta ūkinė plėtra, įvykdžius plane nurodytus reikalavimus, neturės
neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybėms, bei neįtakos papildomų apribojimų gretimiems
žemės sklypams ar jų paskirčiai. Kiti aplinkiniai sklypai yra gyvenamosios paskirties, veikla
šiuose sklypuose nėra tarši ir pavojinga, todėl neigiamo poveikio planuojamos teritorijos
formuojamiems sklypams nesudarys. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
higieninės būklės ir aplinkos kokybės aspektu neturės. 

Planuojamos teritorijos aplinkos poveikio reglamentavimas:
Poveikio gamtinei aplinkai aspektu. Planuojamas sklypas aplinkos kokybei ir

būklei neigiamo poveikio neturės. Siekiant apsaugoti dirvožemį ir atmosferą nuo užteršimo
nutekamaisiais vandenimis, atliekomis, suodžiais, detaliajame plane numatytos šios
priemonės: 1) vandens apsauga; 2) dirvožemio apsauga; 3) augmenijos apsauga; 4)
atmosferos apsauga. 

Vandens apsauga nuo galimos paviršinio vandens (lietaus) neigiamos įtakos.
Užterštų lietaus vandens nuotėkų nesusidarys, todėl jo valymas nenumatomas. Jei
rengiant techninį projektą atsirastų būtinybė valyti paviršines nuotekas, turi būti
numatomas paviršinių nuotekų valymas.

Dirvožemio apsauga. Planuojant statybas, statybos aikštelėje, prieš pradedant
žemės kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis su velėna, sandėliuojamas netoliese
(statybos aikštelės pakraštyje), ir užbaigus statybos darbus, paskleidžiamas 20 cm
sluoksniu laisvoje teritorijoje – naudojamas vejos įrengimui. Atliekami teritorijos
sutvarkymo darbai. Atliekant žemės kasybos darbus, būtina išsaugoti derlingąjį dirvožemio
sluoksnį. Planiruojant teritoriją stengtis išsaugoti esamą reljefą. Dirvožemio užpylimo
darbai turi būti atliekami užbaigus pagrindinius pastato išorės statybos ir remonto darbus,
kad nebūtų pažeistas ar nesukeltų nepatogumų tuos darbus vykdyti. 

Augmenijos apsauga. Saugomų želdynų planuojamoje teritorijoje nėra.
Planuojamoje teritorijoje yra veja. Atmosferos apsauga. Planuojamoje teritorijoje veikla
(komercinės paskirties pastatų statybos) pavojaus aplinkai nesukels, kenksmingų teršalų,
didelio triukšmo, dulkių nenumatoma. Taip pat nebus ir žymaus oro teršimo, nes pastatai
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bus apšildomi geoterminiu šildymu, elektros prietaisais, kietu kuru, dujomis ar kita šildymo
sistema. Išleidžiami NO ir CO kiekiai neviršys leistino kiekio. Taigi, sklypuose numatoma
veikla neturės žymaus poveikio supančiai aplinkai. Planuojamos teritorijos gretimybėse
nėra veikiančių fermų, pramonės objektų, kurių sanitarinė zona darytų įtaką detaliojo plano
sprendiniams. 

Biologinės įvairovės aspektu. Teritorijos naudojimo paskirtis biologinei įvairovei
neturės įtakos, jei bus prisilaikoma visų numatomų priemonių aplinkos taršai išvengti.
Planuojamoje teritorijoje saugomų augmenijos, želdynų ir biologinių zonų nėra.
Planuojamos ūkinės veiklos neigiamas poveikis augmenijai ir gyvūnijai detaliojo plano
teritorijoje – neutralus. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio gamtinei aplinkai ir
kraštovaizdžio formavimo aspektu neturės. 

Detaliojo plano sprendiniai kraštovaizdžio požiūriu: laikomasi „Specialiųjų žemės
naudojimo sąlygų įstatymo“. 

Detaliojo plano sprendiniai higieniniu požiūriu: Planuojamos ūkinės veiklos
poveikis aplinkos kokybei ir higieninei būklei (sveikos aplinkos - atitikimo nustatytoms
normoms atžvilgiu) neigiamas poveikis neprognozuojamas. Komercinės paskirties pastatų
statyba nėra tarši, nenumatoma veikla, kuri sukurtų sanitarines apsaugos zonas. 
Želdiniai: Planuojamoje teritorijoje saugotinų želdinių nėra. Planuojamoje teritorijoje yra
žalia veja. Želdinių išdėstymas sklype sprendžiamas statybos techninių reglamentų ir kitų
teisės aktų nustatyta tvarka. Vadovaujantis Aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d.
įsakymu Nr. D1-694 "Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir
priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo" (įsakymo
pakeitimas 2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36) komercinės paskirties žemės sklype - ne
mažiau 10% sklypo ploto. 

Triukšmo prevencija: Ūkinė veikla – komercinės paskirties pastatų statyba ir
eksploatavimas didelio triukšmo nesukels. Atsižvelgiant 5 LR triukšmo valdymo įstatymo
14 str., planuojamoje teritorijoje nenumatoma naudoti stacionarių triukšmo šaltinių.

Transporto eismo intensyvumas, automobilių stovėjimo vietos: artimiausias viešo
susisiekimo kelias - krašto kelias Klaipėda – Kretinga (168). 

Įvažiavimas į sklypą numatomas - iš esamos D kat. Pramonės gatvės, atstumas
tarp gatvės RL - 20 m, važiuojamoji dalis 7 m, žvyro danga (Pramonės gatvės parametrai
numatyti anksčiau rengtame detaliajame plane reg. Nr. T00030357). Įvažiavimas bus
sprendžiamas techninio projekto rengimo metu. Įvažiavimo vieta gali skirtis nuo nurodyto
detaliajame plane. 

Privažiavimas prie planuojamos teritorijos nuo Klaipėdos miesto pusės: Iš
Klaipėdos išvažiuojama krašto keliu, jungiančiu Klaipėdą ir Kretingą (168). Pavažiavus
apie 7.50 km, Kretingalėje, pasukama į kairę pusę - į esamą Verslo gatvę. Verslo gatve
važiuojama iki sankryžos su Pramonės gatve. Sankryžoje pasukama į kairę pusę.
Pramonės gatve pavažiavus apie 0.30 km po kaire puse privažiuojama planuojama
teritorija. Įvažiavimas į planuojamą teritoriją iš Pramonės gatvės numatomas per sklypą
kad. Nr. 5535/0004:133. Sklypo kad. Nr. 5535/0004:133 savininko rašytinis sutikimas
pridėtas projekto sudėtyje. 

Nuovažas projektuoti pagal ktr 1.01:2008 „Automobilių keliai“ reikalavimus.
Rekomenduojamas nuovažų plotis 6 m. Projekto sprendiniai atitinka STR 2.06.04:2014
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„Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimus.
Statybų metu suardžius privažiavimo kelius, keliai tvarkomi žemės sklypo savininko (-ų)
lėšomis. 

Automobilių parkavimas numatomas sklypo ribose. Parkavimo vietų skaičius
nustatomas techninių projektų rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir
vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimais. Sprendiniai atitinka STR
2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimus.

3. INFRASTRUKTŪROS STATYBOS TVARKA IR SĄLYGOS

3.1. Planavimo iniciatorius parengia infrastruktūros projektinę dokumentaciją arba
organizuoja jos parengimą.

3.2. Planavimo iniciatorius rūpinasi infrastruktūrai statyti reikalingų leidimų, sutikimų
ir (ar) kitų dokumentų parengimu ir (ar) gavimu iki pastatų projektavimo pradžios
(specialiųjų architektūros reikalavimų nustatymo).

3.3. Planavimo iniciatorius organizuoja infrastruktūros projektavimo ir (ar) statybos
darbus, parenka statinio projektuotoją ir (ar) rangovą, sudaro su statinio projektuotoju ir
(ar) rangovu infrastruktūros projektavimo ir (ar) statybos rangos sutartį, atsiskaito su
statinio projektuotoju ir (ar)  rangovu už atliktus darbus, kontroliuoja projektavimo ir (ar)
statybos rangos sutarties vykdymą ir infrastruktūros statybos užbaigimą (teisės aktų
nustatyta tvarka pasirašius statybos užbaigimo aktą ar statybos užbaigimo deklaraciją). 

3.4. Infrastruktūra turi būti baigta statyti (įrengti) ir teisės aktų nustatyta tvarka
pripažinta tinkama naudoti iki pastatų statybos užbaigimo procedūrų pradžios.

4. INFRASTRUKTŪROS PROJEKTAVIMO IR STATYBOS FINANSAVIMAS

4.1. Šalys susitaria, kad planavimo iniciatorius apmokės 100 procentų
infrastruktūros projektavimo ir statybos darbų išlaidų. 

5. ŽEMĖS SKLYPŲ PERTVARKYMAS

5.1. Teritorijų planavimo dokumento sprendiniams įgyvendinti reikia pertvarkyti
žemės sklypo (kad. Nr. 5535/0004:934) Kretingalės mstl., Kretingalės sen., Klaipėdos r.
sav.

5.2.  Žemės sklypų pertvarkymą organizuoja planavimo iniciatorius.
5.3. Šalys susitaria, kad planavimo iniciatorius apmokės 100 procentų žemės

sklypų pertvarkymo išlaidų.

6. ŠALIŲ TEISĖS IR PAREIGOS

6.1. Šalys įsipareigoja:
6.1.1. bendradarbiauti, kad sutarties tikslas būtų pasiektas greičiau mažiausiomis

sąnaudomis;
6.1.2. operatyviai žodžiu ir raštu keistis informacija apie sutarties vykdymą;
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6.1.3. skirti asmenis, atsakingus už sutarties vykdymą, ir apie tokių asmenų skyrimą
informuoti kitą šalį.

6.2. Planavimo organizatorius įsipareigoja užtikrinti, kad infrastruktūrai projektuoti ir
statyti reikalingi leidimai, sutikimai, sąlygos ir (ar) kiti dokumentai, kuriuos išduoda
planavimo organizatorius, būtų išduoti kuo greičiau. 

6.3. Jeigu infrastruktūros projektavimą ir (ar) statybą organizuoja planavimo
iniciatorius, planavimo organizatorius įsipareigoja tarpininkauti, kad planavimo iniciatorius
gautų kitų valstybės ar savivaldybės institucijų išduodamus leidimus, sutikimus, sąlygas ir
(ar) kitus dokumentus, susijusius su infrastruktūros projektavimu ir statyba. 

7. ŠALIŲ ATSAKOMYBĖ

7.1. Šalis, pažeidusi sutarties sąlygas, atsako Lietuvos Respublikos įstatymų
nustatyta tvarka. 

8. SUTARTIES GALIOJIMO TERMINAS IR NUTRAUKIMO SĄLYGOS

8.1. Sutartis įsigalioja patvirtinus teritorijų planavimo dokumentą ir galioja iki visiško
šalių sutartinių įsipareigojimų įvykdymo. 

8.2. Sutartis šalių rašytiniu susitarimu gali būti keičiama.
8.3. Kuriai nors iš šalių pažeidus sutartį ir nepašalinus pažeidimo per papildomą

30 darbo dienų terminą, kita šalis turi teisę nutraukti sutartį ir reikalauti iš pažeidusios
sutartį šalies atlyginti nuostolius.

9.   KITOS SĄLYGOS

9.1. Sutartis sudaryta dviem egzemplioriais lietuvių kalba, po vieną kiekvienai šaliai.
9.2. Sutartis skelbiama viešai planavimo organizatoriaus interneto svetainėje ir

Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo dokumentų rengimo ir teritorijų planavimo
proceso valstybinės priežiūros informacinėje sistemoje. 

9.3. Ginčai, kilę dėl sutarties vykdymo, sprendžiami šalių derybomis. Jeigu šalys
nesusitaria, ginčai sprendžiami Lietuvos Respublikos teisme Lietuvos Respublikos
įstatymų nustatyta tvarka.

Planavimo organizatorius:
Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos
direktorius Sigitas Karbauskas

__________________
(parašas)

Planavimo iniciatorius:
UAB „Truckmaint“, 
atstovaujama direktoriaus

__________________
(parašas)
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