Zemeés sklypu (kadastrinis Nr. 5520/0001:0526, 5520/0001:0801), esan¢iu GargZdai,
Kretingos Plento g. 15 ir 15A, koregavimas statybos zonos, statybos ribos, statybos
linijos ir susisieckimo komunikacijuy iSdéstymo principy supaprastinta tvarka pagal LR
Teritoriju planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalj

Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
direktorius
Plano rengg¢jas: MB "Geoatika", Taikos pr. 5, Klaipéda, tel.

+37061530201, el.pastas:
reda.burnn@gmail.com




AISKINAMASIS RASTAS

1. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas koreguojamas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9
punktu, kuriame numatyta, kad detaliuosiuose planuose (arba vietovés lygmens bendruosiuose
planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas) nustatyta statiniy
statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy
teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas
nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdestymas,
apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidai ir
susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali
biti koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai
nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikei¢ia nustatytos pasekmés ar poveikis
aplinkai.

2. BENDRIEJI DUOMENYS

TPD pavadinimas. Zemés sklypy (kadastrinis Nr. 5520/0001:0526, 5520/0001:0801), esan¢iy
Gargzdai, Kretingos Plento g. 15 ir 15A, koregavimas statybos zonos, statybos ribos, statybos
linijos ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principy supaprastinta tvarka pagal LR Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalj.

TPD Nr. K-VT-55-24-1362.

Planavimo tikslai — koreguoti statybos ribg, statybos zona, statybos linijg bei susisiekimo
komunikacijy iSdéstymo principus, nekeiiant zemés naudojimo paskirties, biido, teritorijos
naudojimo reglamenty.

Planavimo iniciatorius: privatis asmenys.

Rengéjas: MB  "Geoatika", Taikos pr. 5, Klaipéda, tel. +37061530201, el.paStas:
reda.burnn@gmail.com

3. ESAMA SITUACIJA

Zemés sklypo adresas: Gargzdai, Kretingos Plento g. 15A
Unikalus numeris: 4400-4140-1969.
Kadastrinis numeris: 5520/0001:801
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita.
Zemeés sklypo naudojimo badas: Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo plotas: 0.1812 ha.
Servituto teisés Zemés sklype: néra.
Nuosavybé: privatiis asmenys.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
e PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) -
0.1812 ha.
e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis) - 0.0050 ha.
e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 0.1100 ha.
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e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0.0100 ha.
Zemés sklypo adresas: Gargzdai, Kretingos Plento g. 15
Unikalus numeris: 4400-4135-2109.
Kadastrinis numeris: 5520/0001:526
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita.
Zemeés sklypo naudojimo badas: Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo plotas: 0.4481 ha.
Servituto teisés Zemés sklype: néra.
Nuosavybé: privatiis asmenys.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(T skyrius, deSimtas skirsnis) — 0.067 ha.
e PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) -
0.4481 ha
e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis) - 0.0235 ha.
o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 0.2941 ha.
e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0.0397 ha.
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0101 ha.

Sklypams galiojantis teritoriju planavimo dokumentas — Detaliojo plano, numatancio padalinti
zemés sklypa 1 sklypus, nustatancio teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimg Saulazoliy k.,
Daupary — Kuvietiniy sen., Klaipédos r.sav., kad Nr.5538/0016:260, patvirtinto 2014-01-20
Klaipédos r. sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AV-114 sprendiniai.

Kiti galiojan¢io 2014-01-20 Klaipédos r. sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AV-114
patvirtinto Detaliojo plano, numatancio padalinti zemés sklypa i sklypus, nustatancio teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimg Saulazoliy k., Daupary — Kvietiniy sen., Klaipédos r.sav., kad
Nr.5538/0016:260 sprendiniai Zemés sklypuose Kretingos Plento g. 15, 15A Gargzdai, nekei¢iami.
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Istrauka is detaliojo plaﬁo, numatancio padalnti Zemeés .éklypq i sklypus, nustatancio teritorijos tvafkjﬁno ir nditdojimo
rezimq Saulazoliy k., Daupary — Kvietiniy sen., Klaipédos r.sav., kad Nr.5538/0016:260
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Detaliojo plano, numatancio padalinti zemés sklypa i sklypus, nustatancio teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimg Saulazoliy k., Daupary — Kvietiniy sen., Klaipédos r.sav., kad Nr.5538/0016:260
sprendiniai numato $iuos reglamentus:
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Istrauka is detaliojo plano, numatancio padalinti Zemés sklypq i sklypus, nustatancio teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimq Saulazoliy k., Daupary — Kvietiniy sen., Klaipédos r.sav., kad Nr.5538/0016:260 sprendiniy

3. SPRENDINIAI

3.1 Statybos zona, statybos riba. Statybos zona ir statybos riba nustatoma vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®, kuriame teigiama, kad statiniai turi
buti iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai. Nustatomi §ie maziausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy,
i§skyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas teritorijy planavimo dokumentuose, ir kiti
reikalavimai. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR
1.07.01:2010 ,,Statyba leidziantys dokumentai®. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar
stogg turinCio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant jj nuo zemés sklypo
ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam virs 8,5 m
auki¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Sie reikalavimai nebus paZeisti, nes projektuojamy
pastaty aukstis galimas iki 10 m, atstumas nuo sklypo ribos ne maziau nei 4 m.

3.2 Detaliojo plano koregavimo biitinybé. Siuo metu nustatytos uZzstatymo zonos pagal esamg
sklypo konfiguracija, esamus statinius neuZztikrina racionalaus statiniy iSdéstymo. UZstatymo zona
siekiama pakoreguoti siekiant uztikrinti galimybe didesnéje erdvéje projektuoti pastatus prisitaikant
prie esamos urbanistinés bei gamtinés aplinkos.

3.3 Susisiekimo komunikacijos. Detaliojo plano, numatanc¢io padalinti Zzemés sklypa i sklypus,
nustatancio teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimag Saulazoliy k., Daupary — Kvietiniy sen.,
Klaipédos r.sav., kad Nr.5538/0016:260 sprendiniai numaté jvaziavimg j sklypa Nr.1 (Kretingos
plento gatvé 15, Gargzdai) 1§ Kretingos plento gatvés esamos nuovazos, jvaziavimas ] sklypg Nr.2
(Kretingos plento gatvé 15A, Gargzdai) projektuojamas i§ esamo pietingje puséje vietinés reikSmes
privaziavimo kelio. Kei¢iama esamu detaliuoju planu suplanuota susisiekimo sistema, koreguojama
patekimo j sklypa vieta i§ esamo 5 m privaziavimo.

3.4 Gamtinis karkasas. Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg.
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3.5 Melioracija. Planuojama teritorija nepatenka i melioruotos zemés bei melioracijos statiniy
zong.
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Istrauka is Geoportal.lt (Melioruots zemés ir melioracijos statiniy erdviniai duomenys)

Vadovaujantis Lietuvos Geologijos tarnybos duomenimis planuojama teritorija patenka |
vandenvietés apsaugos zong (Pridedama iStrauka).

" VANDENVIECIU APSAUGOS ZONOS (PROJEKTAI) v
Ataskaitos VANDENV KODAS VANDENV PAVADINIM)

|Pastabufkﬂmentaru pateikimas V| Pateikii | 176 Gargzdy (Laugaliy)
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Istrauka is Lietuvos Geologijos tarnybos Zemélapio. Pozeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis

3.6 Zeldiniai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206
»Dé€l Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne miSky tkio paskirties Zemgje,
priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems* sklype néra
saugotiny zeldiniy.

Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo reikalavimais, sklypuose bus
uztikrinamas, maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo.
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3.7 Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas. Zemés sklype galima gyvenamosios
paskirties pastaty statyba (vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas). Vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentelé
automobiliy stovéjimo viety minimalus skaic¢ius numatomas, jvertinus planuojamo pastato naudingg
plota:

Eil. Nt
1

Pastaty
1L

Gyvenamosios paskirties pastatai

gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai

Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius

Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirija 70 m~ — 1 vieta:

pastatus. kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet neviriya 140 m’ - 2 vietos;
12 gyvenamosios paskirties (dvieju butu) pastatar

Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m> — 2 victos ir papildomai po 1 vieta kickvienam iki
50 m? didesniam kaip 140 m? esandiam naudingajam plotui

Pastatui, kurio naudingasis plotas neviriyja 140 m* — 2 vietos;

pastatui. kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m” — 2 vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki
50 m~ didesniam kaip 140 m~ esanéiam naudingajam plotui

3.8 ISorés gaisro gesinimas. Numatomas 1§ Kretingos plento gatvéje esanciy gaisriniy hidranty

(apie 137 m atstumu) (Zr. iStrauka i§ Hidranty zemélapio).
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Istrauka is Hidranty zemélapio

Artimiausia priedgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija yra adresu Zemaités g. 68,
Gargzdai, nutolusi nuo planuojamos teritorijos per 650 m (Zr. PrieSgaisriniy gelb¢jimo pajégy
padaliniy dislokacijos schema).
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3.9 Atstumai iki pastaty. Vadovaujantis “Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, planuojami
statiniai atitiks 6 lentel¢je nustatytus minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp esamy ir planuojamy
pastaty. Jei nebus iSlaikomi minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, apskai¢iuojant naujai
statomo pastato gaisrinj skyriy, planuojamas pastatas bus jtrauktas i bendra gaisrinj skyriy su
esamais pastatais, o nesant galimybés iSlaikyti prieSgaisriniy atstumy, bus numatomos papildomos
prieSgaisrinés priemones.

3.10 Privaziavimas. Gaisrinis privaziavimas prie sklypo numatomas i§ Kretingos plento gatvés, per
esamus privaziavimus. PrieSgaisriniy automobiliy pravaziavimo plotis atsizvelgiant | privaziavimo
keliy iSdéstymg - ne siauresnis kaip 3,5 m plocio, uZztikrinant galimybe ugniagesiy technikai
manevruoti bei patekti prie statiniy ne didesniu kaip 25 m atstumu. Privaziavimai uztikrinami kietos
dangos keliais, o aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikStele, esant poreikiui jrengiama
sklypo viduje.

3.11 Zemés sklypu higieniné situacija triuk§mo aspektu.

Veikla, kuri bus vykdoma planuojamoje teritorijoje, nepavojinga aplinkai ir kraStovaizdziui.
Planuojamas uzstatymas sklype jkomponuojamas j jau esamg kvartalg, kuriame jau suformuota
susisiekimo sistema.

Planuojamos tkinés veiklos teritorija ir artimiausios jos apylinkés nepatenka j saugomas ,,Natura
2000, kulttros paveldo teritorijas ir su jomis nesiriboja.

Oro tarSa neturés reikSmingo poveikio aplinkos oro uzterStumui planuojamos ikinés veiklos
vietovéje.

Siekiant gerinti aplinkos kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos poreikius, palaikyti
teritorijos ekologinj stabilumg planuojama tkinés veiklos teritorija apzeldinti vadovaujantis 2007
m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtinto Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso (jsakymo pakeitimas 2017
m. geguzés 26 d. Nr. D1-453) priedu.
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Istrauka is www.eismoinfo.lt

Planuojamoje teritorijoje keliy transporto sukeliamas triukSmas nevirsSys ribiniy verciy pagal
HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
ju aplinkoje”. O esant leidziamy triukSmo ribiniy dydziy gyvenamajame pastate bei jo aplinkoje

galimam virSijimui bus numatoma numatoma Zeldiniy juosta triuk§mui sumazinti. Siuo metu jau
yra esama Zeldiniy juosta sklypo rytin¢je dalyje.
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