2008-05-29 KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR. T11-
273 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 5528/0001:76), ESANCIO KARKLES
KAIME, KRETINGALES SENIUNIJOJE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO 28
STR. 9 D. ZEMES SKLYPUI KRIKSTU G. 15

AISKINAMASIS RASTAS

|. BENDRI DUOMENYS:

Zemeés sklypo savininkas: Fiziniai asmenys

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, Klaipéda, tel. +370 686 69258. Projekto vadove
Sandra Kazlauskiené.

Koregavimo tikslas: pakoreguoti statiniy i$sidéstyma, jvaziavimy vietas, esant poreikiui gali buti
koreguojama statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei
infrastrukttirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, automobiliy stovéjimo viety
iSdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais
budai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty
poreikis.

Informacija apie koreguojama sklypa:

Sklypas Nr. 01

1. Zemés sklypo adresas Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Karklés k.,

Kriksty g. 15

2. Zemeés sklypo kadastrinis Nr.

5528/0001:76 Girkaliy k.v.

3. Zemés sklypo pagrindiné Kita
paskirtis
4. Zemés sklypo naudojimo biidas Rekreacinés teritorijos
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos
5. Zemés sklypo savininkas Fiziniai asmenys
6. Zemés sklypo plotas 1.1123 ha
7. UZstatyta teritorija 0.2498 ha
8. Pievy ir natiiraliy ganykly plotas | 0.1973 ha
9. Misko Zemés plotas 0.4141 ha
10. | Misko plotas, jregistruotas Misky | 0.4982 ha
valstybés kadastre
11. | Nusausintos Zemés plotas 0.0060 ha
12. | Vandens telkiniy plotas 0.0650 ha
13. | Servitutai Servitutas - teisé naudoti pozemines, antZzemines

komunikacijas (tarnaujantis) - 0.021 ha;

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis) - 0.021 ha;

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) - 0.021 ha;

Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto
priemonémis (vieSpataujantis);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis);

Servitutas - teisé naudoti pozemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis);

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis)*




Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto
priemonémis (tarnaujantis) - 0.0704 ha;

Servitutas - teisé naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) - 0.1035 ha;
Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) - 0.1035 ha;
Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) - 0.1035 ha;

11. | Specialiosios naudojimo sglygos

[11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos — 214 kv. m;
V-23. Valstybiniai parkai — 11123 kv. m;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
[11-4. elektros tinkly apsaugos zonos - 213.00 kv.
m;

V1-8. pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos - 300.00 kv. m;

I11-10. vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos -
572.00 kv. m;

VI-7. pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos -
00.00 kv. m;

V1-3. misko zemé - 4141.00 kv. m;

VI-2. melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy
apsaugos zonos - 60.00 kv. m;

I11-2. keliy apsaugos zonos - 894.00 kv. m.

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazeés iSraSu, Zemés sklype yra
Jregistruotas pievy ir natiiraliy ganykly plotas, ta¢iau vadovaujantis Natiiraliy pievy ir ganykly, pelkiy
ir Saltinyny Zemeélapio duomenimis planuojamoje teritorijoje néra Natiiraliy pievy ir ganykly, todeél
siiloma kadastriniy matavimy metu patikslinti duomentis.

IStrauka is natiraliy pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinyny Zemélapio i
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1. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:
Planuojama teritorija yra Karklés kaime, adresu Kriksty g. 15. Koreguojamas sklypas ribojasi
su kitos paskirties rekreaciniy teritorijy sklypais, rytuose palei sklypa teka upelis.

1.1.I5trauka i§ 2020 m. rugpjicio 20 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
T11-333 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo
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Koreguojamas sklypas

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio
sprendiniais, koreguojamas sklypas patenka j ekstensyvaus uzstatymo zong Nr. 5. Si zona tvarkoma
pagal Pajiirio regioninio parko teritorijos tvarkymo plana.

1.2. IStrauka is 2020 m. rugpjicio 20 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-
333 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo Gamtinio
krastovaizdZio, biologinés jvairovés, gamtos ir kultiiros paveldo brézinio

Koreguojamas sklypas

Koreguojamas sklypas patenka j geoekologing takoskyrg T1 — iSlaikomas ir saugomas esamas
natiiralus kraStovaizdzio pobudis. Dalis sklypo patenka j misky buveines.




2. I§trauka is 2016-09-19 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-623 patvirtinto Pajiirio regioninio

parko tvarkymo plano

Planuojama teritorija

Koreguojamas sklypas yra Pajirio regioninio parko rekreacinio prioriteto zonoje GRIi (intensyvaus
(formuojancio) tvarkymo). Vadovaujantis tvarkymo planu, §i zona priskiriama kitos paskirties Zemei,

gyvenamosios ir visuomeningés paskirties teritorijoms

— rekreaciniy teritorijy kaimai ar jy dalys.

3. Istrauka is 2008-05-29 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-273
patvirtinto Zemés sklypo (kad. Nr. 5528/0001:76), esancio Karklés kaime, Kretingalés seniiinijoje,

detaliojo plano
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PRIVALOMIEJI TERITORIJIOS TVARKYMO REZIMO REIKALAVIMAI
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PRIJUNGIMO SALYGOS;
7 SUSISIEKIMO SISTEMOS ORGANIZAVIMAS;
8 SERVITUTAI

1 KITOS PASKIRTIE! REKREACINES TERITORIOS, ILGALAIKIO (STACIONARAUS) POILSIO PASTATY
STATYBA (R1); KITO! RTIES ZEME, INZINERINES INFRASTRUKTOROS TERITORIJA, SUSISIEKIMO IR
n\/n\l RINIUTINKLU KORIDORIAMS mp

LEISTINAS PASTATUY AUKSTIS METRAIS, SKAICIUOJAMAS STATINIO STATYBOS ZONOJE, METRAIS NUO
LE\FS SKLYPO PAVIRSIAUS VIDU ln\rs ALTITUDES IKI PASTATO STOGO AR STATINIO KONSTRUKCHIOS
AUKSCIAUSIO TASKO;

ATYMO TANKUMO INDEKS:
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TEISE PRIKLAUSANCIY INZINERINIU TINKLU;
7 SUSISIEKIMO SISTEMA ESAMA, AUTOMOBILIL PARKAVIMAS SPRENDZIAMAS SKLYPO RIBOSE;
SERVITUTAL: Tarnaujantys: Sklypo dalis (103491 m2) tamaus sklypams kad. Nr.S528/0001:11, kad. Nr.5528/0001:70, kad
Nr.5528/0001:12, kad. Nr. 3, kad. Nr.5528/0001:103: teise tiesti, naudoti, aptamauti pozemines ir antemines
komunikacijas (kodai - 206, 207, 208); Sklypo dalis (703.59 m2) tamaus sklypams kad. Nr.5528/0001:11, kad. Nr.5528/0001:70,
kad. Nr.§528/0001:12, kad. Nr.5528/0001:73, kad. Nr.5528/0001:103 kelio servitutu - teisé vaZiuoti transporto priemonémis
(kodas - 203); Viespatausantys: Sklypas viespataus sklypy kad. Nr.5528/0001:11, kad. Nr.5528/0001:70, kad. Nr.5528/0001:12,
kad. Nr.5528/0001:73, kad. Nr.5528/0001:103 dalyse: teise tiesti, naudoti, aptamauti pozemines ir antzemines komunikacijas
(kodai - 106, 107, 108); Skiypas vicspataus sklypy kad. Nr.5528/0001:11, kad. Nr.5528/0001:70, kad. Nr.5528/0001:12, kad.
Nr.5528/0001 Nr.5528/0001-103 dalyse kelio servitutu - teisé viioti transporto priemonémis (kodas - 103). Pastaba
sklypo servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu. Servituty 20008 PAZymétos pagrindiniame brézinyje
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Koreguojamas sklypas

Rengiamu projektu supaprastinta tvarka koreguojami 2008-05-29 Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-273 patvirtinto zemés sklypo (kad. Nr. 5528/0001:76),
esancio Karklés kaime, Kretingalés senitinijoje, detaliojo plano sprendiniai, siekiant pakoreguoti
detaliuoju planu suplanuotg statiniy iSdéstyma ir jvaziavimy vietas.

II.DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto
reikalavimais, detaliuosiuose planuose nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija,
inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos,
konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy
ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos
apripinimo inzineriniais tinklais budai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami Siuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinan¢io subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, auksStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy ir nesikeiia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Prie§ tai Siam kompleksinio
teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi raStu pritarti visi zemés sklypo valdytojai ir
naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija.

Rengiamu projektu koreguojami 2008-05-29 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T11-273 patvirtinto zemés sklypo (kad. Nr. 5528/0001:76), esancio Karklés kaime,
Kretingalés senitinijoje, detaliojo plano sprendiniai, siekiant pakoreguoti detaliuoju planu suplanuota
statiniy i8déstymag ir jvaziavimy vietas. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo
reglamentai nekeiciami, nesukeliama naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei,
nepazeidziami tre¢iyjy asmeny teiséti interesai.

I11. SPRENDINIAI:

Rengiamu projektu, siekiant optimaliau suplanuoti esamg sklypg, atsizvelgiant j numatomag
uzstatymg ir esamas misky ribas, koreguojamas detaliuoju planu suplanuotas statiniy iSdéstymas
sklype numatant 8 vnt. poilsio namy statybg. Statiniai planuojami esamoje statybos zonoje. Tiksli
statiniy statybos vieta sprendziama techninio projekto rengimo metu. Detaliuoju planu nustatytas
sklypo intensyvumas ir tankumas pakoregavus statiniy i§sidéstyma nebus virSijamas.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypuy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybag
leidziant] dokumenta padariniy Salinimas* 7 priede, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“ 3 priede bei STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramon¢s ir sandéliavimo statiniy sklypy
tvarkymas* 8 punkto nuostatas. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés
pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukeijy aukstis
gali buti didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukSc¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus
besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo raSytin; sutikima.

Atsizvelgiant | statiniy iSsidéstyma koreguojamos jvaziavimy vietoS, Kiti patvirtintu
detaliuoju planu suplanuosi susisiekimo sistemos sprendiniai nekei¢iami. | planuojamg sklypa
patenkama esamu servitutiniu keliu, atitinkanc¢iu D kat. gatvei taikomus reikalavimus. VVadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® 6 lentele, minimalus
atstumas tarp jvaziavimy/iSvaziavimy deSiniaisiais postkiais D kat. gatvése nereglamentuojamas.

Esama statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei
infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, automobiliy stovéjimo viety
iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais




budai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty
poreikis nekoreguojama.

Rengiamu projektu nekeiiama sklypo paskirtis, naudojimo biidas, pobudis, leistinas pastaty
aukstis, uzstatymo tankumas ir intensyvumas. Kiti 2008-05-29 Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T11-273 patvirtinto Zemés sklypo (kad. Nr. 5528/0001:76), esancio Karklés
kaime, Kretingalés senitinijoje, detaliojo plano sprendiniai nekeiiami ir nesukelia naujy neigiamy
padariniy aplinkos kokybei, nepazeidziama treCiyjy asmeny interesai. Numatomi sprendiniai
nesukels neigiamy padariniy gretimuose sklypuose.

Zeldiniai.

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vykdant statybos darbus, biitina maksimaliai i§saugoti dendrologiskai, ekologiskai ar
estetiskai vertingus bei geros biiklés medzius. Medziai gali biiti $alinami vadovaujantis LR Zeldyny
istatymo nuostatomis.

Vadovaujantis  Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso
zemes sklypo ploto rekreacinése teritorijose patenkanciose j gamtinj karkasg (proc.) 50% viso Zemés
sklypo ploto, susisickimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijose - Zzeldiniy kiekis
nereglamentuojamas.

Esami Zeldiniai iSsaugomi.

Gaisriné sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-1l,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
zemés naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i$laikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis
STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga“, Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais galiojanéiais
teiseés aktais.

Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu, gaisro atveju vanduo biity imamas i$
prieSgaisriniy rezervuary (kuriy talpa po 108 m3, aptarnavimo spindulys — 200 m) jrengty Zemés
sklypuose kad. Nr. 5528/0001:0070 ir kad. Nr. 5528/0001:0012 sklypuose, kito, inZinerinés
infrastruktiros susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy, rezimo zonoje. Taip pat, Salia koreguojamo
sklypo, kitu detaliuoju (2023-11-22 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. AV-2048 patvirtintu zemés sklypy (kad. Nr. 5528/0001:40; 5528/0001:82;
5528/0001:91; 5528/0001:105; 5528/0001:106; 5528/0001:116; 5528/0001:347) Karklés k.,
Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detaliuoju planu) suplanuoti prieSgaisriniai vandens hidrantai,
kurie vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisykliy® (toliau — Taisyklés) 74 punktu, turi bti jrengiami kas 150-200 m (atstumas, skai¢iuojant
Ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m). Vadovaujantis Taisykliy 72 p., gaisriniai hidrantai
turi biiti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies kraSto, bet ne ar¢iau
kaip 5 m nuo pastaty sieny.

Jei esami ir planuojami hidrantai neatitiks STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ 374 p. nuostaty, sklypy ribose
bus jrengiami rezervuarai su privaziavimais prie jy ir vandens paémimo vietomis. Tikslios rezervuary
vietos bus numatomos rengiant techninj (-ius) projekta (-us).

Prisijungus prie centralizuoty tinkly, turi bati suprojektuoti ir jrengti prieSgaisriniai vandens
hidrantai, ne didesniu kaip 200 m atstumu iki tolimiausios uzstatymo ribos, vadovaujantis ,,Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy“ 74 punktu. Hidrantai turi
biti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios dalies krasto, bei numatyti hidranto




zenklinimo zenklai (sprendziama techninio projekto rengimo metu). Jei esami (planuojami)
hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés
sistemos. Lauko inzineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374p. nuostaty, sklypy ribose bus jrengiami
rezervuarai jrengiant privaziavima prie jy ir vandens paémimo vietg, rezervuary tikslios vietos bus
numatomos rengiant techninj projekta.*

I sklypa patenkama esamais servitutiniais privaziavimais vedanciais nuo i§ rajoninio kelio
2217 Klaipéda-Karkle-Darguziai (Placio g.). Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb&jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausia gaisriné stotis — uz 12 km, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Rengiant statiniy techninius projektus turi buti jgyvendintas ,,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti* (2013 m. gruodzio 31 d. Nr. D1-995/1-312) 3.2 punktas.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra adresu Kriksty g. 15, Karklés k., Klaipédos r. Susisiekimo sistema
esama, suplanuota 2008-05-29 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-273
patvirtinto zemés sklypo (kad. Nr. 5528/0001:76), esan¢io Karklés kaime, Kretingalés senitinijoje,
detaliuoju planu. | sklypa patenkama esamu servitutiniu keliu vedanéiu i§ rajoninio kelio 2217
Klaipéda-Karklé-Darguziai. Atsizvelgiant ] statiniy iSsidéstyma koreguojamos jvaziavimy vietos,
kiti patvirtintu detaliuoju planu suplanuosi susisiekimo sistemos sprendiniai nekei¢iami. Servitutinis
kelias atitinka D kat. gatvei taikomus reikalavimus. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 6 lentele, minimalus atstumas tarp

......

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir vietos sklypo ribose bus sprendziama
techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Pabloginus esamy gatviy/keliy biikle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Projekto vadové S. Kazlauskiené ( }// f
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