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PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius UAB "GARGZDU PROJEKTAS"

OBJEKTAS: Detaliojo plano koregavimas Klaipédos g. 20, Gargzdai
ADRESAS: Klaipédos raj. sav., Gargzdy sen., Gargzdy m., Lietuvininky g. 1C ir 1D, Tel.: 452747, el. pastas: garprojektas@gmail.com
zemés sklypo kadastrinis Nr. 5520/0001:346, 5520/0001:377 [m. k.: 163121393

BENDRI DUOMENYS
Dokumento numeris informacinéje sistemoje www.tpdris.lt: K-VT-55-24-625.
Planuojama teritorija: Klaipedos r. sav., GargZdy sen., Gargzdy m., Lietuvininky g. 1C ir 1D, Zemés sklypo kadastrinis
nr. 5520/0001:346, 5520/0001:377.
Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Klaipédos g. 2, Gargzdai,
Klaipédos r. sav.
Planavimo iniciatorius: K. S.
Detaliojo plano rengéjas: UAB ,Gargzdy projektas®, Klaipédos g. 20, Gargzdai, Klaipédos r. sav.
Rengiamo kompleksinio teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Zemés sklypy (kad. nr.: 5520/0001:346;
5520/0001:377) Klaipédos r. sav., Gargzdy sen., Gargzdy m., Lietuvininky g. 1C ir 1D detaliojo plano (registro nr.:
003553001651) koregavimas.
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumento rusis: Detalusis planas.
Teritorijy planavimo lygmuo: Vietovés.
Zemés sklypo plotas: 2,7881 ha.
Detaliojo plano tikslas: rengti Zemés sklypy (kad. Nr. 5520/0001:346; 5520/0001:377) Gargzdy m., Gargzdy sen.,
Klaipédos r. sav. detaluji plana, numatantj koreguoti detaliojo plano, reg. Nr. 003553001651, sprendinius. Planavimo
tikslai — zemés sklypus sujungti, zemés sklypus padalinti | sklypus, nustatyti Zemés sklypy naudojimo reglamentus,
naudojimo badas — vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos, esant batinumui skirti susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijas (inzinerinés infrastruktdros teritorijas), taip pat esant poreikiui numatyti atskiryjy Zeldyny
teritorijas.
Detaliajame plane nustatomi jstatymais pagristi papildomi aplinkosaugos, krastovaizdzio, gamtos ir
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos reikalavimai, urbanistiniai ir architekturiniai, inzinerinés ir
socialinés infrastruktiros vystymo, visuomenés sveikatos saugos ar kiti teritorijos naudojimo reglamentai:
- parengti racionalig susisiekimo sistema nuo pagrindinio kelio iki planuojamos teritorijos, jvardinant pravaZiavimo keliy
kategorijas, jvardinant gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijy susisiekimo sistemos sprendinius;
- vertinti suplanuoty ir planuojamy teritorijy inZinerinés infrastruktdros sprendinius;
- vadovautis aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais;
- plano rengéjas ir iniciatorius uztikrina, kad planuojami sprendiniai nepazeis normy ar reglamenty reikalavimy,
nepablogins nuosavybés naudojimo salyguy;
- detaliojo plano tvirtinimui pateikti teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo sutartj;
- vieSinimo procediry metu sklypo ribose uztikrinti vieSinimo stendo/informacijos paskelbima.
Planavimo pagrindas:
1. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2008-04-24 sprendimas nr. T11-193 patvirtintu detaliuoju planu ,Dél Z. skI.
(kad. nr. 5538/0016:351), esancio Laugaliy kaime, Daupary-Kvietiniy senidnijoje detaliojo plano patvirtinimo*
(T00061307, registro nr. 003553001651).
2. Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-05-22 |sakymas nr. AV-678 ,Dél Zemes sklypy
(kad. nr. 5520/0001:377; 5520/0001:346) Gargzdy m., Gargzdy sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano koregavimo.*
4. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis, 2024-07-29, nr. AS-1740.
9. Planavimo darby programa, 2024-08-08, nr. Ar.14-53.
6. Teritorijy planavimo salygos:
2024-09-06 AB ,Klaipédos vanduo® sglygos nr. REG22993590,
2024-08-28 AB ,Energijos skirstymo operatorius* sglygos nr. REG22618473,
2024-09-05 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos salygos nr.
REG22952376,
2024-08-29 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos salygos nr.
REG22684574,
2024-09-27 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos salygos nr. REG23770988,
2024-09-02 Telia Lietuva, AB salygos nr. REG22761001.
2025-01-21 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos salygos nr. REG29040599

AISKINAMASIS RASTAS Laida

Stadija Lapas Lapy
DP 0009-01-DP-AR-2 5 11
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PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius UAB "GARGZDU PROJEKTAS"

OBJEKTAS: Detaliojo plano koregavimas Klaipédos g. 20, Gargzdai

ADRESAS: Klaipédos raj. sav., Gargzdy sen., Gargzdy m., Lietuvininky g. 1C ir 1D, Tel.: 452747, el. pastas: garprojektas@gmail.com

zemés sklypo kadastrinis Nr. 5520/0001:346, 5520/0001:377 [m. k.: 163121393
SPRENDINIAI

TIKSLINE ZEMES SKLYPY PANAUDOJIMO PASKIRTIS IR JOS PAKEITIMAI
Zemés sklypo Klaipédos r. sav., Gargzdy sen., Gargzdai, Lietuvininky g. 1C, kadastrinis nr. 5520/0001:346 pagrindiné
zemés sklypo naudojimo paskirtis - kita (KT), teritorijos naudojimo tipas GV - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorija, Zemés naudojimo budas G1 - vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos ir Zemés sklypo
Klaipédos r. sav., Gargzdy sen., Gargzdai, Lietuvininky g. 1D, kadastrinis nr. 5520/0001:377 pagrindiné Zzemés
sklypo naudojimo paskirtis — zemés ukio (Z), teritorijos naudojimo tipas ZU — Zemés (kio ir specializuoty tkio
tritorija, Zemés naudojimo budas Z4 - kiti Zemés kio paskirties zemés sklypai.
Detalusis planas registro Nr. 003553001651 koreguojamas, numatant zemés sklypus kad. Nr. 5520/0001:346 ir kad.
Nr. 5520/0001:377 sujungti, zemés sklypus padalinti | sklypus, nustati Zemés sklypy naudojimo reglamentus,
naudojimo bldas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos, esant batinumui skirti susisiekimo ir inzineriniy,
tinkly koridoriy teritorijas (inzinerinés infrastruktdros teritorijas), taip pat esant poreikiui numatyti atskiryjy Zeldyny
teritorijas.

ARCHITEKTURINIAI IR URBANISTINIAI REGLAMENTAI

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang, Gargzdy miesto bendrajj
plang ir parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vieinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu. Planuojamoje teritorijoje 27881 kv.m. numatomi penki Zemés sklypai, i$
kuriy trys Zemés sklypai numatomi kitos paskirties Zemeé, vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija, du Zemés
sklypai numatomi kitos paskirties Zemé, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, viename i§ Zemés sklypy
numatyta atskiryjy Zeldyny teritorija. Planuojamiems sklypams nustatomi teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai
(1, 2 lentelés).

Pagrindiniai teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai

Zemeés Zemeés Zemeés Zemeés Zemés
sklypas nr.1 | sklypas nr.2 | sklypas nr.3 | sklypas nr4 | sklypas nr.5
Planuojamas sklypo 16261 kv. m. 7851 kv. m. 2809 kv. m. 263 kv. m. 697 kv. m.
plotas
Teritorijos naudojimo Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty, InZinerinés infrastruktiros
tipas teritorija (GV) — sklypui nr. 1 (9304 kv. m.), 2, 3; | koridorius (TK) — sklypui nr. 4, 5
Bendroji naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ)
— sklypui nr. 1 (6957 kv. m.)
Pagrindiné zemés Kita (KT)
naudojimo paskirtis
Zemés naudojimo biidas Vienbuciy, ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty Susieikimo ir inZineriniy
teritorijos (G1) — sklypui nr. 1 (9304 kv. m.), 2, 3; tinkly koridoriy
Atskirujy Zeldyny teritorija (E) - teritorijos (12) — sklypui nr. 4, 5

sklypui nr. 1 (6957 kv. m.)

Leistinas apastaty
aukstis nuo Zzemes <8,5 <8,5 <8,5 - -
pavirSiaus
Uzstatymo tankis <0,12 <0,16 <0,20 - -
Uzstatymo <0,40 <0,40 <0,40 - -
intensyvumas
Uzstatymo tipas Sodybinis Sodybinis Sodybinis - -
uzstatymas uzstatymas uzstatymas
(su) (su) (su)
Priklausomujy zeldyny ir | =25 proc. =25 proc. =25 proc. - -
Zeldyniy norma nuo
Zemes sklypo ploto

1 lentelé. Pagrindiniai teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai

AISKINAMASIS RASTAS La(l)da
Stadija Lapas Lapy
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PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius UAB "GARGZDU PROJEKTAS"

OBJEKTAS: Detaliojo plano koregavimas Klaipédos g. 20, Gargzdai
ADRESAS: Klaipédos raj. sav., Gargzdy sen., Gargzdy m., Lietuvininky g. 1C ir 1D, Tel.: 452747, el. pastas: garprojektas@gmail.com
Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5520/0001:346, 5520/0001:377 Im. k.: 163121393
Papildomi teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai
Zemés Zemés Zemés Zemés Zemés
sklypas sklypas sklypas sklypas sklypas
nr.1 nr.2 nr.3 nr.4 nr.5
Servitutas - S S, $1,82 S, 51,82 S, 51,82, S3
Servituto plotas - S(72kv.m.) | S (156 kv. m.) S(263kv.m.) | S(189kv.m.)
- - S1(11kv.m.) S1 (14 kv.m.) | S1(335kv. m.)
- - S2 (6 kv. m.) S2 (94 kv. m.) S2 (2kv.m.)
- - - S3 (329 kv. m.)

Servituto aprasymas S, 680 kv. m.:
203 kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonéms

(tarnaujantysis daikatas).

206 servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daikatas).

207 servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas).

208 servitutas — teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas).

$1, 360 kv. m.:

215 kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantysis daikatas).

222 servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas).

$2,102 kv. m.:

206 servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daikatas).

207 servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas).

S3, 329 kv. m.:
215 kelio servitutas, 222 servitutas.
Pastaty auksty skai¢ius <2a | <2a | <2a | - | -
Statiniy paskirtys Gyvenamigji pastatai: gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai - skirti gyventi

vienai Seimiai; gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai - skirti gyventi dviem
Seimom. Negyvenamieji pastatai: pagalbinio Gkio paskirties pastatai - sodyby dkio
pastatai, pagalbinio Okio pastatai (tvartai, darzinés, sandéliai, garazai, vasaros
virtuvés, dirbtuvés, pirtys, kietojo kuro sandéliai, garaZai, vasaros virtuvés, dirbtuvés,
pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés) ir pan., kurie tarnauja pagrindiniam daiktui.

Specialiosios zemeés Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos
naudojimo salygos zonos (LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 42 str. 1d.)
055kv.m. | 40kv.m. | Mkv.m. | Okv.m. | 682kv.m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (LR Specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymas,
24 straipsnio 1 dalies 1ir2p.)
3769 kv.m. | 40kv.m. | 229kv.m. | 78kv.m. | 261kv.m.
Keliy apsaugos zonos (LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 18
straipsnio 2 dalis)

35kvm. | 437kv.m. | 248kv.m. | 34kv.m. | 697 kv.m.

. . Laida
AISKINAMASIS RASTAS 0
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PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius UAB "GARGZDU PROJEKTAS"

OBJEKTAS: Detaliojo plano koregavimas Klaipédos g. 20, Gargzdai
ADRESAS: Klaipédos raj. sav., Gargzdy sen., Gargzdy m., Lietuvininky g. 1C ir 1D, Tel.: 452747, el. pastas: garprojektas@gmail.com
zemés sklypo kadastrinis Nr. 5520/0001:346, 5520/0001:377 [m. k.: 163121393

Papildomi teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai

Zemeés Zemeés Zemeés Zemeés Zemés
sklypas sklypas sklypas sklypas sklypas
nr.1 nr.2 nr.3 nr.4 nr.5
Specialiosios zemeés Melioracijos statiniy apsaugos zonos (LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy
naudojimo salygos istatymas, 93 straipsnio 2 dalis)
16261 kv.m. | 7851 kv.m. | 2809kv.m. | 263kvm. | 697 kv.m.

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zona (LR Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy {statymas, 106 straipsnis)

16261 kv.m. | 7851kv.m. | 2809kv.m. | 263kvm. | 697 kv.m.
2 lentelé. Papildomi teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai

Pastatai planuojamuose zemés sklypuose iSdéstomi uztikrinant gaisring sauga, vadovaujantis STR
2.01.02(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga" reikalavimais (1999-12-27 jsakymas nr. 422),
"Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais" (patvirtinta 2010-12-07 jsakymu nr. 1-338 ), "Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti" (patvirtinta 2013-12-31 jsakymu nr. D1-9995/1-312). Reikiamas
automobiliy viety skaiCius Zzemés sklype sprendziamas techninio projekto rengimo metu. Projektuojant naujus pastatus
privaloma iSlaikyti normuojamus atstumus iki sklypo riby. Atstumai gali blti mazZinami, jei gautas kaimyninio sklypo
savininko ar valdytojo rastiSkas sutikimas. Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyta inzineriné infrastruktdra, kuriai galioja
apsaugos zonos, kuriy dydis ir veiklos apribojimai jose pateikti LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme (2019-
06-06, Nr. XII1-2166, LR Seimas). Esamy inzineriniy, tinkly rekonstravimas/nauja statyba bei jiems taikomy specialiyjy
Zemés naudojimo salygy nustatymas, planuojamo naujo uZstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy
tinkly, esamy_ tinkly iSkélimas sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
imoniy technines salygas.

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo“, Zeldyny, jskaitant
vejas ir gélynus, plotas vienbugéiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijy sklypuose — ne mazesnis kaip 25
proc. viso zemés sklypo ploto.

Zemés sklype kad. Nr. 5520/0001:377(Gargzdai, Lietuvininky g. 1D) yra jregistruoti servitutai:

203 kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonéms (tarnaujantysis daikatas). 206 servitutas — teisé tiesti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daikatas). 207 servitutas — teisé aptarnauti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas). 208 servitutas - teisé naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas). 215 kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy
taku (tarnaujantysis daikatas). 222 servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas).

Svarbi planuojamy pastaty architektdriné kokybé, numatomy statiniy tdris, forma, medziagiskumas sprendziami
derméje su aplinka. Turéty dominuoti nedidelis tdris, SiuolaikiSka architektlra.

AISKINAMASIS RASTAS Laida

Stadija Lapas Lapy
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OBJEKTAS: Detaliojo plano koregavimas Klaipédos g. 20, Gargzdai
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zemés sklypo kadastrinis Nr. 5520/0001:346, 5520/0001:377 |m. k.: 163121393
SUSISIEKIMO SISTEMA

Gatviy tinklas. | sklypus patenkama i$ Siaurinéje puséje esancios Vaidilutés gatvés (D kategorija, RL — 15), kuri
jungiasi su Lietuvininky gatve (C kategorija, RL — 20-40 m, danga asfaltas). Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés
ir vieinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® IX skyriumi vienos eismo juostos gatvése ir pravaziavimuose, eismo
juostos plotis — 3,50 m (3,00 m siaurose vietose).

Ivaziavimas j sklypa. |vaZiavimy | sklypus vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis. Automobiliy stovéjimo vietos yra numatomos zemés sklypuose. Minimalus
automobiliy, stovéjimo viety skaiCius numatomas techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Pagal susisiekimo schemg (1 pav.) numatomas susisiekimas nuo Gargzdai-Kretinga Nr. 216 valstybinés reikSmés
kraSto kelio per vietinés reikSmés kelius yra uZtikrintas.

Privaziavimas prie planuojamos teritorijos: vaziuojant valstybinés reikSmés magistraliniu keliu Vilnius-Kaunas-
Klaipéda Nr. A1/E85 (apsaugos juosta 70 metry | abi puses nuo kelio briauny) pasukama | de$ine, tada vaZiuojama
valstybinés reikSmés krasto keliu Gargzdai-Kretinga Nr. 216 (apsaugos juosta po 50 metry | abi puses nuo kelio
briauny), vaziuojama keliu Nr. KL7040, Kretingos plento gatve (B kategorija, RL-40 m), pasukama | deSine ir
vaziuojama vietinés reikSmés keliu Nr. KL8037, Kaliskiy g. (C kategorija, RL-20 m), pasukama | deSing ir vaZiuojama
vietinés reikSmés keliu Nr. KL8038, Lietuvininky g. (C kategorija, RL 20-40 m), pasukama | kaire ir vaziuojama vietinés
reikSmés keliu Nr. KL0234 Vaidilutés g. (D kategorija, RL-15 m). Planuojamos teritorijos pasiekiamumas yra geras
esamais keliais, todél naujy privaziavimy neplanuojama.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:

I T T

VALSTYBINES REIKSMES KRASTO KELIAS GARGZDAI-KRETINGA NR. 216, NR. KL7040, KRETINGOS
PLENTO G. (B KATEGORIA, RL-40 M)

————— VIETINES REIKSMES KELIAS NR. KL8037, KULISKIY G. (C KATEGORWA, RL - 20 M)
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INZINERINE INFRASTRUKTURA
Inzineriné infrastruktira. |vadus iki pastato jrengia ir priziliri Zemés sklypo savininkai. Jeigu | statomy statiniy vietg
patenka inzineriné infrastruktara, turi bati atliktas inzinerinés infrastruktiros demontavimas, iSkélimas. Rengiant
techninj projektg bltina gauti technines salygas i$ tinklus eksploatuojanciy jmoniy dél tinkly demontavimo, iSkélimo,
prisijungimo. Tinkly sprendiniai tikslinami, rengiant techninius projektus.
Vandentiekio ir nuoteky tinklai.
Projektuojant bendro naudojimo vandentiekio tinklus, batina atsizvelgti | 2013 m. UAB ,Patvanka“ techniniame darbo
projekte ,GargZdy miesto 130 individualiy gyvenamuyjy namy kvartalo susisiekimo komunikacijy, ir nZineriniy tinkly
statybos projektas” suprojektuoty bendro naudojimo vandentiekio tinkly sprendinius, juos |vertinti, parenkant
projektuojamy tinkly diametra, trasavima, taip uZtikrinant sklandy tolimesnj sklypy prisijungima.
Artimiausi AB "Klaipédos vanduo" eksploatuojami savivaldybei nuosavybes teise priklausantys vandentiekio tinklai yra
pakloti Lietuvininky, ir Kaliskiy gatviy sankirtoje. Planuojami tinklai Vaidilutés gatvéje prijungiami prie numatomy jrengti
suprojektuoty centralizuoty vandentiekio tinkly Lietuvininky gatvéje (UAB ,Patvanka“ techninis darbo projektas).
Artimiausi AB "Klaipédos vanduo" nuosavybés teise valdomi buitiniy nuoteky, tinklai yra pakloti Laugaliy gatvéje, ties
Zzemes sklypo Laugaliy g. 2B riba. Planuojami tinklai Vaidilutés gatvéje prijungiami prie numatomy jrengti suprojektuoty
centralizuoty, buitiniy nuoteky tinkly Lietuvininky gatvéje (UAB ,Patvanka“ techninis darbo projektas). PavirSiniai
nuoteky ir drenazo vandenys negali bati Salinami | buitiniy nuoteky tinklus.
Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 42 straipsnio 1 dalimi, vandens tiekimo ir nuoteku,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdynuy, jrengiamuy,iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iilgai vamzdyno trasos esanti
Zemes juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo vir§
$ios juostos.
Tinklams patenkant | esamus ar formuojamus sklypus, servituto teise turi biti uztikrinta galimybé jais naudotis ir
aptarnauti.
Lietaus nuoteky tinklai. Lietaus nuotekos nuvedamos | infiltracinius Sulinius, planuojamus sklypy ribose. Kai gatvéje
bus nutiesti lietaus nuoteky tinklai, pavir§inés nuotekos (nuotekos nuo pastaty stogy, terasy) nuvedamos | lietaus
nuoteky tinklus.
Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 42 straipsnio 1 dalimi, vandens tiekimo ir nuotekuy,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdynu, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti
Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti zemé bei vanduo vir§
Sios juostos. Sprendiniai tikslinami rengiant techninius projektus, juos jrengiant bitina gauti AB ,Klaipédos vanduo*
prisijungimo salygas.
Elektros tiekimo tinklai. Planuojamoje teritorijoje esantiems bei bisimiems vartotojams elektros energija perduodama
skirstomaisiais tinklais, jrengtais susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridoriuose kvartalg aptarnaujanciy gatviy
asyse. PoZeminis elektros skirstomasis tinklas 0,4 kV iki planuojamy sklypy yra atvedamas nuo Vaidilutés gatvéje prie
sklypo ribos esancio eletros stulpo 100/4. Techninio projekto rengimo metu elektros kabelinés poZzeminés linijos klojimo
vietos turi bati tikslinamos. Elektros tinkly apsaugos zonose be rastisko tuos elektros tinklus eksploatuojanciy savininky
sutikimo draudZiama statyti, rekonstruoti arba griauti betkokius statinius. Techninio projekto rengimo metu gavus
raSytinius sutikimus, bus galima statyba ir elektros linijy apsaugos zony ribose. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo 24 straipsnio 3 dalimi, poZeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai poZeminiy kabeliy
linijos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metra | abi puses nuo $ios linijos, vanduo vir$ jos ir Zemé po Sia
juosta. Rengiant techninj projektg batina gauti technines prisijungimo salygas tinkly bei jrenginiy tiesimui (statybai),
naikinimui ir iSkélimui i AB ,Energijos skirstymo operatoriaus®.
Dujotiekis. Dujotiekio tinklai néra nutiesti Vaidilutés gatvéje. Dujotiekis detaliuoju planu neplanuojamas. Vadovaujantis
LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 30 straipsnio 1 dalies 1 punktu, dujotiekiy vamzdyno apsaugos zona
— Zemés juosta iSilgai vamzdyno trasos, vir$ $ios juostos esanti oro erdvé, Zemé po Sia juosta bei vanduo vir§ Sios
juostos ir po ja: ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras | abi puses
nuo vamzdyno sienelés. Prisijungimas prie dujotiekio tinkly sprendziamas rengiant statiniy statybos techninius
projektus ir gavus AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® prisijungimo salygas. Projektuojant inzinerinius tinklus, neturi
bati pezeidziami tre€iyjy Saliy interesai.
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Silumos tiekimas. Silumos tiekimas planuojamas individualios &ilumos gamybos jrenginiais (kietu kuru, elekira,
gamtinémis dujomis, geoterminiu badu ir kt.). Sildymo bidas pasirenkamas ir sprendiniai tikslinami, rengiant techninius
projektus.

Rysiy linijos. Detaliuoju planu néra planuojami. Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei |
gatvés vaziuojamajq dalj. Telekomunikacijy tinkly sprendiniai tikslinami rengiant statiniy statybos projektus, juos
rengiant bltina gauti Telia Lietuva AB prisijungimo salygas..

Atlieky surinkimas. Atliekos planuojamoje teritorijoje tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis,
patvirtintomis 1999-07-14 LR aplinkos ministro jsakymu nr. 217. Konkreti vieta Zemés sklype misriy komunaliniy atlieky
ir antriniy_ zaliavy surinkimo konteineriy aikStekéms jrengti bus numatyta statiniy statybos projekto rengimo metu.
Surinktos atliekos Salinamos pagal atskiry subjekty sutartis su atlieky tvarkytojais. Vykstant statyboms susidariusiy
atlieky ir nuoteky tvarkymg privaloma organizuoti vadovaujantis Aplinkos apsaugos reikalavimais. Antriniam
perdirbimui tinkamos atliekos priduodamos atliekas perdirbancioms jmonéms, o netinkamos perdirbimui iSvezamos |
sgvartyna.

Melioruoti plotai. Zemés sklype yra esamas melioracijos drenazas. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy |statymo 93 straipsnio 2 dalis nurodo, kad bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy apsaugos zona — zemes juosta
iSilgai drenazo rinktuvo, kurios ribos yra po 15 metry | abi puses nuo rinktuvo aSies. Tiksliai nustacius (atsikasus)
drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés
administracijos atstovu, — po 5 metrus | abi puses nuo drenazo rinktuvo (i8skyrus tarSos Saltinius). Bltina nepazeisti
treciyjy Saliy interesy, ir vadovautis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 93 straipsnio 2 dalimi, planuojant
statybg bendrojo drenazo rinktuvo apsaugos zonoje techninio projekto rengimo metu.
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SVEIKATOS APSAUGA IR APLINKOS BUKLE
Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtinta planavimo darby programa,
Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) neatliekamas. Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraso Il skyriaus 6.1 punktu, vertinimg privaloma atlikti tais atvejais, kai: rengiamas planas
ar programa, skirti pramonés, energetikos, transporto, telekomunikacijy, turizmo, Zemés akio, miSky dkio,
Zuvininkystés, vandens Gkio plétrai, atlieky tvarkymui, specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, detalusis planas ar
Zzemés valdos projektas, kuris nustato Gkinés veiklos, jraSytos | Lietuvos Respublikos planuojamos Tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (toliau — Planuojamos dkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo statymas) 1 ar 2
priedus, vystymo pagrindus ir kuris rengiamas didesniam nei 10 kv. kilometry plotui. Koreguojamu detaliuoju planu
planuojama teritorija apima 27881 kv. m. plota.
Numatoma veikla — vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamujy namy bei jy priklausiniy statyba ir eksploatacija. Vadovaujantis
,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® planuojama veikla néra tarsi, jai
nereikalinga sanitariné apsaugos zona. Planuojama Ukiné veikla taip pat nepatenka | ,Planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo® 1 ir 2 priedus, kuriuose nurodomos veiklos, kurioms batinos poveikio aplinkai
vertinimo proceduros.
Aplinkos buklé. Planuojama teritorija yra gyvenamojoje teritorijoje. Gretimybése néra visuomeniniy, komerciniy,
pramones ir sandéliavimo objekty. Artimiausi esami komerciniai pastatai yra uz mazdaug 800 m prie Kretingos plento
gatvés, uz mazdaug 755 m Laugaliy gatvéje yra visuomeninés paskirties pastatas. |vertinus dkinés veiklos pobud;,
gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj
apripinima, daroma iSvada, kad detaliuoju planu nustacius uzstatymo reglamentus, detalusis planas neturés neigiamo
poveikio aplinkai ir gretimybéms bei nejtakos papildomy apribojimy gretimiems Zemés sklypams ar jy paskirciai.
TriukSmo tarSos Saltiniai. Leidziamo garso lygio dydzius reglamentuoja Lietuvos higienos norma HN 33:2011
,Triuk$mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*. Si higienos norma
nustato stacionariy triukSmo Saltiniy skleidziamo triukSmo ribinius dydZius gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje ir taikoma vertinant triukSmo poveikj visuomenés sveikatai.
Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo metu, prognozuojamas laikinas, nezymus, lokalus triukSmo padidéjimas, dél
| teritorijg atvykstancio/iSvykstancio transporto bei naudojamy, jrenginiy (mechanizmy, ir kity technologiniy jrenginiy).
Vykdant statybos darbus Klaipédos rajono gyvenamosiose vietovese triukSmo Saltiniy valdytojai privalo laikytis
Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu nustatyto statyby, remonto, montavimo darby
pradzios ir pabaigos laiko. Planuojamos teritorijos prieigose yra svarbis automobiliy keliai:
Vilnius-Kaunas-Klaipéda Nr. A1/E85 valsybinés reikSmés magistralinis kelias (apsaugos juosta po 70 metry | abi puses
nuo kelio briauny), valstybinés reikSmés krasto kelias Gargzdai-Kretinga Nr. 216 (apsaugos juosta po 50 metry | abi
puses nuo kelio briauny), vietinés reikSmés kelias Nr. KL7040, Kretingos plento gatvé (B kategorija, RL-40 m), vietinés
reikSmés kelias Nr. KL8037, Kaliskiy g. (C kategorija, RL-20 m), vietinés reikSmés kelias Nr. KL8038, Lietuvininky g.
(C kategorija, RL 20-40 m), vietinés reikSmés kelias Nr. KL0234 Vaidilutés g. (D kategorija, RL-15 m).
Vietinés reikSmés |, Il ir Il kategorijos keliy apsaugos zona — zemés juosta po 10 m | abi puses nuo kelio briauny,
vietinés reikdmés 1V kategorijos keliy apsaugos zona — Zzemés juosta po 3 m | abi puses nuo kelio briauny.
Vilnius-Kaunas-Klaipéda Nr. A1/E85 valsybinés reikSmés magistralinis kelias nuo planuojamos teritorijos yra uz
mazdaug 1380 metry. Kretingos plento gatvé nuo planuojamos teritorijos yra uz mazdaug 650 metry. Minéty keliy
apsaugos zonos nepatenka j planuojama teritorijg, todél aplinkos triukSmas nevertinamas.
Dirvozemio pozeminio vandens grunto tarSos Saltiniai. Lietuvos geologijos tarnybos Potencialiy tarSos Zidiniy ir
ekogeologiniy tyrimy zemélapio duomenimis planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje aplinkoje potencialiy tarsos
Zidiniy néra.
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Dirvozemio apsauga. Statybos aiksteléje, prieS pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis su
veléna, sandéliojamas netoliese (statybos aikStelés pakrastyje) apsaugant ji nuo uzterStumo, iSplovimo, iSpustymo
(véjo) ir uzbaigus statybos darbus, paskleidziamas 20 cm sluoksniu laisvoje teritotijoje — naudojamas vejos jrengimui.
Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai. Atliekant zemés kasybos darbus, bdtina iSsaugoti derlingajj dirvoZzemio
sluoksnj. Planiruojant teritorijg stengtis iSsaugoti esama reljefa. Dirvozemio uzpylimo darbai turi bti atliekami uzbaigus
pagrindinius pastato iSorés statybos ir remonto darbus, kad nebdty pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus
vykdyti.

Pozeminio vandens kokybé. Vandenvieciy teikiama pozeminio vandens kokybé atitinka Lietuvos higienos normos
HN 24:2023 ,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai®, patvirtintos pagal Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2003-07-12 jsakymu nr. V-455, reikalavimus.

Insoliacija. Detaliuoju planu Zemés sklypuose nustatytos uzstatymo zonos leidzia uztikrinti pakankamas nataralaus
apSvietimo salygas bei iSorés ir gyvenamujy patalpy insoliacijg. Projektuojant naujus statinius ir rengiant techninius
projektus, privaloma vadovautis teisés aktuose atitinkamos paskirties pastatams nustatytais insoliacijos ir natdralaus
apsSvietimo reikalavimais. Planuojamiems pastatams turi bati uztikrintos nattralaus apsvietimo salygos, nustatytos HN
98:2014 ,Nataralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo
reikalavimai.

Funkciniai — kompoziciniai rysiai. Gargzdy mieste $alia planuojamos teritorijos vyrauja gyvenamosios teritorijos (2
pav.). Nuo planuojamos teritorijos iki komercinés paskirties ter. yra apie 800 m. Fuormuojamas uZstatymas islaiko
esamus funkcinius ir kompozicinius rysius.

|vertinus Gkinés veiklos pobud], gretimy Zemes sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy statiniy iSdéstyma,
planuojamos teritorijos inzinerinj apripinima, cheming, fizing, biologine tarsa, psichogening jtaka, daroma iSvada, kad
detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta Gkiné plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veikai.
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PRIESGAISRINIAI SAUGOS REIKALAVIMAI
Planuojamai teritorijai gaisrinés saugos reikalavimai nustatomi vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis 2013-02-31 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés
apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos jsakymu nr. D1-955/1-312. Gaisro plitimas | gretimus
pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny, (toliau — prieSgaisriniai atstumai).
Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, turi bati iSlaikomi minimalls prie$gaisriniai atstumai tarp
pastaty, atitinkamai pagal pastato atsparumo ugniai laipsnj. Rengiant statiniy techninius projektus teritorijos planiniai
sprendiniai turi sudaryti galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose nustatytas salygas
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir
gaisrinio hidranto. Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis
vanduo gaisry gesinimui gali bati imamas i$ lauko gaisrinio vandentiekio ar natdraliy vandens telkiniy. Vandentiekio
tinklai turi bati Ziediniai. Pastaty iSorés gaisrams gesinti turi bati naudojami tusti antzeminiai gaisriniai hidrantai su
atskiriamaisiais [taisais (C tipas). Tusti antZzeminiai gaisriniai hidrantai turi bati nudaZyti raudona spalva. UZstatytose
pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi bati jrengiami kas 150-200 m.
Kai néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy_hidrantuy, vandens gaisrui gesinti tiekima leidziama numatyti i$ gaisriniy,
rezervy arba nataraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba natdralaus ir (ar)
dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko gali bati ne didesnis kaip 1000 m.
Artimiausias gaisrinis hidrantas yra Lietuvininky gatvéje, atstumas nuo hidranto iki planuojamos teritorijos apie 125 m
(3 pav.). PrieSgaisrinis tvenkinys turi atitikti Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisykles. Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo
pastato perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip 200 m. Artimiausia planuojamai teritorijai Gargzdy
priesgaisrinio gelbéjimo tarnyba yra jsikarusi adresu Zemaités g. 68, Gargzdai ir nuo planuojamos teritorijos nutolusi
apie 1,2 km (atvaziavimo kelio ilgis). Tikslds pastaty uzstatymo parametrai, statybos vieta, gaisrinés technikos
privaZiavimai | teritorija, kiti gaisrinés saugos reikalavimai turi bati nustatyti detalizuojant sprendinius techniniy projekty
rengimo stadijoje, vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“, LR Aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07
isakymu nr. 1-338 patvirtintas ,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®.
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