2002-10-03 LIETUVOS RESPUBLIKOS KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES
TARYBOS 4 SAUKIMO TARYBOS 23 POSEDZIO SPRENDIMU NR. 186 PATVIRTINTO
GYVENAMUJU NAMU KVARTALO LAUGALIU KAIME, DAUPARU-KVIETINIU
SENIUNIJOJE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA,
PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO JSTATYMO 28 STR. 9 D., ZEMES SKLYPUI
MYKOLO VAITKAUS G. 58, GARGZDAI

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:

Zemés sklypo savininkas: Fiziniai asmenys.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28%, H. Manto g. 7, Klaipéda, tel. +370 686 69258. Projekto vadove
Sandra Kazlauskiené.

Koregavimo tikslas: Pakoreguoti detaliuoju planu nustatyta statiniy statybos zona, statybos ribg ir
statybos linija.

Informacija apie koreguojama sklypa:

Sklypas Nr. 1 (DP Zym. 141)
1. Zemés sklypo adresas Gargzdai, Mykolo Vaitkaus g. 58
2. Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5520/0011:195 Gargzdy m. k.v.
3. Zemés sklypo pagrindiné Kita
paskirtis
4. Zemés sklypo naudojimo biidas | Gyvenamosios teritorijos, Mazaaukséiy
gyvenamyjy namy statybos
5. Zemés sklypo savininkas Fiziniai asmenys
6. | Zemés sklypo plotas 0.0898 ha
7. UZstatyta teritorija 0.0898 ha
8. Servitutai -
9. Specialiosios naudojimo salygos | -

1. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Planuojama teritorija yra Gargzdy mieste, adresu Mykolo Vaitkaus g. 58. Koreguojamas
sklypas vakaruose, Siaur¢je, rytuose ribojasi su kitos paskirties Vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy
pastaty teritorijy sklypais. Pietuose teritorija ribojasi su D kat. Mykolo Vaitkaus gatve.




IStrauka is 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34
patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo pagrindinio
bréZinio

Koreguojamas sklypas
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180. Teritorija tvarkoma pagal Gargzdy miesto teritorijos bendrajj plana
Teritorijos patenkancios uZ GargZdy miesto bendrojo plano ribos tvarkomas vadovaujantis nustatytais reglamentais:
I Vidutinio uzstatymo intensyvume zona G2,G1,K,V,R, B, I12,E, 1%, P** KT 20 0,8* 1
Mazo uZstatymo intensyvumo zona G1,K,V,R B, 12, E, I1**, P** KT 16 0.4 1
Ekstensyvaus uzstatymo zona G1,K,V,R, B, 12,E, 11", P** KT 12 0,2* 2
I Bendro naudaijimo erdviy, Zeldyny zona B, E,V.R 12 KT 7 0,05 -
Misky ir miskingy teritorijy zona warr o M, KT - -
Vandeny zona H1, H2, H3, H4 H

Teritorijos dalis patenkanti j VéZzai¢iy miestelio bendrejo plano ribas tvarkoma vadovaujantis Siuo bendruoju planu

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais,
koreguojamas sklypas patenka  teritorijos tvarkymo zong Nr. 180, kuri tvarkoma pagal Gargzdy
miesto teritorijos bendrgjj plang. Planuojamas sklypas yra vidutinio uzstatymo intensyvumo zonoje,
kur galimi Zemés naudojimo biidai: Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2),
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1), Komercinés paskirties objekty teritorijos
(K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R), Bendrojo naudojimo
teritorijos (B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Atskiryjy Zeldyny teritorijos
(E). Galimas susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy zemés
naudojimo budas (I1), skirtas minéty uzstatomy teritorijy aptarnavimui reikalingiems objektams ir
saulés energijos elektriniy statybai. Galima pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy (P) plétra,
kuriy veikla nepatenka j Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 1 ir 2 prieduose jvardinty veikly (su nurodytomis apimtimis) sgraSus ir
nereikalinga nustatyti sanitarines apsaugos zonas. DidZiausias leistinas pastaty auks$tis 20 m nuo
zemés pavirsiaus, didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,8.

Rengiamu projektu pagrindiniai teritorijos naudojimo reglamentai nekeic¢iami.
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Koreguojamas sklypas
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TERITORIJY NAUDOJIMO, TVARKYMO IR APSAUGOS REGLAMENTAI
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Vadovaujantis Gargzdy miesto Bendruoju planu, koreguojamas sklypas patenka j mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas, kur galima Zemés naudojimo paskirtis —kita, galimi
zemés naudojimo biuidai: gyvenamosios teritorijos, visuomeninés teritorijos, komercinés paskirties
objekty teritorijos, inZinerinés infrastruktiiros teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos. Maksimalus
uzstatymo intensyvumas — 0,4; maksimalus uzstatymo aukstingumas — 10 m; pagrindiniai teritorijos

vystymo rezimai — nauja plétra.

Rengiamu projektu nekeifiami 2002-10-03 Lietuvos Respublikos Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 4 Saukimo tarybos 23 posédzio sprendimu Nr. 186 patvirtintu gyvenamyjy
namy kvartalo Laugaliy kaime, Daupary-Kvietiniy senitinijoje, detaliuoju planu nustatytas leistinas
sklypo uZstatymo tankumas, intensyvumas ir auksStingumas.
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tarybos 23 posédZzio sprendimu Nr. 186 patvirtinto gyvenamyjy namy kvartalo Laugaliy kaime,
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Kore guoj amas sklypas

Rengiamu projektu supaprastinta tvarka koreguojami 2002-10-03 Lietuvos Respublikos
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 4 Saukimo tarybos 23 posédZio sprendimu Nr. 186 patvirtinto
gyvenamyjy namy kvartalo Laugaliy kaime, Daupary-Kvietiniy senitinijoje, detaliojo plano
sprendiniai, siekiant pakoreguoti detaliuoju planu nustatytg statiniy statybos zong, statybos ribg ir
statybos linija.

II. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto reikalavimais
— teritorijy planavimo dokumentus tvirtinan¢io subjekto sprendimu, pritarus rastu teritorijy
planavimo komisijai, gali buiti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos
linija, inZinerinei ir socialinei infrastrukttirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy
ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy
erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis, planuojamos
teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy i§déstymo principai,
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.

Rengiamu projektu supaprastinta tvarka koreguojami 2002-10-03 Lietuvos Respublikos
Klaipédos rajono savivaldybes tarybos 4 Saukimo tarybos 23 posédZzio sprendimu Nr. 186 patvirtinto
gyvenamyjy namy kvartalo Laugaliy kaime, Daupary-Kvietiniy senitinijoje, detaliojo plano
sprendiniai, siekiant pakoreguoti detaliuoju planu nustatytg statiniy statybos zona, statybos ribg ir
statybos linija.

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai
nekei¢iami, nesukeliama naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nepazeidZiami
treCiyjy asmeny teiséti interesai.

I11. SPRENDINIALI:

Rengiamu projektu, siekiant optimaliau suplanuoti esamg sklypa, atsizvelgiant j numatoma
uzstatyma bei jvertinus aplinkinése teritorijose vyraujant] uzstatyma, esamos dvi statybos zonos
apjungiamos ] vieng bendra, o nustatytos statybos linijos - naikinamos. Sklypo rytuose ir vakaruose
statiniy statybos zona ir statybos riba nustatoma 3 m atstumu nuo sklypo riby. Siauréje ir pietuose
statiniy statybos zonos atstumai iki sklypo riby nemazinami. Tiksli statiniy statybos vieta bus




sprendziama techninio projekto rengimo metu. Detaliuoju planu nustatytas sklypo intensyvumas ir
tankumas pakoregavus uzstatymo ribg, statiniy statybos zong, nebus virSijamas.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede, bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin¢io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos
zemés pavirsiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m auks¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus
besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Rengiamu projektu nekeic¢iama sklypo paskirtis, naudojimo btidas, pobiidis, leistinas pastaty
aukstis, uzstatymo tankumas ir intensyvumas. Kiti 2002-10-03 Lietuvos Respublikos Klaipédos
rajono savivaldybés tarybos 4 Saukimo tarybos 23 posédzio sprendimu Nr. 186 patvirtinto
gyvenamyjy namy kvartalo Laugaliy kaime, Daupary-Kvietiniy senitinijoje, detaliojo plano
sprendiniai nekeifiami ir nesukelia naujy neigiamy padariniy aplinkos kokybei, nepazeidziama
treCiyjy asmeny interesai. Numatomi sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose sklypuose.

Zeldiniai.

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vykdant statybos darbus, buitina maksimaliai iSsaugoti dendrologiskai, ekologiskai ar
estetiskai vertingus bei geros biiklés medzius. Medziai gali bati $alinami vadovaujantis LR Zeldyny
istatymo nuostatomis.

Planuojamoje teritorijoje esamy medZziy néra. Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty
normy apskaiciavimo tvarkos aprasu (toliau — Tvarkos aprasas), maziausias Zeldynams priskiriamas
plotas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy sklypuose — 25 %. Vadovaujantis Tvarkos
apraso 10 p., | priklausomyjy Zeldyny plota nejskai¢iuojami plotai, numatyti statiniams statyti,
privaziavimams, Saligatviams, pés¢iyjy ir dviraciy takams, sporto aikStynams, automobiliy stoveéjimo
aikSteléms, sporto ir Zaidimo aiksteliy nelaidZioms dangoms jrengti.

Gaisriné sauga.

Bendru atveju pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-1I, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biti iSdéstomi taip, kad nebtity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“,
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy bei Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis.

Statiniai turi biti projektuojami uZtikrinant gaisrinés saugos reikalavimus, numatant
priemones gaisro plitimo ribojimui, jei neislaikomi reglamentuojami atstumai tarp statiniy sklypo
viduje biitina projektuoti prieSgaisrines uztvaras (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu, gaisry gesinimas numatomas i§ planuojamy
gaisriniy hidranty. Gaisriniai hidrantai turi biiti suplanuoti ir jrengti vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy* (toliau — Taisyklés) 74 punktu, turi
kas 150-200 m (atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio
hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m). Tikslios
hidranty vietos sprendziamos techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis Taisykliy 72 p.,
gaisriniai hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies
krasto, bet ne ar¢iau kaip 5 m nuo pastaty sieny.

Jei esami ir planuojami hidrantai neatitiks STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky




Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ 374 p. nuostaty, sklypy ribose
bus jrengiami rezervuarai su privaziavimais prie jy ir vandens paémimo vietomis. Tikslios rezervuary
vietos bus numatomos rengiant techninj (-ius) projekta (-us).

I sklypa patenkama i§ D kat. Mykolo Vaitkaus gatvés. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir
gaisrinio hidranto. Artimiausia gaisrin¢ stotis — apie 3.24 km atstumu nuo planuojamos teritorijos,
adresu Zemaités g. 68, Gargzdai.

Rengiant statiniy techninius projektus turi biiti jgyvendintas ,,Gaisrin€és saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti* (2013 m. gruodzio 31 d. Nr. D1-995/1-312) 3.2 punktas.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra adresu Mykolo Vaitkaus g. 58, Gargzdai, Klaipédos rajonas.
Susisiekimo sistema esama. | planuojama sklypa patenkama i§ D kat. Mykolo Vaitkaus gatvés.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Automobiliy statymo viety poreikis
nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatvées ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®.
Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis bus nustatomas jvertinant planuojamo pastato poreikj
techninio projekto rengimo metu. Automobiliy stovéjimo vietos tikslinamos techniniy projekty
rengimo metu.

Pabloginus esamy gatviy/keliy bukle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Projekto vadove S. Kazlauskiené




