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(duomenys nuasmeninti)

DĖL DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO

[bookmark: _Hlk159848207]Atsakydami į Jūsų 2025-04-03 prašymą, informuojame, kad negalime pritarti žemės sklypų kad. Nr. 5558/0005:1849, 5558/0005:1826 Trušelių k. detaliojo plano reg. Nr. T00063212 koregavimui dėl šių pastabų: 
1. Vadovaujantis Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano koregavimu, patvirtintu 2025-01-30 Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T11-34 (reg. Nr. T00095326), žemės sklypai patenka į mažo užstatymo intensyvumo funkcinę zoną U_GG_M_F. Vadovaujantis Bendrojo plano Aiškinamojo rašto Pagrindinių tekstinių reglamentų 10 punktu, teritorijos planuojamos įvertinus kontekstą. Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos naudojimo būdo žemės sklypų urbanizuojamose teritorijose, neaprūpintose centralizuotais (viešojo vandens tiekėjo tvarkomais) inžineriniais tinklais (vandentiekis, buitinės nuotekos), minimalių dydžių nuostatos: 20 arų – mažo užstatymo intensyvumo zonoje, išskyrus miestų, miestelių ir kitais TPD suplanuotas ir reglamentuotas teritorijas.
Ši nuostata netaikoma: kompaktiškai užstatytoms teritorijoms rengiant vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentus; kompaktiškai užstatytose teritorijose esantiems mažesniems nei nurodyta funkcinėje zonoje sklypams suformuotiems žemės reformos žemėtvarkos projektais, užtikrinus privažiavimo sąlygas; žemės sklypams tiesiogiai besiribojantiems su kompaktiškai suplanuotomis teritorijomis rengiant vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentus; centralizuotais (viešojo vandens tiekėjo tvarkomais) inžineriniais tinklais aprūpintoms teritorijoms ir/ar įsiterpusioms teritorijoms tarp centralizuotais (viešojo vandens tiekėjo tvarkomais) inžineriniais tinklais aprūpintoms teritorijoms, įrodžius galimybę prisijungti prie centralizuotų (viešojo vandens tiekėjo tvarkomų) inžinerinių tinklų.
Jūsų prašyme numatyta dalinti mažesnius negu 20 arų sklypus, bet nepagrįsta, kad gali būti netaikoma minimalaus 20 arų sklypų dydžio nuostata.
2. Planavimo tiksluose numatyta esamus žemės sklypus padalinti į atskirus žemės sklypus. Turi būti pagrįsta, ar dalinant sklypus bus išlaikomas kvartalo architektūrinis vientisumas.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos architektūros įstatymo 11 straipsnio 1 dalies 2 punktu, vieni iš Architektūros kokybės kriterijų yra urbanistinis integralumas – statinio, urbanistinio komplekso ir (ar) kraštovaizdžio objekto darna su esama urbanistine struktūra ir poveikis kultūriniam kraštovaizdžiui; 8 punktu - vientisa architektūrinė idėja ir estetika – nuosekliai suvokiama statinio, urbanistinio komplekso ir (ar) kraštovaizdžio objekto meninė išraiška.
3. Planavimo tiksluose numatyta pertvarkyti (tai yra padalinti) žemės sklypus. Vadovaujantis Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano koregavimu, patvirtintu 2025-01-30 Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T11-34 (reg. Nr. T00095326), Aiškinamojo rašto Pagrindinių tekstinių reglamentų 8 punktu, Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrajame plane numatytose urbanizuoti (urbanizuojamose) teritorijose, kuriose nėra suplanuotos savivaldybės inžinerinės infrastruktūros ir/ar nėra registruotų savivaldybės vietinės reikšmės kelių (gatvių), inicijuojant žemės sklypų formavimą ir/ar pertvarkymą, ir/ar žemės sklypų paskirčių keitimą į Kitą paskirtį, turi būti užtikrinta galimybė į kiekvieną sklypą įvažiuoti keliu (gatve), atitinkančiu teisės aktuose apibrėžtus kelių (gatvių) koridoriaus reikalavimus, besijungiančiu su vietinės ar valstybinės reikšmės keliu (gatve). Nesant užtikrintam susisiekimui su pertvarkomu žemės sklypu/ais ir siekiant vystyti teritoriją (urbanizuoti), turi būti rengiamas teritorijos kompleksinis teritorijų planavimo dokumentas, apimantis vietinės ir/ar valstybinės reikšmės kelius (gatves) ir pertvarkomus sklypus, bet ne mažesnė teritorija nei numatyta teisės aktų reikalavimuose. Rengiant DP ir žemėtvarkos projektus infrastruktūros koridoriai / žemės sklypai infrastruktūros koridoriams turi būti formuojami pagal teisės aktuose nustatytus kelių (gatvių) techninius parametrus. Servitutai gali būti numatomi tik pertvarkomuose žemės ūkio paskirties sklypuose, ne mažesniuose, kaip 50 arų.
Šiuo atveju į žemės sklypus nėra užtikrinta galimybė įvažiuoti keliu (gatve), atitinkančiu teisės aktuose apibrėžtus kelių (gatvių) koridoriaus reikalavimus, besijungiančiu su vietinės ar valstybinės reikšmės keliu (gatve). 
	Šis atsakymas  per vieną mėnesį nuo jo įteikimo ar pranešimo suinteresuotai šaliai apie viešojo administravimo subjekto veiksmus (atsisakymą atlikti veiksmus) dienos gali būti skundžiamas Lietuvos administracinių ginčų komisijos Klaipėdos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, 92251 Klaipėda) arba Regionų administracinio teismo Klaipėdos rūmams  (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipėda) Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka.
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    (duomenys  nuasmeninti )     DĖL DETALIOJO PLANO  KOREGAVIMO     Atsakydami į Jūsų 202 5 - 04 - 03   prašymą, informuojame, kad negalime pritarti žemės  sklyp ų   kad. Nr.  5558/0005:1849, 5558/0005:1826   Trušelių   k.   detaliojo plano   reg. Nr.  T00063212   koregavimui   dėl šių pastabų:     1.  Vadovaujantis Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano koregavimu,  patvirtintu 202 5 - 01 - 30   Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T11 - 34   (reg. Nr.  T00095326 ) , žemės sklypai patenka  į mažo užstatymo intensyvumo f unkcinę zoną  U_GG_M_F.  Vadova ujantis B endrojo plano  A iškinamojo rašto  P agrindinių tekstinių  reglamentų  10  punktu ,  t eritorijos planuojamos  į vertinus kontekst ą . Vienbu č i ų   ir dvibu č i ų   gyvenam ų j ų   pastat ų   teritorijos   naudojimo b ū do  ž em ė s sklyp ų   urbanizuojamose teritorijose,  neaprūpint ose centralizuotais (viešojo   vandens tiekėjo tvarkomais) inžineriniais tinklais  (vandentiekis, buitinės nuotekos),  minimali ų   dyd ž i ų   nuostatos:   20 ar ų   –   ma ž o u ž statymo  intensyvumo zonoje, i š skyrus miest ų , miesteli ų   ir kitais TPD suplanuot as ir   reglamentuotas  teritorijas .   Š i nuostata netaikoma:  kompaktiškai užstatytoms teritorijoms  rengiant vietov ė s lygmens  teritorij ų   planavimo dokumentus;  kompaktiškai užstatytose teritorijose esantiems mažesniems  nei nurodyta   funkcinėje zonoje sklypams  suformuotiems  ž em ė s reformos  ž em ė tvarkos  projektais, u ž tikrinus   priva ž iavimo s ą lygas;  ž em ė s sklypams tiesiogiai  besiribojantiems su  kompaktiškai suplanuotomis   teritorijomis  rengiant vietov ė s lygmens t eritorij ų   planavimo  dokumentus;  centralizuotais (viešojo   vandens tiekėjo tvarkomais)  in ž ineriniais tinklais  apr ū pintoms teritorijoms ir/ar  į siterpusioms   teritorijoms tarp centralizuotais (vie š ojo vandens  tiek ė jo tvarkomais) in ž ineriniais tinklais apr ū pintoms   teritorijoms,  į rod ž ius galimyb ę   prisijungti  prie centralizuot ų   (vie š ojo vandens tiek ė jo tvarkom ų )   in ž inerini ų   tinkl ų .   Jūsų p ra šyme  numatyta dalinti maž esnius negu 20 arų sklypus, bet nepagrįsta, kad gali  būti netai koma minimalaus 20 ar ų sklypų d ydžio nuostata.   2.  Planavimo tiksluose numatyta  esamus žemės sklypus  padalinti į atskirus žemės  sklypus . Turi būti pagrįsta, ar  dali nant  sklypus  bus išlaikomas kvartalo architektūrinis  vientisumas.   Vadovaujantis Lietuvos Respublikos architektūros įstatymo   11 straipsnio 1 dalies 2  punktu, vieni iš  Architektūros kokybės  kriterij ų   yra urbanistinis integralumas  –   statinio,  urbanistinio komplekso ir (ar) kraštovaizdžio   objekto darna su esama urbanistine struktūra ir  poveikis kultūriniam kraštovaizdžiui ; 8 punktu  -   vientisa architektūrinė idėja ir estetika  –  

