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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Zemeés sklypo (kad. Nr. 5558/0003:165) Aukstkiemiy k., Sendvario sen., Klaipédos r.
sav. detaliojo plano organizatorius — Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius.
Zemeés sklypo (kad. Nr. 5558/0003:165) Aukstkiemiy k., Sendvario sen., Klaipédos r.
sav. detaliojo plano iniciatorius — UAB , Transketa*, Medelyno g. 62, LT-92335 Klaipéda.
Planuojamos teritorijos adresas: zemés sklypas (kad. Nr. 5558/0003:165) Aukstkiemiy k.,
Sendvario sen., Klaipédos rajono savivaldybéje.

Planavimo tikslai — nustatyti/pakeisti teritorijos naudojimo reglamentus, esant biitinumui
suformuoti sklypus inZinerinés infrastruktiiros teritorijoms.

Teritoriju planavimo dokumento rengimo pagrindas — 2023-10-19 Klaipédos rajono
savivaldybés mero potvarkis Nr. MV-858 “D¢l zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0003:165) Aukstkiemiy
k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano rengimo”.

Teritoriju planavimo dokumento rengéjas — MB ,,Geoatika®, jmonés kodas:306067329
Taikos pr.5, Klaipéda, tel. +37061530201, El.pastas: reda.burnn@gmail.com, Teritorijy planavimo
vadove: Laura Merkeliené (atestato Nr. ATP 1779).

Planuojamos

teritorijos esamos

2. ESAMA SITUACIJA

padéties analizei atlikti naudota: zemés sklypo

nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSas, zemés sklypo planas, informacija 18
VI Registry centro, informacija i§ Regiony geoinformacinés aplinkos (REGIA), informacija i$
Klaipédos rajono savivaldybés Teritorijy planavimo dokumenty bazés, topografinis planas.

2.1 Informacija apie planuojama Zemés sklypa Nr.1:

1. | Zemés sklypo adresas Aukstkiemiy g. 17, Aukstkiemiy kaime, Klaipédos rajonas

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5558/0003:0165

3. | Zemés sklypo plotas 0.8544 ha

4. | Zemés sklypo pagrindiné Kita

naudojimo paskirtis

5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Komercinés paskirties objekty teritorijos

6. | Zemés sklypo savininkas/ai Lietuvos Respublika

7. | Specialiosios Zemés naudojimo Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) -

salygos, plotas (ha) 0.0190 ha;

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintas skirsnis) -
0.0190 ha;
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) -0.1490 ha;
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0.0039 ha;
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0284 ha;
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy tinkly infrastruktiiros apsaugos zonos
(IT skyrius, vienuoliktas skirsnis) -0.0089 ha.
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) - 0.4399 ha.

8. | Matavimo tipas Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

9. | Servitutai Néra

10. | Nekilnojamieji daiktai Pastatas - Autoremonto dirbtuvés (Unikalus daikto numeris: 5596-3012-

9016);
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Pastatas - Sandélis su remonto dirbtuvémis (Unikalus daikto numeris: 4400-
1966-2732);

Kiti inzineriniai statiniai — Stoginé (Unikalus daikto numeris: 4400-2130-
9931);

Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai (Unikalus daikto numeris: 5596-
3012-9027).

ﬁ Nagrinéiama teri “E 1 LR Teritoriiy pl . sutat itink .
| kvartalo sqvoka)

Dl i plich itorija

Istrauka is Regia

2.4. Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens
teritoriju planavimo dokumenty sprendiniai

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu 2020-08-20 Nr. T11-333 Klaipédos
rajono bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka j 27 zong, kurioje numatoma kitos
paskirties zemé, naudojimo bidai (G1, K, V, R, B, 12, E, N), didziausias leistinas pastaty aukstis —
16 m., didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 0.4 (Zitréti istrauka i§ Klaipédos
rajono bendrojo plano sprendiniy, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio).

Lapas Lapy
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IStrauka is Klaipédos rajono bendrojo plano sprendiniy

Specialiyjy plany. Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo
zemétvarkos schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012-12-05 nutarimu Nr. 1490
D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. spalio 23 d. Nutarimo Nr. 1154 “D¢l valstybinés
reikSmés misky ploty patvirtinimo” pakeitimo, 14 priedu, planuojama teritorija nepatenka j

valstybinés reikSmés misSky plotus.
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Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky isdéestymo zZemétvarkos schemos

Pagal Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano, reg. Nr. T00088096, patvirtinto 2019-11-28 sprendimu Nr. T11-781 planuojama
teritorija patenka ] esamg tinkly iSvystymo zong (Ziuréti iStraukg i§ Klaipédos rajono vandens

tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano).
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Istrauka is Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano

Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Maziriskiy, Truseliy,
Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés
infrastruktiros specialiojo plano (komunikaciniai koridoriai ir inZinerinés infrastruktiiros plétra)
sprendiniai numato C kategorijos gatve greta pertvarkomos teritorijos.
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Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Maziriskiy, Truseliy, Ginduliy
kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés infrastruktiiros specialiojo plano

Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Maziriskiy, Truseliy,
Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés
infrastrukttiros specialiojo plano sprendiniais Aukstkiemiy gatvé (C kategorijos gatvé) tai IV
kategorijos kelias, kuriam vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 18
straipsniu nustatoma 3 m keliy apsaugos zona, kuri nepatenka j planuojamo sklypo ribas.
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Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Maziriskiy, Truseliy, Ginduliy
kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés infrastruktiiros specialiojo plano

Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Maziriskiy, Truseliy,
Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés
infrastrukttros specialiojo plano (vandentiekio ir nuoteky sprendiniy dalis) sprendiniais numatyta
vandentiekio ir nuoteky tinkly plétra greta planuojamos teritorijos.
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Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Maziriskiy, TruSeliy, Ginduliy kaimus
ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés infrastruktiiros specialiojo plano (Vandentiekio
ir nuoteky sprendiniy dalis)

Formuojamo sklypo Nr.2 plotas, kraStiniy ilgiai nustatomi jvertinus Siuo metu rengiamag
Slengiy, Maziriskiy, Truseliy ir Ginduliy specialyjj plang bei suplanuotos Aukstkiemiy g. (KL1410)
raudongsias linijas.

Vadovaujantis DviraCiy trasy specialiojo plano sprendiniais netoli nuo planuojamos teritorijos
yra numatyta savivaldybés reik§meés vietiné dviraciy trasa SV210 (Zitréti istrauka i§ DviraGiy trasy
specialiojo plano).
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Istrauka is Dviraciy trasy specialiojo plano

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kulttiros paveldo tinkly schemos
sprendiniais planuojama teritorija nepatenka j kulturos paveldo objekty teritorijg.

Mazariskiai

Truseliai/

' |

Istrauka is Klaipédos rajono savzvaldybes nekzliwjam()jo kultaros paveldo tinkly schemos

Vadovaujantis Tauralaukio kadastro vietovés zemés reformos Zemétvarkos projekto sprendiniai,
netoli planuojamos teritorijos numatytas vietinés reikSmes kelias.
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Istrauka is Tauralaukio kadastro vietovés Zemés reformos zemétvarkos projekto

Detaliyjy plany. UAB “Transketa” nuomojamo Zemés sklypo (unikalus Nr. 5558-00040165,
jregistruotas Nekilnojamojo turto registre 2002-03-29 Nr. 55/36832), esancio Aukstkiemiy kaime,
Sendvario senitinijoje, detalusis planas, numaté pakeisti pastato paskirti, patikslino zemés
naudojimo paskirtj automobiliy aptarnavimo centrui statyti. (Zr iStraukq is 7.skl.Aukstkiemiy
k.DSP(pakei¢iama pastato paskirtis patikslinama z.skl.paskirtis automobiliy aptarnavimo centrui

statyti) ).
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Istrauka is Z. V.,B.Vir L. Z.skl.(kad.Nr.5558/0005:402)Slengiy k.,DSP (.skl.pask.keit.,
pad.j skl.,7 skl. gyv.terit.,dal.terit. inf.), T00061548 (003553001684).
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UAB "Virginijus ir KO" nuomojamo z.skl.Aukstkiemiy k.DSP (pakeiciama pastato paskirtis
kiety antriniy zaliavy riiSiavimo bazei jrengti) sprendiniais buvo pakeista pastato naudojimo
paskirtis jrengiant kiety antriniy zaliavy riiSiavimo baze¢ bei nustatyta antriniy Zaliavy surinkimo
bazés sanitarinés apsaugos zona - 100 metry nuo pastato 5 kurig patenka planuojamas zemés
sklypas. Planuojamam sklypui nustatoma specialioji sglyga - komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis). Planuojamame komercinés paskirties sklype
numatoma ukiné veikla neprieStarauja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 53
straipsniui. Sklype nenumatoma statyti sodo namus, gyvenamosios, vieSbuciy, kultiiros paskirties
pastatus, bendrojo ugdymo, profesiniy, auksStyjy mokykly, vaiky darzeliy, lopseliy mokslo
paskirties pastatus, skirtus Svietimo reikméms, kitus mokslo paskirties pastatus, skirtus
neformaliajam Svietimui, poilsio, gydymo, sporto ir religinés paskirties pastatus, specialiosios
paskirties pastatus, susijusius su apgyvendinimu (kareiviniy pastatus, laisvés atémimo viety jstaigos

astatus).
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Istrauka is Z. V.,B.Vir L. Z.skl. (kad.Nr.5558/0005:402)Slengiy k.,DSP (.skl.pask.keit.,
pad.j skl.,7 ski. gyv.terit. dal.terit. inf.), T00061548 (003553001684).

2.5. Nagrinéjamos teritorijos apibréztis, analizé

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 8 dalimi nustatoma nagrinéjama
(numatomy sprendiniy jtakg patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apibrézt).
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|7_1 Nagrinéjama teritorija (pagal LR Teritorijy pl s g titinkanti
! kvartalo sgvoka)

Detaliugju planu planucjama teritorija

Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos schema

Atlikta teritorijoje galiojanCiy teritorijy planavimo dokumenty (detaliyjy plany, zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty) analizé, rodo, kad greta planuojamos teritorijos gretimoje
aplinkoje vykdoma pramonin¢ veikla. Kiek toliau gyvenamoji statyba.
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InZineriné infrastruktira. Aplinkinése teritorijose iSvystyta susisiekimo sistema. Planuojama
teritorija ribojasi su C kategorijos Aukstkiemiy gatve.

Gretimas susiformaves uzstatymas, Zemés naudojimo biidai. Artimiausioje planuojamai teritorijai
aplinkoje yra esamas gamybinis/pramoninis uZstatymas.

Zeldiniai. Kvartalas pakankamai Zalias.
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IStrauka is Klaipédos rajono dokumenty bazés zemélapio

Vystymo tendencijos. Teritorija yra mazo uZstatymo intensyvumo, kurioje galimi Sie Zemés

naudojimo budai

(G1, K, V, R, B, 12, E, N), didziausias leistinas pastaty aukstis — 16 m.,

didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.4. Vykstant teritorijos plétrai bei vertinant
jau veikianc¢ias jmonés bei veiklos pobiid; tikslinga ir komerciniy bei paslaugy objekty plétra tam
kad biity sukurta nauja kokybing teritorijos verté bei patrauklumas naujiems jos gyventojams.

3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Zemés sklypas, kurio kad. Nr. 5558/0003:165, esantis Aukstkiemiy g.17, Aukstkiemiy k.,
Sendvario sen., Klaipédos r. sav. pertvarkomas ir formuojami du kitos paskirties zemés sklypai:

3.1 Informacija apie pertvarkoma Zemés sklypg Nr.1

Aukstkiemiy g. 17, AukStkiemiy kaime, Klaipédos rajonas

1. | Zemés sklypo adresas
2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr.
3. | Zemés sklypo plotas 0.8316 ha
4. | Zemés sklypo pagrindiné Kita
Lapas Lapy
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naudojimo paskirtis

Zemés sklypo naudojimo biidas

Komercinés paskirties objekty teritorijos

o

Zemés sklypo savininkas/ai

Lietuvos Respublika

Specialiosios Zemés naudojimo
salygos, plotas (ha)

Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis
skirsnis);

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintas skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy tinkly infrastruktiiros apsaugos zonos
(IT skyrius, vienuoliktas skirsnis);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis).

Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis
skirsnis).

Matavimo tipas

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Servitutai

Nera

Nekilnojamieji daiktai

Pastatas - Autoremonto dirbtuvés (Unikalus daikto numeris: 5596-3012-
9016);

Pastatas - Sandélis su remonto dirbtuvémis (Unikalus daikto numeris: 4400-
1966-2732);

Kiti inzineriniai statiniai — Stoginé (Unikalus daikto numeris: 4400-2130-
9931);

Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai (Unikalus daikto numeris: 5596-
3012-9027).

3.2 Teritorijos naudo

imo reglamentai nustatomi sklypui Nr.1

Teritorijos (jos dalies) Nr . 1

Sklypo (jo dalies) adresas

Aukstkiemiy g. 17, AukStkiemiy kaime, Klaipédos rajonas

Sklypo (jo dalies) plotas

0.8316 ha

Zemés naudojimo paskirtis | Kita

Sklypo naudojimo biidas Komercinés paskirties objekty teritorijos
Statiniy auk$ty skaiCius | 16

(nuo - iki)

Uzstatymo tankumas (%) 40

UZstatymo intensyvumas 0.40

Priklausomyjy teritorijy | 10

dalys, zeldyny ir Zeldiniy %

Servitutai Neéra

3.3 Informacija apie pertvarkoma Zemés sklypa Nr.2

1. | Zemés sklypo adresas -

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr.

3. | Zemés sklypo plotas 0.0228 ha

4. | Zemés sklypo pagrindiné Kita
naudojimo paskirtis

5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

6. | Zemés sklypo savininkas/ai Lietuvos Respublika

7. | Specialiosios zemés naudojimo PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis
salygos, plotas (ha) skirsnis);

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintas skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);
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Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy tinkly infrastruktiiros apsaugos zonos
(IT skyrius, vienuoliktas skirsnis);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis).

Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis
skirsnis).

8. | Matavimo tipas

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

9. Servitutai

Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0228 ha.

Kelio servitutas (kodas 215) — teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) — 0.0228 ha.

10. | Nekilnojamieji daiktai

Nera

3.4 Teritorijos naudo

imo reglamentai nustatomi sklypui Nr.2

Teritorijos (jos dalies) Nr . 2

Sklypo (jo dalies) adresas

Sklypo (jo dalies) plotas 0.0228 ha

Zemés naudojimo paskirtis | Kita

Sklypo naudojimo biidas Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Statiniy auk$ty skaiCius | -

(nuo - iki)

Uzstatymo tankumas (%)

Uzstatymo intensyvumas

Priklausomyjy teritorijy
dalys, zeldyny ir Zeldiniy %

Servitutai

Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti,

aptarnauti, naudoti pozZemines, antzemines

komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0228 ha.
Kelio servitutas (kodas 215) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis) — 0.0228 ha.

3.7 Statybos zona, statybos riba, uZstatymo tipas

Statybos zona ir statybos riba nustatoma vadovaujantis STR 1.07.01:2010 ,,Statyba leidZiantys
dokumentai. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inzinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant ji nuo zemeés sklypo ribos Zemés pavirsSiaus altitudes,
negali buti didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti
didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Detaliuoju planu nustatomas iki 16 m leistinas pastaty aukstis, bei dvi galimos
uzstatymo zonos 3m ir 7.25 m nuo sklypo ribos. Nustatoma zona, kurioje statant ar rekonstruojant
esamus pastatus pastatus, auksStesnius nei 8.5 m iki 16 m biitinas besiribojan¢io zemés valdytojo
sutikimas. Taip pat nustatomas 1 m atstumas nuo formuojamo sklypo Nr.2.

UZstatymo tipas. Galimi uZstatymo tipai: perimetrinis uzstatymas (per); atskirai stovintys pastatai
(pavienis uZstatymas) (ap), laisvo planavimo (Ip).

3.8 Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas

Zemés sklype numatoma komercinés paskirties pastaty statyba. Vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentelé
automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiius bus numatomas, jvertinus planuojamo pastato
naudingg plota. Projekte numatoma zona automobiliy stovéjimo vietoms jrengti. Konkretus
automobiliy viety skaifius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
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reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele, statinio projekto rengimo metu. Konkretizuojant
automobiliy viety skaiciy ir iSdéstyma bus iSlaikomi atstumai iki gretimybiy vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai 32" lentelé. Atstumai nuo
uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly.

Prie planuojamy objekty bus uztikrinamas pakankamas transporto priemoniy stovéjimo viety kiekis

(atsizvelgiant | statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ XIII skyriaus reikalavimus).

3.9 Susisiekimo komunikacijos, skirstomyjuy tinkly iSdéstymas
Susisiekimo komunikacijos. Susisiekimo sistema esama, patekimas i§ AukStkiemiy gatvés.

Tinklai. Teritorija inzineriskai jrengta. Teritorijoje yra esami vandentiekio, rySiy, elektros tinklai.
Elektros tinklai. | planuojamg teritorija, patenkanciy esamy elektros ir dujy tinkly apsaugos
zonose, naudojimui uztikrinti bus vadovaujamasi LR jstatymu D¢l specialiyjy zemés naudojimo
salygy, nustatyti servitutus apsaugos zony ribose (LR Elektros energetikos istatymas Nr. VIII-1881,
2000-07-20). Bus islaikomi vertikalis ir horizontaliis atstumai nuo veikian¢iy Elektros ir Gamtiniy
dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93).

Esant biitinybei bus numatytas trukdanciy statybai veikianciy elektros ir dujy tinkly iSkélimas (LR
Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127).

Esamai transformatorinei numatytas servitutas. Sprendiniai nepazeidzia treciyjy Saliy interesy.
Techninio projekto ruoSimui bus gautos prisijungimo salygos.

Telekomunikacijuy tinklai. Bus vadovaujamasi Lietuvos Respublikos elektroniniy ryS$iy jstatymu,
elektroniniy rys$iy infrastruktiiros jrengimo, zZymeéjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis, Telia
Lietuva, AB iSduotomis techninémis sglygomis. Bus uztikrinama, kad telekomunikacijy tinklai
nepatekty po planuojamais statiniais bei | gatvés vaziuojamaja dalj. PrieSingu atveju bus numatytos
esamy telekomunikacijy tinkly ir jrengimy iSkélimo trasos, ir vietos. Techninio ar darbo projekto
ruoSimui bus gautos naujos tinkly prisijungimo salygos.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Planuojamam komercinés paskirties pastatui/ams bus
numatytas prisijungimas prie artimiausiy centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Tam
tikslui bus gautos AB "Klaipédos vanduo" prisijungimo salygas. Lietaus ir pavir§iniai vandenys
nebus nuvedami ] buitiniy nuoteky tinklus.

Melioracija. LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas numato Melioruotos Zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis). Melioracijos statiniy apsaugos
zonose draudziama:1) statyti pastatus; 2) sodinti medzius; 3) jrengti dirbtinius vandens telkinius.
Valstybei nuosavybés teise priklausantiems ir bendro naudojimo drenaZo rinktuvams nustatoma po
15 m i abi puses nuo rinktuvo aSinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius,
sodinti medzius ir kriimus.

Tik tiksliai nustaius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés
melioracijos specialistais, statinius galima statyti arCiau, bet ne maZesniu kaip 5 m atstumu nuo
drenazo rinktuvo. Melioracijos statiniai, sugadinti statyby metu, bus atstatomi arba pertvarkomi
uzsakovo 1éSomis, kad nebiity paZeistas vandens rézimas gretimuose sklypuose.

Drenazo sistema pertvarkoma taip, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimy savininky
zemese. Visi drenazo atstatymo ir pertvarkymo darbai vykdomi savo 1éSomis. Kai drenaZo rinktuvy
trasas kerta naujai projektuojamy inzineriniy tinkly trgsos, moliniai drenazo vamzdeliai keiciami
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neperforuotais plastikiniais vamzdziais po 5 metrus ] abi puses nuo susikirtimo su tinklais tasko.
Draudziama nevalytas nuotekas isleisti | drenazo sistemas.

3.10 Zeldyny plotai

Vadovaujantis 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtinto Atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
(isakymo pakeitimas 2017 m. geguzés 26 d. Nr. D1-453) priedu, komercinés paskirties objekty
teritorijoms reglamentuojamas maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo

ploto yra 10%.

3.11 Visuomenés sveikatos rizikos veiksniai

Veikla, kuri bus vykdoma planuojamoje teritorijoje, nepavojinga aplinkai ir krastovaizdziui.
Planuojamas uZzstatymas sklype jkomponuojamas j jau esama kvartalg, kuriame jau suformuota
susisiekimo sistema.

Planuojamos tikinés veiklos teritorija ir artimiausios jos apylinkés nepatenka | saugomas ,,Natura
2000, kultiiros paveldo teritorijas ir su jomis nesiriboja. Planuojama teritorija inzineriskai jrengta.
Planuojamas pastatas/ai bus prijungtas prie centralizuoty tinkly.

Oro tarSa neturés reikSmingo poveikio aplinkos oro uZzterStumui planuojamos tikinés veiklos
vietovéje.

Siekiant gerinti aplinkos kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos poreikius, palaikyti
teritorijos ekologinj stabilumg planuojama iikinés veiklos teritorija apzeldinti vadovaujantis 2007
m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtinto Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasSo (jsakymo pakeitimas 2017

m. geguzés 26 d. Nr. D1-453) priedu.
3.12 TriukSmo valdymas
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Planuojamoje teritorijoje keliy transporto sukeliamas triukSmas nevirsSys ribiniy verciy pagal
HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei
juy aplinkoje”. Gyvenamos paskirties pastatai neplanuojami. Planuojami komercinés paskirties
pastatai.

4.GAISRINE SAUGA

ISorés gaisro gesinimas. Vanduo iSorés gaisry gesinimui 1§ AukStkiemiy prieSgaisrinio vandens
telkinio esancio gretimoje teritorijoje. Atstumus nuo naudojamo vandens telkinio iSorés gesinimui
iki projektuojamo pastato tolimiausio kampo apie 162 m. Numatyti aikStele vandens paémimui,

apsisukimui. Nesant galimybés numatyti prieSgaisrinj rezervuarg sklypo ribose.

Istrauka is Regia.lt

Privaziavimas. Gaisrinis privaziavimas prie sklypo numatomas i§ besiribojancios su zemeés sklypu
Aukstkiemiy gatvés (gatvés plotis tarp raudonyjy linijy 20m). Planuojamas pastatas nuo gatvés
nutoles per 3m.
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Istrauka is Regia.lt

Atstumai iki pastaty. Vadovaujantis “Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, planuojami
statiniai atitiks 6 lentel¢je nustatytus minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp esamy ir planuojamy
pastaty. Jei nebus iSlaikomi minimallis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, apskaic¢iuojant naujai
statomo pastato gaisrin] skyriy, planuojamas pastatas bus jtrauktas j bendrg gaisrinj skyriy su
esamais pastatais, o nesant galimybés islaikyti prieSgaisriniy atstumy, bus numatomos papildomos
priesgaisrin€s priemongs.

PrieSgaisriniy gelbéjimo pajégu padaliniy dislokacija. Artimiausia prieSgaisriniy gelbéjimo
pajégy padaliniy dislokacija yra adresu Nemézis, Vilnius, nutolusi nuo planuojamos teritorijos per
5.1 km (Zr. Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijos schema).
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Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijos schema
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5. SPRENDINIU IGYVENDINIMO PROGRAMA
5.1 InZineriné ir socialiné infrastruktiira
Patekimas j sklypg jrengiamas sklypo/y savininko/y léSomis. Techninio projektui rengti bus
gautos sglygos.
5.2 Pastatai

Bus rengiamas projektas statybg leidzian¢iam dokumentui Statybos jstatymo nustatyta tvarka
gauti.
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