UAB ,,Pajirio miestelis” Zemés sklypy (kad. Nr. 5528/0004:215, 5528/0004:216), esanciy DarguZiu kaime,
Kretingalés senilnijoje, Zemés sklypo (kad. Nr. 5528/0004:15), esancio Grabiy kaime, Kretingalés
senilnijoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2006 m. rugséjo 28d.
sprendimu Nr. T11-306 koregavimas supaprastinta tvarka, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9d.,
Zemés sklype Pelésakaliy g. 29, Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Darguziy k.

AISKINAMASIS RASTAS
|. BENDRIEJI| DUOMENYS
Planuojama teritorija - Zemés sklypas Pelésakaliy g. 29, Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., DarguZiy k.

Planavimo organizatorius — Klaipédos rajono savivaldybés administracija. Klaipédos g. 2 LT-96130 Gargzdai,
savivaldybe@klaipedos-r.It, Tel. +370 46 21 11 16.

Planavimo iniciatoriai: S. P., D. M.

Detaliojo plano korektlros supaprastinta tvarka rengéjas: K. Vitkauskaités individuali veikla Nr. 1134991,
Ausrinés g. 9A, Klemiské Il Sendvario sen., Klaipédos r. sav. 91289; +370 64871334,
a.kristina.vitkauskaite@gmail.com, projekto vadoveé- Kristina Vitkauskaité (architekto kvalifikacijos atestato
Nr. A 2278)

Koregavimo tikslas: Pakoreguoti sklypui Pelésakaliy g. 19 (detaliajame plane Nr. 48) detaliuoju planu
nustatytg statiniy statybos zong ir statybos riba.

Informacija apie koreguojama sklypa:

Sklypas detaliajame plane Zymimas Nr. 48

Zemeés sklypo adresas Pelésakaliy g. 29, Klaipédos r. sav., Kretingalés sen.,
Darguziy k

Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5528/0004:627

Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

Zemeés sklypo naudojimo badas Gyvenamosios teritorijos

Zemeés sklypo naudojimo pobadis Mazaauksciy gyvenamyjy namy statyba

Zemeés sklypo savininkas S.P.,D.M.

Zemeés sklypo plotas 0,2000ha

Servitutai Servitutas — teisé aptarnauti poZemines,

antzemines komunikacijas (tarnaujantis), 0,0075ha
Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), 0,0075ha

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
priemonémis (tarnaujantis), 0,0075ha
Specialiosios Zemés naudojimosi sglygos Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy

buferinés apsaugos zonos (V sk. 24skr), 0,20ha
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy
apsaugos zonos (VI sk. 2skr.), 0,20ha

Il. ZEMES SKLYPO ISDESTYMAS

Planuojamas Zemeés sklypas yra adresu Pelésakaliy g. 29, Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Darguziy kaime.
Planuojamas sklypas ribojasi su kitos paskirties mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos sklypais, kuriuose
vyrauja vienbuciy gyvenamyjy namy uZstatymas. Jvaziavimas j sklypga lieka esamas, kaip buvo numatyta
koreguojamame detaliajame plane, i$ Pelésakaliy gatvés. Sklypas 5528/0004:627 yra Siaurinéje, Klaipédos
miesto atzvilgiu, Klaipédos rajono dalyje, Darguziy kaime, detaliuoju planu suprojektuotame ,Pajlrio
miestelyje”, nutolusiame nuo Baltijos juros 2,74 km (matuojant tiesiu atstumu) ir 1,04 km nuo Palangos
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plento A13, jungiancio Klaipéda-Palanga-Liepojg. Sklypas patenka j buferine Pajlrio regioninio parko
apsaugos zona. Siai teritorijai taikomi Pajirio regioninio parko sprendiniai ir nuostatai.

Esama situacija i$ Google Maps ortofoto
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Planuojamas sklypas

IStrauka iS 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos r. sav. Tarybos sprendimu Nr. T11-34 patvirtinto Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo pagrindinio bréZinio
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Teritorijy tvarkymo reglamentai su integruotais kradtovaizdzio tvarkymo zony reglamentais’
D:dlilgusms Didziausias
Pisthes leistinas
Teritorios @ Pagrinding  pastaty sklypo |lgyvendinimo
tvari g Eurkaiseens Galimi Zemeés naudojimo budai . ::drg?“ e :tur:?snibo . abstityrio prioritetas
zona, Nr. paskirtis Semas mten(sdvl\;t‘lmas
pavir$iaus'
1 2 3 4 5 6 7 8
Teritorijos patenkancios uz Pajurio regioninio parko leritorijos tvarkymo plano ribos tvarkomas vadovaujantis nustatytais reglamentais:
Mazo uzstatymo intensyvumo zana G1,K V,R,B, 12, E, ** KT 16 0,4* 2
14, Ekstensyvaus uZstatymo zona G1,K.V,R,B,I12,E, ** KT 12 0,2* 2
Misky ir miskingy teritorijy zona P M - -

Planuojama teritorija Klaipédos r. sav. Bendrajame plane Zymima 14 Nr., kuriame numatoma ekstensyvaus
uZstatymo zona, kurioje pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis —kita, o galimi Zemés naudojimo budai : G1-
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; K- komercinés paskirties teritorijos, V — visuomeninés
paskirties teritorijos, R- rekreacinés teritorijos, B- bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo), 12- susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, E- atskiryjy
Zeldyny teritorijos.

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais planuojamoje teritorijoje uzstatymo rodikliai neturi virdyti 12
metry nuo Zzemes pavirsiaus ir 0,2 uzstatymo intensyvumo.

Netoli planuojamos teritorijos, sklype, kurio Kad. Nr. 5528/0004:0640 yra vandenviete.

IStrauka i§ koreguojamo TDP - UAB ,Pajlrio miestelis“ Zemés sklypy (kad. Nr. 5528/0004:215,
5528/0004:216), esanéiy DarguZiu kaime, Kretingalés senidnijoje, Zemés sklypo (kad. Nr. 5528/0004:15),
esanCio Grabiy kaime, Kretingalés seninijoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos 2006 m. rugséjo 28d. sprendimu Nr. T11-306
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Koreguojamame detaliajame plane planuojamas sklypas Zymimas Nr. 48. Jam sustatyti uZstatymo
reglamentai :

- Zemeés sklypo naudojimo bidas (pobidis) G1 - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos.
- Statiniy aukstis — 8,5m nuo Zemes pavirsiaus

- Sklypo uZstatymo tankis — 0,05 (5%)

- Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,15

Koreguojamas sklypas patenka j regioninio parko ir jo buferinés apsaugos zong kurioje taikomi bendrigji
krastovaizdZio formavimo principai. Formuojant architektdrine aplinkg, naudoti natlralias, tradicines Siam
regionui spalvas. Zeldynai formuojami dideliais masyvais arba juostiniais apsauginiais Zeldiniais, pavieniy
medZziy grupémis ir maksimaliai apZeldinant sodybas. ApZeldinama tradiciSkai naudojant lapuocius
medZzius, misrinant su spygliuociais. Nedideliuose sklypuose stambus (kaip prioritetas regioniniame parke)
medZiai galéty bati keic¢iami j kity verciy medzius, nekeliancius insoliaciniy problemy. Batina islaikyti
gamtinio bei istoriskai susiformavusio krastovaizdzio, gamtiniy ir kultdriniy kompleksy bei objekty vertés
pozymius. Batina islaikyti tradicinés regiono architektlros pobldj, formas ir iSmatavimus bei formuoti
gyvenamuyjy vietoviy estetinj vaizdg, kartu jpinant stilistiskai vieningus modernumo formos ir funkcijos
elementus, tuo atliepiant ir j pasikeitusius Zmoniy socialumo, gyvensenos bruozus, estetinius pojacius.

Rengiamu projektu nekei¢iami UAB ,Pajirio miestelis“ Zemés sklypy (kad. Nr. 5528/0004:215,
5528/0004:216), esanciy DarguZiu kaime, Kretingalés senilnijoje, Zemés sklypo (kad. Nr. 5528/0004:15),
esancio Grabiy kaime, Kretingalés senidnijoje, detalusis planas, patvirtintas Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos 2006 m. rugséjo 28d. sprendimu Nr. T11-306, detaliuoju planu sklypui detaliajame plane Zymimam
48 numeriu, nustatytas leistinas sklypo uZstatymo tankumas, intensyvumas ir aukstingumas.

1. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI :

Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto reikalavimais — teritorijy
planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, pritarus rastu teritorijy planavimo komisijai, gali
bati koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei
infrastruktilrai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir viesyjy erdviy
iSdéstymas nekeiciant uZstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety
iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apripinimo inzZineriniais tinklais bddai ir
susisiekimo komunikacijy isdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.

Pagrindinial sprendiniai:

- Rengiamu projektu supaprastinta tvarka koreguojamas UAB ,Pajlrio miestelis” Zemeés sklypy (kad.
Nr. 5528/0004:215, 5528/0004:216), esanciy DarguZiu kaime, Kretingalés senilnijoje, Zemés
sklypo (kad. Nr. 5528/0004:15), esancio Grabiy kaime, Kretingalés senilnijoje, detalusis planas,
patvirtintas Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2006 m. rugséjo 28d. sprendimu Nr. T11-306,
Zzemeés sklype Pelésakaliy g. 29, Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., DarguZiy kaimas (detaliajame
plane sklypas Nr. 48) nustatyta statiniy statybos zona ir statybos riba. Rengiamo detaliojo plano
koregavimo statybos riba ir statybos zonos yra pazymetos grafiskai, sutartiniais Zenklais detaliojo
plano sprendiniy brézinyje vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos 2 str.
18 ir 19 punktais.

- Statybos zona ir riba is Siaurinés, rytinés ir vakarinés sklypo dalies nekoreguojama, islieka tokie pati
— po 4 metrus nuo sklypo ribos. IS pietinés sklypo dalies atstumas pakoregavus statybos ribg ir
statybos zong — 6m (Zr. detaliojo plano koregavimo brézinj).

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai nekeiciami,
nesukeliama naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nepazeidziami treciyjy asmeny teiseéti
interesai.



Tiksli statiniy statybos vieta bus sprendziama projektiniy pasidlymy rengimo metu. Detaliuoju planu
nustatytas sklypo intensyvumas ir tankumas pakoregavus uzstatymo ribg, statiniy statybos zong, nebus
virSijamas.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus STR 2.02.09:2005
,Vienbuciai gyvenamieji pastatai” 8 priedo 1.1 punkto reikalavimus: Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m
atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 , Statybq leidZiantys dokumentai” [3.2]. 3 m atstumu
nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogq turinCio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiCiuojant jj nuo Zemes sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudeés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m, didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biti didinamas islaikant reikalavimq, kiekvienam papildomam
virs 8,5 m auks&io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami
gavus besiribojancio Zemes sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimgq.

Rengiamu projektu nekeiciama sklypo paskirtis, naudojimo bldas, pobldis, leistinas pastaty aukstis,
uzstatymo tankumas ir intensyvumas. Kiti UAB ,,Pajdrio miestelis” Zemés sklypy (kad. Nr. 5528/0004:215,
5528/0004:216), esanciy DarguZiu kaime, Kretingalés senilnijoje, Zemés sklypo (kad. Nr. 5528/0004:15),
esancio Grabiy kaime, Kretingalés senilnijoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos 2006 m. rugséjo 28d. sprendimu Nr. T11-306, sprendiniai nekei¢iami ir nesukelia naujy neigiamy
padariniy aplinkos kokybei, nepazeidZziami treciyjy asmeny interesai. Numatomi sprendiniai nesukels
neigiamy padariniy gretimuose sklypuose.

JvaZiavimas j koreguojamg sklypa lieka esamas, kaip buvo nustatyta patvirtintame detaliajame plane, is
Pelésakaliy gatvés.

Zeldiniai

Vadovaujantis Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy sklypuose — 25 %.

Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu koreguojamas sklypas patenka j regioninio parko ir jo buferinés
apsaugos zona kurioje taikomi bendrieji kradtovaizdZio formavimo principai. Zeldynai formuojami dideliais
masyvais arba juostiniais apsauginiais Zeldiniais, pavieniy medZiy grupémis ir maksimaliai apZeldinant
sodybas. ApZeldinama tradiciSkai naudojant lapuocius medzius, misrinant su spygliuociais. Nedideliuose
sklypuose stambds (kaip prioritetas regioniniame parke) medziai galéty bati keiciami j kity verciy medzius,
nekeliancius insoliaciniy problemy. Batina iSlaikyti gamtinio bei istoriskai susiformavusio krastovaizdZio,
gamtiniy ir kultdriniy kompleksy bei objekty vertés pozymius.

Medziai ir krimai sodinami vadovaujantis LR Aplinkos Ministro jsakymu , Dél Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy
vedimo taisykliy patvirtinimo®, nuostatomis, iSlaikant sodinamy Zeldiniy atstumus nuo pastaty sieny,
inZineriniy tinkly, kaimyniy sklypy riby ir kitus reglamente nurodytus atstumus.

Zeldyny kirtima reglamentuoja LR Zeldyny jstatymas.
Gaisrine sauga

Pagal patvirting detalyjj plang vandentiekio ir nuoteky tinklai prijungiami prie “Pajdrio miestelio”
suprojektuoty ir jrengty kvartalo inZineriniy tinkly. Gaisro gesinimui yra esami gaisriniy rezervuary
gesinimui i$ lauko paémimo Sulinéliai. Jie yra jrengti kvartalo Siaurés rytuose ties Nr. 60 sklypu (pagal detalyjj
plang). Atstumas matuojant gatvés trasa iki koreguojamo sklypo yra 105 m.

Konkrets priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy projektinius pasitlymus.

Zemeés sklypuose nauiji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis Prie$gaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, galiojancios suvestines



redakcijos ,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, , Bendrosiomis gaisrinés saugos taisyklémis“ ir
kity gaisrine saugg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais. Pastaty ir teritorijy Zaibosaugos sistemos
turi bati jrengiamos vadovaujantis STR 2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga
nuo Zaibo* reikalavimais.

MinimalUs atstumai tarp gretimuose Zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai nuo jy
atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi bdti nustatomi vadovaujantis galiojancios
suvestinés redakcijos ,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® Xl skyriaus reikalavimais projektiniy
pasillymy rengimo metu.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis | T m

I 6 8 10
I 8 8 10
1l 10 10 15“

MinimalUs priesgaisriniai atstumai tarp pastaty. 6 lentelé

Statiniai turi bati projektuojami uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus, numatant priemones gaisro
plitimo ribojimui, jei neislaikomi reglamentuojami atstumai tarp statiniy sklypo viduje bdtina projektuoti
priesgaisrines uztvaras (sprendziama projektiniy pasitdlymy rengimo metu).

Rengiant statiniy projektinius pasidlymus turi bdti jgyvendintas ,Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti“ (2013 m. gruodZio 31 d. Nr. D1-995/1-312) 3.2 punktas.

Artimiausia gaisriné stotis atstumu ~15,1km nuo planuojamo sklypo yra Klaipédos mieste, adresu Trilapio
g. 12, LT-92191 Klaipéda. Pateikiamas marsrutas nuo gasirinés stoties iki planuojamo sklypo.
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InZineriniai tinklai

InZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uZstatymo prijungimas prie inZineriniy tinkly, esant
poreikiui, bus sprendziamas statinio techninio darbo projekto rengimo metu, gavus eksploatuojanciy
organizacijy technines sglygas.

Projektuojant vandentiekio ir nuoteky tinklus vadovautis Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2022-08-
25 sprendimu Nr. T11-279 patvirtintu ,Dél Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimo patvirtinimo® specialiuoju planu ir patvirtinto
detaliojo plano sprendiniais.

Planuojamas sklypas patenka j vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos vystymo
V etapg, kurioje dar néra AB , Klaipédos vanduo” centralizuoty inzineriniy tinkly. Vadovaujantis 2023-11-13
AB ,Klaipédos vanduo” generalinio direktoriaus jsakymu Nr. 2023/V-ADM.4-4.E-112 ,Dél Klaipédos rajono
vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijoje nustatomy reikalavimy prisijungimo
sglygy rengimui ir projekto derinimui“, siekiant tinkamai vystyti/statyti vietine inzinerine infrastruktdrg,
bendrove Sioje teritorijoje iSduoda rekomendacinio pobidzZio prisijungimo sglygas, kad ateityje atsiradus
centralizuotiems tinklams bty galima optimaliai ir sklandZiai persijungti prie centralizuoty tinkly

Projekto vadové, plano reng}éja
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Kvalifikacijg patvirtinantis dokumento Nr.: A 2278



