ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 5528/0004:456) GRABIU K., KRETINGALES SEN. DETALUSIS
PLANAS (Toliau — Detalusis planas)
TPD Nr. K-VT-55-22-530
AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano organizatorius — Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
direktorius

Planavimo iniciatorius — privatus asmuo

Detaliojo plano rengéjas — MB ,,GarnytéLT*, Ziemgaliy g. 19-52, Kaunas, PV
architektas Marius Vainius, architekté Eglé Garnyté, tel. 8-628-01048 el. p.
projektai@garnyte.com

Planuojamos teritorijos dislokacija — Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Grabiy k.,
Grabiy g. 8

Detaliojo planavimo tikslai:

Nustatyti Zemeés sklypui nekeiCiant Zzemés sklypo naudojimo budo teritorijos naudojimo
reglamentg (-us), vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija:
sprendiniy vieSinimas bendrgja tvarka, derinimas Teritorijy planavimo komisijoje, ginCiy
nagrinéjimas.

Teritorijy planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybine teritorijy
planavimo prieziarg atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencijg, tvirtinamas
Klaipédos rajono savivaldybéje.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

e Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. geguzés 6 d.
jsakymu Nr. AV-1263 ,,Dél Zemeés sklypo (kad. Nr. 5528/0004:456) Grabiy k.,
Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano rengimo*

e Detaliojo plano keitimo planavimo darby programa — teritorijy planavimo dokumento
parengimo planas 2022-08-23 Nr. REG234679;




ISduotos teritorijy planavimo salygos

Eil. Nr. | Teritorijy planavimo sglygas (toliau -Salygos) Salygy Nr. Salygy iSdavimo

iSdavusios institucijos pavadinimas data

1. | Akciné bendrové "KLAIPEDOS VANDUO" REG250036 2022-11-15
AB ,,Telia Lietuva,, REG249651 2022-11-11

3. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie REG249311 2022-11-14
Sveikatos ministerijos

4, Klaipédos rajono savivaldybés administracija REG248730 2022-11-16

5. Aplinkos apsaugos agentira REG248668 2022-11-07

6. Mazosios Lietuvos saugomy teritorijy direkcija REG248421 2022-11-04

7. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo REG248404 2022-11-04
departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos

8. AB "Energijos skirstymo operatorius” REG248176 2022-10-31
Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo

dokumentai:

bendrieji planai:

e T00085152 Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy,
patvirtinty Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d.
sprendimu Nr. T11-111 ,Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano patvirtinimo® koregavimas

specialieji planai:
e T00082739 Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schema

T00063472 (003552000658) Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky

iSdéstymo zemétvarkos schema

e T00052656 (100002000312) Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultlros
paveldo tinkly schema

e T00052657 (100002000313) Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo
kultdros paveldo tinkly schema

e T00072150 Magistralinio dujotiekio Klaipéda-Kursénai specialusis planas
e T00077612 Klaipédos rajono dviraciy trasy specialusis planas

e TO0079357 Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo specialusis
planas




riby planas

|. ESAMOS PADETIES ANALIZE

T00079169 Pajurio regioninio parko tvarkymo planas

TO0088096 Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros planas

T00064870 (003552004284) Kretingalés senilnijos Girkaliy kadastro vietovés

Zemés reformos Zemétvarkos projekto papildymas

TO0079028 Pajurio regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudotas topografinis
planas, V| Registry centro Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei Kiti
duomenys. Planuojama teritorija apzitréta vietoje.

Planuojama teritorija apima 1 registruotg zemés sklypa:

o Pagrindiné .. Duomenys
Kadastrinis Adresas - Zemeés sklypo
naudojimo N _
Nr. o naudojimo budas
paskirtis
Teritorija, kurioje taikomos
SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre:
e keliy apsaugos
zonos (Il skyrius,
antrasis skirsnis)
Klaipédos r. sav., Vienbuciy ir Plotas: 0.0403 ha
5528/0004:4 | Kretingalés sen., Kit dvibuciy e valstybiniy parky ar
ita
56 Grabiy k., Grabiy gyvenamuyjy valstybiniy draustiniy

g.8

pastaty teritorijos

buferinés apsaugos
zonos (V skyrius,
dvideSimt ketvirtasis
skirsnis) Plotas:
0.5058 ha
melioruotos Zzemeés ir

melioracijos statiniy




Kadastrinis Adresas

Nr.

Pagrindiné
naudojimo

paskirtis

Zemés sklypo
naudojimo budas

Duomenys

apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis
skirsnis) Plotas:
0.5058 ha
Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zzemeés
naudojimo saglygos:

o Valstybiniy parky ar
valstybiniy draustiniy
buferinés apsaugos
zonos (V skyrius,
dvideSimt ketvirtasis
skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris:
100635048. Zemes
sklypo plotas,
patenkantis | teritorija:

5058 kv. m.
Planuojama teritorija ribojasi su:
Tarp zemés sklypy o Adresas
. Kadastrinis Nr. Pastabos
posuikio kampy
Klaipédos r. sav., .
Zemés ukio

Kretingalés sen.,

1-3 5528/0004:985 . i Kiti Zemés ukio paskirties
Grabiy k., Grabiy L )
zemes sklypai
g. 10
3.4 Grabiy g. — vieSasis kelias
Nr. KL8850
4-5 Valstybiné zemeé




Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:
e T00085152 Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy,
patvirtinty Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d.
sprendimu Nr. T11-111 ,Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo

plano patvirtinimo® koregavimas:

Dlrausiss  Didziausias
Pagrindine pastat IE 2z
Teritorijos g Galimi Zemés naudojimo grinc p két'u sklypo I dini
tvarkymo '® Funkciné zona badai Lz AL uzstatymo ARSI LY
zona. Nr naudqjlrpo mevh'als nuo inten m prioritetas
T paskirtis Zemes as?u'l)u
pavirdiaus
1 2 3 4 5 6 7 8
14, Fkstensyvaus uzstatymo zona G1.K V,R B, 12,E KT 12 0.2 2

Misky ir miskingy teritorijy zona M

Zemés naudojimo ir apsaugos reglmenty brézinio fragmentas

Pagl Zemés naudojimo ir apsaugos reglmenty brézinj planuojama teritorija patenka j
ekstenyvaus uZstatymo zong. Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano Zemés
naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio sprendiniais, planuojama teritorija patenka |j
ekstensyvaus uzstatymo zong Nr. 14. Sioje zonoje pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis —
kita, galimi Zemés naudojimo bddai: G1, K, V, R, B, 12, E. Didziausias leistinas pastaty
aukstis — 12 m, didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,2. Vadovaujantis
aiSkinamojo rasto 6 sk., 6.2 p. X d., minimalus Zemés sklypy urbanizuojamose teritorijose,
neaprupintose centralizuotais inzineriniais tinklais, dydis ekstensyvaus uzstatymo zonoje —
30 ary.




Gyvenamosios vietovés

Vidutinio uZstatymo intensyvumo teritorija
(0,8)

MazZo uzstatymo intensyvumo teritorija (0,4)
Ekstensyvaus uzstatymo teritorija (0,2)

Il ntensyvaus uzstatymo teritorija (2,0)
]

Gyvenamuyjy vietoviy tinklo brézinio fragmentas

Pagal Gyvenamujy vietoviy tinklo brézinj planuojama teritorija patenka j ektensyvaus

uzstatymo gyvenamajg teritorijg (0,2).

abi puses nuo kelio briauny)

Valstybinés reikSmés krasto kelias (Keliy
apsaugos zona — zemés juosta po 50 metry j
abi puses nuo kelio briauny)

Valstybinés reikSmeés rajoninis kelias (Keliy

abi puses nuo kelio briauny)

Vietinés reikSmés kelias/gatvé (gyvenamojoje
vietovéje)

Susisiekimo sistemos ir inzinerinés infrastrukttros brézinio fragmentas

AISKINAMASIS RASTAS



Susisiekimo sistemos ir inzinerinés infrastrukttros brézinj planuojama teritorija ribojasi

su veitinés reikSmés keliu/gatve Grabiy g.
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Resursiniy arealy bendrasis rekreacinis
potencialas

[ Labai didelis
[ ] Didelis

:l Didesnis nei vidutinis
[ ] vidutinis

[ ] Mazesnis nei vidutinis
|:| Gana mazas

[ ] mazas

Rekreacijos, turizmo gamtos ir kultdros paveldo plétojimo brézinio fragmentas

I S

Pagal Rekreacijos, turizmo gamtos ir kultGros paveldo plétojimo brézinj planuojama

teritorija patenka j mazesnio nei vidutinis rekreacinj potencialg.

AISKINAMASIS RASTAS



Teritorijos naudojimas

UZstatytos ir uzstatomos teritorijos
Pramonés ir sandéliavimo zona
Misky ir miSkingy teritorijy zona
Zemés ukio teritorijy zona
Vandeny zona

Gamtos, krastovaizdZio, biologinés jvairovés, gamtos ir kultiros paveldo brézZinio fragmentas

Pagal Gamtos, krastovaizdZio, biologinés jvairoves, gamtos ir kultiros paveldo brézinj

planuojama teritorija patenka j uzstaytytas ir uzsatomas teritorijas.

specialieji planai:
e T00082739 Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema

B11 ]

Klaipédos apskrities misky tvarkymo schemos fragmentas

Pagal Klaipédos apskrities misSky tvarkymo schemg planuojama teritorija misky Zeme

nepatenka.

e T00063472 (003552000658) Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky

iSdéstymo zemétvarkos schema




Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misSky iSdéstymo Zzemétvarkos schemos frafmentas

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo Zemétvarkos schemg

planuojama teritorija miSky Zeme nepatenka.

e T00052656 (100002000312) Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultlros
paveldo tinkly schema
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Klaipédos apskrities neklanJamOJo kultdros paveldo tinkly schemos fragmentas

Pagal Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiGros paveldo tinkly schemg planuojama

teritorija nepatenka j nekilnojamojo kultiros paveldo teritorijas ir jy apsaugos zonas.

AISKINAMASIS RASTAS



e T00052657 (100002000313) Klaipédos rajono savivaldybeés nekilnojamojo
kultlGros paveldo tinkly schema

tebaltic

31 2na

Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schemos fragmentas

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schemg

planuojama teritorija nepatenka | nekilnojamojo kultGros paveldo teritorijas ir jy apsaugos
zonas.

e T0O0072150 Magistralinio dujotiekio Klaipéda-KurSénai specialusis planas.

Planuojama teritorija nepatenka j Sio plano sprendiniy teritorijg.

e T00077612 Klaipédos rajono dviraciy trasy specialusis planas
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Klaipédos rajono dviraciy trasy specialiojo plano fragmentas

AISKINAMASIS RASTAS



Pagal Klaipédos rajono dviraciy trasy specialiojo plono sprendinius planuojama
teritorija nepatenka j Sio plano sprendiniy zong.

e T00079357 Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo specialusis
planas
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Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo specialiojo plano
fragmentas

Pagal Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo sprendinius planuojama
teritorija nepatenka j Sio plano sprendiniy zong.

e T00088096 Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros planas
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VieSojo geriamojo vandens tiekimo
ir nuoteky tvarkymo teritorija, vystoma
I, I, lIlir IV etapais

o/ Viesojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
M tvarkymo teritorija, vystoma V etapu

Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros plano
fragmentas

Pagal Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros plang planuojama teritorija patenka | vieSojo geriamojo vandens

tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijg vystomg V etapu.

e T00064870 (003552004284) Kretingalés senitnijos Girkaliy kadastro vietovés
zemés reformos zemétvarkos projekto papildymas
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Kretingalés seniunijos Girkaliy kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos

projekto papildymo fragmentas

e T00079028 Pajurio regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos

riby planas

Ribos
T Regioninio parko
Funkcinio prioriteto zonos
= = Buferinés apsaugos zonos
Pajlrio juostos
~ Savivaldybés
Zemés sklypo

m Gyvenamajo priorilelo zona

Keliai

=== Magistralinis
= Kiasto
— Rajoninis
— Vietinis
== (GeleZinkelis

Pajdrio regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby plano

fragmentas

Planuojama teritorija yra Pajlrio regioninio parko buferinés apsaugos zonoje.

AISKINAMASIS RASTAS



e T00079169 Pajurio regioninio parko tvarkymo planas

SUTARTINIAI ZENKLAI

Ribos
T Regioninio parko
- Funkcinés zonos
Pajdrio juostas
—-—  Savivaldybés
Zemés sklypo
Buferinés apsaugos zona

(LD

Pajurio regioninio parko tvarkymo plano fragmentas
Planuojama teritorija yra Pajirio regioninio parko buferinés apsaugos zonoje.
INZINERINES INFRASTRUKTURA Ties pietine planuojamos teritorijos riba atvesti 0,4
KV elektros tinklai. Teritorija melioruota, sklype nutiesti 50-75 mm drenazo sausintuvai.
SUSISIEKIMAS Planuojama teritorija yra Grabiy kaime, Klaipédos rajone.

Susisiekimas numatomas i§ magistralinio kelio A13 Klaipéda-Liepoja (Palangos pl.) jsukus j
esamg D kat. Grabiy gatve, vedancig iki planuojamo sklypo. Grabiy gatvés plotis tarp

AISKINAMASIS RASTAS



raudonuyjy linijy ties planuojama teritorija — 12 - 16 m, vaziuojamosios dalies plotis — apie 4,5
m, danga — zvyras. Automobiliy stovéjimo vietos sprendziamos sklypo ribose.

ZELDINIAI Teritorija neuZstatyta, saugomy Zeldiniy néra. Reljefas — lygus, absoliutiné

s

Sienaujama.

GAMTOS IR KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI. Planuojamoje teritorijoje néra

gamtos objekty ir registruoty nekilnojamyjy kultdros paveldo vertybiy.

APLINKOS APSAUGOS, ORO, VANDENUY, DIRVOZEMIO FIZIKINES TARSOS
LYGIO VERTINIMAS. Detaliojo plano sprendiniai jtakos netures.

VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS. Detaliojo plano sprendiniai visuomenés
sveikatos saugai jtakos netures.
VIESO SAUGUMO REIKMIU ANALIZE. Detaliojo plano sprendiniai jtakos neturés.

TERITORIJOS VYSTYMO TENDENCIJOS

Planuojamos teritorijos sprendiniai neprieStarauja 2020-08-20 Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-333 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniams. Detaliojo plano rengimo tikslai —
Nustatyti Zemeés sklypui nekeiCiant Zzemés sklypo naudojimo bddo teritorijos naudojimo
reglamentg (-us), vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais. Aplinkui planuojamg teritorijg vystomos gyvenamosios teritorijos, Detaliojo
plano sprendiniai sudarys darnig bendrg visumg su gretima aplinka, atitiks kvartalo

uzstatymo intensyvuma.

PROBLEMINIY SITUACIJY NUSTATYMAS. Planuojamoje teritorijoje probleminiy
situacijy néra.
PV architektas Marius Vainius

Architekté Eglé Garnyté




Vadovaujantis planavimo tikslais ir uzdaviniais

[ SPRENDINIAL.

zemés sklypui 5528/0004:456

Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Grabiy k., Grabiy g. 8 Kita VienbucCiy ir dvibuCiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypui nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai.
Sklypy tasky koordinatés, plotai ir kiti matavimai pateikti metrais.

Duomenys apie planuojamus Zzemés sklypa:

Proj.
Nr.

Sklypo
plotas

kv. m.

Pagrindiné
zemeés
naudojimo
paskirtis/
naudojimo
badas

Statiniy
aukstis,

m

UzZstatymas

Inten
Tanku -
mas

% S

Apribojimai

5058

KT/G1

8,5

Teritorija, kurioje taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre:

e Kkeliy apsaugos zonos (Il
skyrius, antrasis skirsnis)
Plotas: 0.0403 ha

e valstybiniy parky ar valstybiniy
draustiniy buferinés apsaugos
zonos (V skyrius, dvideSimt
ketvirtasis skirsnis) Plotas:
0.5058 ha

e melioruotos zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) Plotas: 0.5058 ha

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo
salygos:

Valstybiniy parky ar valstybiniy




draustiniy buferinés apsaugos zonos
(V skyrius, dvideSimt ketvirtasis
skirsnis) Teritorijos unikalus numeris:
100635048. Zemés sklypo plotas,
patenkantis j teritorijg: 5058 kv. m.

KT — Kita, G1 - Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Statiniy aukstis nustatomas 8,5 m. iki stogo kraigo. Planuojama Ukiné veikla —
gyvenamosios paskirties (vieno/dviejy buty) ir pagalbinio Gkio paskirties pastaty statyba ir
eksploatacija. Nustatomas uzZstatymo tipas: sodybinis uzstatymas.

Planuojamy pastaty architektariniai reikalavimai: Statinius projektuoti ne aukstesnius
kaip 8,5 m, prisilaikant Siam regionui budingy tradicinés regiono architekttros savitumo, juos
neutralizuojant Zeldiniy grupémis. Naudojamos tradicinés arba joms artimos estetine kokybe
bei spalvine gama statybinés medzZiagos ir apdaila, pvz., plytos, klinkeris, tinkas, medis,
stiklas.

Planuojama uzZstatymo zona iSlaikant 3 m. atstumg nuo kaimyniniy Zemes sklypy.
Detaliajame plane statybos zonose statomiems 8,5 m aukscio statiniams turi bati iSlaikytas 3
m atstumas nuo sklypo ribos. Sprendziama rengiant statinio techninj projektg. atstumas gali
bati sumazinamas gavus gretimy Zemés sklypy savininky rasytinj sutikima.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. statybos sustabdymas. savavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy
Salinimas®, statant pastatus arCiau kaip 3 m atstumu nuo sklypo ribos gauti rasytiniai

besiribojan€iy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai),

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus
prisiimami jsipareigojimai:
¢ Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo
metu.

e Pabloginus esamo kelio bukle, jj sutvarkyti iki buvusios kelio kokybes.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:
Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty

bati sprendziami kompleksiSkai. Tai turéty bati sprendziama struktdriniy gyvenamuyjy




vienety/gyvenamuyjy rajony mastu, iSskiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty
dalis (pirmyjy auksty sagskaita). Visos batiniausios paslaugos — parduotuvés, mokykla,

pirminé medicininé pagalba ir pan. — yra teikiamos Klaipédos mieste.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés pozitriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Planuojama veikla -
gyvenamosios paskirties pastaty statyba ir eksploatacija — néra tarSi ir nesukurs SAZ,
iSeinanCiy uz planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus

numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai:

Planuojama teritorija yra Pajario regioninio parko buferinéje apsaugos zonoje, todél
sklypuose galioja esama jregistruota specialioji Zemés naudojimo sglyga — Valstybiniy parky
ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos. Vadovaujantis LR saugomy teritorijy
jstatymo 19 str. 7 p., valstybiniy parky, valstybiniy rezervaty ir draustiniy buferinés apsaugos
zonose negali bati statomi vizualine tar§g sukeliantys statiniai, statomi ir (ar) rekonstruojami

Jvertinus Ukinés veiklos pobadj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose
esanciy statiniy iSdéstymg, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, chemine, fizine,
biologine tarSg, psichogenine jtakg, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése

vykdoma ir numatyta Gkine plétra neturés neigiamo poveikio poveikio planuojamai veiklai.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio mén. 21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintomis "Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" Zzemés sklypams proj. Nr. 1-5 -
1-8 nustatomas priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 25 % 1-9 - 10 %. Jrengimas

sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu iSnagrinéti galimi planuojamo sklypo apripinimo inzineriniais tinklais
bddai. Rengiant inzineriniy tinkly techninj (-ius) projekta (-us) jvertinti esamg situacijg, ar néra
ekonominiu ir techniniu pozitriu tikslingesniy apripinimo bddy. Planuojamoje teritorijoje

numatomi vietiniai inzineriniai tinklai. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto




rengimo metu. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybeés,
pabloginus — atstatyti. Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zong, turi

bati iSkeliami (sprendziama techniniu projektu)

Vandentiekio tinklai: Numatomas prisijungti vietiniy vandens greziniy. vanden;j j sklypus
numatoma tiekti i$ sklype suplanuoto artezinio vandens grezinio, kuris tieks maziau nei 10 m3
vandens per parg, vadovaujantis LAND 4-99 ,Pozeminio vandens gavybos, monitoringo ir
Zzemeés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos aprasas” ir PoZzeminiy vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo
tvarkos aprasu, nustatoma 5 m apsaugos zona, kurios paskirtis — apsaugoti vandeningus
sluoksnius nuo galimos tar§os. Vanduo bus naudojamas buitiniams poreikiams (sprendziama
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas).
Sprendziama rengiant techniniy projektg pagal iSduotas technines sglygas. Taip pat
alternatyva, atvedus centralizuotus vandentiekio tinklus, jungtis prie jy.

Ukio - buities nuoteky tinklai: Numatomas jsirengti vietinius nuoteky valymo jrenginius.
Taip pat alternatyva, atvedus centralizuotus tkinius nuoteky tinklus, jungtis prie jy.

Lietaus nuoteky tinklai: I1Svalytos lietaus nuotekos iki reikiamy normatyvy numatoma
infiltruoti j gruntg (sprendziama rengiant techninj projektg). Paklojus centralizuotus tinklus
jungtis privaloma jungtis prie jy.

Rysiy tinklai: neplanuojami

Elektros tinklai: elektros tinklai numatomi prijungti nuo esamy tinkly. Sprendziama
techniniu projektu pagal iSduotas technines sglygas.

Sildymas: numatomas geoterminis, kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo budas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo
salygas.

Melioracija: planuojama teritorija melioruota — nutiesti 50-75, 150 mm diametro
drenazo rinktuvai. Pietinéje sklypo dalyje yra melioracijos griovys. Vadovaujantis MTR
1.12.01:2008 ,Melioracijos statiniy techninés priezitros taisyklés®, nuo esamo melioracijos
griovio nustatoma 15 m plocio griovio priezilros juosta, kurioje draudziama statyti statinius
(iSskyrus hidrotechnikos), tverti tvoras, sodinti medzius ir krimus. Numatomas drenazo
rinktuvy, patenkanciy | sklypy uzstatymo zonas, perkélimas. Vadovaujantis LR melioracijos
jstatymo 5 str. 2 punktu: ,Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos
statinius remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta

tvarka®“, rekonstruojant esamg melioracijos sistemg ir jrengiant lietaus nuoteky surinkimo




sistema, nepazeisti gretimy Zzemés sklypy savininky interesy. Melioracijos statiniai, sugadinti
statyby metu, bus atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo |éSomis. Techninio projekto rengimo
metu paruosti technine sgmatine dokumentacijg drenazo sistemy pertvarkymui, kad nebuty
pazeistas vandens rezimas gretimy zemeés sklypy plotuose. Melioracijos jrenginiai tvarkomi
vadovaujantis Melioracijos techninio reglamentu MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy
techninés priezilros taisyklés®. Darbai atliekami uzZsakovo léSomis (sprendziama techninio

projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos (LR specialiyjy zemeés naudojimo salygy
jstatymas):

Planuojama teritorija yra Pajlrio regioninio parko buferinéje apsaugos zonoje, todél
sklypuose galioja esama jregistruota specialioji Zzemés naudojimo sglyga — Valstybiniy parky
ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos.

Kadangi teritorija melioruota, sklype galioja esama jregistruota specialioji Zemeés
naudojimo salyga — Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos.

Planuojama teritorija patenka j vieSojo kelio Grabiy g. keliy apsaugos zong (Il skyrius,
antrasis skirsnis).

Jrengus naujus inzinerinius tinklus, batina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis,
jvedant naujus apribojimus.

InZineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami inZineriniy tinkly techninio projekto rengimo
metu pagal tinkly savininky iSduotas technines sglygas.

Vykdant tinkly rekonstrukcijos, iSkélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti
nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy, nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo.
Nesant galimybés atlikti perjungimy nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo, galimas
trumpalaikis inzineriniy komunikacijy atjungimas prie§ tai informavus ir suderinus su
inZineriniy resursy naudotojais ir atsakingomis institucijomis vadovaujantis jstatymy ir

pojstatyminiy akty reikalavimais.

Gaisriné sauga.

Susisiekimas numatomas i§ magistralinio kelio A13 Klaipéda-Liepoja (Palangos pl.)
jsukus j esamg D kat. Grabiy gatve, vedancig iki planuojamos teritorijos. Artimiausia gaisriné
stotis — uz 5 km, adresu Draugystés g. 11, Girkaliai. Gaisro atveju vanduo turi bati imamas i$
artimiausio vandens telkinio arba jrengtas prieSgaisrinis rezervuaras. SprendzZiama rengiant

techninj projektg. Planuojamo priesgaisrinio vandens rezervuaro/dirbtinio vandens telkinio,




kuris turi atitikti reikiamas normas vadovaujantis ,Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti“ (sprendziama techninio projekto metu).

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis detaliojo plano keitimo sprendiniuose
jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty. Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy,

priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 1T I
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz
jos esantj gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry

pastaty pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I II 111
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atspamumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 b 3

parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

turintj pastata 180 120 90 60 30

Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy statybos projektus
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir
gaisrinio hidranto turi bati jrengti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti.

Privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi bdati
naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés,
atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Keliai privaziuoti
prie pastaty, kuriy aukscCiausio auksto grindy altitudé mazesneé arba lygi 15 m, gali bati
jrengiami ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, p. 148.3: keliai privaziuoti prie pastaty,
kuriy auksciausio auk$to grindy altitudé virSija 15 m, turi bati jrengiami i§ dviejy iSilginiy
pastato pusiy, kad ugniagesiai automobilinémis (arba)

gelbétojai kopéciomis ir




automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus pastato
langus ir avarinius i$éjimus). Keliai privaziuoti prie pastaty gali bati jrengiami tik i§ vienos
iSilginés pastato pusés, jei i jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai
automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines
galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius iSéjimus. Keliy plotis
turi bati ne mazesnis, kaip 3,5 m., aukstis — ne mazesnis, kaip 4,5 m.

Detaliojo plano keitimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312
nuostatomis.

Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tikst. gyventojy ir néra techniniy galimybiy
jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimg leidziama numatyti iS gaisriniy
rezervuary arba natdraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro
arba natdralaus ir (ar) dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio

tasko gali bati ne didesnis kaip 1000 m.

03

ISorés gesinimas numatomas nuo artimiausias vandens telkinio, kuris yra uz apie 300
metry, alternatyra nuo upés Rikiné, kuri yra uz 450 metry. Prie Siy vandens telkniy yra

privaZiavimo keliai.

Atsiradus techninéms galimybéms bdtina jrengti gaisrinius hidrantus. Tarp
planuojamoje teritorijoje planuojamy ir gretimy pastaty atstumas yra 6 m. (priimant | ir Il
atsparumo ugniai laipsnj iSlaikomas gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojamas, uZztikrinant

saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny).

InZineriniy jrenginiy ir tinkly vietos turi bati tikslinamos rengiant techninj projektg pagal

atsakingy institucijy iSduotas technines sglygas. Nustacius, kad tinklai bus tiesiami per kitus

AISKINAMASIS RASTAS



V| ,,Registry centras® jregistruotus zemés sklypus, privaloma gauti ty Zemés sklypy savininky
sutikimus jstatymy nustatyta tvarka.

Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiSkelti inZineriniai tinklai, galioja
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimai.

Visuomenés sveikatos saugos poveikis nepakis, nes planuojama ir aplinkinés
teritorijose yra uzstatytos vienbuciais-dvibuciais pastatais.

Visuomenés sveikatos saugos poveikis nepakis, nes planuojama ir aplinkinés
teritorijose yra uzstatytos vienbuciais-dvibuciais pastatais.

Atliekos: Susidariusios atliekos tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos apsaugos
ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 patvirtintais ,Atlieky tvarkymo taisykliy“ (AR) nustatytais
reikalavimais. Planuojamoje teritorijoje susidarys Ukio ir buitinés atliekos, kurios bus
komplektuojamos i konteinerius ir iSvezamos | buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy
surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuotomis autotransporto jmonémis.

Susisiekimas: Planuojama teritorija yra Grabiy kaime, Klaipédos rajone. Susisiekimas
numatomas i magistralinio kelio A13 Klaipéda-Liepoja (Palangos pl.) jsukus j esamg D kat.
Grabiy gatve, vedancig iki planuojamos teritorijos per valstybine Zeme. Numatomas Grabiy
gatves plotis tarp raudonyjy linijy — 12 m. Automobiliy parkavimas numatomas sklypuose
suplanuoty statybos zony ribose.

Zeldiniai: Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka
techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasu — 25 %.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavima reglamentuoja:

|statymai (aktuali redakcija):

U LR aplinkos apsaugos jstatymas
(1 LR misky jstatymas

[ LR saugomy teritorijy jstatymas
0 LR atlieky tvarkymo jstatymas

[ LR keliy jstatymas




[0 LR Zemés jstatymas

[J LR melioracijos jstatymas

0 LR triukSmo valdymo jstatymas

[ LR zeldyny jstatymas

(1 LR teritorijy planavimo jstatymas

[J LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas

[ LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas

Nutarimai (aktuali redakcija):
[1 Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél

teritorijy planavimo nuostatai

Jsakymai (aktuali redakcija):

[ PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas

1 Nuoteky tvarkymo reglamentas

0 Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas

() Pajario regioninio parko apsaugos reglamentas

(1 Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés,
[1 Gamtinio karkaso nuostatai

[1 Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai

[0 Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos

[1 Gyvenamujy pastaty gaisrinés saugos taisyklés

] Zemés naudojimo bady turinio aprasas

[0 Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti

[ Teritorijy planavimo sglygy iSdavimo tvarkos aprasas

01 Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija

[ Teritorijy planavimo normos

[0 Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés

0 PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas

[1 Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gelyny jrengimo taisyklés

Kita (aktuali redakcija):
(1 STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®;




[0 STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

[0 STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“;

[0 STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas®;

[0 STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®;

[0 KTR 1.01:2008 ,Automobiliy keliai;

[0 MTR 1.12.01:2008 ,Melioracijos statiniy techninés priezitros taisyklés®;

01 HN 33:2011 ,TriukS8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties

pastatuose bei jy aplinkoje”.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

PV architektas - Marius Vainius

Architekté ? Eglé Garnyte




