Zemés sklypo Kalotés k., Klaipédos r. detalusis planas (TPD Nr. K-VT-55-24-1303) AISKINAMASIS RASTAS

DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai

Planuojama teritorija: zemeés sklypas Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos raj. (kad.
Nr.5528/0001:646). Planuojamos teritorijos plotas — 0,4500 ha.

Pagal LR teritorijy planavimo jstatyma atitinka kvartalo apibréztj, t.y. teritorija jsiterpusi tarp
Spalvy g., Siaurinéje pus¢je privaziavimo kelio kad. Nr. 5528/0001:965 (suformuotas pagal
detaliojo plano reg. Nr.003553003368 sprendinius) ir esamy antropogeniniy objekty (esamos,
uzstatytos sodybos A. Brako g. 23 ir Spalvy g. 15).

Planavimo tikslai: esamg sklypa padalinti j atskirus sklypus, pakeisti Zemés naudojimo paskirtj ir
naudojimo biidg 1§ zemés tikio ] kitos paskirties Zzeme, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1), nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus. Esant poreikiui
18skirti sklypa ar jo dalj infrastruktiirai jrengti.

Teritorijos naudojimo reglamentai
Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.
Zemes sklypams teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nustatyti vadovaujantis
Teritorijy planavimo normomis, Klaipédos rajono bendruoju planu, Pajiirio regioninio parko
tvarkymo planu, STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘.
Detaliuoju planu esamo sklypo pagrindu suformuojama:
2 Zemés sklypai skirti vienbuliy ir dvibuliy gyvenamyjy namy statybai, kuriems
nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
Zemés sklypas Nr.1
- Zemés sklypo plotas - 1908 m?.
- Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV).
- Zemés sklypo paskirtis ir naudojimo badas — kita, vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamujy
pastaty teritorijos (G1).
- Statomi 1- 2 aukS$ty su mansarda gyvenamieji namai iki 8,5 m (max aukstis iki pastato stogo
ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko).
- Sklypy uzstatymo tankumas - 5 %.
- Sklypy uzstatymo intensyvumo indeksas - 0.10.
- Uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su).

Zemés sklypas Nr.2

- Zemés sklypo plotas - 1943 m?.

- Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV).

- Zemés sklypo paskirtis ir naudojimo badas — kita, vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamujy
pastaty teritorijos (G1).

- Statomi 1- 2 aukS$ty su mansarda gyvenamieji namai iki 8,5 m (max aukstis iki pastato stogo
ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko).

- Sklypy uzstatymo tankumas - 5 %.

- Sklypy uzstatymo intensyvumo indeksas - 0.10.

- Uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su).

1 inZinerinés infrastruktiiros Zemés sklypas:

- zemes sklypas Nr. 3 SP* suplanuoty C kat. Spalvy g. ir D kat. gatvés Nr. 3 plétrai, kurio
plotas — 649 m?, paskirtis, naudojimo biidas - kitos paskirties (KT), susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2). Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés
infrastrukttiros koridorius (TK). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Pastaba: SP* - Kalotés - Purmaliy gyvenvietés susisiekimo sistemos ir inZinerinés infrastruktiiros vystymo
specialusis planas.
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Detalusis planas nurodo tik teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus bei urbanistiSkai
numatytas galimas statybos zonas, bet nesprendzia tikslios statinio (-iy) vietos, ir galimos jo
formos. Planuojamo pastato (-y) (priestaty) vieta bus nustatyta techninio projekto rengimo metu.
Gyvenamyjy pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti
reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai“ 2 priede. Sis reikalavimas gali bati netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikima
rastu.

Planuojamos teritorijos uzstatymas

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
sprendiniais planuojama teritorija patenka j maZo uZstatymo intensyvumo funkcing zong Nr. 13.
Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano pagrindiniy tekstiniy reglamenty 10 p. vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo budo zemés sklypy urbanizuojamose teritorijose,
neapriipintose centralizuotais (vieSojo vandens tiekéjo tvarkomais) inZineriniais tinklais
(vandentiekis, buitinés nuotekos), minimaliy dydziy gyvenamajai statybai nuostatos: 20 ary — mazo
uzstatymo intensyvumo funkcinéje zonoje.

Planuojamai teritorijai Klaipédos rajono bendrajame plane nurodyta minimaliy sklypy dydziy
nuostata vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypams negalioja, kadangi
planuojama teritorija patenka j esama susiformavusig Kalotés gyvenvietés kompaktiSkai uzstatytg
teritorijg, kurioje yra veikiantys vieSojo vandens tiekéjo tvarkomi centralizuoti vandentiekio ir
nuoteky tinklai:

- Rengiamu detalivoju planu, pagal AB Klaipédos vanduo iSduotas planavimo salygas,
prisijungimas numatomas prie esamy centralizuoty vandentiekio, nuoteky tinkly Adomo Brako
gatveje (iSsamiau zilr. infrastruktiros brézinj).

- Klaipédos rajono bendrojo plano sprendiniuose, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty ir
Gyvenamyjy vietoviy tinklo bréziniuose pavaizduotos kompaktiskai uzstatytos (didesnés nei 5 ha
teritorijos) urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos. Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano
sprendinius rengiamu detaliuoju planu planuojama teritorija patenka j esamos urbanizuotos Kalotés
gyvenvietés ribas (iSsamiau ziiir. esamos biiklés jvertinimo aiSkinamajame raste pateiktas iStraukas
1§ Klaipédos rajono bendrojo plano).

Vadovaujantis Pajiirio regioninio parko tvarkymo planu planuojama teritorija patenka j Pajiirio
regioninio parko bufering zong uZstatymas reglamentuotas Pajlirio regioninio parko tvarkymo
plane. Naujos statybos galimos bendruosiuose planuose numatytose teritorijose, detaliaisiais
planais nustaCius pastaty aukstj, uzstatymo plota bei tankj. Vizualinés apsaugos aspektu
svarbiausias démesys skiriamas statyboms reguliuoti. Rekomenduojamas dviejy tipy uzstatymas:
vienkieminiai ir kupetiniai kaimai. Vienkiemiai kuriami ikininky tkiuose, kupetiniai kaimai
formuojami esamy kaimy vietose, centralizuotai jrengiant inZinerinius tinklus. Bendras uZstatymo
plotas vienkiemiuose negali virSyti daugiau nei 2% tikio ploto, kupetiniuose kaimuose — nuo 2,5%
iki 5,0%. Naujus statinius rekomenduojama neutralizuoti Zeldiniy grupémis prie sodyby ir
apsauginiais keliy Zeldiniais.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Planuojama teritorija yra per maa spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biiti
sprendziami kompleksiSkai. Tai turéty biiti sprendziama struktiiriniy gyvenamyjy vienety/
gyvenamyjy rajony mastu, i$skiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy
auksty saskaita). Visos biitiniausios paslaugos: parduotuvés, mokykla, pirminé medicininé pagalba
ir pan. yra teikiamos Kalotés k. arba Klaipédos mieste.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiriu

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu visai planuojamai teritorijai galioja
apsaugos zonos bei iS§laikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu planuojamos veiklos - vienbuciy
gyvenamyjy namy statyba su priklausiniais statyba ir eksploatacija, néra tar$i ir nesukurs SAZ,
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iSeinan¢iy uz planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné biiklé, jgyvendinus
numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai

Ivertinus tkinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i1§déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, cheming, fizine, biologing tarsa,
psichogening jtakg daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltiniy, turiniy savo SAZ ir galinCiy jtakoti neigiamai planuojamg veiklg néra.

Triukimas

Planuojama teritorija yra apie 80-150 m atstumu nuo gelezinkelio kelio. Naujai statomy pastaty
garso klasé (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma vadovaujantis HN 33:2011 ,, TriukSmo
ribiniai dydZziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, 1
lentel¢je nurodytiems leidziamiems triuk§mo ribiniams dydziams.

Vadovaujantis rengiamo detaliojo plano esamos biiklés jvertinimo aiSkinamajame raste atlikta
triukSmo lygio vertinimo analize (iSsamiau ziur. esamos biiklés jvertinimo aiSkinamajame raste),
pagal www.geoportal.lt gelezinkelio keliy sukeliamo triukSmo kartografavimo Zemeélapio
duomenimis, planuojamoje teritorijoje triukSmas nevirsija HN 33:2011 ,, Triuk§mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje ribiniy verciy, tik
planuojamos teritorijos nakties (Lnakties) triukSmo lygis 50-60 dBA, dalyje teritorijos vir§ija HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties aplinkoje®
nustatytas triuk§mo ribines vertes— 55 dBA.

Vadovaujantis triuk§mo vertinimo rezultatais ties planuojama gyvenamaja teritorija numatomos
triukSmo lygj mazinanc¢ios priemonés — akustiné tvora, zeldiniy juosta (priestriukSminé priemoné
tikslinama techninio projekto rengimo metu). Akustinés tvoros parametrai, medziagos, Zeldiniy
kiekis, rusiné sudétis sprendziama techninio projekto rengimo metu. Jei planuojamoje aplinkoje
triukSmo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty techninius projektus sklypy
savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones, mazinancias triuk§Smo lygj —
numatyti geresnes akustines savybes turin¢ius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase ir
pan., ivertinant gelezinkelio keliamg triukSma.

Oro tarsa

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma jokia tarsi veikla, kuri galéty pakeisti ir turéty jtakos rodikliy
kaitai, todél detaliojo plano sprendiniai gyvenamajai aplinkai oro tarSos aspektu jtakos neturés.
Detaliuoju planu planuojama gyvenamoji teritorija nejtakojama oro tarSos aspektu, nevirSija LR
aplinkos ministro ir LR sveikatos apsaugos ministro 2001-12-11 jsakymu Nr. 591/640 patvirtinty
Aplinkos oro uZterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy.

Gaisrinés sauga.

Statiniai statomi vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 ,,Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai®.
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi buti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrijsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005 2 priedu).

Rengiant pastaty statybos projektus turi biti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp namy ir kity
pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy
tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti neiSlaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir
neuzstatyta zemeés plotg tarp jy, nevirSija tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio
skyriaus ploto.

Minimallis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant ] jy atsparumo ugniai laipsnj
pateikiami lentel¢je.
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Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 III
I 6 8 10
II 8 8 10
11 10 10 15

Artimiausias prieSgaisriniy gelb¢jimo pajégy padalinys yra apie 14,35 km atstumu, adresu Trilapio
g. 12, Klaipéda.

Atstumas iki esamo
priesgaisrinio vandens
telkinio anie 250 m

Paezeriosg:

Atstumas iki esamo
priesgaisrinio vandens
telkinio anie 660 m

\7

Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas i§ artimiausio prieSgaisrinio
vandens telkinio esan¢io ne daugiau nei 1000 m atstumu nuo planuojamo sklypo (pagal
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
isakymu patvirtinty Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisykliy 67 ir 67.3 p.). PrieSgaisrinis vandens telkinys turés atitikti Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 p. ir Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisykliy 94 p. ir IV sk. (pakankamas vandens kiekis vandens telkinyje
gaisrui gesinti) reikalavimus. Detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti minétuose
reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio. Detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe
jgyvendinti minétuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelb&jimo
automobiliams privaZziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.

InZineriniai tinklai
Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inZineriniy
tinkly. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly
tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.
o Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie esamy centralizuoty vandentiekio
tinkly Adomo Brako gatvéje. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo saglygas.




Zemés sklypo Kalotés k., Klaipédos r. detalusis planas (TPD Nr. K-VT-55-24-1303) AISKINAMASIS RASTAS

e Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie esamy centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly
Adomo Brako gatveje. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Lietaus nuoteky tinklai: kol bus nutiesti centralizuoti lietaus nuoteky tinklai, numatoma
nuvesti | artimiausig vandens telkinj arba infiltracinius Sulinius sklype. Prisijungimas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas elektra, dujomis ar panaudojant alternatyvia energija: geotermine,
saulés energijg ir pan. Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines sglygas.

e Melioracija: planuojama teritorija nemelioruota.

e Dujotiekis: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas.

o Elektros tinklai: naujy vartotojy elektros jrenginiy prisijungimo prie bendrovés skirstomyjy
elektros tinkly prisijungimo salygos Vartotojui bus iSduodamos teisés akty nustatyta tvarka.
Prisijungimas, iSkélimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Rysiy tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines saglygas.

Specialiosios zemés naudojimo sqlygos:

NTR registre jregistruotos specialiosios Zzemés naudojimo sqlygos:
e Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V sk., 24) — 0,45 ha.
e Keliy apsaugos zonos (Il sk., 2) — 0,0157 ha.

Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygos ir jy plotai tikslinami atliekant kadastrinius matavimus.

Atliekos.

Atliekos bty surenkamos j sklypuose stovinCius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky iSvezgjais ir iSvezami ] atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteineriy vietos
nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos raj.

Susisiekimas su planuojama teritorija yra esamas i§ C kat. Spalvy gatvés (RL-20 m, vazZiuojamosios
dalies plotis — 4,5 m, danga — asfaltas)/ vietinés reikSmés kelio Nr. KL.8928, kurio apsaugos zona
po 10 m. nuo kelio briaunos, per SP suplanuota D2 kat. gatve Nr.3, kurios RL-12 m.

SP aiSkinamajame raSte nurodyta, kad “Specialiojo plano sprendiniuose taip pat suplanuotos naujos
gatvés ir numatyti suplanuoty gatviy parametrai — gatvés kategorija, eismo juosty skaicius, eismo
juostos plotis, gatvés plotis tarp raudonyjy linijy (Zr. 7.4 lentele). Parinkti gatviy techniniai
parametrai uztikrins gatviy pralaidumg ir garantuos eismo sauguma. Sie normatyvai ir nustatytos
gatviy raudonosios linijos sudarys galimybe¢ vystyti inzinerin¢ infrastruktirg ir ja eksploatuoti.” SP
pazyméta, kad 7.4 lentel¢je pateikti gatviy parametrai gali biiti tikslinami. SP aiSkinamajame raste
nurodyta, kad ,,D2 kategorijos gatvés sudaro papildoma gatviy tinkla, kuris skirtas privaziavimams,
pri¢jimams prie atskiry pastaty ar objekty.”. Todél rengiamu detaliuoju planu SP suplanuotos
Gatvés Nr. 3, ilgis numatytas pakankamas privaziuoti prie zemés sklypy Spalvy g. 7, Spalvy g. 9,
detalivoju planu suplanuoty Zemés sklypy Nr. 1 ir Nr. 2. Privaziavimas prie suplanuoto
prieSgaisrinio vandens telkinio uZtikrinamas Zemés sklypu kad. Nr. 5528/0001:965.

Rengiamu detaliuoju planu suformuojamas Zemés sklypas Nr. 3 SP suplanuoty C kat. Spalvy g. ir
D kat. gatvés Nr. 3 plétrai, kurio plotas — 649 m?, paskirtis, naudojimo biidas - kitos paskirties
(KT), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12).

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai" 32 p.
D kat. akligatvio pabaigoje numatyta apsisukimo aikSteleé lengviesiems automobiliams.
Sunkiasvorio (SiukSliavéziy) transporto eismas neplanuojamas, nes numatomas bendras atlieky
surinkimas ties jvaziavimu  projektuojama D kat. gatve, gatvés raudonyjy linijy ribose.
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Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®.

Pastaba:
SP - Kalotés - Purmaliy gyvenvietés susisiekimo sistemos ir inZinerinés infrastruktiiros vystymo specialusis
planas.

Servitutai.
Servituty registruoty NTR registre néra.
Siitlomi servitutai:
Tarnaujantys:
e Sklypas Nr.3 tarnaus - teise vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(kodas — 215) — 649 m?. (S)
e Sklypai Nr.3 tarnaus - teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir antzemines
komunikacijas (kodas — 222) — 649 m>. (S)
Pastaba: servitutai registruojami, nustatomi, naikinami Civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-
21 d. jsakymu Nr.D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* Zeldyny, iskaitant
vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip 25 % viso vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos zemés sklypo ploto.
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