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AISKINAMASIS RASTAS
Koreguojamas kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas:
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 5 Saukimo tarybos 1 posédzio 2004-01-21 sprendimu
Nr. T11-3 patvirtinto detaliojo plano zemeés sklype (kad. Nr. 5528/0003:0182), esan¢iame
Karklés kaime, Kretingalés senitinijoje koregavimas supaprastinta tvarka.
Planuojama teritorija:
Zemés sklypas, kurio kadastrinis Nr. 5528/0003:0182 Girkaliy k. v., adresas: Klaipédos r. sav.,
Kretingalés sen., Karklés k., Placio g. 21A. Plotas: 0,9301 ha.
Detaliojo plano koregavimo iniciatorius:
UAB ,,Polifarma‘“
Planavimo tikslai:
Koreguoti galiojancio, Klaipédos rajono tarybos 5 Saukimo tarybos 1 posédzio 2004-01-21
sprendimu Nr. T11-3 patvirtinto zemés sklypo (unikalus Nr. 552/0003:0182), esancio Karklés
kaime, Kretingalés senitinijoje detaliojo plano statybos uzstatymo zonos, uZstatymo ribos,
uzstatymo linijos ir susisiekimo komunikacijy sprendinius, nekei¢iant zemés paskirties, biido,
kity reglamenty.

Planuojama teritorija 7. SKI. Klaipédos 1. sav., Kretingalés sen., Karkles k.,
Placio g. 21A, Zemés sklypo kad. Nr. 5528/0003:0182
Girkaliy k. v., plotas — 0,9301 ha

Zemés sklypo Nr. projekte 1 (patvirtintame detaliajame plane 1)

Zemés sklypo plotas (esamas) 9301 m?

Rengiamu TDP koregavimu nauji sklypai neformuojami, sklypo plotas nurodomas esamas

pagal VI Registry centras duomeny banko israsa.

Pagrindiné Zemés naudojimo KT — kitos paskirties Zemé

paskirtis  (esama,  nustatyta

patvirtintame detaliajame plane)

Zemés sklypo naudojimo biadas | K1 — komercinés paskirties objekty teritorijos (zemes

(esamas, nustatytas patvirtintame sklypai, skirti komercinés, administracinés,

detaliajame plane) visuomeninés, specialiyjy paslaugy pastaty paskirties

grupiy pastatams, sporto paskirties inzineriniams

statiniams, jstaigy, teikianciy socialinés globos ar

socialinés priezitiros paslaugas su apgyvendinimu
pastatams, degalinéms).

UZstatymo tipas (esamas, Ip — laisvo planavimo uZstatymas
nustatytas patvirtintame
detaliajame plane)
Pastaty auksty skaicius (esamas, iki 1 auksto su mansarda (8,50 m)
nustatytas patvirtintame
detaliajame plane)
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Leistinas pastaty auksStis
(esamas, nustatytas patvirtintame
detaliajame plane)

Bendras pastato aukstis: 8,50 m

Leistinas Zemés sklypo
uzstatymo tankis (UT) (esamas,
nustatytas patvirtintame
detaliajame plane)

5%

Leistinas Zemés sklypo
uZstatymo intensyvumas (Ul)
(esamas, nustatytas patvirtintame
detaliajame plane)

0,06

Priklausomuyjy Zeldyny ir
Zeldiniy teritorijy dalys (esama,
nustatyta patvirtintame
detaliajame plane)

10%

Statiniy paskirtys (pagal STR
1.01.03:2017 — esama, nustatyta
patvirtintame detaliajame plane)

4.3. Prekybos — pastatai, skirti didmeninei ir
mazmeninei prekybai (parduotuvé, vaistiné, knygynas,
prekybos paviljonas ir kiti pastatai, atitinkantys
paskirties apraSyma);

4.5. Maitinimo — valgykla, restoranas, kaving, baras ir
kiti pastatai, atitinkantys paskirties apraSyma (pastatas
skirtas zmonéms maitinti).

9.2. Kity pagalbiniy — fortas, bunkeris, jmonés,
Jstaigos, teritorijos sargo pastatas, priedanga ir kiti
pastatai, atitinkantys paskirties apraSyma (pastatas,
kurio negalima priskirti kitai konkreciai paskirciai).
2. Inzineriniai tinklai.

4. Kiti inZineriniai statiniai.

Servitutai
(esami)

Servitutas — teisé tiesti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 68 mz;
Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 68 m2,
Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0,0409 ha;
Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0,0409 ha;
Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto
priemonémis (tarnaujantis) — 0,0334 ha;

Specialiosios Zemés naudojimo

salygos
(esamos)

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) — 102 m?;
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Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis) — 6135 m?;
Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis
skirsnis) — 9301 mz;

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius,
Sestasis skirsnis) — 136 m?;

Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis) — 9301
m?;

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (V1 skyrius, antrasis skirsnis) — 9301 m?;
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) —
41 mz?;

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 1066 mz.

Papildomi reglamentai a, b
(koreguojami)
a — pastaty architektiiriné iSraiSka biidinga pajiirio regionui; Pastaty statybai ir apdailai
naudojamos tradicinés statybinés ir apdailos medziagos (sienos — medis, degtos raudonos

plytos, tinkas ar jas imituojanc¢ios medZziagos: $laitinei stogo dangai —nendrés, gontai, Cerpés
ar jas imituojancios medZiagos). Pastatus (sienas, stogas) rekomenduojama daZyti
etnografiniam regionui biidingomis spalvomis: sienas — pilka; ruda ir gelsva (Sviesi molio);
stogo danga — pilka ar rausva (degto molio).

b — teritorija apzeldinama.

Sklypas, kurio detalusis planas koreguojamas supaprastinta tvarka, pagal Klaipédos
rajono savivaldybés bendrojo plano sprendinius patenka ] teritorija, kuri tvarkoma pagal
Pajtirio regioninio parko teritorijos tvarkymo plana.
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[Strauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo,
patvirtinto 2020 m. rugpjiicio 20 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
T11-333, sprendiniy

Kunkiy k.ﬂ_\

Sklypo Placio g. 21A vieta

ARn
Bendiky k. Zeigiyik?
T pm——y

Remiantis Pajiirio regioninio parko teritorijos tvarkymo planu, nagrinéjamas sklypas
patenka j GRi teritorija, t. Y. kitos paskirties Zzemés krastovaizdzio tvarkymo zona — rekreaciniy
miesty, miesteliy, kaimy ar jy daliy krastovaizdzio tvarkymo zony grupéje iSskiriama
intensyvaus (formuojancio) (GRi) tvarkymo krastovaizdzio tvarkymo zona.

IStrauka is Pajiirio regioninio parko teritorijos tvarkymo plano

Koregavimo sprendiniai.
Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto
reikalavimais — savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, pritarus rastu teritorijy
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planavimo komisijai, gali biiti koreguojama detaliuosiuose planuose nustatyta statiniy statybos
zona, statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy
ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiciant
uzstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas,
apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais buidai ir
susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis
gali biiti koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinanc¢io subjekto sprendimu.

Koreguojamas zemés sklypo Karklés kaime Kretingalés senitinijoje detalusis planas,
patvirtintas Lietuvos Respublikos Klaipédos rajono tarybos 5 Saukimo tarybos 1 posédzio
2004-01-21 sprendimu Nr. T11-3 — koreguojama statiniy statybos zona ir statybos riba,
naikinama uzstatymo linija bei koreguojami susisiekimo komunikacijy iSdéstymo primcipai.
Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai
nekei¢iami, nesukeliama naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei,
nepazeidziami treCiyjy asmeny teiséti interesai.

Sprendiniai.

Nagrin¢jamas sklypas priklauso UAB ,,Polifarma®“ bei fiziniam asmeniui. UAB
,Polifarma®, siekdama labiau iSvystyti Siuo metu neuZstatytg teritorija, inicijuoja detaliojo
plano koregavimg, numatant nekei¢iant uzstatymo tankio, intensyvumo ir kity rodikliy,
padidinti statiniy statybos zona, panaikinti statybos linija, pakoreguoti susisiekimo
komunikacijy iSdéstymo principus.

Statiniy statybos zona, statybos riba. Rengiamu projektu statiniy statybos zona ir
statybos riba pakoreguojama sklypo Siaurinéje, vakarinéje dalyje. Taip pat aiSkiai
suformuojama statiniy statybos zona pietinéje sklypo dalyje, kurioje patvirtintu detaliuoju
planu numatyta jrengti automobiliy stovéjimo aikStele bei sargo namelj (pastatas Nr. 2
patvirtintame detaliajame plane). Patvirtintame detaliajame plane pietinés dalies Statybos
zonos, ribos zyméjimas neaiskus ir Keliantis dviprasmybes.

IStrauka is patvirtinto detaliojo plano. Nagrinéjamo sklypo pietiné dalis.
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Sklypo Siaurin€je, vakarinéje dalyje statiniy statybos zona formuojama atsizvelgiant ]
esamy vandentiekio, buitiniy nuoteky tinkly bei perkeliamy drenazo tinkly apsaugos zonas.
Nustatoma esamy vandentiekio tinkly apsaugos zona — po 2,5 m nuo vamzdzio asies, buitiniy
nuoteky tinkly — po 2,5 m nuo vamzdzio aSies, perkeliamy drenazo tinkly — po 5 m nuo
vamzdzio aSies. Sklypo rytingje puséje statiniy statybos zona nustatoma 3m atstumu iki sklypo
ribos. Patvirtintas galimas didziausias pastaty aukstis — iki 8,5 m.

Pastaty atstumai iki gretimy sklypy riby visais atvejais turi atitikti reikalavimus,
nustatytus STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statybg leidZiant] dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede, t. y. 3m atstumu nuo sklypo ribos
statinio (pastato ar stoga turinfio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiCiuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zzemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5
m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas i$laikant reikalavima,
kad kiekvienam papildomam virs 8,5 m auks¢io metrui atstumas iki sklypo ribos didinamas po
0,5m.

Statybos linija. Koreguojant patvirtintg detalyjj plana, naikinama anks¢iau patvirtinta
statybos linija.

Susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai. Nagrin¢jamas sklypas, esantis Karklés
kaime, Placio g. 21A, patvirtintu detaliuoju planu tarsi padalinamas j dvi dalis, kurias atskiria
servitutinis pravaziavimas. Patvirtinti du jvaziavimai i sklypg i§ esamy gatviy ar pravaziavimy
numatyti Siaurés ir piety pus¢je. Papildomai numatyti du jvaziavimai i kiekvieng sklypo dalj 1§
servitutinio pravaziavimo sklypo viduje. Koreguojant detalyjj plang numatoma naikinti vieng

1§ vidiniy jvaziavimy i§ sklypo ribose esancio servitutinio pravaziavimo bei Siek tiek
pakoreguoti Siaurinj jvaziavima ] sklypa pastumiant jj ryty pusén taip, kad jvaZiavimas
nepatekty ant esamos elektros apskaitos spintos Nr. KS-309-8.

Detaliuoju planu nustatyta sklypo paskirtis, naudojimo biidas, uZstatymo intensyvumas,
uzstatymo tankumas pakoregavus statiniy statybos zong ir statybos riba, nekei¢iamas.

Zeldiniai. Sklypo apZeldinimas — ne maziau 10% sklypo ploto. Remiantis Atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasu, maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemeés sklypo ploto
komercings paskirties objekty teritorijose:

Komercinés paskirties objekty teritorijos 10%

Zeldynai formuojami nedideliais Zeldynais arba juostiniais apsauginiais Zeldiniais,
pavieniy medziy grupémis. Zeldiniai jrengiami tarp esamy ir numatomy pastaty sklype.
Remiantis Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny
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normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, j priklausomyjy Zeldyny ploty norma nejskaic¢iuojami
plotai:

- Statiniams statyti;

- Privaziavimams, Saligatviams, pésciyjy ir dviraciy takams jrengti;

- Sporto aik§tynams, automobiliy stove¢jimo aiksteléms jrengti;

- Sporto ir zaidimo aiksteliy nelaidzioms dangoms jrengti.

Konkretiis zeldiniy jrengimo sprendiniai sklypo ribose sprendziami statybos techniniy
reglamenty ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu. Planuojamoje
teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra. Jveisiant Zeldinius vadovautis Zeldyny jrengimo ir zeldiniy
veisimo taisyklémis.

Gaisriné sauga. Planuojamo pastato minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas
— I-11-111, projektuojant pastatus ir statant juos biitina iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius
atstumus tarp pastaty gretimuose sklypuose. Gretimuose sklypuose esantys pastatai — II-111
ugniai atsparumo. Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos i8déstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus. Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi ir
naudojami vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010- 12-07 jsakymu Nr. 1-338, galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais®, ,,Bendrosiomis gaisrinés saugos taisyklémis® ir kity
gaisring saugg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais. Minimalis atstumai tarp
gretimuose zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai nuo jy atsparumo
ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi biiti nustatomi vadovaujantis galiojancios
suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® XIII skyriaus reikalavimais
techninio projekto metu. Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi buti ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny arba planuojant ugniasienes (sprendziama techninio
projekto rengimo metu). Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant | jy
atsparumo ugniai laipsnj pateikiami lentelé¢je.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai
laipsnj

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis | 1 i
| 6 8 10
1 8 8 10
1l 10 10 15

Planuojama teritorija skirta komercinés paskirties objektams statyti, o gretimi sklypai
skirti vieno ar dviejy buty gyvenamuyjy pastaty statybai.
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Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky
ar naudotojy pagrijsti interesai (vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ir STR 2.02.09:2005).
Artimiausias pastatas iki numatomos statiniy statybos zonos — ryty kryptimi esantis II ugniai
atsparumo pastatas. Atstumas nuo numatomos statiniy statybos zonos iki esamo pastato — 15,96
m.

Gaisro gesinimas numatomas i$ sklype ribose esancio gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11
punktu, detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybg¢ rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliai prie planuojamos teritorijos privaziuos
esamomis gatvémis. Artimiausia prieSgaisriné ir gelbéjimo tarnyba yra Klaipédoje, Trilapio g.
12 (12,70 km iki planuojamos teritorijos).

Saugomos teritorijos.
Remiantis Nekilnojamyjy kulttiros vertybiy registro duomenimis, sklypas Klaipédos r. sav.,
Kretingalés sen., Karklés k., Placio g. 21a nepatenka j valstybés saugomy Kultiiros vertybiy
teritorijg ar jos apsaugos zong.

Nagrin¢jamas sklypas patenka j Pajiirio regioninio parko teritorija. Veikla sklype bus vykdoma
remiantis Klaipédos rajono savivaldybés bendruoju planu bei Pajirio regioninio parko
tvarkymo planu.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepazeidZia Pajtirio regioninio parko tvarkymo plano
sprendiniy, Klaipédos rajono savivaldybés bendrojo plano sprendiniy, LR jstatymy bei statybos
reglamenty.

TPD PV J.Burbiené

Architekte I. Lapinskiené
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