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AISKINAMASIS RASTAS

III. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniy esmé: pakeisti Zemés sklypo naudojimo paskirt 1§ zemes wikio |
kitos paskirties Zeme, nustatyti naudojimo btidg — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos; padalinti Zemés sklypa j sklypus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg. Esant
poreikiui, suformuoti sklypa (-us) inZinerinei ir (ar) susisiekimo infrastrukttrai.

Detaliojo plano rengimo bitinumas: planuojama teritorija patenka j Klaipédos rajono
bendrojo plano 14-3 funkcing zong, kur zemés tukio @ikiné veikla nebéra numatyta. Sklypo
savininkas planuoja vystyti gyvenamaja veikla, todél atsirado poreikis sklypa padalinti j sklypus
ir pakeisti Zemés sklypy naudojimo paskirt;, nustatyti naudojimo budus, atitinkancius
planuojamg veikla bei nustatyti teritorijos naudojimo reglaments.

Galima iikiné veikla: Detaliuoju planu numatoma, kad planuojamoje teritorijoje bus vykdoma
gyvenamoji veikla. Tuo tikslu numatoma gyvenamyjy pastaty statyba, rekonstrukcija, remontas
ir eksploatacija planuojamuose Zemés sklypuose. Pagal Zemés naudojimo biidy apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 17 d. jsakymu Nr. D1-199,
20 p., vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo biido zemés sklypai yra
skirti vienbuciy ir dvibuciy paskirties grupés pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy paskirties
pastatams, skirtiems socialinés globos ar socialinés prieziiiros paslaugoms su apgyvendinimu
ne daugiau kaip 10 paslaugy gaveéjy, nurodyty prie konkrecios socialinés paslaugos socialinés
apsaugos ir darbo ministro tvirtinamame socialiniy paslaugy kataloge, teikti. Planuojamame
zemeés sklype neplanuojama veikla ir pastaty/statiniy statyba, kuriai turéty biti nustatomos
sanitarinés apsaugos zonos.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” galimi statiniai priskirtini prie:
1 priedas. Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:

Gyvenamieji pastatai:

Vienbuciy ir dvibuciy pastaty grupé (1): Vienbuciy (1.1); Dvibuciy (1.2).
Negyvenamieji pastatai:

Pagalbiniy paskirties grupiy pastatai (9): pagalbinio tikio (9.1).

3 priedas. InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:
InZineriniai statiniai:

Susisiekimo komunikacijy statiniai (1): keliy (1.1); gatviy (1.2).

InZineriniai tinklai (2): dujy tinkly (2.2); vandentiekio tinkly (2.3); Silumos tinkly (2.4); nuoteky
Salinimo tinkly (2.5); elektros tinkly (2.6); rysiy (telekomunikacijy) tinkly (2.7).

Kiti inZineriniai statiniai (4): kitos paskirties (4.5): terasa, aikstelé, pavesiné.
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Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
brézinio (zr. 1 pav.) sprendiniais, planuojama teritorija patenka j ekstensyvaus uZstatymo zong
Nr. 14, kur pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, galimi Zemés naudojimo budai: GI,
K, V, R, B, 12, E. Didziausias leistinas pastaty aukstis — 12 m, didziausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas — 0,2. Numatoma planuojamoje teritorijoje gyvenamoji tikin¢ veikla
atitinka $iuo metu galiojanti Klaipédos rajono savivaldybés bendraji plang.

1 pav. Istrauka is Zzemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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Teritorijos naudojimo tipas: vadovaujantis 2020-08-20 d. Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.T11-333 patvirtinto Klaipédos rajono bendrojo plano sprendiniais,
planuojama teritorija patenka j funkcing zona, kur galimi Zemés naudojimo budai: G1, K, V, R,
B, 12, E. Atsizvelgiant j tai, kad planuojama teritorija patenka ] teritorija kuri skirta
gyvenamajai, komercinei, rekreacinei, visuomeninei ir kt. veikloms bei vadovaujantis Aplinkos
ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo* (aktualia
redakcija), daliai suformuoty Zemes sklypy naudojimo tipas nustatomas - ,,MiSri gyvenamoji
teritorija“ (GM), kuris skirtas visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos,
paslaugy, maitinimo, viesbuciy, kultiros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties
pastatams, kuriuose vykdoma iikiné veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai,
taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.

Teritorijos uZstatymo tipas: Klaipédos rajono savivaldybés bendrajame plane teritorijos
uzstatymo tipas néra nustatytas, taciau planuojamiems gyvenamosios paskirties Zemes
sklypams, atsizvelgiant j tai, kad teritorija patenka j Regioninio parko bufering apsaugos zona,
bei vadovaujantis Aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 ,,D¢l teritorijy planavimo
normy patvirtinimo* (Toliau — Normos) (aktualia redakcija), uzstatymo tipas nustatomas -
»sodybinis uZstatymas* (su).

Leistinas statiniy aukstis: Klaipédos rajono savivaldybés bendrajame plane didziausias
leistinas statiniy aukstis planuojamoje teritorijoje nuo Zemes pavirSiaus — 12 m. Planuojamoje
teritorijoje statomiems pastatams leistinas aukstis, kadangi patenka j Regioninio parko bufering
apsaugos zong, nustatomas mazesnis, neprieStaraujantis bendrojo plano sprendiniams.
Planuojama, kad pastatai bus ne aukstesni nei vieno auksto su mansarda ir nevirSys 8.5 m
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10.

11.

12.

aukscio.

Zemés sklypo maksimalus uZstatymo tankis: vadovaujantis 2016-09-19 d. Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-623 patvirtintu Pajiirio regioninio parko
tvarkymo planu, planuojama teritorija patenka j parko bufering apsaugos zong, kurioje bendras
uzstatymo plotas kupetiniuose kaimuose negali virSyti 5 proc. Atsizvelgiant  tai, naujai
suprojektuotose zemés sklypuose uzstatymo tankis nustatomas 5 proc.

Zemeés sklypo maksimalus uistatymo intensyvumas: projektuojamoje teritorijoje leidziamas
uzstatymo intensyvumas Klaipédos rajono savivaldybés bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos
rajono savivaldybés tarybos 2020-08-20 sprendimu Nr. T11-333, sprendiniuose numatytas 0.2,
taciau kadangi planuojama teritorija patenka j Pajiirio regioninio parko bufering apsaugos zong
ir joje numatoma projektuoti ir statyti ne aukstesnius kaip vieno auksto su mansarda (iki 8,5 m)
aukscio pastatus, naujai formuojamuose zemés sklypuose uzstatymo intensyvumas nustatomas
- 0.1 santykinio dydzio nuo viso formuojamo sklypo ploto.

Statiniy statybos vieta, statybos riba ir linija: Statiniy statybos vieta, statybos riba ir linija
nurodyti detaliojo plano pagrindiniame brézinyje. Gyvenamyjy pastaty (priestaty) ir pagalbiniy
tkio pastaty atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbugiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai“ 8 priede. Sie reikalavimai
gali biiti netaikomi gavus besiribojan¢io sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu.
Atsizvelgiant ] tai, kad gyvenamosios paskirties formuojamuose Zemés sklypuose statiniy
aukstis numatomas iki 8,5 metry, statybos riba nuo gretimy zemes sklypy riby atitraukiama ne
maziau nei per 3 metrus. Pastaba: Visais atvejais statiniy/pastaty statyba inZineriniy tinkly
apsaugos zonose galima tik iSkélus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos vieta
(sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu).

Funkciniai — kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis: Planuojamos teritorijos
gretimybése vyrauja gyvenamosios, rekreacinés teritorijos, architekturinéje aplinkoje
natiiralios, tradicinés MaZosios Lietuvos etnografiniam regionui biidingos spalvos. Detaliojo
plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos aplinkiniy teritorijy funkciniams ir kompoziciniams
rySiams, nes kaip ir gretimybése — formuojami dideli Zemés sklypai, mazas uzstatymo
tankumas, tradiciné architektiira bei vyraujanti tkiné veikla.

Urbanistiniai ir architektiriniai reikalavimai pastatams:

e Projektuojant statinius vadovautis Pajirio regioninio parko tvarkymo planu.

e Statinius projektuoti ne aukStesnius kaip 8,5 m, prisilaikant Siam regionui budingy
tradicinés regiono architekttiros savitumo, juos neutralizuojant zeldiniy grupémis.

e Naudojamos tradicinés arba joms artimos estetine kokybe bei spalvine gama statybinés
medziagos ir apdaila, pvz., plytos, klinkeris, tinkas, medis, stiklas.

PrieSgaisriniai reikalavimai: Rengiant statiniy techninius projektus ir numatant prieSgaisring
apsauga, biitina atsizvelgti j aplinkybe, kad vandens hidrantas Salia planuojamos teritorijos néra
Jrengtas, taCiau tam yra planuojamas prieSgaisrinis vandens telkinys zemeés sklypo projektinis
Nr. 01 dalyje Nr. 01B. Prie Sio vandens telkinio privaziuojama i§ D kategorijos gatves (RL —
15 m), kur numatyta 12x12 apsisukimo aikstelé, prie vandens paémimo vietos (zr. 2 pav.).
Tiksltis vandens telkinio, apsisukimo aikstelés, vandens paémimo vietos sprendiniai bus
tikslinami techninio darbo projekto rengimo metu. | planuojamg teritorija patenkama i§ D
kategorijos Gelezinkelio gatvés. Bendruoju atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo
ugniai laipsnis — I-I1, iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus kai sklype galioja
nustatytos specialiosios Zzemés naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis,
iSlaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005).
Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisrin¢ sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais ir kitais galiojanciais teisés
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aktais. Rengiant statiniy techninj projekta, biitina vadovautis Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312). Gaisro
plitimas j gretimus pastatus turi biiti ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny arba planuojant ugniasienes (sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu).
Minimallis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj
pateikiami lentel¢je.

Minimalis prie§gaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastatuy, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I II III
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

13.

2 pav. Vandens paémimo vietos schema

Artimiausia gaisrin¢ stotis — uz 10,6 km, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda. Vadovaujantis
Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 p., detaliojo plano
sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno
statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.

Teritorijos inZineriniy tinkly apripinimo biidai: Vadovaujantis Klaipédos rajono geriamojo
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros planu, planuojama teritorija
patenka ] vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija, vystoma V etapu.
Inzineriniai tinklai turés buti prisijungti prie centralizuoty inzineriniy tinkly, iSlaikant visus
normuojamus atstumus vadovaujantis 2019- 06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais, kai jie bus atvesti iki planuojamos teritorijos. Kol bus
nutiesti centralizuoti inzineriniai tinklai, detaliuoju planu numatoma nuotekas nuvesti ]
kiekvienam planuojamam zemés sklypui suplanuotas atskiras vietines nuoteky valyklas
planuojamuose zemés sklypuose, o vandentiek]j prisijungti prie vietinio grupinio naudojimo
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13.1.

13.2.

arterinio grezinio suplanuoto zemés sklypo Nr.01 dalyje. Kai bus nutiesti centralizuoti
inzineriniai tinklai - pasijungti j juos, o vietiniai naudojimo jrenginiai bus tamponuojami.
Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybés. Pabloginus —
atstatyti. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio. Visais atvejais statiniu/pastaty
statyba inZineriniy tinkly apsaugos zonose galima tik iSkélus inZinerinius tinklus,
patenkancius j statybos vieta (sprendZiama techninio projekto rengimo metu).

Geriamas vanduo: prisijungti prie centralizuoty vandentiekio tinkly biitina, kai centralizuoti
vandentiekio tinklai bus jrengti. Iki kol centralizuoti vandentiekio tinklai bus jrengti, geriamag
vanden] numatoma tiekti i§ rengiamu detaliuoju planu Zemés sklypo Nr. 01 dalyje planuojamo
I grupés artezinio vandens grezinio, kuris tieks maziau nei 10 m’ vandens per parg.
Vadovaujantis 1999-12-23 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. 417 patvirtintu LAND 4-99
PoZeminio vandens gavybos, monitoringo ir Zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy gr¢Ziniy
projektavimo, jrengimo, konservavimo ir likvidavimo tvarkos apraSas* (aktualia redakcija) ir
2015-12-14 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-912 patvirtintu ,,PoZeminiy vandens
vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasu‘ (aktualia redakcija), nustatoma 5 m —
apsaugos zona, kurios paskirtis - apsaugoti vandeningus sluoksnius nuo galimos tarSos. Vanduo
bus naudojamas buitiniams poreikiams (sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas). Atvedus centralizuotus vandentiekio tinklus,
artezinis vandens grezinys bus tamponuojamas.

Buitinés nuotekos: prisijungti prie centralizuoty nuoteky tinkly biitina, kai centralizuoti nuoteky
tinklai bus jrengti. Iki kol centralizuoti nuoteky tinklai bus jrengti, nuotekas numatoma nuvesti
] rengiamu detaliuoju planu Zemés sklypuose Nr. 01 planuojamus vietius buitiniy nuoteky
valymo jrenginius, kuriy nasumas iki 10 m?/ para (sprendZiamas techninio darbo projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas). ISvalytas nuoteky
vanduo iki leidziamy terSaly koncentracijy iSleidziamas j zemés sklypo Nr. 01 dalyje suplanuota
dirbtinj vandens telkinj (tiksli vieta sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu),
perteklinis i§valytas vanduo pagal atskiras sutartis iSvezamas j nuotekas tvarkanc¢ig jmong.

13.3.Lietaus nuotekos: prisijungti prie centralizuoty lietaus nuoteky tinkly, kai centralizuoti lietaus

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

14.

nuoteky tinklai bus jrengti. Iki kol centralizuoti lietaus nuoteky tinklai bus jrengti, lietaus
nuotekos nuvedamos j infiltracinius Sulinius, numatytus sklypy ribose arba j artimiausiag vandens
telkinj (sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
prisijungimo salygas).
Sildymas: pastaty §ildymas numatomas atsinaujandios energijos $altiniy pagalba, kietu kuru,
dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.
Melioracija: planuojama teritorija nemelioruota.
Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
Rysiy tinklai: detaliuoju planu prisijungimas neplanuojamas. Prisijungimas sprendziamas
techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.
Dujotiekio tinklai: detaliuoju planu neplanuojamas. Prisijungimas sprendziamas techninio
darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
Susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: Planuojama teritorija yra Normanty k.,
Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. | planuojamg teritorija patenkama i§ D kat. GeleZinkelio g.
(ITI kat. vietinés reik§Smés kelias Nr. KL1099) per D kat. Gelezinkelio gatvés raudonyjy linijy
ribose, gatves plétrai, suplanuotg Zemeés sklypa Nr. 03, kuriam nustatomi tarnaujantys servitutai:
S2 (kodas 222) ir S3 (kodas 215). Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Tikslus
automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos sprendziama techninio projekto rengimo metu,
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.
Pastaba: pabloginus esamy gatviy / keliy biikle statyby metu, atkurti iki buvusios kokybeés.

e D kat. GelezZinkelio g. (Il kat. vietinés reikSmes kelias Nr. KL1099). Vietinés reikSmes

kelio apsaugos zona — 10 m, nustatyta vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo

MB “TAURENA®, adresas korespondencijai: Ausrinés g. 5B, Klemiskés II k., Klaipédos r. LT-91289,
tel. +370 638 69696, el. p. mbtaurena@gmail.com



Zemés sklypo (kad. Nr. 5528/0001:522), Normanty k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
TPD Nr. K-VT-55-24-1056

15.

15.1.

15.2.

16.

17.

18.

salygy jstatymo 17-18 straipsnio 4 punktu, kelio juosta — 10 m, nustatyta vadovaujantis
1995-05-11 d. LR Keliy jstatymo Nr. I-891 (aktuali redakcija) II skirsnio 11 str. 2 p.).
Gatvés raudonosios linijos — 15 m. Vaziuojamosios dalies plotas — 5.5 m, eismo juosty
dvi, eismo juostos plotis 2,75 m, danga — Zvyras.
Zemeés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
isipareigojimai:
Nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybés, statybos metu projektuojamuose zemes
sklypuose, o pabloginus esamy gatviy/keliy biikle, - jas sutvarkyti iki buvusios gatviy/keliy
kokybés;
Pries statant naujg pastata, priestatg ar rekonstruojant esamus pastatus, zemés sklypo savininkas
jsipareigoja savo léSomis iSkelti uzstatymui trukdancius inzinerinius tinklus, nepazeidziant
treciyjy Saliy interesy. Pastaba: Planavimo iniciatoriui perleidus teises j zemés sklypa kitam
asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo plano korektiros projekto sprendiniy
jgyvendinimo eiga.
Reikalavimai teritorijos ir Seldiniy tvarkymui: Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu. Priklausomyjy zeldyny norma
(plotas) nustatyta atsizvelgiant j Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasa, patvirtinta Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (aktuali redakcija), kur
numatyta, kad priklausomyjy zeldyny kiekis vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statybos
teritorijoje privalo buty ne mazesnis kaip 25 proc.

Atliekos: Atliekos bus surenkamos | zemés sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai
surenkami pagal atskiras sutartis su atlieky iSvezéjais ir iSvezami | atlieky savartyna.
Grafiniuose sprendiniuose nurodyta atlieky laikino saugojimo aikStelés vieta tikslinama
techninio projekto rengimo metu.

Aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga: atlickant esamos padéties analize, buvo nustatyta,
kad planuojama tkiné veikla nesukels neigiamos jtakos nei paciai planuojamai teritorijai, nei
gretimybéms. | sanitarinés apsaugos bei gamybos ir komunaliniy atliecky zony teritorijas
planuojamas Zemes sklypas nepatenka, teritorija néra uztersta ir yra tinkama planuojamai tikinei
veiklai, todél néra jokio pagrindo imtis papildomy priemoniy, kad bty uztikrinta aplinkos ir
visuomenés sveikatos sauga. Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu,
visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai.
Detaliuoju planu planuojami vietiniai nuoteky valymo jrenginiai, kuriy nasumas iki 10 m*/ para.
Vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XII1-2166
aktualia redakcija, uzdariems mechaninio ir (arba) biologinio ir (arba) cheminio nuoteky
valymo jrenginiams, kuriy naSumas per parg nuo 0.005 iki 5 tikst. m®, komunaliniy objekty
sanitarinés apsaugos zonos nenustatomas. Maziausi leistini sanitariniai atstumai tarp statiniy
atsizvelgiant | jy paskirtj iSlaikomi vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” 2 priedu.

Detaliuoju planu planuojamas I grupés artezinis vandens grezinys, kuris tieks maziau nei 10 m?
vandens per parg. Vadovaujantis 1999-12-23 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. 417 patvirtintu
LAND 4-99 ,,Pozeminio vandens gavybos, monitoringo ir Zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy
greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir likvidavimo tvarkos aprasas® (aktualia
redakcija) ir 2015-12-14 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-912 patvirtintu ,,Pozeminiy
vandens vandenvieCiy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraSu“ (aktualia redakcija),
nustatoma 5 m — apsaugos zona, kurios paskirtis - apsaugoti vandeningus sluoksnius nuo
galimos tarSos. Vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu
Nr. XIII-2166, bus nustatyta poZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis) specialioji zemés naudojimo salyga, kuri patenka tik planuojamo zemés sklypo Nr. 05
ribose.

Atlikus esamos situacijos analiz¢, buvo nustatyta, kad planuojama teritorija j gelezinkelio keliy
ir jy jrenginiy, gelezinkelio zeldiniy apsaugos zonas nepatenka. Gelezinkelio keliamam
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19.

20.

21.

22.

triukSmui jvertinti, UAB “Saugalita” 2025-07-02 d. atliko akustinio triukSmo matavimus
planuojamoje teritorijoje (triukSmo matavimo protokolus zitiréti projekto sudétyje, prieduose).
Vadovaujantis triuk§mo matavimo rezultatais, nustatyta, kad didziausi virSyjimai, jvertinus HN
33:2011 (zr. 3 pav.) normas, yra nakties metu: ekvivalentinis garso slégis virSija norma 12 dB,
o maksimalus garso slégis — 19 dB. Siekiant sumazinti triukSmo lygj 19 dB reikia sukurti
nepertraukiamag klittj triukSmo sklaidai. Tikslingiausia bty jrengti apzeldinta pylima arba
akustine sienute, taciau kokig konkreciai priemone¢ parinkti, sprendziama techninio darbo
projekto rengimo metu, atlikus triuk§Smo sklaidos modeliavimg. Kad bty uztikrinta galimybé
techninio darbo projekto metu parinkti ir jrengti efektyviausig triukSmo slopinimo priemong,
detaliuoju planu rezervuojama 15 m ploc€io teritorija, skirta triukSmo slopinimo priemonéms
Jrengti (vertinant galimybe jrengti apzeldintg pylima, kuriam 15 m plocio, jo pagrindui jrengti
- pakanka).

3 pav. DidzZiausi leidziami triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje (HN 33:2011)

1 lentelé. Didziausi leidziami trinksmo ribiniai dydziai 2 lenteleé. Didziausi leidziami triuksmo ribiniai dydziai,
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose naudojami triuksmo strateginio kartografavimo
bei ju aplinkoje rezultatams jvertinti

Ekvival .

. Maksimal
entinis L
) ] us garso dvny
Paros garso 1n )
Objekto pavadinimas | laikas slégio slegio dBA Ldienas, | Lyakaro Lnakties, dBA
] P : 7 . S g Ivgis dBA , dBA naktiesy
val. lygis

. (L AFmax).

(LAeqT) . dBA

dBA

1 2 3 4 5 6 7 8

Gyvenamuju pastaty 6-18 65 70 65 65 60 55
(namu) ir 18-22 60 65
visuomenines 22-6 55 60
paskirties pastatu
(i$skyrus maitinimo ir
kultliros paskirties
pastatus) aplinkoje.
veikiamoje transporto
sukeliamo friuksmo

Gamtos paveldo vertybiy apsauga: Kadangi, vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j Pajiirio regioninio
parko teritorija (parko teritorija j vakarus nuo planuojamo zemés sklypo), taciau patenka |
Pajiirio regioninio parko bufering zong, visai planuojamai teritorijai yra nustatyta specialioji
zemes naudojimo salyga - valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos
(V skyrius, dvideSimt ketvirtasis skirsnis).

Kultiiros paveldo vertybiy apsauga: Kadangi planuojamoje teritorijoje néra saugomy kultiiros
paveldo vertybiy ir teritorija nepatenka j kultiiros vertybiy apsaugos zonas, kultiiros paveldo
apsaugos reikalavimai teritorijai nenustatomi.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius: nenumatoma, nes tai privati
uzdara teritorija, skirta tenkinti asmeninius zemés sklypy savininky ir naudotojy poreikius.
Planuojama teritorija yra per maZa spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biti
sprendziami kompleksiSkai. Tai turéty biiti sprendziama struktiiriniy vienety/ rajony mastu,
iSskiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy auksty saskaita).

Servitutai:

Tarnaujantys:

22.1. Zemés sklypas Nr. 01, servitutinéje zonoje S1, tarnaus zemés sklypui Nr. 02 - teise tiesti,

naudoti, aptarnauti pozemines ir antZzemines komunikacijas (kodas 222) — 0.0304 ha.
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22.2. Zemes sklypas Nr. 03, servitutinéje zonoje S2, tarnaus zemés sklypams Nr. 01, 02 - teise tiesti,
naudoti, aptarnauti pozemines ir antZzemines komunikacijas (kodas 222) - 0.0690 ha.

22.3. Zemés sklypas Nr. 03, servitutinéje zonoje S3, tarnaus Zemés sklypams Nr. 01, 02 - teise
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (kodas 215) - 0.0690 ha.

Viespataujantys:

22.4. Zemés sklypas Nr. 02, vieSpataus zemés sklypo Nr. 01 servitutinéje zonoje S1 - teise tiesti,
naudoti, aptarnauti pozemines ir antZzemines komunikacijas (kodas 218).

22.5.Zemés sklypai Nr. 01, 02 viepataus zemés sklypo Nr. 03 servitutinéje zonoje S2 - teise tiesti,
naudoti, aptarnauti pozemines ir antZzemines komunikacijas (kodas 218).

22.6.Zemés sklypai Nr. 01, 02 vieSpataus Zemés sklypo Nr. 03 servitutingje zonoje S3 - teise vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas 115).

23.  Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos: Jos yra nurodytos pagrindinio brézinio teritorijos
naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje. Zemés naudojimo specialiosios salygos §iam
zemes sklypui sitilomos nustatyti vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy zemeés naudojimo
salygy jstatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais:

23.1. Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt
ketvirtasis skirsnis) — 0.9171 ha (siiloma tikslinti esama);
23.2. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0.1559 ha (sililoma nustatyti);

23.3. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 0.0079
ha (siilloma nustatyti);

23.4. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos —
0.0555 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis) (sililoma nustatyti);

23.5. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rys$iy infrastruktiiros apsaugos zonos — 0.0068 ha (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (siiloma tikslinti esama);

24.  Naujai formuojamiems Zemés sklypams nustatomas Sis teritorijos naudojimo reglamentas:
24.1. Zemés sklypas Nr. 01 (0,4346 ha) i§ kurio 01A dalis — 4042 m2, 01B dalis — 304 m%:

24.1.1. Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zeme (KT);

24.1.2. Naudojimo biidai — 01A dalis (4042 m?) — vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1); 01B dalis (304 m?) - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12);

24.1.3. Leistinas pastaty aukstis — 8.5;

24.1.4. Uzstatymo tankis — S proc.;

24.1.5. Uzstatymo intensyvumas —0.1;

24.1.6. Statiniy statybos vieta, statybos riba ir linija nurodyti Pagrindiniame brézinyje;

24.1.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas - misri gyvenamoji teritorija (GM);

24.1.8. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su);

24.1.9. Teritorijos inzinerinio apripinimo bidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -
apraSomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

24.1.10.Urbanistiniai ir architekttiriniai reikalavimai - apraSoma aiSkinamajame raste;

24.1.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — 25 proc.;

24.1.12.Servitutai:

Tarnaujantys:

- Zemés sklypas Nr. 01, servitutinéje zonoje S1, tarnaus Zzemés sklypui Nr. 02 - teise tiesti, naudoti,

aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (kodas 222) — 0.0304 ha.
VieSpataujantys:
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- Zemés sklypas Nr. 01, vieSpataus zemés sklypo Nr. 03 servitutinéje zonoje S2 - teise tiesti,
naudoti, aptarnauti pozemines ir antZemines komunikacijas (kodas 218).

- Zemés sklypas Nr. 01, vieSpataus zemés sklypo Nr. 03 servitutingje zonoje S3 - teise vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas 115).

24.1.13.Specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt
ketvirtasis skirsnis) — 0.4346 ha;

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0.0481 ha;

- PozZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 0.0079
ha;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos —
0.0159 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos — 0.0068 ha (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

24.2.7Zemés sklypas Nr. 02 (0,4135 ha):

24.2.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

24.2.2.Naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

24.2.3. Leistinas pastaty aukstis — 8.5;

24.2.4. Uzstatymo tankumas — 5 proc.;

24.2.5. Uzstatymo intensyvumas — 0.1;

24.2.6. Statiniy statybos vieta, statybos riba ir linija nurodyti Pagrindiniame bréZinyje;

24.2.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas - misri gyvenamoji teritorija (GM);

24.2.8. Uzstatymo tipas —sodybinis uzstatymas (su);

24.2.9. Teritorijos inzinerinio apripinimo budai ir susisieckimo komunikacijos, transporto srautai -

aprasomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

24.2.10.Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai - aprasoma aiSkinamajame raste;

24.2.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — 25 proc.;

24.2.12.Servitutai:

VieSpataujantys:

- Zemés sklypas Nr. 02, viespataus zemés sklypo Nr. 01 servitutinéje zonoje S1 - teise tiesti,
naudoti, aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (kodas 218).

- Zemés sklypas Nr. 02, viespataus zemés sklypo Nr. 03 servitutinéje zonoje S2 - teise tiesti,
naudoti, aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (kodas 218).

- Zemés sklypas Nr. 02, viespataus zemés sklypo Nr. 03 servitutingje zonoje S3 - teise vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas 115).

24.2.13.Specialiosios Zemés naudojimo saglygos:

- Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt
ketvirtasis skirsnis) — 0.4135 ha;

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0.0388 ha;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos —
0.0362 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis).

24.3.7emés sklypas Nr. 03 (0,0690 ha):

24.3.1. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
24.3.2.Naudojimo biidai — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
24.3.3. Leistinas pastaty aukstis - nenustatomas;

24.3.4. Uzstatymo tankumas - nenustatomas;
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24.3.5. Uzstatymo intensyvumas — nenustatomas;

24.3.6. Statiniy statybos vieta ir statybos riba neplanuojama;

24.3.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas - misri gyvenamoji teritorija (GM);

24.3.8. Uzstatymo tipas — nenustatomas;

24.3.9. Teritorijos inzinerinio aprupinimo biidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -

apraSomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

24.3.10.Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai - nenustatomi;

24.3.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — nenustatoma;

24.3.12.Servitutai:

Tarnaujantys:

- Zemés sklypas Nr. 03, servitutinéje zonoje S2, tarnaus zemés sklypams Nr. 01, 02 - teise tiesti,
naudoti, aptarnauti pozemines ir antZemines komunikacijas (kodas 222) - 0.0690 ha.

- Zemés sklypas Nr. 03, servitutinéje zonoje S3, tarnaus zemés sklypams Nr. 01, 02 - teise vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (kodas 215) - 0.0690 ha.

24.3.13.Specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt
ketvirtasis skirsnis) — 0.0690 ha;

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0.0690 ha;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos —
0.0034 ha (III skyrius, deSimtasis skirsnis).

Teritorijy planavimo vadovée Daiva Orentiené
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