Aiskinamasis rastas

1 BENDRIEJI DUOMENYS

1.1 Planuojamas objektas: Zemés sklypo (kad.Nr. 5568/0008:23) Vézaidiy mstl., Vézaidiy sen., Klaipédos
1. sav. detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos raj.savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 147, 2000-11-30, koregavimas

1.2 Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius, adresas
Klaipédos g. 2, 96130 Gargzdai

1.3 Detaliojo plano korekttiros rengimo iniciatorius: Fizinis asmuo G.G.

1.4 Detaliojo plano korektiiros rengéjas: Vida Mureikiené, IVP Nr. 1308444, aresas Lietuvininky a. 5-7,
92225 Klaipéda, tel. +370 60414733, el.p. uabarchbalt@yahoo.com

1.5 Planuojamos teritorijos adresas: Klaipédos r.sav., Vézaiciai, AZuolo g. 1A,
1.6  Planuojamos teritorijos plotas : 0.1035 ha
1.7 Planavimo pagrindas:

» Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-09-20 jsakymas Nr. AV-1269 "D¢l Zemes
sklypo (kad. Nr. 5568/0008:23) Vézai¢iy mstl., Vézaiciy sen., Klaipédos r. sav. Detaliojo plano koregavimo";
» Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-09-20 jsakymu Nr. AD1-767 patvirtinta
Planavimo darby programa;
* Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtinta Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartis, Nr. AS-2423, 2024-10-20.

1.8  Teritorijy planavimo salygas iSdavusios institucijos:

* Klaipédos raj. savivaldybés administracija, Nr. REG25670135, 2024-11-13;
» Kulttiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos, Nr. REG25886461, 2024-11-13;
* Nacionalinis visuomen¢s sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Nr. REG25766880, 2024-

* AB "Energijos skirstymo operatorius", Nr. REG25325077, 2024-10-29,
* PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, Nr. REG2542607, 2024-

* AB "Klaipédos vanduo", Nr. REG25477003, 2024-11-06,
e AB "Telia Lietuva", Nr. REG25582659, 2024-11-05.

1.9 Rengimo tikslai: Pakeisti nustatytus (uzstatymo tankuma, intensyvuma) ir nustatyti papildomus
sprendinius pagal kulttiros vertybiy registre nustatytus naujus duomenis nepriestaraujant jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams.

1.10 Planavimo uZdaviniai: Koreguoti Zemés sklypo, esan¢io Azuolo g. Vézaidiy miestelyje, detalyjj plana,
patvirtintag 2000-11-30 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 147 ,,Dél zemés sklypo, esancio Azuolo
g., Vézai¢iy miestelyje, detaliojo plano patvirtinimo* — suplanuotos teritorijos dalyje — Zzemés sklype Azuolo g. 1A,
Vézaiciai, Vézaiciy sen., Klaipédos rajonas (koreguojamame detaliajame plane pazymétas Nr. 2)

1.11  Papildomi planavimo uZdaviniai:
* Parengti racionalig susisiekimo sistema, jvardinant privaziavimo keliy kategorijas, jvertinant gretimy
suplanuoty ir planuojamy teritorijy susisiekimo sistemos sprendinius
*  Jvertinti gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijy inzinerinés infrastruktiiros sprendinius;
» [vertinti visus teritorijoje galiojancius ir Salia planuojamos teritorijos patvirtintus teritorijy planavimo
dokumentus bei numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;
*  Pateikti sprendiniy jgyvendinimo programa, i$skirti etapus;
* Ivertinti Lietuvos Respublikos triuk§mo valdymo jstatymo 14 straipsnj;
Numatyti pagal normatyvus priklausomyjy zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plota;
* Pateikti sprendiniy tarinj — erdvinj sprendima su gretimu uzstatymu, Zeldiniais ant reljefo pagrindo;
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Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: neprivaloma
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimas: neatlickamas
Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atlikti: neprivaloma

Teritorijos vystymo koncepcija ir koncepcijos nepriklausomas profesinis vertinimas: neprivaloma

2. SASAJOS SU KITAIS GALIOJANCIAIS (RENGIAMAIS) TERITORIJU PLANAVIMO
DOKUMENTALIS IR KITAIS PROJEKTAIS

Bendrieji planai:

» Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patv. Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos 2011-02-24 sprendimu Nr. T11-111 “Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
patvirtinimo** koregavimas, patv. Klaipédos raj.sav.tarybos sprendimu Nr. T11-333, 2020-08-20;

* VézaiCiy miestelio bendrasis planas, patv. Klaipédos raj.sav.tarybos sprendimu Nr. T11-500, 2014-10-30;
Specialieji planai:

* Veézaiciy miestelio Silumos tkio specialusis planas (patv. Klaipédos raj.sav.tarybos sprendimu Nr. T11-235,
2020-06-25);

» Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema (patv. LR Kultiiros ministro
i1sak. Nr. [V-290, registruotas 2009-06-01;

» Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo Zemétvarkos schema, patv. Klaipédos
raj.sav.tarybos sprendimu Nr. T11-206, 2005-07-07;

» Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, patv.
Klaipédos raj.sav.tarybos sprendimu Nr. T11-781, 2011-12-22;

* Magistralinio dujotiekio Klaipéda — Kur$énai specialusis planas, patv. LR Energetikos ministro jsak. Nr. 1-
158, 2014-06-11;

» Klaipédos rajono dviraciy trasy specialusis planas, patv. Klaipédos raj.sav.tarybos sprendimu Nr. T11-369,
2015-11-26;

» Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros planas, patv.
Klaipédos raj.sav.tarybos sprendimu Nr. T11-279, 2022-08-25;

» Klaipédos rajono Vézaiciy seniiinijos Vézaiciy kadastro vietovés zemés reformos zZemétvarkos projektas,
patv. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Gikio ministerijos Klaipédos raj. Zemétvarkos sk.vedéjo jsak.Nr. 1213-
(14.12.2)-1206, 2011-06-16.

Detalieji planai:

+ Zemés sklypo, esanéio Azuolo g. Vézai¢iy miestelyje, detalusis planas, (patv. Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos 4 Saukimo tarybos 9 posédzio 2000-11-30 sprendimu Nr. 147).

Kiti projektai:

* levos Varnelienés sarginés, esancios Vézaiciuose, Azuolo g. Nr. 1a, rekonstrukcijos j maisto prekiy
parduotuve, projektas, 2001-2002 m.;

* Vézaiciy dvaro sodybos Siaurés varty (Un.KVR kodas 23406) Liepy g., Vézaiciy mstl, Vézaiciy sen.,
Klaipédos raj. sav. paveldo tvarkybos restauravimo ir remonto darby projektas, 2019 m.;

* VézaiCiy miestelio vieSyjy erdviy statybos, Liepy gatvés ir pésc¢iyjy tako kapitalinio remonto projektas, 2018
m.;

* Vézaiciy dvaro sodybos parko (23413) Klaipédos raj. sav., Vézaiciy sen.,Vézaiciy mstl. Zeldiniy tvarkybos
darby (restauravimo) projektas, 2022 m.

3. ESAMOS BUKLES JVERTINIMO SANTRAUKA

Esamos biiklés jvertinimo dokumentai (esamos biklés aiSkinamasis rastas, esamos biklés brézinys), kuriais
remiantis parengti detaliojo plano sprendiniai, yra suformuoti atskira byla ir sprendiniy konkretizavimo stadijoje
parengtuose dokumentuose nebekartojami.

Rengiamu detaliuoju planu koreguojamas Zemés sklypo, esancio Azuolo g., Vézaiciy miestelyje, detalusis
planas (patv. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 4 Saukimo tarybos 9 posédzio sprendimu Nr. 147, 2000-11-30).
Galiojanc¢iame detaliajame plane §i teritorija pazyméta raudona linija (zitr.1pav.).

Siuo metu zemés sklype galiojanéio detaliojo plano sprendiniai nebeatitinka realios situacijos:
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. galiojan¢iame detaliajame plane suplanuotas griauti priestatas kartu su pagrindiniu pastatu (VézZaiciy
dvaro sodybos sarginé, un.k. 23407) jtrauktas i nekilnojamojo kulttros paveldo objekty registra (KVR unikalus
kodas 23407);

» galiojan¢iame detaliajame plane nustatytas zemés sklypo naudojimo biidas (gyvenamoji teritorija)
neatitinka Zemés naudojimo biidy turinio aprase nurodytam Zemés sklypo naudojimo bado turiniui (remiantis
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazes iSrasu: sklype esancio pastato pagrindiné naudojimo paskirtis ne
gyvenamoji, o prekybos).
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1 pav. I§trauka i§ Zemés sklypo Nr.2 AZuolo gatvéje prie statinio Nr.1, VéZaigiy miestelyje, detalusis planas.
Brézinys su nurodyta planuojamo sklypo riba

Be to, galiojancio detaliojo plano sprendiniai yra nepakankami ir apriboja tolesnes sklypo tvarkymo ir
naudojimo galimybes, kurias aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai leidzia, todél, remiantis p. 1.7.
nurodytais dokumentais, rengiama galiojancio detaliojo plano korektiira.

Planuojamas sklypas yra greta Gargzdy, Liepy ir AZuolo gatviy sankryzos, centrinés miestelio dalies. Siuo metu
sklypas ir jame esantys statiniai: pastatas - parduotuve-sarginé (statybos metai 1901 m.) ir tvoros dalis (1906 m.) yra
nekilnojamosios kultiiros paveldo vertybés - Vézai¢iy dvaro sodybos komplekso (un.k.KVR 249) — dalys. Tvoros
buklé gera - 2022 m. atlikti tvoros (kartu su dvaro sodybos Siaurés vartais (un.k. KVR 23406) tvarkybos darbai.
Pastatas 2002 m. yra rekonstruotas, taciau, remiantis Kultiiros paveldo objekto buklés patikrinimo aktu (Nr. K9-7,
2024-06-21), atskiry pastato daliy biiklé yra blogéjanti. Remiantis istoriniais duomenimis, sklype kity saugotiny
statiniy ar palaidojimy niekada nebuvo.

2 pav. Esama padtis. === Fsamos padéties analizéje
isnagrinéta teritorija [_J Planuojamas sklypas

3 pav. Esama padétis su planuojamo sklypo ribomis
I8analizavus padétj dél poreikio Sioje teritorijoje vystomam tkinés veiklos pobuidziui, nustatyta, kad
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gyvenamosios funkcijos pastate atkurti néra poreikio, taip pat ir galimybés dél specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
gatviy raudonyjy linijy ir kelio apsaugos zonoje. Esamas aplinkos sglygas ir poreikj geriausiai atitikty veikla, susijusi
su maitinimo, kity paslaugy miestelio gyventojams ir autoturistams teikimu. Tokia veikla atitikty Klaipédos rajono
bendrojo plano nuostatas dél urbanizuoty teritorijy racionalesnio naudojimo, polifunkciskumo, uzstatymo
sutankinimo; atitikty Vézaiciy miestelio bendrojo plano plétros strategija tvarkant miestelio centro ir greta jo esanciy
kvartaly teritorijas — siekiant centrinés dalies gyvybingumo, ekonominio aktyvumo didinimo, fizinés aplinkos
kokybés gerinimo, naujy funkcijy, darbo viety atsiradimo.

4. SPRENDINIAI
4.1. Planuojami teritorijos naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti Reglamenty apraSomojoje lenteléje.

Nustatant zemés sklypo naudojimo reglamentus, privalomai taikomi zemés sklypa apimantys aukstesnés teisinés
galios teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai, susij¢ su planuojama teritorija, detaliai aprasyti Esamos biiklés
jvertinimo stadijos aiSkinamajame raste.

Nuo galiojancio detaliojo plano patvirtinimo jsigalioje nauji teisés aktai, 2014 m. patvirtintas Veézaiciy miestelio.
bendrasis planas, Kultiiros paveldo departamento prie kultiiros ministerijos antrosios nekilnojamojo kultiiros
paveldo vertinimo tarybos aktas Nv. KPD-AV-1092, 2017-03-06, sudaro salygas, atsizvelgiant ] bendras miestelio
vystymo tendencijas, patikslinti esama Zemés sklypo naudojimo biida, nustatyti didziausius leistinuosius sklypo
uzstatymo ir kitus galimus sklypo tvarkymo reglamentus.

Siuo metu sklype galiojan¢iame Zemeés sklypo, esancio Azuolo g., Vézaiciy miestelyje, detalusis planas (patv.
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 4 Saukimo tarybos 9 posédzio sprendimu Nr. 147, 2000-11-30) nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentai, atsizvelgiant j Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsas (2024-10-18),
Veézaiciy dvaro sodybos — nekilnojamosios kultiiros vertybés (un.k. 249) teritorijos riby planas ir aprasymas
(Nekilnojamyjy kultiiros paveldo vertybiy duomeny bazé: https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search), LR specialiyjy
zemés naudojimo sqlygy jstatymas (suv. redakcija nuo 2024-01-01), Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus rastas ,, Dél informacijos pateikimo *“ (Nr. (5.1.48Mr)A5-1432), Kultiiros paveldo departamento prie
Kultiros ministerijos rastas ,, Dél atsakymo pateikimo“ (Nr. (11.13 E)2-785, 2025-04-15), suskirstyti j nekei¢iamus,
kei¢iamus ir naujai nustatomus Zemés sklypo naudojimo reglamentus.

Ivertinus tai, kad sklype nenumatant galimybés naujam uzstatymui, sklypas ir jame esantis pastatas -
nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybé — tapty nepatraukliu valdytojui pritaikant pastatg naudojimui, tuo paciu
siekiant, kad planuojama nauja statyba biity reglamentuota ir nenustelbty sklype esancios nekilnojamosios kulttros
paveldo vertybés - sklypas (galima uzstatymo zona) yra padalinami j 3 dalis, kuriose nustatomi skirtingi
reglamentai leidziamajam pastaty auksc¢iui, pastaty auksty skaiciui, architekttiriniai ir nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos.

4.1.1. Nekeiciami reglamentai

Planuojamos teritorijos ribos - 0,1035 ha nekei¢iamos — sutampa su Azuolo g. 1A, Vézaiciy mstl., Klaipédos
raj., zemeés sklypo riba. Uz sklypo riby neplanuojama.

Planuojamo Zzemés sklypo plotas - 0,1035 ha — esamas zemés sklypo Azuolo g. 1A, Vézaiciy mstl., Klaipédos
raj., plotas.

Planuojama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - KT (Kitos paskirties zemé).

Planuojama servituto zona S1 — remiantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazeés israsas 2024-10-18
Apskrities vir§ininko jsakymu Nr. 641, 2001-03-15, jregistruotas servitutas - teisé lankyti saugomus krastovaizdzio
kompleksus, rekreacines teritorijas ir objektus (tarnaujantis) (209) — 0.0021 ha. ApraSymas: Vezaiciy buvusio dvaro
sodybos G114K dalis. Prieiti prie varty, kurie yra saugomas architektiirinis paminklas.

Planuojamos specialiosios Zemés naudojimo slygos - remiantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés
israsas 2024-10-18, jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos -

¢) kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (119) (V syrius, pirmasis skirsnis); plotas —
0.1035 ha; remiantis Kultiiros paveldo departamento praneSimas Nr. 08-01, 2017-08-07; Vertinimo tarybos aktas Nr.
KPD-AV-1092, nuo 2024-07-23;

d) keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis); plotas 0,0878 ha; remiantis Lietuvos Respublikos
susisiekimo ministerija; 2024-02-06 Valstybinés reikSmés keliy apsaugos zony nustatymo planas Klaipédos rajono
savivaldybéje Nr. 3-47, 2024-02-19;

g) elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zona; plotas 0.0143 ha (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis); remiantis Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2022-10-04 Telia tinklo apsaugos
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zonos planas Klaipédos rajono savivaldybéje Nr. 3-460, nuo 2023-01-04.

Remiantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazeés israsas 2024-10-18, teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre .

e) vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona; plotas 0.036 ha (111
skyrius, deSimtasis skirsnis); remiantis 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymas Nr. XIII-2166, 2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro jsakymas Nr. 3D-711, nuo 2023-01-
01;

¢) kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (119) (V syrius, pirmasis skirsnis); plotas —
0.1035 ha; remiantis 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XI1I-2166,
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro jsakymas Nr. 3D-711;

f) elektros tinkly apsaugos zona , plotas 0.0067 ha (III skyrius ketvirtasis skirsnis); remiantis 2019-06-06
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas Nr. XIII-2166, 2019-12-19 Lietuvos
Respublikos Zemés tikio ministro jsakymas Nr. 3D-711;

g) elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos zona; plotas 0.0306 ha (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis); remiantis 2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro jsakymas Nr. 3D-711, nuo
2023-01-01.

Remiantis Vézaiciy miestelio bendrasis planas, sklypo dalis patenka j vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos

cheminés tarSos apribojimo juosta (3-0ji B). Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsas ir Specialiyjy
zemés naudojimo sqlygy jstatymas vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos cheminés tarsos apribojimo juostai (3-0ji
B) apribojimy tkinei veiklai nenustato.

4.1.2. Keiciami reglamentai

Planuojamas Zemés sklypo naudojimo budas — kei¢iamas, nes galiojan¢iame detaliajame plane nustatytas
zemés sklypo naudojimo buidas - gyvenamosios teritorijos ir Zemés sklypo naudojimo pobiidis - mazaaukscéiy
gyvenamuyjy namy statybos - neatitinka Zemés naudojimo biidy turinio aprasas (patv. LR aplinkos ministro 2024-06-
17 jsakymu Nr. D1-199): esamo pastato pagrindiné naudojimo paskirtis — prekybos, planuojama paskirtis —
maitinimo, o ne gyvenamoji.

Atsizvelgiant | vieng i$ pagrindiniy optimalios Vézaic¢iy miestelio struktiiros vystymo principy (nurodyty
Vézaiciy miestelio bendrojo plano aiskinamajame raste) —funkciskai ir fiziSkai pertvarkyti neefektyviai naudojamas
teritorijas skatinant daugiafunkcinj zemés naudojima, polifunkciskuma, verslo, paslaugy infrastruktiiros ir tikinés
veiklos vystyma didinant gyventojy uzimtuma, nustatomi keli galimi zemés sklypo naudojimo biidai.

Remiantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés (patv. LR aplinkos ministro 2014-01-
02 jsakymu Nr. D1-8) 2 priedo 5 dalimi, kai detaliajame plane nurodomi keli galimi Zemés sklypo naudojimo budai,
pirmasis jraSytas zemés sklypo naudojimo buidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus zemés sklypo
naudojimo budas tvirtinant detalyjj plang. Kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipg nurodytais Zemés
naudojimo biidais Zemés sklypo Zemés naudojimo biidai kei¢iami
savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. rugsé€jo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo®, nustatyta tvarka informuojama visuomené.

Nustatomas konkretus Zemés sklypo naudojimo biidas: K (komercinés paskirties objektu teritorijos),
atsizvelgiant | tai, kad planuojamame sklype stovincio pastato esama pagrindiné naudojimo paskirtis — prekybos,

planuojama pagrindiné naudojimo paskirtis — maitinimo. Pastatas teritorijoje stovi atskirame sklype ir su jo veikla
uztikrinancia infrastruktira uzima didzigja sklypo dalj, tai ir sklypo pagrindinis naudojimo btidas nustatomas pagal
zemés sklypo naudojimo biido turinj — esamo/planuojamo pastato paskirtj (remiantis Zemés naudojimo biidy turinio
aprasas, patv. LR aplinkos ministro 2024-06-17 jsakymu Nr. D1-199) — Siuo atveju — komercinés paskirties.

Kiti pagal teritorijos naudojimo tipa nurodyti galimi Zemés naudojimo budai: V (visuomeninés paskirties
teritorijos), R (rekreacinés teritorijos), B (bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos), G1 (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos), G2 (daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos), E (atskiryjy zeldyny teritorijos).

Planuojami galimi zemés sklypo naudojimo biidai atitinka VéZaiciy miestelio bendrojo plano sprendinius,
Zemés naudojimo biidy turinio aprasq (patv. LR aplinkos ministro 2024-06-17 jsakymu Nr. D1-199).

Planuojamas leidziamasis zemés sklypo uzstatymo tankis - i§ galiojan¢iame detaliajame plane nustatyto 17 %
keic¢iamas j 40 % - remiantis Vézaiciy miestelio bendrojo plano sprendiniais nustatytu maksimaliu galimu uzstatymo
tankiu sklypuose, esanciuose atitinkamoje funkcinéje zonoje.

Keiciant pagrindinj Zemés sklypo naudojimo biidg i§ komercinés paskirties j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
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pastaty, sklypo leidziamasis uZstatymo tankis turi atitikti STR 2.02.09 Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 9
priedo reikalavimus.

Planuojamas leidziamasis uzstatymo intensyvumas — i§ galiojanc¢iame detaliajame plane nustatyto 0.35
kei¢iamas j 1,0 - remiantis Veézaiciy miestelio bendrojo plano sprendiniais nustatytu maksimaliu galimu uzstatymo
intensyvumu sklypuose, esanciuose atitinkamoje funkcinéje zonoje.

Planuojamas pastaty aukSty skaicius — galiojanCiame detaliajame plane 1-2 aukstai — nustatytas visam sklypui -
yra koreguojamas siekiant, kad nauja statyba auksciu nenustelbty sklype esancio pastato - nekilnojamosios kultiiros
paveldo vertybés. Sklypas ir galima uZstatymo zona yra padalinami j 3 dalis su skirtingais galimais pastaty aukstais:

* sklypo dalis Nr.1 apima esamg uZstatyma; Sioje sklypo dalyje ir uZstatymo zonoje galimas tik toks pastaty
auksty skaicius, kurj turi esami pastatai;

» sklypo dalis Nr.2 - ar¢iausiai esamos kulttiros paveldo vertybés planuojamam uzstatymui nustatomas
pastato auksty skai¢ius — 1 auksSto;

* sklypo dalis Nr.3 — toliausiai nuo esamos kultiiros paveldo vertybés planuojamam uZzstatymui nustatomas
pastato auksty skaicius — 2 auksty.

Planuojamos galimos statiniy paskirtys — remiantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsas (2024-
07-25), esamo pastato pagrindiné naudojimo paskirtis — prekybos (pastatas-parduotuvé-sarginé) keic¢iama j
planuojamg pagrindinio pastato paskirtj — maitinimo; atsizvelgiant | nustatyta teritorijos naudojimo tipa, galimus
zemés naudojimo biuidus, galimas statiniy paskirtis pagal zemés sklypo naudojimo biidg — papildoma kitomis
galimomis pastaty naudojimo paskirtimis: paslaugy, prekybos, bendro gyvenimo namy, vieSbuciy, vienbuciy
gyvenamuyjy pastaty, dvibuciy gyvenamyjy pastaty, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty, jvairiy socialiniy grupiy
gyvenamyjy pastaty, kulttiros, mokslo, gydymo, sporto, viesojo ir asmeninio poilsio pastaty.

Rengiant statiniy ar jrenginiy projektus kelio apsaugos zonoje laikytis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo III skyriaus, antrojo skirsnio 19 straipsnyje, Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro
1sakymu Nr. 3-353, 2021-07-20 patvirtintame ,,Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose
tvarkos aprasas‘ numatyty reikalavimy.

Tai atitinka Teritorijy planavimo normy (1 lentel¢), Zemés naudojimo biidy turinio apraso,STR 1.01.03:2017
wtatiniy ir pastaty klasifikavimas®, Vézaiciy miestelio bendrasis planas nustatytus reikalavimus.

4.1.3. Naujai nustatomi reglamentai

Planuojamas teritorijos naudojimo tipas — galiojan¢iame detaliajame plane nebuvo nustatytas, nes nebuvo
isigaliojes teisés aktas - Teritorijy planavimo normos (patv. LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsak. Nr. D1-7,
suvestiné redakcija nuo 2016-01-01), nustatancios §j privaloma reikalavima, taikomg rengiant detaliuosius planus.

Remiantis Vézaiciy miestelio bendrojo plano sprendiniais, sklypas randasi vidutinio uzstatymo intensyvumo
gyvenamosios teritorijos funkcinéje zonoje, kurios vyraujantys pozymiai yra — misrios teritorijos, kuriose dominuoja
mazaauksté, daugiaauksté daugiabuté gyvenamoji statyba; galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys
ir naudojimo buidai: gyvenamosios teritorijos (vienbuciy, dvibuciy ir daugiabuciy gyvenamyjy pastaty, visuomeninés
paskirties territorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, inzZinerinés infrastruktiiros teritorijos (susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos), inzinerinés infrastrukttiros teritorijos (susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriams, bendro naudojimo teritorijos (urbanizuoty teritorijy viesyjy erdviy), atskiryjy zeldyny
teritorijos, rekreacinés teritorijos.

Remiantis Teritorijy planavimo normos nurodyta sisteminj teritorijos naudojimo tipy rysj su funkcinémis
zonomis (VI sk. p.27, 2 lent.), sklypui, patenkan¢iam j gyvenamaja zona, parenkamas teritorijos naudojimo tipas -
GM - misri gyvenamoji teritorija, kuri ,,... skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy,
maitinimo, viesbuciy, kultitros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma iutkiné
veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais zZeldynais ir
vieSosiomis erdvémis... .

Misrios gyvenamosios teritorijos tipas (GM) atitinka ir Zemés naudojimo biidy turinio aprasas (patv. Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2024-06-17 jsakymu Nr. D1-199), nes sklype esamo pagrindinio pastato esama
pagrindiné naudojimo paskirtis — prekybos, planuojama paskirtis — maitinimo.

Planuojamas leidziamasis pastaty aukstis - galiojanciame detaliajame plane nebuvo nustatytas, nes tuo metu
galioje teritorijy planavima reglamentuojantys teisés aktai to nereikalavo.

Ivertinus tai, kad sklype nenumatant galimybés naujam uzstatymui, sklypas ir jame esantis pastatas -
nekilnojamojo kulttiros paveldo vertybé — tampa nepatraukliu valdytojui pritaikant pastatg naudojimui, siekiant, kad
planuojama nauja statyba auksciu nenustelbty sklype esancios nekilnojamosios kultiiros paveldo vertybés - galima
uzstatymo zona yra padalinami j 3 dalis su skirtingais galimais pastaty auksciais:

* sklypo dalis Nr.1 apima esama uzstatyma; Sioje sklypo dalyje ir uzstatymo zonoje galimas tik toks
didziausias pastaty aukstis, kurj turi esami pastatai. Remiantis atlikty architekttriniy apmatavimy duomenimis,
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esamo pastato didziausias aukstis nuo +-0.00 (grindy altitudés) yra 9.40. Atsizvelgiant | galimus nukrypimus
atliekant esamy pastaty tvarkomuosius darbus, nustatomas leidziamasis pastaty aukstis: ne didesnis kaip esamas -
10 m.

Remiantis atlikty architekttiriniy apmatavimy duomenimis nustatyto auksc¢io nuo Zemés pavirsiaus iki pastato
kraigo ir atsizvelgiant ] esamo pastato uzstatytos zonos vidutinés Zemés pavirSiaus absoliutinés altitudés reikSme,
nustatyta leidziamo pastaty aukscio absoliutiné altitudé —nevirSijanti esamy pastaty altitudés - 68,20 m.

* sklypo dalis Nr.2 - arCiausiai esamos kultiiros paveldo vertybés planuojamam uzstatymui nustatomas
pastato didziausias leidziamasis aukstis nuo grindy altitudés yra 4 m, absoliutiné altitudé — 62,20 m, ta¢iau ne
auksciau kaip esamos kultiiros paveldo vertybés pastato karnizo apacios altitudés;

* sklypo dalis Nr.3 — toliausiai nuo esamos kultiiros paveldo vertybés planuojamam uZzstatymui nustatomas
pastato didziausias leidziamasis aukstis nuo grindy altitudés yra 8,5 m, absoliutiné altitudé — 62,20 m.

Naujai planuojamo uzstatymo aukstingumas nepriestarauja STR 2.02.02:2004 ,, Visuomeninés paskirties
pastatai“ 3 priedo reikalavimamui dél visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m aukscio iSdéstymo ne mazesniu
kaip 3 m atstumu iki gretimo sklypo ribos.

Aukscio apribojimai netaikomi inZineriniams statiniams.

Planuojamas uzstatymo tipas - galiojanc¢iame detaliajame plane nebuvo nustatytas, nes nebuvo jsigalioj¢s teisés
aktas - Teritorijy planavimo normos (patv. LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsak. Nr. D1-7, suvestiné redakcija nuo
2016-01-01), nustatancios §] privalomg reikalavima, taikoma rengiant detaliuosius planus.

Planuojamas uzstatymo tipas - laisvo planavimo uzstatymas (lp) — pasirinktas atsizvelgiant | esama sklypo ir
gretimy teritorijy uzstatymo tipa. Remiantis Teritorijy planavimo normos p. 31.4.: ,,laisvo planavimo uzstatymas -
uzstatymo tipas kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinktq kompozicijqg, neformuojant gatviy ir kity,
biidingy perimetriniam uZstatymui, erdviy. Sis uZstatymo tipas buvo placiai taikomas 19401990 mety miesty
planavime".

Planuojami galimi zemés sklypy dydziai - galiojan¢iame detaliajame plane nebuvo nustatytas, nes tuo metu
galioje teritorijy planavimg reglamentuojantys teisés aktai to nereikalavo. Esamas zemés sklypo dydis — 1035 m?
nekei¢iamas, sklypas atskirais sklypais neskaidomas.

Planuojamos priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — galiojanciame detaliajame plane
priklausomyjy Zeldyny dalis procentais nuo sklypo ploto nebuvo nustatyta, nes tuo metu teritorijy planavima
reglamentuojantys teisés aktai to nereikalavo. Pagrindiniame bréZinyje buvo nurodyta tik zeldiny vieta.

Saugomy Zeldiniy sklype néra. Esant galimybei paliekama sklypo perimetru apsodinta gyvatvoré.

Remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694, 2007-12-21 (suv.redakc. nuo 2024-12-
06) patvirtintu ViesSyjy atskiryjy zZeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos
aprasas priedu, teritorijoms, kuriose esantiems zemés sklypams nustatomas pagrindinis komercinés paskirties
objekty teritorijy naudojimo buidas, maziausias Zzeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto yra 10
%: 1035 m?x0,1 = 103,5 m? Planuojama apzeldinti sklypo dalis, esanti ar¢iausiai daugiabucio namo, stovin¢io
gretimame sklype.

Remiantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasas, zeldyny ploty norma priklauso
nuo zemés sklypo naudojimo budo. Reglamenty aprasomojoje lentelé¢je nurodoma priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy
teritorijy dalis, priklausanti nuo atitinkamo Zemés naudojimo tipo ir biido, jei sklypui nustatytas Zemeés naudojimo
budas biity keic¢iamas kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipa nurodytais zemés naudojimo biidais
savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy 2 priedo 5 dalyje nurodyta tvarka.

Planuojama servituto zona S2 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) (222) — galiojan¢iame detaliajame plane sklype nebuvo nustatyta.

Sis servitutas nustatomas remiantis AB ,,Klaipédos vanduo® i$duotomis Teritorijy planavimo sqlygos Nr.
REG2547003,2024-11-06, p.8.1.: ,,Pastatui numatant naudoti esamus vandentiekio tinklus, AB ,, Klaipédos vanduo *
nuosavybés teise valdomiems vandentiekio tinklams, kurie patenka j uzsakovo privaty sklypq, turi biti suformuotas
servitutas (servituto kodas 222), suteikiantis Bendrovei teise eksploatuoti Siuos tinklus.*

Nors sklypas néra privatus, nustatomas servitutas S2 esamamiems vandentiekio tinklams eksploatuoti - teisé
tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas jy apsaugos zonoje — po 2,5 m | abi puses nuo
vamzdyno asies - 0,0073 ha.

Architektiriniai reikalavimai - galiojanCiame detaliajame plane sklype nebuvo nustatyti. Planuojami
architektiiriniai reikalavimai nustatyti atsizvelgiant j 2024-11-13 i8duoty Kultiiros paveldo departamento prie
kultiiros ministerijos Teritorijy planavimo sqlygy Nr. REG25886461 p. 8.2., kuriame nurodoma: ,,... Nustatyti
reglamentus architektariniam sprendimui, naudojamoms medziagoms, spalviniam sprendimui, derinant prie dvaro
sodybai budingo susiklosciusio uzstatymo bruozy...*

Atsizvelgiant i tai, kad sklype stovintis pastatas yra nekilnojamoji kultiiros paveldo vertybé, sklype galima
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uzstatymo zona yra padalinama j 3 dalis, kuriose esamam ir planuojamam uzstatymui nustatomi skirtingi
reikalavimai pastaty auksciui, pastaty auksty skaiciui (zitr.auks$ciau), taip pat ir kiti architektiiriniai reikalavimai:

» sklypo dalis Nr.1 apima esama uzstatyma; Sioje sklypo dalyje ir uzstatymo zonoje yra saugoma
nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty vieta, tiiris, statiniy puoSybos elementai, stogo dangos ir fasady
apdailos tipas, spalvinis sprendimas ir kitos nustatytos vertingosios savybés.

* sklypo dalis Nr.2, Nr.3 - nauja statyba auk$¢iu, apimtimi ar iSraiSka negali nustelbti kultiiros paveldo
objekto. Apdailos medziagos ir spalvinis sprendimas turi deréti prie aplinkos.

Nauji pastatai, statiniai ir jrenginiai gali biiti statomi tik gavus uz kultiiros paveldo apsauga atsakingos
institucijos pritarima projektui.

Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybiy apsauga — reglamentai galiojanc¢iame detaliajame plane sklype
nebuvo nustatyti. Planuojami nekilnojamojo kultiiros paveldui apsaugos reglamentai nustatyti atsizvelgiant j 2024-
11-13 i8duoty Kultiiros paveldo departamento prie kultiros ministerijos Teritorijy planavimo sqlygy Nr.
REG25886461 p. 8.2. : ,,...Nustatyti jstatymais pagristus nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos privalomuosius
reikalavimus...”.

Zemés sklypas patenka j nekilnojamosios kultiiros paveldo vertybés — Vézaigiy dvaro sodybos (un.k. 249)
ribas. Vézaiciy dvaro sodyba LR kulttiros ministro jsakymu ,,Dél nekilnojamyjy kultiiros vertybiy pripazinimo
saugomomis*‘, Nr. [V-190, 2005-04-29 (suv.red. nuo 2021-09-09) pripazinta saugoma viesajam pazinimui ir
naudojimui bei saugoma viesSajai pagarbai.

Planuojamame sklype esantis pastatas — Vézai¢iy dvaro sodybos sarginé (un.k. 23407) ir dalis tvoros (kuri yra
dalis kultiiros paveldo vertybés - Siaurés varty (un.k. 23406)) yra Vézaic¢iy dvaro sodybos komplekso dalys. Yra
atlikta fotofiksacija, istoriniai, architekttiriniai zvalgomieji, konstruktyviniai tyrimai, architektiiriniai apmatavimai.
Gautas Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos rastas ,, Dél atsakymo pateikimo *“ (Nr. (11.13 E)2-
785, 2025-04-15), kuriame teigiama, kad ,, bet kokios minimo Zemés sklypo vystymo galimybés turi biiti
sprendziamos kompleksiskai, remiantis pagal teritorijy planavimo dokumentq ir atlikty tyrimy pagrindu. Tik turint
visus duomenis apie numatomos veiklos apimtis teritorijy planavimo dokumentu ir atliktus tyrimus, bus galima
spresti dél esamo priestato perstatymo galimybés, jo architektiiring israiskq pritaikant prie esamo kultiiros paveldo
objekto, siekiant padaryti kuo mazesnj poveikj kultiiros vertybés ir jos aplinkos autentiskumui.” Istoriniy tyrimy
duomenimis, planuojamame sklype Azuolo g. 1A kity statiniy ar palaidojimy, kurie galéty biiti pripazinti saugomais,
nebuvo ir néra.

Nekilnojamosios vertybés paso, kuriame bty nurodyta kokiais biidais valdytojas galéty naudotis nekilnojamaja

kultiiros vertybe, néra.
Individualiame apsaugos reglamente (apraSyme) nurodyta prie§ tvarkymo darbus atlikti istorinius ir fizinius tyrimus.

Atsizvelgiant | tai, kad sklype stovintis pastatas ir dalis tvoros yra nekilnojamosios kultaros paveldo vertybés,

siekiant kultiros paveldo objekta pritaikyti naudojimui pagal suderintus valdytojo ir visuomenés poreikius, sklypas
yra dalinamas j 3 dalis, kurioms nustatomi skirtingi nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos reikalavimai
tvarkymui ir naudojimui:

+  sklypo dalis Nr.1 apima sklype esantj uzstatyma. Siai sklypo daliai nustatomas_tvarkymo rezimas:

galima nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty tvarkyba: tvarkomieji paveldosaugos darbai, tvarkomieji statybos
darbai ir pritaikymas i§saugant vertinggsias savybes, iSrySkinant ir atskleidziant kultiros paveldo statinio kultiiring
verte.

Remiantis Siems objektams nustatytais apsaugos reglamentais — prie$ tvarkymo darbus privaloma atlikti
istorinius ir fizinius tyrimus.
Naudojimo rezimas: rekomenduojamas - tausojamo naudojimo.

Remiantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas (Nr. 1-733, 1994-12-22,
suv.red.nuo 2025-01-01) 13 str. 4 dalimi: ,,Tausojamo naudojimo rezimas nustatomas tiems kultiiros paveldo
objektams, kuriems iSsaugoti tikslinga parinkti tokj naudojimo biidqg ir pritaikymgq, kad maziausiai biity suzalotos
objekto vertingosios savybés, o valdytojas biity suinteresuotas ji prizigréti ir, remiantis 13 str. p. 5: ,,Kultiros
paveldo objektams ir teritorijoms autentiskos paskirties ar tausojamo naudojimo rezZimg nustato institucija,
paskelbusi objektq saugomu. Tokiems objektams konservaciné (saugojimo) paskirtis gali biiti nustatoma ne kaip
pagrindiné, o kaip papildoma “, atsizvelgiant | tai, kad institucija, paskelbusi objekta saugomu néra nustaciusi Siam
objektui naudojimo rezimo, detaliajame plane naudojimo rezimas nustatomas rekomendacinis.

ISsaugomas esamas servitutas (S1) - teisé lankyti saugomus krastovaizdzio kompleksus, rekreacines teritorijas ir
objektus (tarnaujantis) (209) — 0.0021 ha. AprasSymas: Vézaiciy buvusio dvaro sodybos G114K dalis. Prieiti prie
varty, kurie yra saugomas architektiirinis paminklas.

» sklypo dalis Nr.2, Nr.3 — Siose sklypo dalyse kultiiros paveldo statiniy néra.
Tvarkymo rezimas: nauja statyba auks¢iu, apimtimi ar iSraiSka negali nustelbti kultiiros paveldo objekto. Nauji
statiniai gali bati statomi tik gavus uz kultros paveldo apsaugg atsakingos institucijos pritarima projektui. Statiniy
projektai turi biiti rengiami atsizvelgiant | Nekilnojamojo kultiiros paveldo, Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
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istatymy, Buvusiy dvary ir palivarky paminkliniy sodyby apsaugos bendryjy nuostaty ir kity teisés akty
reikalavimus. Reklama turi biiti jrengiama tik pagal kulttiros ministro patvirtintas taisykles.
Naudojimo rezimas — analogiskas sklypo daliai Nr.1 - rekomenduojamas tausojamo naudojimo.

4.2. Kiti reikalavimai
4.2.1. Funkciniai, kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis. Susisiekimo sistemos sprendiniai

Planuojamas sklypas nuo Vézaiciy dvaro sodybos teritorijos pagrindinés dalies, kurioje i$sidéstg pagrindiniai
dvaro statiniai, yra nutoles daugiau kaip 250 m, teritorija tarp planuojamo sklypo ir kitos buv.dvaro teritorijos dalies
yra padalinta atskirais sklypais ir uzstatyta daugiabuciais bei individualiais gyvenamaisiais namais. Tarp
planuojamame sklype esancio ir aplinkinio uzstatymo vientiso vaizdo, suderinimo ar kokio nors kompozicinio rysio
néra. Greta esamy XX a.pr. statiniy XX a. antr.pus. pastatyti tipiniai blokiniai daugiabuciai i§ vienos planuojamo
sklypo pusés ir mazaauks¢iai individualiis gyvenamieji namai su $laitiniais stogais ir pagalbiniais statiniais i$ kitos,
pastatyti neatsizvelgiant j gretimo sklypo uzstatymo tiirinj erdvinj sprendima, mastelj, medziagas ir kt. Geriausiu
atveju galima teigti, kad kiekvieno artimoje aplinkoje esancio sklypo uzstatymas atspindi tam tikra statybos laikmetj
kuris disonuoja su ankstesniuoju uzstatymu.

Atsizvelgiant | tai, naujo uzstatymo architektiiriné iSraiSka planuojamame sklype turéty atspindéti savo laikmet;,
nesumenkinti esamo uZstatymo svarbumo, atspindéti ir stiprinti esamos vietos vizualinj identiteta, atitikti istorinés
zonos infrastruktiiros lankytojy ir autoturisty poreikius, pastatas biity ekonomiskai atsiperkantis ir energiskai
efektyvus.

Funkciniai rySiai su gretimomis teritorijomis yra susij¢ su susisiekimo ir inzineriniy tinkly sistemomis. Sklypa
ribojanciose AZuolo ir Liepy gatvése yra ir pesCiyjy/dviraciy trasos. Esamo jvaziavimo — iSvaziavimo i sklypa vieta
ir jéjimai | sklypa i$ gatviy pusés paliekama esamoje vietoje kaip racionaliausias sprendimas: jéjimas — i§ D2
kategorijos Liepy g., antras jéjimas ir jvaziavimas - i§ D1 kategorijos AZzuolo g.

Remiantis STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reiksSmés keliai. Bendrieji reikalavimai, atsizvelgiant j sklype
planuojamy paskirciy pastatus, nustatomas privalomas automobiliy stovéjimo viety skaicius sklype. Planuojamai
pagrindinei pastaty paskirciai (komerciniy pastaty paskirties grupé: restoranas, kaviné, baras ir kt.) minimalus
automobiliy stovéjimo viety skaiCius — 1 vieta 15 m? salés ploto. Planuojama, kad kavinés salés plotas bus ne
didesnis kaip 90 m?, todél automobiliy stovéjimo viety skaicius:

90 m?: 15 m? = 6 vietos.

Siekiant suderinti ir jgyvendinti paveldosauginius, kitus Zemés sklypo iSplanavimui, planuojamai veiklai teisés
aktuose keliamus reikalavimus ir planavimo iniciatoriaus ltkescius, triikstant vietos Zemés sklypo ribose jrengti
biisimiems lankytojams skirty automobiliy stovéjimo viety skaiciy, remiantis STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés
reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai” p. 112, buvo kreiptasi j Klaipédos raj.savivaldybe dél galimybés jrengti
trukstamas automobiliy stovéjimo vietas uz zemés sklypo riby: kitoje Azuolo g. puséje esanciame zemés sklype
(kad.Nr. 5568/0008:236). Sutikimas buvo gautas, valdytojas jsipareigojo Atsizelgiant j tai, 2 automobiliy stovéjimo
vietos numatomos sklypo ribose, 4 automobiliy stovéjimo vietos numatomos automobiliy stovéjimo aiksteléje
kitame sklype. Taip pat yra galimybé pasinaudoti Liepy g. raudonosiose linijose esancia automobiliy stovéjimo
aikstele.

Remiantis STR 2.06.04:2014 “Gatveés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai” p. 178, ,, prie
kiekvieno naujai statomo ar rekonstruojamo statinio turi biiti jrengtas dviraciy stovéjimo viety skaicius, ne mazesnis
nei nurodyta 43 lenteléje. Kadangi 43 lenteléje minimalus dviraciy stovéjimo viety skaicius prie maitinimo jstaigy
nenurodytas, jis jrengiamas pagal poreiki.

4.2.2. Sprendiniy poveikio vertinimas paveldosauginiu aspektu

Pagrindinis detalio plano korektiiros rengimo tikslas — koreguoti galiojancio detaliojo plano sprendinius
pagal kulttiros vertybiy registre nustatytus naujus duomenis apie pastato vertinggsias savybes: galiojan¢iame
detaliajame plane staciakampio plano la. su pastoge PV sparnas yra numatytas nugriauti; véliau nustatyta, kad jo
tiiris yra saugomas kartu su pagrindiniu kvadratinio plano turiu kaip pastato vertingoji savybeé.

Nagrinéjamos teritorijos (t.t. ir planuojamo sklypo) istoriné raida, paveldo statiniy vertinimas paveldosauginiu
pozitiriu, duomenys, esantys Kultiiros paveldo departamento informacinéje duomeny bazéje apie kulttiros paveldo
vertybés - Vézaiciy dvaro sodybos (un.k. 249) ir jos dalies -Vézaiciy dvaro sodybos sarginés (un.k. 23407), bei
tvoros dalies (un.k. 23406), esanc¢ios planuojamame zemés sklype vertinggsias savybes - pateikti Esamos biklés
jvertinimo stadijos aiSkinamajame raste (p.1.5) ir pridétoje tyrimy medziagoje (zitir. TPDRIS , TPD Nr. K-VT-55-24-
825, ,,Esamos buklés jvertinimo dokumentai®, ,,Atlikty tyrimy rezultatai*).

Sprendiniy keitimo jtaka aplinkiniam uzstatymui. Planuojamas sklypas nuo Vézaiciy dvaro sodybos teritorijos
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pagrindinés dalies, kurioje i§sidéste pagrindiniai dvaro statiniai, yra nutoles daugiau kaip 250 m; sklypa su buv.
pagrindine dvaro uzimta teritorija sieja tik i§likusi buvusio kelio (Siuo metu Liepy g.) trasa. Pati dvaro teritorijos
plano struktiira, tiiriné erdviné kompozicija i§likusi fragmentiskai. Siuo metu visa teritorija tarp planuojamo sklypo ir
kitos buv.dvaro teritorijos dalies yra padalinta atskirais sklypais ir uZstatyta tipiniais daugiabuciais bei individualiais
gyvenamaisiais namais, dvaro sodybai budingi uzstatymo bruozai sklype ir artimoje aplinkoje yra sunaikinti dél
griovimy, veliau susiklos¢iusio uzstatymo, todél Siuo metu didesnio vizualinio rySio su pagrindine dvaro sodybos
teritorija néra galimybés atkurti. Dél Siy priezasCiy sprendiniy keitimas sklype jokios jtakos kitam dvaro sodybos
uzstatymui netures.

I sklypa patenka greta pastato esancios dvaro teritorijos tvoros dalis, kuri yra neseniai restauruota. Sklype
esantis pastatas - Vézaiciy dvaro sodybos sarginé — yra privati nuosavybé, pirminiame savo istorijos etape buvo
naudojamas kaip gyvenamasis pastatas su tikiniu priestatu, véliau - kaip maisto prekiy parduotuvé su pagalbinémis
patalpomis, Siuo metu nenaudojamas. Pagal atlikta Klaipédos raj.savivaldybés administracijos architekttiros ir
teritorijy planavimo skyriaus Kultiiros paveldo objekto biiklés patikrinimo aktg (Nr. K9-7, 2024-06-21), pastato
fiziné buklé blogéja. Daugiau saugotiny krastovaizdzio elementy, Zeldiniy ar kity archeologiniy liekany sklype néra.

Remiantis atliktais istoriniais tyrimais, sklype esantis pastatas dvaro gyvavimo istorijos etape buvo naudojamas
kaip sargo gyvenamasis namas su iikiniu priestatu, kuriame buvo arklidé, ratiné, tvartas. Siuo metu gyvenamosios
funkcijos pastate atkurti néra galimybés dél veikianciy teisés akty, nustatanciy galimybe naudoti pastatus ar
patalpas, esancius atitinkamoje aplinkoje, pagal atitinkamg paskirtj.

Remiantis Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 26 str. p.1 dél nekilnojamojo kultiiros paveldo
atgaivinimo: ,,... nekilnojamasis kultiiros paveldas integruojamas j visuomenés gyvenimgq, pritaikant jj taip naudoti,
kad geriausiai atsiskleisty paveldo vertingosios savybés ir biity sudarytos galimybés jj pazinti...* , esama pastatg
sklype planuojama atgaivinti pritaikant visuomeninei paskirciai - maitinimo jstaigai - kavinei. Pagrindines patalpas
planuojama pritaikyti lankytojy salei, taip blity geriausiai i§saugomos objekto vertingosios savybés, lankytojams
sudarytos salygos objekto konstrukcijas ir kitas detales apzvelgti i§ vidaus. Virtuvei ir kitoms pagalbinéms patalpoms
(reikalaujangioms didesnés inZinerinés intervencijos) planuojama pritaikyti XXI a.pr. pristatyta priestata. Sis
priestatas yra vieno auksto, kiemo puséje ir netrukdo suvokti buvusj sengji pastato tiirj nuo pagrindiniy apzvalgos
tasky, todél ji galima biity priskirti prie pakeitimo, maziausiai kenkianc¢io vertingosioms savybéms. D¢l galimybés
palikti ir pritaikyti §j priestata numatytai veiklai, remiantis Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 19
str. p.5, kreiptasi | Kultoros paveldo departaments, gautas atsakymas, kad ,, tik turint visus duomenis apie
numatomos veiklos apimtis teritorijy planavimo dokumentu ir atliktus tyrimus, bus galima spresti dél esamo
priestato perstatymo galimybeés,, .

Esamy pastaty pritaikymui ir jveiklinimui triikstant pagalbiniy patalpy, numatoma galimybé j kiemo puse
padidinti esama sklypo uZstatyma, kurio dalis galéty buti pritaikoma ne tik tradiciniams amatams bet ir gyvenamaji
paskirciai; tai atitikty ,,Buvusiy dvary ir palivarky paminkliniy sodyby apsaugos bendrieji nuostatai* p. 11.2.
reikalavimg, kad nauji pastatai Siuo atveju gali biiti statomi: ,,...siekiant plétoti sodybos gyvenamosios, rekreacinés
bei ukinés veiklos tradicijas pagal sodybos teritorijos funkcinj zonavimg...“.Naujas uzstatymas turi biiti
reglamentuotas, auksc¢iu, apimtimi ir iSraiSka turi nenustelbti kultiros paveldo objekto, aiskiai iSskirti pastaty
statybos laikmecius, paryskinti paveldo objekto pastato savituma, nepaZzeisti jo vertingyjy savybiy, tuo paciu - atitikti
lankytojy poreikius, buti ekonomiskai atsiperkantis ir energiskai efektyvus. Projektiniai pasitilymai ir kiti projektai
rengiami pagal uz kulttiros pavelda atsakingy institucijy iSduotas projektavimo salygas ir specialiuosius
reikalavimus, atitinkamai derinami.

Sklypui numatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
apsaugos zonos; servitutas: teis¢ lankyti saugomus krastovaizdzio kompleksus, rekreacines teritorijas ir objektus.

Detaliojo plano korekttiros sprendiniai taip pat atitinka:

* Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymo 4 str. 2d. p.2: ,,2. Nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos reglamentavimas nustatomas vadovaujantis Siais apsaugos tikslais:

2) vieSojo pazinimo ir naudojimo — sudaryti sqlygas dabarties ir ateities kartoms nekilnojamgji kultiiros paveldg
pazinti, lankyti ir juo naudotis®;

* Vézaiciy miestelio bendrojo plano sprendinius, kuriuose nurodoma, kad: ,, prioritetinis Vézaiciy
miestelio kultiiros paveldo tvarkybos ir naudojimo principas — darni plétra, kultiiros gamtos
paveldo apsaugos integravimas, paveldo naudojimas visuomenés reikméms*. (Aiskinamasis rastas, p.4.2.).

Atsizvelgiant j visy teisés akty, reglamentuojanciy nekilnojamojo kulttiros paveldo vertybés apsauga
nurodymus, apimancius jos pazinima, tvarkyba, naudojimg ir atgaivinima, juos derinant su Vézaic¢iy miestelio
bendrojo plano sprendiniais ir kultiiros paveldo valdytojo lukescius, detaliojo plano korekttiros sprendiniy poveikis
paveldosauginiu aspektu bus minimalus.

Sprendiniy tiirinis — erdvinis sprendimas su gretimu uzstatymu, Zeldiniais ant reljefo pagrindo. Atsizvelgiant j
Kultiiros paveldo departamento prie kultiiros ministerijos Teritorijy planavimo sqlygas Nr. REG25886461, 2024-11-
13, p.8.4., parengtas sprendiniy ttrinis — erdvinis sprendimas su gretimu uZstatymu, Zeldiniais ant reljefo pagrindo
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(zitir.pav.4).

Reljefas planuojamame sklype ir Nagrin¢jamoje teritorijoje yra lygus — atitinkamuose Zemés pavirSiaus
taskuose svyruoja iki 0.3 m skirtumu. Gretimo uZstatymo i§ Siaurés ir vakary puses néra — sklypas ribojasi su Liepy
ir AZzuolo gatvémis, §iy gatviy kitoje puséje taip pat uzstatymo néra. IS piety pusés sklypas ribojasi su privaciu
zemés tikio paskirties sklypu, kuriame uZstatymo néra. Arciausias uzstatytas sklypas yra Azuolo g. 4 , kuriame stovi
tipinis blokinis 2 auksty, ploksciu stogu, daugiabutis, i ryty pusés nuo planuojamo sklypo ribos nutoles 4,8 m.
Saugomy zeldiniy planuojamame sklype néra. Uz sklypo ribos Liepy g. yra islike keli saugotini liepy medziai, kurie
yra inventorizuoti projekte Vezaiciy dvaro sodybos parko (23413), Klaipédos raj. sav., Vézaiciy sen., VézZaiciy mstl.
zeldiniy tvarkybos darby (restauravimo) projektas, (2022 m.). Sklypas visu perimetru aptvertas aziirine tvora, beveik
visas vidinis perimetras apzeldintas gyvatvore (kaip ir gretimi sklypai), kuri gali buti iSsaugoma.

Daugiabutis pastatas pastatytas neatsizvelgiant j planuojamame sklype esancig kultiiros paveldo vertybe, tiriniu
— erdviniu sprendimu vizualiai su ja nedera ir sukuria chaotisko teritorijos uzstatymo jspudj.

Naujo galimo uzstatymo sklype vieta, jo aukstis planuojami taip, kad i§ visuomenei prieinamy aplinkos
apzvalgos tasky (gatviy) netrukdyty apzvelgti esamo istorinio pastato; tinkamai parinktomis architektGrinémis ir
planavimo priemonémis naujas uzstatymas diferencijuos esama uzstatyma pabrézdamas istorinio uzstatymo svarba,
tuo paciu susvelnins uzstatymo kontrasta, priduos teritorijai gyvybingumo, SiuolaikiSkumo ir modernumo.

- , *xi'w\

4 pav.Sprendiniy tiirinis — erdvinis sprendimas su gretimu uzstatymu, zeldiniais ant reljefo pagrindo

4.2.3. Inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai

Sklype ir aplinkinéje teritorijoje yra visi pastato veiklai uZtikrinti rekiami inzineriniai tinklai. Esant poreikiui,
galimi prisijungimai prie miestelio inZineriniy tinkly, esanciy gatvése greta sklypo. Konkretiis pastaty inzineriniy
sistemy poreikiai bus zinomi rengiant projektinius pasitilymus ir techninius projektus pagal inzinerinius tinklus
eksploatuojanciy institucijy iSduotas technines salygas.

Sklypo pakrastyje (sklype - 1 m atstumu nuo sklypo ribos) numatomas inzineriniy komunikacijy koridorius,
kuriame planuojami iskelti sklype po galimo uzstatymo zona atsidursiantys tinklai ar, techninio projekto rengimo
metu esant poreikiui, naujai projektuojami inzineriniai tinklai.

Specialiosios Zemes naudojimo salygos sklype esantiems inz.tinklams nustatytos pagal atitinkamy tinkly
apsaugos zonas, nurodytas LR Specialiyjy Zzemés naudojimo sqlygy jstatyme (Nr. X11I-2166, 2019-06-06, suv.red.nuo
2024-01-01). Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israse nurodytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos
esamiems inz.tinklams nekei¢iamos. Konkretizuojant detaliojo plano sprendinius projektiniy pasitlymy, techninio
projekto rengimo metu — perkeliant sklype esamus inZinerinius tinklus ar numatant naujus - atitinkamai turi buti
kei¢iamos ir specialiosios zemés naudojimo sglygos.

Vandens tiekimas, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tvarkymas. Planuojamame sklype numatomi naudoti esami iki
pastato nutiesti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Sklype esanciy vandentiekio tinkly dalis yra valdomi AB
»Klaipédos vanduo* nuosavybés teise, Siems tinklams tinkly apsaugos zonoje suformuojamas servitutas (servituto
kodas 222) 0.0021 ha, suteikiantis bendrovei teis¢ eksploatuoti Siuos tinklus. Buitiniy nuoteky tinklai pajungti j
Sulinj, esantj Liepy g. Buitiniy nuoteky Sulinyje greta pastato jrengta riebaly gaudyklé. 2024-09-09 su AB
»Klaipédos vanduo* sudaryta Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo paslaugy abonentams sutartis Nr.
JA23000539.

Bendro naudojimo tinkly statyba, rekonstrukcija ar griovimas neplanuojami. PavirSiniy nuoteky ir drenazo
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vandenys negali biiti $alinami j buitiniy nuoteky tinklus. Esant poreikiui nauji vandentiekio ir nuoteky tinklai
projektuojami projektiniy pasitilymy, techniniy projekty rengimo metu, pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Elektros tinklai. Esamas pastatas elektra apriipinamas pozeminiy kabeliy el.tinklu i§ Liepy g. greta sklypo
esancios KS-863. Elektros jrenginiy jrengtoji galia 11 kW. Naujy jvady neplanuojama. Sklype esantiems tinklams
nustatytos elektros tinkly apsaugos zonos, atitinkancios Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo reikalavimus —
0.0067 ha. Projektiniy pasitilymy ir techninio projekto rengimo metu atsiradus poreikiui keisti esamg situacija,
pastaty apriipinimas elektra turi biiti numatomas pagal iSduotas prisijungimo sglygas.

Gamtiniy dujy tinklai. Gamtiniy dujy tinkly sklypo ribose néra. Liepy, AZuolo gatvése yra nutiestas vidutinio
slégio dujotiekio vamzdynas, prie kurio prisijunge dalis kvartalo, kuriame yra planuojamas sklypas, gyvenamyjy
pastaty. Projektiniy pasiiilymy ir techninio projekto rengimo metu atsiradus poreikiui keisti esama situacija, pastaty
prijungimas prie gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly turi biiti numatomas pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Rysiy tinklai. Per sklypa i§ AZzuolo g. j Liepy g. yra nutiesti tranzitiniai pozeminiai rysiy tinklai, sklype yra 2
rysiy kabeliy Suliniai. Po planuojamu uzstatymu patenkantiems tinklams iSkelti formuojamas sklypo pakrasciu
praeinantis inzineriniy tinkly koridorius. Telekomunikacijy tinkly apsaugos zona nustatyta remiantis Specialiyjy
zemés naudojimo sqlygy jstatymo reikalavimais — 0.0306 ha. Projektiniy pasitilymy ir techninio projekto rengimo
metu atsiradus poreikiui keisti esama situacija: esamy tinkly perkélimas, pastaty prijungimas prie elektroniniy rysiy
tinkly ar kitoks keitimas, turi buti vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos elektroniniy rysiy jstatymu, Rysiy
infrastruktiros jrengimo, Zyméjimo, prieziuros ir naudojimo taisykléemis, pagal AB ,,Telia Lietuva“ i8duotas
prisijungimo salygas.

Apriipinimo §iluma biidai. Siuo metu sklype esan¢iame pastate jokia veikla nevykdoma, buves $ildymas elektra
atjungtas. Remiantis Vézaiciy miestelio Silumos itkio specialusis planas (patv. Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T11-235, 2020-06-25), sklypas patenka j centralizuoto ilumos tiekimo zong (CST), kurioje
Siluma tiekiama centralizuotai i§ miestelio Silumos tinkly.

Vézaiciy miestelio Silumos tkio specialiojo plano Aiskinamojo rasto 1 lenteléje ,,Apripinimo Siluma zony
reglamentai, Ill. Pastabos: p.1 teigiama: ,, Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo budai (elektra,
geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos istekliai, iSskyrus kietqjj biokurq yra galimi
visoje VéZaiciy miestelio teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento “. Tas pats teiginys yra ir
specialiojo plano Sprendiniy konkretizavimo brézinio U-139 lentelés Apriapinimo Siluma zony reglamenty
formuluoté IV. Pastabos p.1.

Planuojama, kad sklype esanciy pastaty Sildymui bus naudojami alternatyvis atsinaujinantys energijos Saltiniai
- daugiausia saulés energija nuo saulés moduliy, sumontuoty ant naujo uzstatymo pastaty stogo.

Atlieky tvarkymas. Buities atliekos rasiuojamos j atskirus konteinerius, perduodamos nustatyta tvarka
registruotiems atlieky tvarkytojams ir periodiskai i§vezamos j buitiniy atlieky sgvartyna bei antriniy zaliavy
surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuotomis jmonémis ($iuo metu tai atlieka VS| ,,Gargzdy Svara®) .
Buitiniy atlieky surinkimo aikstelé numatoma prie jvaziavimo i§ Azuolo g. kiemo ribose, vieta tikslinama
projektiniuose pasitilymuose, techniniame projekte.

Yra parengtas projektas pusiau pozeminiy komunaliniy atlieky surinkimo aikstelés statybai Liepy g. 3, Vézaiciai.

Zaliosios atliekos atskiriamos ir tvarkomos specializuotoje atlicky kompostavimo aiksteléje, dideliy gabarity
atliekos - dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteléje, nuo sklypo nutolusioje apie 1,5 km (Azuolo g. 54, Vézaiciai).

4.2.4. Planuojamos veiklos poveikis visuomenés sveikatai

Remiantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos ministerijos isduotomis Teritorijy
planavimo sqlygomis Nr. REG25766880, 2024-11-11, p.8.1., 8.3., esamos biiklés jvertinimo stadijoje atliktas
teritorijos uzstatymo, visuomenés sveikatos rizikos veiksniy, teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situacijy
nustatymas, remiantis Specialiyjy Zemés naudojimo jstatymu nurodyti atitinkami reikalavimai sklypo dalims, kuriose
yra nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Visuomenés sveikatai kenksmingos veiklos sklype nenumatoma. Pagrindiné planuojama sklype esanciy ir
planuojamy pastaty paskirtis — maitinimo - suteiks galimybe netoli nuo gyvenamos vietos ar pravaziuojantiems pro
Salj lankytojams gauti kokybiska, karsta maista bet kuriuo dienos metu.

Sklype yra visi reikiami inzineriniai tinklai, ant gamybiniy nuoteky ileistuvo jrengta riebaly gaudyklé. Saugant
oro kokybe, sklype pastaty Sildymui planuojama naudoti saulés energija nuo saulés moduliy, jrengty ant
planuojamos naujos statybos pastaty stogo.

D¢l planuojamos veiklos padidésiantis pastato lankytojy kiekis didesnio poveikio aplinkiniy gyvenantojy
sveikatai nesukels, nes patekimai j sklypg ir pastatg yra toli nuo gyvenamuyjy ar kitos paskirties pastaty, o pagrindiné
lankytojy salé planuojama labiausiai nuo artimiausio gyvenamo namo nutolusioje pastato dalyje.

Remiantis HN 33:2011 ,, Triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeniniuose pastatuose bei jy
aplinkoje*, triukSmo ribiniai dydziai maitinimo ir kulttiros paskirties pastatuose ir jy aplinkoje netaikomi (p.2).
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Atsizvelgiant | tai, kad:

* visuomenés sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydziy/lygiy vir§ijimo nenustatyta,

» sklype rengiant projektinius pasiiilymus ir techninius projektus bus numatytos ir atitinkamos triuk§mo
valdymo priemonés, kurios uztikrins rizikos veiksniy atitikt] visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimams,

* bus rekonstruoti ir visuomenés poreikiams pritaikyti esami statiniai

- galimy planuojamame sklype veikly poveikis visuomenés sveikatai bus teigiamas.

4.2.5. Lietuvos Respublikos triuk§mo valdymo jstatymo 14 str. jvertinimas

Irangos, kuri biity traktuojama kaip stacionarus triukSmo $altinis, tikingje veikloje sklype naudoti neplanuojama.
Vykdant statybos, remonto darbus, darby metu galimas laikinas statybos mechanizmy ar kity su statyba susijusiy
darby keliamas triukSmas.

Remiantis Lietuvos Respublikos triuksmo valdymo jstatymo 14 str. p.2, p.3 : ,,2. Triuks§mo Saltiniy valdytojai,
planuojantys statybos, remonto, montavimo darbus gyvenamosiose vietovése, privalo ne véliau kaip pries 7
kalendorines dienas iki Siy darby pradzios pateikti savivaldybés institucijoms informacijq apie triuksmo Saltiniy
naudojimo vietq, planuojamgq triukSmo lygj ir jo trukme per parq, triuksmo mazinimo priemones;

3. Triuksmo Saltiniy valdytojai privalo laikytis nustatyty triukSmo ribiniy dydziy ir uztikrinti, kad naudojamy
jrenginiy, inZzineriniy statiniy ir sistemy, vykdomos itkinés veiklos ir jos lemiamo triuksmo lygis nevirsyty vietovei,
kurioje naudojami triukSmo Saltiniai, nustatyty triuksmo ribiniy dydziy. ,,

4.2.6. Gaisriné sauga

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iS§déstymas. Remiantis AB ,,Klaipédos
vanduo* duomenimis, teritorijg supanciose gatvése yra jrengti AB ,,Klaipédos vanduo* eksploatuojami
priesgaisriniai hidrantai (nors Zemélapio legendoje nurodoma, kad neatitinkantys prie§gaisriniy poreikiy) (zitr.
Pav.5).

Vanduo gaisro gesinimui be §iy hidranty, taip pat gali biiti panaudojamas i§ ~ 80 m nuo pastato esancio AusSrupio
upelio, esancio kitoje Grgzdy g. puséje, i§ uz ~ 400 m esancios Skinijos upés ir i§ apie 1 km nutolusio Vézaiciy
tvenkinio. Prie visy $iy vandens telkiniy yra galimybé transporto priemonémis privaziuoti esamomis gatvémis.

Remiantis Vézai¢iy miestelio bendrojo plano sprendiniais, numatoma plésti vandentiekio tinklus Minijos g. (uz
~ 80 m nuo pastato), Sodziaus g. (uz ~ 300 m), Azuolo g. (uz ~ 450 m); numatoma, kad: ,, visi pleciami
vandentiekiai pagal galimybes bus pritaikyti gaisry gesinimui: sukurta Ziediné vandentiekio tinkly struktira, parinkti
reikiami vamzdyny diametrai, jrengti priesgaisriniai hidrantai. Teritorijose, kur néra numatytas vandentiekis, pagal
priesgaisrinius reikalavimus turi biiti jrengti prieSgaisriniai rezervuarai, privaziavimai prie atviry vandens telkiniy.*

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas. Planuojamas
sklypas yra greta 3-jy gatviy (Azuolo g., Gargzdy g. ir Liepy g.) sankryzos, kuriy plotis yra pakankamas (ne
mazesnis kaip 3,5 m) gaisriniams automobiliams pravaziuoti, o sankryzoje ir apsisukti. Nuo besiribojanciy sklypy
pusés, esant poreikiui, yra galimybé privaziuoti prie planuojamo pastato sklypo per zaligsias neuZstatytas zonas.
Esamo pastato ir planuojamo galimo uzstatymo padétis sklype sudarys galimybe prie jy privaziuoti i§ visy pusiy.
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5 pav. Istrauka i§ AB ,,Klaipédos vanduo* tinklapio apie prieSgaisriniy hidranty iSdéstyma:
https://wtg.vanduo.lt/IMS/?
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Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny. Planuojama, kad pastatai planuojamo galimo uzstatymo zonoje bus II atsparumo
ugniai laipsnio. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy projektinius pasitilymus bei
techninius projektus.

Planuojamame sklype numatomas galimas uZstatymas nuo artimiausio esamo uzstatymo - gretimame sklype
stovincio blokinio daugiabucio (I atsparumo ugniai) — planuojamas nutoles maziausiai 10 m atstumu. Toks atstumas
nevirsija leidziamo minimalaus prieSgaisrinio atstumo tarp pastaty atsizvelgiant j $iy pastaty atsparumo ugniai
laipsnj.

Remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai (patv. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 2010-12-07 (suvest.red. nuo 2024-12-11)) p. 93.1.:
Wpriesgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti neislaikomi, kai jy
uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytqg zemés plotq tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties pastatams nustatyto
gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas zemés plotas tarp pastaty skaiciuojamas nuo pastato iki gretimo pastato
norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety (toliau — neuzstatytas Zemés plotas) .

Planuojama, kad sklype esantis ir planuojamas galimas uzstatymas sudarys vieng gaisrinj skyriy, todél atstumas
tarp jy neribojamas. Pagrindiné planuojamy pastaty sklype naudojimo paskirtis — maitinimo (valgykla, restoranas,
kavingé, baras ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties apraSyma). Planuojamas galimas maksimalus sklypo uzstatymo
plotas ~ 414 m2,

Gaisrinio skyriaus didziausias galimas plotas Fg nustatomas pagal Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai
3 prieda:

Fg=TFsG-cos(90KH) , Cia:

Fs = 2000 m? — salyginis gaisrinio skyriaus plotas, nurodytas 3 priedo 1 lenteléje, priklausantis nuo statinio
paskirties;

KH = H/Habs = 3,76/10 = 0,376 — skaic¢iuojamojo aukscio koeficientas;
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H = 3,76 m - aukstis nuo gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimo prie statinio Zemiausios
pavirdiaus altitudés, iki statinio (gaisrinio skyriaus) auki¢iausio auksto (jskaitant mansardinj) grindy altitudés. Sis
aukstis neturi virSyti skai¢iuojamosios altitudés (Habs);

Habs = 10 m - skai¢iuojamoji altitudé, nurodyta 3 priedo 1 lentel¢je, priklausanti nuo statinio paskirties, m;

G -— pastato gaisrinés saugos jvertinimo koeficientas, bendruoju atveju laikomas lygus 1.

Fg= 2000 - 1- cos (90 - 0,376) = 1507 m>> 414 m? — planuojamas gaisrinio skyriaus plotas yra mazesnis nei
didziausias galimas gaisrinio skyriaus plotas sklype.

Esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg. Planuojamam sklypui artimiausias prieSgaisriniy
gelbéjimo pajégy padalinys yra Gargzdy priesgaisriné gelbéjimo tarnyba (Zemaités g. 68, Gargzdai) — apie 6 km
atstumu. Kitos ar¢iau esancios Klaipédos rajono savivaldybés priesgaisrinés tarnybos UK yra: Endriejavo UK
(Veivirzény g. 9, Endriejavas) — 16,5 km, Veivirzény UK (Jaunimo g. 8, Veivirzénai) — 17 km, Plikiy UK (Paupio g.
20, Plikiai) — 20 km. Klaipédos PAGD priesgaisriné gelbéjimo valdyba (Trilapio g.12, Klaipéda) — yra apie 23 km
nuo planuojamo sklypo.

Tikrasis lauko gaisrinio vandentiekio tinkly poreikis, reikalingas vandens kiekis, reikalingas vandens tiekimo
patikimumas, turi buti apskai¢iuoti ir parenkami jvertinant atitinkamus parametrus techninio projekto rengimo metu.
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