K-VT-55-24-829 Konkretizuoti sprendiniai. AiSkinamasis rastas

ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 5523/0009:384) KLAUSMYLIU VS.,
SENDVARIO SEN., KLAIPEDOS R. SAV. DETALUSIS PLANAS
(DETALIOJO PLANO (TPD REG. NR. T00029545) DALINIS KOREGAVIMAS)

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI. AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji duomenys
Teritorijy planavimo dokumento (TPD) pavadinimas: Zemés sklypo (kad. Nr. 5523/0009:384)
Klausmyliy vs., Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas. Informacinéje sistemoje TPDRIS
(www.planuojustatau.lt) TPD Nr. K-VT-55-24-829.
Koreguojamo TPD numeris, koregavimo tipas: T00029545, dalinis koregavimas.
Planuojama teritorija: Zzemés sklypas (kad Nr. 5523/0009:384) Klauso Mallino g. 2, Klausmyliy vs.,
Sendvario sen., Klaipédos r. sav. Planuojamos teritorijos plotas - 0,9388 ha.
Nagrinéjama teritorija: kvartalas apribotas Klausmyliy (krasto kelias Nr. 217), Eriko Purvino, Lapy ir
Girny gatvémis (schema pridedama).
Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Klaipédos g. 2,
96130 Gargzdai, tel. +370 46 211116, el. p. savivaldybe@klaipedos-r.It, www.klaipedos-r.It.
Planavimo iniciatoriai: fiziniai asmenys.
Detaliojo plano rengéjas: architektas Edmundas Petrauskas, I. Kanto g. 8-18A, 92235 Klaipéda, tel.
+370 646 75867, el. p. edmundaspetrauskas.99@gmail.com (Nuolatinio Lietuvos gyventojo individualios
veiklos vykdymo pazyma Nr. 1065842).
Planavimo pagrindas: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-09-26 jsakymas
Nr. AV-1300 ,Dél zemés sklypo (kad. Nr. 5523/0009:384) Klausmyliy vs., Sendvario sen., Klaipédos r. sav.
detaliojo plano koregavimo®.
Planavimo uzdaviniai: koreguoti Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2008 m. birzelio 26 d. sprendimu
Nr. T11-355 patvirtintg detalujj plang (TPD reg. Nr. T00029545) suplanuotos teritorijos dalyje - Zemeés
sklype (kad Nr. 5523/0009:384) Klauso Maluno g. 2, Klausmyliy vs., Sendvario sen., Klaipédos r. sav.
Planavimo tikslai: nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir Zzemés sklypo naudojimo bido
(-u) padalinti esama Zemeés sklypa | du Zzemés sklypus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.
Detaliajame plane nustatomi jstatymais pagristi papildomi aplinkosaugos, klimato kaitos
poveikio svelninimo ir atsparumo ekstremaliems klimato reiskiniams stiprinimo, krastovaizdzio,
gamtos ir nekilnojamojo kulturos paveldo apsaugos reikalavimai, urbanistiniai ir
architektiriniai, inZinerinés ir socialinés infrastruktiiros vystymo, visuomenés sveikatos saugos
ar kiti teritorijos naudojimo reglamentai:

- Planavimo darby programos 4 punkte nurodytg teritorijq iSnagrinéti krastovaizdzio, zeldyny,
urbanistinés struktliros, inzZinerinés ir socialinés infrastruktiros aspektais, jvertinti planuojamos
teritorijos gretimybes - kaimyninius Zemés sklypus ir (ar) teritorijas, jy naudojimo reglamentus.

- lvertinti planuojamai teritorijai taikomy auksStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius ir reglamentus.

- Numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis.

- Parengti racionalig susisiekimo sistemos schemg, jvertinant gretimy suplanuoty ir (ar) planuojamy
teritorijy susisiekimo sistemos sprendinius, jvardinti privaziavimo keliy (gatviy) kategorijas.

- Nustatyti apripinimo inzineriniais tinklais bidus, esant reikalui, rezervuoti teritorijas (jy dalis)
inZinerinés infrastruktdros plétrai.

- Nustatyti priklausomuyjy zeldyny ploty normas, vadovaujantis Priklausomy Zzeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apraso reikalavimais (LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694
((LR aplinkos ministro 2023-05-11 jsakymo Nr. D1-146 redakcija)).

- Planuojamg teritorijg jvertinti fizikinés tarSos (triukSmo) aspektu, vadovaujantis LR triukSmo
valdymo jstatymo 13 straipsnio 1 ir 2 dalies nuostatomis.

- Nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme
nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

- Nurodyti ir jvertinti planuojamoje ir (ar) gretimose teritorijose nustatytas arba nustatomas
sanitarinés apsaugos zonas, jy tvarkymo reglamentus.

- Detaliojo plano sudétyje pateikti sprendiniy jgyvendinimo programg, nurodant sprendiniy
igyvendinimo etapus.
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Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: Neatliekami.

Atranka dél strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV): neatliekama.
Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV): neatliekamas.
Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: neprivalomas.
Koncepcija ir jos nepriklausomas profesinis vertinimas: nerengiama.

Suplanuoty urbanistiniy struktury vizualizacija 3D formatu: neprivaloma.
Teritorijy planavimo dokumento viesinimo procediiry tvarka: bendroji.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo Ilygmens teritoriju planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai:

Bendrieji planai:

- Klaipédos rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,Dél Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo™ koregavimas, T00085152, 2020-08-21.

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

- Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies apimancios Slengiy, Maziriskiy, Truseliy, Ginduliy k.
ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikacijy koridoriy ir inzinerinés infrastruktliros specialusis
planas, T00029543 (003552001420), 2007-09-27;

- Klaipédos rajono dviraciy trasy specialusis planas, T00077612, 2015-12-17;

- Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo
plano keitimas, T00088096, 2022-09-06;

- Specialusis susisiekimo komunikacijy, reikalingy sunkiasvoriams ir didziagabari¢iams bei kitiems
kroviniams vezti naujos atominés elektrinés statybai, planas, T00074907, 2015-02-06;

- Magistralinio dujotiekio Klaipéda - Kursénai specialusis planas, T00072150, 2014-07-09;

- ,Nordbalt" jungties statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas, T00053858 (200212000014),
2012-05-17;

- 110 kV elektros oro linijos ,Klaipéda-Marios 3" statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas,
T00053854 (100002000429), 2011-12-02;

- Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultlros paveldo tinkly schema, T00052656 (100002000312),
2009-07-21;

- Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema, T00052657
(100002000313), 2009-07-21;

- Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema, T00082739, 2018-11-30;

- Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo Zzemétvarkos schema, T00063472
(003552000658), 2005-07-07;

- Klaipédos apskrities Klaipédos rajono Sendvario senilnijos Ginduliy kadastro vietovés Zemeés
reformos Zzemétvarkos projektas, T00064367 (003552004237), 2011-12-16.

Teritorijy planavimo salygos:

- AB ,Energijos skirstymo operatorius" teritorijy planavimo salygos, 2024-12-13 Nr. REG27444047;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie SAM teritoriju planavimo salygos, 2024-12-17 Nr.
REG27589583;

- Akcinés bendrovés ,Klaipédos vanduo" teritorijy planavimo sglygos, 2024-12-17 Nr. REG27591414;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM teritorijy planavimo salygos, 2024-12-
17 Nr. REG27635170;

- Lietuvos kariuomenes teritorijy planavimo salygos, 2024-12-18 Nr. REG27678306;

- VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentira teritorijy planavimo salygos, 2024-12-18 Nr.
REG27699718;

- Lietuvos geologijos tarnybos prie AM atsisakymas nagrinéti prasymg pateikta ne pagal
kompetencijg, 2023-01-02 Nr. REG257223;

- Klaipédos rajono savivaldybés administracijos teritoriju planavimo salygos, 2024-12-27 Nr.
REG27570582;

- Klaipédos rajono savivaldybés Infrastruktiiros plétros skyriaus rastas ,Dél teritorijy planavimo
salygy (REG27570582)", 2024-12-17 Nr. IPs-1088).

- Klaipédos rajono savivaldybés administracijos techninés sglygos statiniams melioruotoje Zeméje
projektuoti, 2024-12-18 Nr. (20.3.4) 313 (2024-12-18 Nr. Z12-310).
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2. Informacija apie planuojama teritorija

Planuojama teritorija — Zemeés sklypas (kad. Nr. 5523/0009:384) vyra Klaipédos rajono savivaldybéje,
Sendvario seniunijoje, Klausmyliy viensédyje, prie Malunininky ir Klauso Mallino gatviy, apie 90 m atstumu
i pietus nuo krasto kelio Nr. 217 Klaipéda - Joklibavas. Planuojamos teritorijos plotas - 0,9388 ha.

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniais
(TO0085152), planuojama teritorija yra pirmojo prioriteto urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vidutinio
uzstatymo intensyvumo funkcinéje zonoje Nr. 27 (greta pramonés ir sandéliavimo funkcinés zonos Nr.
241). Funkcinéje zonoje Nr. 27 galimi Zzemés naudojimo btdai - G2, G1, K, V, R, B, 12, E, N*; pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis — KT; didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - 20 m;
didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,8.

* Vadovaujantis bendrojo plano koregavimo tekstiniais reglamentais, urbanizuotose ir numatomose
urbanizuoti teritorijose, BP pagrindiniame brézinyje pazymétose kaip ekstensyvaus uzstatymo zona, mazo
uzstatymo intensyvumo zona, vidutinio uzstatymo intensyvumo zona bei intensyvaus uZstatymo zona, yra
galimi susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy Zemés naudojimo bidai, kaip
minéty uzstatomuy teritorijy aptarnavimui reikalingi objektai ir saulés energijos elektriniy statyba, nors jie
néra jvardinti reglamenty lentelés funkcinés zonos galimuose Zzemés naudojimo bilduose. Taip pat galimos
ir smulkios pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, jei teisés akty nustatyta tvarka atlikus poveikio
aplinkai vertinimg (PAV - jei jis reikalingas), numatoma veikla nedarys neigiamo poveikio greta esanciai ir
planuojamai gyvenamajai aplinkai ir Zmoniy, sveikatai.

ZI planuojama teritorija

il

L nagrinéjamos teritorijos ribos
syl

\:’ esamu Femés sklypu ribos

- Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

MaZo uzstatymo intenyvumo zona

Ekstensyvaus uZstatymo zona
Specializuoty kompleksy zona
Pramoneés ir sandéliavimo zona

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

Misky ir miskingy teritorijy zona

gl S5 — ey - s* Zemés Gkio teritorijy zona
2 pav. Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo pagrindinio brézinio iStrauka

Planuojamoje teritorijoje esancio Zzemés sklypo kadastro duomenys:

Zemes sklypo kadastro Nr. 5523/0009:384 Ginduliy k.v. (unikalus daikto Nr. 4400-5269-6789)
Adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Klausmyliy vs., Klauso Malino g. 2
Pagrindiné naudojimo paskirtis | Kita

Zemes sklypo naudojimo Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

budas (-ai) Komercinés paskirties objekty teritorijos

Statusas Suformuotas padalijus daiktg

2025 m. 3



K-VT-55-24-829

Konkretizuoti sprendiniai. AiSkinamasis rastas

Zemeés sklypo plotas 0,9388 ha

Zemes Ukio naudmeny plotas | 0,8443 ha, i$ jo ariamos zemés plotas 0,8443 ha

Uzstatyta teritorija 0,0945 ha

Nusausintos Zzemés plotas 0,9388 ha

Matavimy tipas Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Duomeny nustatymo data 2019-07-02

Nuosavybe

Nuosavybés teise€, savininkai - fiziniai asmenys

Kitos daiktinés teisés

Servitutas - tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas 0,0086 ha

Juridiniai faktai

Sudaryta nuomos sutartis, nuomininkas - juridinis asmuo, plotas 0,9388 ha

Kadastro zymos

ISduotas statybgq leidziantis dokumentas, 2023-11-07 Nr. LSNS-34-231107-00554

Teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo
salygos, nejregistruotos
Nekilnojamojo turto registre

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 9388 kv. m.
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 1631 kv. m.
Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis),
plotas 674 kv. m.

Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis),
plotas 674 kv. m.

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis), plotas 9388 kv. m.

Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), plotas 9388 kv. m.*

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo
salygos

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), Teritorijos
unikalus Nr. 100413566, sklypo plotas patenkantis | Teritorijg: 90 kv. m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), Teritorijos
unikalus Nr. 100341193, sklypo plotas patenkantis | Teritorijg: 301 kv. m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), Teritorijos
unikalus Nr. 100201903, sklypo plotas patenkantis | Teritorijg: 84 kv. m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), Teritorijos
unikalus Nr. 100164220, sklypo plotas patenkantis | Teritorijg: 1609 kv. m.
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), Teritorijos

unikalus Nr. 100079497, sklypo plotas patenkantis | Teritorijg: 20 kv. m.

* Lietuvos geologijos tarnybos prie AM informacinés sistemos GEOLIS duomenimis pozeminio vandens gavybos
grezinys Nr. 11459, kurio atzvilgiu anksciau buvo nustatyta apsaugos zona yra likviduotas.

Kaimyniniai Zemés sklypai ir (ar) teritorijos:

Numeris Zemés sklypo kadastro numeris, adresas Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis, zemés sklypo naudojimo
schemoje | (teritorijos pavadinimas) budas
1 5523/0009:384, Klauso Malino g. 2 Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
(planuojamas) Komercinés paskirties objekty teritorijos

2 5523/0009:387 (Klauso Malino gatveé) Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

3 5523/0009:388 (Malunininky gatve) Susisiekimo ir inzineriniy, tinkly koridoriy teritorijos

4 5523/0009:386, Klauso Maltno g. 1 Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
Komercinés paskirties objekty teritorijos

5 5523/0009:385, Klauso Maldno g. 3 Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
Komercinés paskirties objekty teritorijos

6 5523/0009:383, Klauso Malino g. 5 Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
Komercinés paskirties objekty teritorijos

7 5523/0009:122, Klauso Mallino g. 4 Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
Komercinés paskirties objekty teritorijos

8 5523/0009:648, Vagy g. 8 Vienbucdiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

9 5523/0009:643, Vagy g. 6 Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

10 5523/0009:644, Vagy g. 4 Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

11 5523/0009:647, Vagy g. 2 Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

12 5523/0009:639 Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

13 5523/0009:49, Malunininky g. 5 Zemes ukio*

14 5523/0009:94, Malunininky g. 3 Zemes ukio*

15 5523/0009:25 Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos
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16 5523/0009:24, Mallnininky g. 1 Komercinés paskirties objekty teritorijos

17 Valstybiné Zemé (Maliinininky gatve) -
* Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-10-13 jsakymu Nr. AV-2377 pakeista zemés
sklypy (kad. Nr. 5523/0009:49; 5523/0009:94) pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis ir zemés sklypy naudojimo
bddas Nekilnojamojo turto registre nejregistruota.

3
S523/0009:385

1
S5230009:386

16 5523/0009:24

T 95230000122

5 _5523/0000:388 planusjama teritorija

-

1 S623/0009:384
G
55230000648
4 10 | ssz3m000:542
2 11 | ss2zmoogsas
5523/0009:647
5 55230000633 :

3

3 pav. Kaimyniniy zemés sklypy, iSsidéstymo schema

ISsamig informacijg apie planuojama teritorijg zitréti esamos biklés jvertinimo stadijos dokumentuose.

5522/0000:04

5523/0009:49

3. Planavimo uzdaviniy ir tiksly apibidinimas

Koreguojamas Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2008 m. birzelio 26 d. sprendimu Nr. T11-355
patvirtintas L. P. Zemés sklypo (kad. Nr. 5523/0009:35) ir Z. M. Zzemés sklypo (kad. Nr. 5523/0009:34),
esanciy Klausmyliy vs., Sendvario sen., detalusis planas (TPD reg. Nr. T00029545). Sio detaliojo plano
pilnos apimties korektlra (Zemes sklypy (kad. Nr. 5523/0009:284, 5523/0009:285, 5523/0009:286,
5523/0009:287, 5523/0009:288, 5523/0009:289, 5523/0009:290, 5523/0009:291, 5523/0009:292,
5523/0009:293, 5523/0009:294, 5523/0009:295, 5523/0009:296, 5523/0009:297, 5523/0009:298,
5523/0009:299, 5523/0009:300, 5523/0009:301, 5523/0009:302, 5523/0009:303, 5523/0009:304,
5523/0009:305) Klausmyliy vs., Sendvario sen., Klaipédos r. sav., detalusis planas) yra patvirtinta
Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. geguzés 22 d. jsakymu Nr. AV-1040
(TPD reg. Nr. T0O0083449). Detaliojo plano (T00029545) dalinis koregavimas atliekamas Sio detaliojo plano
korektlroje (TPD reg. Nr. T00083449) suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklype (kad Nr.
5523/0009:384). Nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir Zzemés sklypo naudojimo bido (-y)
esamas zemeés sklypas (kad Nr. 5523/0009:384) dalijamas | du Zemeés sklypus. Detaliojo plano korektliros
(TO0083449) bréZiniuose zemés sklypas pazymétas Nr. 5.

Nr. 217 apsaugos zona
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e LIRS 3
P O 3 - =
5 IER 7 i, I
O] | Ty 1] P
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2 ; =iy fiLs £
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4 pav. Detaliojo plano (T00029545) korekturos (TPD reg. Nr. T00083449) pagrindinio brézinio istrauka
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4. Detaliojo plano sprendiniai
4.1. Projektuojamy zemés sklypy formavimo principai

Esamas 0,9388 ha ploto Zzemés sklypas (kad Nr. 5523/0009:384; detaliojo plano korektlros
(T00083449) bréziniuose pazymétas Nr. 5) dalijamas | du 0,5388 ha ir 0,4000 ha ploto Zzemés sklypus
(pagrindiniame brézinyje pazyméti Nr. 5-1 ir Nr. 5-2). Projektuojamy Zemeés sklypy riby posikio tasky
koordinatés nurodytos detaliojo plano pagrindiniame brézinyje.

Pastaba: projektuojamy Zemeés sklypy nuosavybé nustatoma esamo zemeés sklypo (kad. Nr. 5523/0009:384)
savinininky rasytiniu susitarimu.

4.2, Teritorijos naudojimo reglamentai

Detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo,
teritorijy planavimo normuy, statybos techniniy reglamenty ir kity teisés akty reikalavimais, bei planuojamai
teritorijai taikomy aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty reglamentais.

Projektuojamy Zzemeés sklypy Nr. 5-1 ir Nr. 5-2 teritorijos naudojimo tipas (Pramonés ir sandéliavimo
teritorija), pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (kitos paskirties zeme) ir Zemés sklypy naudojimo biidas
(-ai) (Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos; Komercinés paskirties objekty teritorijos) nekeiciami.

Detaliajame plane (T00083449) nustatytas leidziamasis pastaty aukstis nuo vidutinés zZemés zemeés
pavirSiaus altitudés (12 m), pastaty aukscio altitudé (42,00 m) ir zemés sklypy uzstatymo tipas (laisvo
planavimo uzstatymas) nekeiCiami. Nustatomas pastaty auksty skaiCius - nuo 1 iki 2 auksty, galimos
statiniy paskirtys — gamybos, pramonés; sandéliavimo; prekybos (komercinés paskirties objekty teritorijose);
inZineriniai tinklai ir kiti inZineriniai statiniai.

LeidZziamieji uzstatymo tankio, uZstatymo tirio tankio (pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijose) ir
uzstatymo intensyvumo rodiklai nustatyti vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis bei Klaipédos
rajono savivaldybés teritorijos BP koregavimo (T00085152) reglamentais. Zemeés sklype Nr. 5-1
nustatomas leidZziamasis uZstatymo tankis - 50%, leidZiamasis uzstatymo tdrio tankis - 6, leidZziamasis
uzstatymo intensyvumas - 0,8. Zemés sklype Nr. 5-2 nustatomas leid?iamasis uzstatymo tankis - 45%,
leidZiamasis uzstatymo tlrio tankis - 5, leidziamasis uzstatymo intensyvumas - 0,8.

Statybos ribos ir statybos =zonos (pazymétos grafiSkai pagrindiniame brézinyje) nustatytos
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo
statiniy sklypy tvarkymas" III skyriuje ir statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés
paskirties statiniai® 3 priede nustatytais statiniy iSdéstymo gretimy Zemés sklypy atzvilgiu reikalavimais,
bei jvertinant planuojamoje teritorijoje ir jos aplinkoje esanciy inZinerinés infrastruktiiros objekty apsaugos
zonas. Siuo atveju, kai leidziamasis pastaty aukstis - 12 m, statybos ribos nustatomos ne mazesniu kaip 5
metry atstumu nuo gretimy Zemeés sklypy riby (aukstesniems kaip 8,5 m auksScio pastatams atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui) ir uz esamy elektros tinkly ir jrenginiy
apsaugos zony riby. Nustatytos statybos ribos taikomos ir bet kurioms pastaty bei inZineriniy statiniy
iSsikiSancioms konstrukcijoms. Numatomo laisvo planavimo uzstatymo tipo atveju, pastaty ir (ar) turinciy
stogg inzZineriniy statiniy statybos linijos nenustatomos.

Rengiant statybos projektus, statiniai nustatytose statybos zonose turi bati iSdéstomi taip, kad bity
iSlaikomi gretimuose Zemés sklypuose esantiems ir (ar) statomiems pastatams atitinkamuose teisés
aktuose tos paskirties pastatams ir teritorijoms nustatyti insoliacijos ir natiralaus apsvietimo reikalavimai.
Pastaty architekttra turi tenkinti esminius statinio architektiros reikalavimus, nurodytus LR statybos
jstatymo 5 straipsnyje, tai yra uztikrinti naujy pastaty tarpusavio ir supancios gamtinés ar urbanizuotos
aplinkos elementy kompozicinius rysSius - mastelio, proporcijy, medziaginiy ir spalviniy sprendimy darng;
uztikrinti pastaty patalpy ir sklypy funkcinius, kompozicinius ir vizualinius rySius tenkinti architektdros
tektoniskumo salygas - teisingai atspindéti naudojamy statybos produkty, konstrukcijy ir formy savitarpio
priklausomybe, kuriant statiniy ir teritorijos visumos estetinj vaizda.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai

Siekiant uztikrinti, kad dél numatomos (kinés veiklos, greta esanciose gyvenamosios paskirties
teritorijose aplinkos kokybé ir higieniné biklé nepablogéty (atitikty aplinkos kokybés normuy reikalavimus),
ir kad nebity pazeisti gretimy Zemeés sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai, papildomu teritorijos
naudojimo reglamentu ,c" nustatomas reikalavimas, kad Zemés sklypuose Nr. 5-1 ir Nr. 5-2 gali bdti
vykdomos tik tokios tkinés veiklos, kurios néra jtrauktos | LR planuojamos uUkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 1 ir 2 prieduose ir (ar) LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2 ir 3 prieduose
nurodyty Gkiniy veikly ar objekty (su nurodytomis konkrecios tkinés veiklos apimtimis) sgrasus, ir kurioms
nereikia nustatyti sanitarinés apsaugos zony kity LR teisés akty nustatyta tvarka.
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Priklausomieji Zeldynai

Vadovaujantis Priklausomuyjy zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasu (LR aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 (LR aplinkos ministro 2024-12-05 jsakymo Nr. D1-434 redakcija),
priklausomujy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys nustatomos procentais nuo Zemés sklypy ploto. Pramonés
ir sandeéliavimo teritorijose - 10%, komercinés paskirties objekty teritorijose - 10%.

Zeldynai jrengiami ir Zeldiniai veisiami vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklémis
(LR aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymas Nr. D1-717 (LR aplinkos ministro 2022-01-18 jsakymo Nr. D1-10
redakcija). Maziausi leistini atstumai iki kaimyninio sklypo ribos, kai Zeldiniai veisiami be Sio sklypo
savininko (valdytojo ar jgalioto asmens) sutikimo rastu:

Veisiamas medis, krimas, gyvatvoré Sklypo pusé (azimutas vizuojant i$ | MaZiausias leistinas atstumas
sklypo centro) iki kaimyninio sklypo ribos, m

Medziai ir krimai ra8iy, kuriy individai gali | Siauriné pusé (tarp 315° ir 45°) 5

uzaugti (arba formuojami) aukstesni kaip 3 m kitos pusés 3

Medziai ir krdmai rasiy, kuriy individai gali | i$ visy pusiy 2

uzaugti (arba formuojami) nuo 2 iki 3 m aukscio

Medziai ir krdmai rasiy, kuriy individai gali | i$ visy pusiy 1

uzaugti (arba formuojami) iki 2 m aukscio

Gyvatvoré, skirianti  kaimyninius  sklypus, | Siauriné puse (tarp 315° ir 45°) 1

formuojama iki 1,3 m aukscio

Gyvatvoré, skirianti  kaimyninius  sklypus, | Kitos pusés, nei nurodyta 1

formuojama iki 2 m aukscio auksdciau

Nuo pastaty sieny medziai turi biti veisiami ne arciau kaip 5 m (krGmai ne arciau kaip 1,5 m) atstumu,
taip pat turi biti iSlaikyti kituose teisés aktuose nustatyti vertikalls ir horizontalls atstumai tarp zeldiniy, ir
inzineriniy tinkly ar kity inZineriniy statiniy. Medzius ir krimus draudziama veisti vietose, kuriose
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nustatytas draudimas sodinti Zeldinius.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Objektai, dél kuriy turéty biti nustatytos naujos, LR specialiyju zemés naudojimo salygy istatyme
nurodytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, neplanuojami. Esamuy,
planuojamai teritorijai taikomy, Nekilnojamojo turto registre jregistruoty ir (arba) nejregistruoty teritorijy,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, sudétis tikslinama vadovaujantis LR specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo bei kity teisés akty reikalavimais. Teritorijos, | kurias patenka visas
projektuojamy Zemés sklypy plotas, detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje grafiSkai nepazymétos.
Detaliajame plane nurodyty teritorijy, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos, sudétis, padétis ir
plotai gali bati tikslinami teisés aktais nustatyta tvarka.

Planuojama teritorija patenka | Klaipédos aerodromo apsaugos zong (zona D). Nesuderinus su viesgja
jstaiga Transporto kompetencijy agentira ir (ar) Lietuvos kariuomenés vadu Vyriausybés patvirtintame
Aviacijai galinciy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo)
derinimo tvarkos aprase nustatyta tvarka, aerodromo apsaugos zonoje D draudziama:

- statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio KTT slenkscio
altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis (SZNSL 16 str.,, 1 d., 3 p.);

- tiesti elektros tinklus ir (ar) elektroniniy, rysiy infrastruktdros linijas (iSskyrus poZzemines), statyti statinius
ir jrengti jrenginius, kurie skleidzia radijo ir elektromagnetines bangas, spinduliuoja ar atspindi Sviesa,
keldami pavojy orlaiviy skrydziy saugai, ir gali turéti neigiama jtakq aviacijos rysiy, navigacijos ir stebéjimo
sistemy veiklai, taip pat del kuriy veiklos blogéja matomumas, statyti ar rekonstruoti fermas, sgvartynus ir
kitus statinius, apie kuriuos telksis pauks$¢iai ir laukiniai gyvinai (SZNS], 16 str., 1 d., 6 p.).

Lietuvos kariuomenés vado 2016-02-15 jsakymu Nr. V-217 patvirtinto Lietuvos Respublikos teritorijy,
kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (aukSty pastaty) projektavimo ir statybos darbai, Zemélapio
duomenimis, planuojama teritorija patenka | teritorijg, kurioje taikomi draudimai ir apribojimai veéjo
elektriniy ir auksty pastaty statybai bei | kariniy radiolokatoriy specialigsias apsaugos zonas. Atsizvelgiant |
tai, visame planuojamos teritorijos plote nurodomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos: Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis) ir Teritorijos, kuriose,
atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (X skyrius, antrasis
skirsnis).

Specialioji radiolokatoriaus apsaugos zona - 30 kilometry plodio Zemés juosta aplink karinj
radiolokatoriy, i$skyrus bendraja (1,5 km plocio) radiolokatoriaus apsaugos zong (SZNS], 119 str., 2 d.).
Specialiojoje radiolokatoriaus apsaugos zonoje statiniy ir jrenginiy, kuriy aukstis virs Zzemeés pavirSiaus yra
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50 metry ir daugiau, statyba ir rekonstravimas ar jrengimas turi bati derinami Vyriausybés patvirtintame
Aviacijai galinciy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir zeldiniy sodinimo (jveisimo)
derinimo tvarkos aprase nustatyta tvarka su Lietuvos kariuomenés vadu (SZNSI, 120 str., 2 d.).

Teritorijose, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai,
Vyriausybés nustatyta tvarka negavus Lietuvos kariuomenés vado ir kity nacionalinj sauguma uztikrinanciy,
institucijy pritarimo (derinimo) projektui, draudziama statyti, rekonstruoti ar jrengti véjo elektrines (SZNS],
135 str., 1 d.).

Pastabos:
- Klaipedos aerodromo apsaugos zonoje D naujai statomy ar rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis (altitudé) negali virSyti 75 m (detaliajame plane nustatytas
leidziamasis pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus - 12,0 m, leidziamojo pastaty aukscio altitudé - 42,00 m);

- detaliajame plane neplanuojamos Ukines veiklos ir (ar) statiniai bei jrenginiai, galintys kelti elektromagnetinius
trikdzius ir trukdyti Lietuvos kariuomenés Kariniy oro pajégy Oro erdvés stebéjimo ir kontrolés valdybos
radiolokaciniuose postuose ir Lietuvos kariuomenés Kariniy jdry pajégy jlry stebéjimo pastuose esanciy
radiolokatoriy darbui.

Lietuvos Respubliks Bskirting ekonominé zona ir teritorija, kurioje véjo elektriniy statybos vietos derinamaos su salyga, kad enengijos i§ atsinaujinantiy
13tekliy gamintojas pasirasys su Lietuvos kariuomene sutart] dél dalies investicijy I kity iSlaidy nacionalinio saugumo funkeijy vykdymui wftikrinti kompensavimo

Karines teritorijos Ir Ikl 3km plotio zona aplink Jas

7
0 Kariniy orlaiviy treniruodiy skraidymo zona

= : Preliminari numatomy jsigyti kempensaciniy radiolokatoriy velkimo zena, kurioje wijo elektriniy statybos vietos derinamos su salyga, kad energijos i3 atsinaujinaniy
3 istekliy gamintojas pasirasys su Lietuvos kariuomene sutart] del dalies investicijy ir kity islaidy nacionalinio saugumo funkcijy vykdymui u2tikrinti kempensavimo
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Draudziama statyti tiesioginio matomumo zonoje tarp krasto apsaugos telekomunikacijy tinklo rySio boksty

5 pav. Teritorijy, kuriose gali biti ribojami véjo elektriniy (auksty pastaty) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio iStrauka

Lietuvos geologijos tarnybos prie AM informacinés sistemos GEOLIS (https://www.lgt.lt) duomenimis
pozeminio vandens gavybos grezinys Nr. 11459, kurio atzvilgiu anksciau buvo nustatytos pozeminio
vandens vandenvieliy apsaugos zonos (VAZ) iS kuriy 3-ioji (b sektoriaus) juosta apémeé planuojama
teritorijg, yra likviduotas. Nekilnojamojo turto registro duomeny bazéje jrasyta teritorija, kurioje taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre ,Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)" naikinama.

REGISTRO NR PASKIRTIS BUKLE SIAURES KOORD RYTL) KOORD ADRESAS
11459 Gavybos (poZeminio vandens) | likviduotas 6179894 324278 Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Klemiskes I k.
GREZINIAI g 10 i &g IR 16 18
24 likviduotas grezinys Nr. 11459 4 7
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planuojama teritorija
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3 | GEOLOGIIOS
a0 TARNYBA

6 pav. LGT informacinés sistemos GEOLIS greZiniy zemélapio iStrauka

Planuojamos teritorijos (projektuojamo zemés sklypo Nr. 5-1) dalis patenka | 50 m plocio sanitarinés
apsaugos zong, kuri buvo nustatyta kaimyniniame Zemeés sklype (kadastro Nr. 5523/0009:24) esancio
sunkvezimiy aptarnavimo ir pardavimo centro pastaty atzvilgiu (Klaipédos rajono savivaldybés tarybos
2002-03-28 sprendimu Nr. 83 patvirtinto detaliojo plano (T000619240) sprendinys). Deél pasikeitusio
teisinio reguliavimo (LR zemés tkio ministro 2019-12-19 jsakymas Nr. 3D-711) jrasas ,XIV. Gamybiniy ir
komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos" Nekilnojamojo turto registre buvo
pakeistas jrasais ,Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)" ir
,~Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)". Nekilnojamojo turto
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registro duomenimis (registro Nr. 55/37955) zemés sklype (kad. Nr. 5523/0009:24) komunaliniy objekty
ar jrenginiy, kuriems turi bati nustatomos LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 3 priede
nurodyty dydZziy sanitarinés apsaugos zonos néra, todél Nekilnojamojo turto registro duomeny bazéje
jrasyta teritorija, kurioje taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos, nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre ,Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)" naikinama.

Inzinerinés infrastruktiros objekty (inzineriniy tinkly ir jrenginiy) apsaugos zony plociai:

- 10 kV jtampos elektros oro linijos apsaugos zona - iSilgai oro linijos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2

metrus j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy ir oro erdvé vir$ $ios juostos (SZNS], 24 str., 1 d.);

- Pozeminiy elektros kabeliy linijos apsaugos zona - iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti Zzemés juosta, kurios

ribos yra po 1 metra j abi puses nuo $ios linijos, vanduo virs jos ir Zemé po $ia juosta (SZNSI, 24 str., 3 d.);

- Transformatorinés apsaugos zona yra 5 metry plocio zemés juosta aplink transformatorine ir oro erdvé virs Sios
juostos (SZNS], 24 str., 7 d.);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos
zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno
asies, po Sia juosta esanti zemé bei vanduo virs Sios juostos (vamzdynu, jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro
gylyje, apsaugos zona - po 5 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies), (SZNSI, 42 str., 1ir2d.).

Servitutai

Esamo (jregistruotas Nekilnojamojo turto registre) servituto Nr. S1 (222 Servitutas - teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)) zonos padétis ir plotas
nekei¢iami. Servitutai Nr. S2 ir Nr. S3 (222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)) sitilomi nustatyti esamy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony
ribose.

Projektuojamuy Zemés sklypy teritorijos naudojimo reglamenty aprasymas:

Zemés sklypas Nr. 5-1

Zemes sklypo plotas: 5388 m?.

Teritorijos naudojimo tipas: pramones ir sandéliavimo teritorija (PER).

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé (KT).

Zemeés sklypo naudojimo bldas: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P); komercinés paskirties

objekty teritorijos (K).

Leidziamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus: 12,0 m.

LeidZziamojo pastaty aukscio altitude: 42,00.

LeidZziamasis Zzemés sklypo uzstatymo tankis: 50%.

Leidziamasis zemeés sklypo uzstatymo tirio tankis (uzstatymo intensyvumas): 6,0 (0,8).

. UZstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip).

10. Priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: 10%.

11. Pastaty auksty skaicius: 1 - 2 a.

12. Statiniy paskirtys: gamybos, pramonés; sandéliavimo; prekybos; inzineriniai tinklai; kiti inZineriniai

statiniai.

13. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas: 5388 m?;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), Teritorijos unikalus Nr. 100079497,
Yemes sklypo plotas patenkantis j Teritorijq: 20 m?;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), Teritorijos unikalus Nr. 100164220,
Yemes sklypo plotas patenkantis j Teritorija: 794 m?;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), Teritorijos unikalus Nr. 100201903,
7emés sklypo plotas patenkantis | Teritorijq: 84 m?;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), Teritorijos unikalus Nr. 100341193,
7emés sklypo plotas patenkantis | Teritorija: 149 m?;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
dedimtasis skirsnis), plotas: 41 m?;

- Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis), plotas: 674 m?;

- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas: 5388 m?;

- Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 5388 m?;

- Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
(X skyrius, antrasis skirsnis), plotas: 5388 mZ.

[y
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14. Servitutai:

S1 (222) Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis),

servituto zonos plotas: 86 m?;

S2 (222) Servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),

servituto zonos plotas: 804 m?.

15. Kiti reikalavimai (c):

- zemés sklype gali biti vykdomos tik tokios Tkinés veiklos, kurios néra jtrauktos j LR planuojamos dkinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 prieduose ir (ar) LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymo 2 ir 3 prieduose nurodyty tkiniy veikly ar objekty (su nurodytomis konkrecios tkinés veiklos
apimtimis) sgrasus, ir kurioms nereikia nustatyti sanitarinés apsaugos zony kity LR teisés akty nustatyta
tvarka.

emes sklypas Nr. 5-2

Zemes sklypo plotas: 4000 m?.

Teritorijos naudojimo tipas: pramones ir sandéliavimo teritorija (PER).

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé (KT).

Zemés sklypo naudojimo bldas: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P), komercinés paskirties

objekty teritorijos (K).

Leidziamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus: 12,0 m.

LeidZziamojo pastaty aukscio altitudé: 42,00.

LeidZiamasis zemés sklypo uzstatymo tankis: 45%.

LeidZziamasis Zzemés sklypo uzstatymo tdrio tankis (uzstatymo intensyvumas): 5 (0,8).

. UZstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip).

10. Priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: 10%.

11. Pastaty auksty skaicius: 1 - 2 a.

12. Statiniy paskirtys: gamybos, pramonés; sandéliavimo; prekybos; inZineriniai tinklai; kiti inzineriniai

statiniai.

13. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas: 4000 m?;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), Teritorijos unikalus Nr. 100164220,
Yemes sklypo plotas patenkantis j Teritorijq: 815 m?;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), Teritorijos unikalus Nr. 100341193,
7emés sklypo plotas patenkantis | Teritorijq: 152 m?;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), Teritorijos unikalus Nr. 100413566,
7emés sklypo plotas patenkantis | Teritorijq: 90 m?;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos (III skyrius,
dedimtasis skirsnis), plotas: 663 m?;

- Melioruotos zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas: 4000 m?;

- Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 4000 m?;

- Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
(X skyrius, antrasis skirsnis), plotas: 4000 m?>.

14. Servitutai:

S3 (222) Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),

servituto zonos plotas: 885 m?.

15. Kiti reikalavimai (c):

zemés sklype gali blti vykdomos tik tokios Tkinés veiklos, kurios néra jtrauktos j LR planuojamos tkinés

veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 prieduose ir (ar) LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygy

ijstatymo 2 ir 3 prieduose nurodyty tkiniy veikly ar objekty (su nurodytomis konkrecios tkinés veiklos
apimtimis) sgrasus, ir kurioms nereikia nustatyti sanitarinés apsaugos zony kity LR teisés akty nustatyta
tvarka.

B W N INe
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4.3. Inzineriné infrastruktira
Planuojamos teritorijos atzvilgiu, reikiami inzineriniy komunikacijy koridoriai yra suformuoti Detaliojo
plano (T00029545) korektiros (T00083449) sprendiniais. Esamos inZinerinés infrastruktlros techniniai
parametrai atitinka teisés akty reikalavimus, o susisiekmo komunikacijuy ir inzineriniy tinkly padétis
planuojamos teritorijos atzvilgiu uztikrina galimybes planuojamus objektus prijungti prie esamy susisiekmo
komunikacijy ir centralizuoty inZineriniy tinkly, neformuojant papildomy inZineriniy komunikacijy koridoriy ir
nenumatant esamos inzinerinés infrastruktiros plétros ar pertvarkymo.
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4.3.1. Susisiekimo komunikacijos (eismo organizavimas)

Planuojamos teritorijos aplinkoje susisiekimo sistemos karkasg sudaro valstybinés reikSmés krasto
kelias Nr. 217 Klaipéda-Jokibavas (Klausmyliy gatve) ir pagalbinés D kategorijos Malinininky ir Klauso
Mallino gatvés. Lygiagreciai krasto keliui (kairéje ir desinéje pusése) yra suplanuotos jungiamosios gatvés
(Klaipédos r. sav. teritorijos dalies apimancios Slengiu, Maziriskiy, TruSeliy, Ginduliy k. ir gretimos teritorijos
vietoviy, komunikacijy koridoriy ir inzinerinés infrastruktaros specialiojo plano (T00029543) sprendinys).

7 ///3 'ﬂv’ SPECIALIOJO PLANO RIBA
7™ s ¥ KLAIPEDOS MIESTO ADMINISRACINE RIBA
\ o VASTYBINIAI KELIAI A1, A13 (greito eismo)
e Y e Wi —————— VALSTYBINES REIKSMES KELIAI Nr. 217; 2212
\\ e, APTARNAUJANCIOS C1, C2 kat. GATVES
PAGALBINES D1, D2 kat. GATVES
o o s e we JUNGIAMIEJI KELIAI (GATVES)
."'."' o= PESCIYJY IR DVIRACIY TAKAI

7 / ,}- uojamaNRriterija
KOMUNIKACINIY KORIDORIY PLOTIS
RL-47m (ribojami gatviy raudonosiomis linijomis)

oA
'/’ ) \ ()
Wty . o=
; Z //' "ZIEDO" SANKRYZOS

7 7 /;//Zf/ o KLAUSMYLIAI C:) VIENO LYGIO SANKRYZOS
2 sy

N | NUOVAZOS NUO VALSTYBINIY KELIY (esamos)

g g | KAPINES

2 25.00 =g 35,00 —— 2 | VANDENS TELKINIAI IR TEKMES

o12.5,8.00 2:3.00 35( 3.5 23.00 6.00, 2.3 - | BP NUMATYTA GYVENAMOJI TERITORIJA

a Q. \zzz77777  BP NUMATYTA KOMERCINE TERITORIJA

> ungla— Jungla— 27 i

2 flun y Fnall 2 7////////, BPNUMATYTAPRAMONES TERITORIA

[ qative 1-B2 gutve ol TERITORIJOS SU GAMTOSAUGINIU PRIORITETU
hemsbblly . | ESAMAS AUKSTO SLEGIO DUJOTIEKIS

=l 1 =

& = ‘Q}@ PLANUOJAMY GATVIY SKERSINIAI PJOVIAI

7 pav. Specialiojo plano (T00029543) pagrindinio brézinio istrauka

Rengiamo Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies apimancios Slengiy, Maziriskiy, Truseliy, Ginduliy

k. ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikacijy koridoriy ir inzinerinés infrastruktliros specialiojo plano

(T00029543) keitimo (TPDRIS informacinéje sistemoje TPD Nr. S-VT-55-20-318) sprendiniai planuojamos

teritorijos aplinkoje anksciau suformuoty susisiekimo sistemos principy reikSmingai nekeicdia. Visuomenés

poreikiams paimamy privacios zemeés ploty (sklypy daliy, kurios rezervuojamos susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriams) planuojamoje teritorijoje néra.

552300020154

= = ® Planuojamos terit Dviraéiy trasos
CLL L L] Relar‘”“,é? ar_ba ?P?CialiDjO P'aﬂ__c' sprendiniy sR107  Savivaldybes reik&més rajoning trasa ir jos numeris
_____ igyvendinimui reikalinges teritorijos esessss (Klaipedos rajono dviraéiy trasy specialiojo plano

I Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktdros sprendiniai)

_____ % ikondorius (Frioriteling infrastruidiig) Savivaldybeés reikSmés vietiné trasa ir jos numeris

Sk"'s.i:ielfim‘(’hif i"‘?iniri?é: .-";fmi'”'l[‘l;t_':'";s . SV201 | (Kiaipedos rajono dviradiy trasy specialiojo plano
oridorius (Neprioriteting infrastruktira sprendiniai)
______ Planuojamy jungiamujy gatviy ir keliy * 3
N . raudonosios linijos (RL) Eat‘f"ﬂatesg:;ge:somos gaiss = A\ \ e =
Sankryzos Bt Aae e daas ;s e o Vi 1és poreikis i privagios Zemés teritorija (sklypo dalis):
s - 5 | ategorijos gatvés
(SankryZos tipas parenkamas techninio i R b

@ projekto rengimo metu. Galimy sankryzy D kategorijos gatvés N Fmias, elapas

______ tipy principinés schemos pateikiamos s Ds kategarijos gatves m s

| Planuojama dvieju lygiu jungtis

_____ d su Klaipédos miestu Jungiamieji keliai / gatves

——
1 J Planuojama susisiekima ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12) riba

8 pav. Rengiamo specialiojo plano (T00029543 keitimas) bréziniy iStraukos
Detaliojo plano (T00029545) pilnos apimties korekturos (T00083449) susisiekimo sistemos sprendiniai
yra baigiami jgyvendinti. Detaliajame plane numatytos susisiekimo komunikacijos (Klauso Maltino gatvé bei
Jungiamosios ir Maltnininky gatviy atkarpos), pagal 2020 m. parengtus susisiekimo komunikacijy statybos
projektus yra statomos (baigiamos statyti) suinteresuoty zemeés sklypy savininky léSomis.

Igyvendinami susisiekimo komunikacijy_(gatviy) statybos projektai:

- Klauso Mal@ino g. nuo Maliinininky g. iki vietinés reikSmés kelio (Jungiamasis kelias), Sendvario sen.,
Klausmyliy vs., Klaipédos r. sav., statybos projektas (VINZ-20-67);

- Vietinés reiksmeés kelio (Jungiamoji gatvé) atkarpos nuo Maltnininky g. iki Klauso Mallino g. 4 (Unikalus
Nr. 4400-5269-2001), Sendvario sen., Klausmyliy vs., Klaipédos r. sav., statybos projektas (VINZ-20-68);

- Malilnininky g. atkarpa nuo valstybinés reikSmeés kelio Nr. 217 Klaipéda-Jokibavas iki Klauso Maliino g.,
Sendvario sen., Klausmyliy vs., Klaipédos r. sav., statybos projektas (VINZ-20-69).
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Pagrindiniai gatviy techniniai parametrai:

Gatves (kelio) Gatves Atstumas Projektinis Eismo Eismo Vaziuojamosi Pastabos
pavadinimas kategorija tarp greitis, juosty, juosty os dalies
gatvés RL km/h skaicius plotis, m dangos tipas
Krasto kelias Nr. 1-B2 70 90 2 3,5 asfaltas -
217
Jungiamoji gatve 50 2 3,0 - suplanuota
(kairé pusé)
Jungiamoji gatve 50 2 3,0 asfaltas** statomos gatviy,
(desSiné pusé) atkarpos (detaliojo
Maldnininky g. D 12 30 2 3,0 asfaltas** plano (T00083449)
galiojimo ribose)

Klauso Malino g. D 10* 30 2 2,75 asfaltas statoma

* atstumas tarp gatvés RL sumazintas iki 10 m plocio, nes nereikalinga tarSos (triukSmo) slopinimo jranga ir yra
numatyti racionalls inzineriniy tinkly jrengimo bidai (STR 2.06.04:2014, 33 punktas, 1 pastaba; Detaliojo plano
(TO0083449)sprendinys).

** dangos tipas statomose gatviy atkarpose.

*** Krasto kelio Nr. 217 trasoje (uz kelio juostos riby) yra suplanuota savivaldybés reikSmés rajoniné dviraciy trasa
(bendras pésciyjy ir dviraciy takas) Nr. SR118 (Klaipédos rajono dviraciy trasy specialiojo plano (T00077612)
sprendinys); D kategorijos gatvése dviraciy eismas organizuojamas bendrame transporto sraute (STR 2.06.04:2014,
11 lentelé).

*xxx D kategorijos gatvése minimalls atstumai tarp sankryzy - 50 m, atstumai tarp jvaziavimy/iSvaziavimy (kai
eismo juosty skaicius abiem kryptimis nevirsija 4 eismo juosty, leistinas greitis nevirsija 50 km/h ir tai néra avaringas
ruozas) desiniaisiais ir (ar) kairiaisiais postkiais nereglamentuojami (STR 2.06.04:2014, 29 punktas).

Detaliojo plano (T00029545) pilnos apimties korektiros (TPD reg. Nr. T0O0083449) susisiekimo sistemos
ir eismo organizavimo sprendiniai nekei¢iami. Nuo krasto kelio Nr. 217 per esamg nuovazg iki planuojamos
teritorijos bus privaziuojama D kategorijos Mallnininky ir Klauso Mallno gatvémis. [vaziavimai |
projektuojamus Zemés sklypus Nr. 5-1 ir Nr. 5-2 numatomi i$ Klauso Mallno gatvés.

Privalomos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos projektuojamy Zemeés sklypy Nr. 5-1 ir Nr. 5-2
ribose (kiemo aikStelése), vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® reikalavimais. Priklausomai nuo pasirinktos statyti pastaty paskirties, konkretus automobiliy
stovéjimo viety skaicius ir jy jrengimo vietos turi bati detalizuojamos rengiant statybos projektus.

Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius (STR 2.06.04:2014, 30 lentelé):

Pastaty paskirtis Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
14. Gamybos ir pramonés paskirties pastatai 1 vieta 100 m? darbo patalpy ploto
15. Sandéliavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m? sandéliy ploto

5. Prekybos paskirties pastatai

5.4. Specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés | 1 vieta 60 m? prekybos salés ploto

Skaiciuojamasis automobiliy skaicius (priklausomai nuo pastaty paskirties):
Skaiciuojamasis lengvyjy (krovininiy) automobiliy skaicius, vnt.

Pastaty paskirtis

sklypas Nr. 5-1 | sklypas Nr. 5-2 Bendras
Gamybos ir pramonés paskirties pastatai 16 (8) 12 (6) 28 (14)
Sandeéliavimo paskirties pastatai 10 (6) 7 (4) 17 (10)
Prekybos paskirties pastatai (specializuotos vienos 27 (5) 20 (3) 47 (8)
prekiy grupés parduotuves)

Vykdant statybos darbus, visg statybos laikotarpj privaloma priziGréti statybos aiksteles ir greta
statybos objekty esancius kelius (gatves), peésciyjy takus ir Zaliuosius plotus. Statybas aptarnaujantis
transportas turi biti eksploatuojamas taip, kad nebity terSiama uz statybvieciy esanti aplinka ir bty
uztikrinta gera vieSyjy keliy blklé. Statybos projektams rengti turi blti gautos esamy susisiekimo
komunikacijy (Klauso Maltino gatvés) valdytojo (-y) prisijungimo salygos.

Pastaba: krasto kelyje Nr. 217 (nagrinéjamos teritorijos ruoze) esamas eismo intensyvumas piko
valandomis sudaro 290 aut./val. (i$ jo sunkusis transportas - 15 aut./val.), 2032 metams prognozuojamas
eismo intensyvumas - 662 aut./val. (i$ jo sunkusis transportas - 18 aut./val.); jgyvendinus detaliojo plano
sprendinius reiksmingas transporto srauto padidéjimas nenumatomas.
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gatves tesinys

(perspektyvoje)

krasto kelio Nr. 217
apsaugos zona

5523/0009:385

5523/0009:383

ungiamosios
gatvés tesinys

5523/0009:24

5523/0009:648

5523/0009:643

5523/0009:94 5523/0009:644

Sutartiniai Zyméjimai
esamy Zemeés sklypy ribas

RL—— gatviy raudonosios linjjos

5523/0009:647 = = < 0 0Gmmme—e——— projektuojamy Zemés sklypy ribos —  — - — gatviy asys
pramoneés ir sandeliavimo teritorija —» |vaziavimas - iSvaziavimas, eismo kryptis
X g b i i V7 gatviy vaZiuojamosios dalys (asfalto danga)
5523/0009:49 \ ] Ssﬂ.mm:ﬁ?ﬂ inZinerinés infrastruktdros koridorius = R

D kat) == krasto kelio Nr. 217 apsaugos zonos riba

A _yagu geve — — statybos riba

e \ / :}:ﬁ:ﬁ:‘:‘: statybos zona
LY

9 pav. Susisiekimo sistemos ir eismo organizavimo schema

esami pastatai

4.3.3. Inzineriniai tinklai

Vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky tinklai

Pagal 2023 m. parengta ,Vandentiekio ir nuoteky tinkly, Klauso Malino g. 1, 2, 3, 4, 5, Sendvario sen.,
Klaipédos r. sav., statybos projektas" techninj darbo projektg, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijose - Klauso Malino, Maltnininky ir jungiamosios (Klausmyliy g.) gatviy juostose yra pastatyti
(Siuo metu atliekamos tinkly perdavimo eksploatacijai procediiros) kvartaliniai vandentiekio tinklai PE d125
(unikalus Nr. 4400-6216-3291), savitakiniai buitiniy nuoteky tinklai PVC d200 (unikalus Nr. 4400-6216-
3248) ir sléginiy buitiniy nuoteky tinkly linija PE d110 (unikalus Nr. 4400-6216-3274), Sie tinklai yra
prijungti prie esamy, vieSojo vandens tiekéjo valdomy centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.
Kvartaliniy vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly savininkas — Klaipédos rajono savivaldybé.

Atsizvelgiant | kvartaliniy vandentvarkos tinkly padétj planuojamos teritorijos atzvilgiu, naujy bendrojo
naudojimo vandentiekio ir (ar) buitiniy nuoteky tinkly statyba nenumatoma, papildomi inzineriniy
komunikacijuy koridoriai neformuojami. Zemes sklype Nr. 5-1 planuojamo pastato (-y) vandens tiekimo ir
buitiniy nuoteky $alinimo inzinerines sistemas numatoma prijungtas prie auksSciau nurodyty kvartaliniy
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Zemés sklype Nr. 5-2 esancio sandéliavimo paskirties pastato
(unikalus Nr. 4400-6248-2508) vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo inZinerinés sistemos yra prijungtos
prie Siy tinkly.

Statybos projektams rengti turi bati gautos vandentvarkos tinkly valdytojo(-y) prisijungimo salygos.
Rengiant statybos projektus turi bdti islaikyti statybos techniniame reglamente STR 2.07.01:2003
»~Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzineriné sistema. Lauko inZineriniai tinklai* nustatyti atstumai
tarp inzineriniy tinkly bei tarp inzineriniy tinkly ir kity statiniy ar zeldiniy. Vandentvarkos tinkly apsaugos
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zonose dkiné veikla turi blti vykdoma vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III
skyriaus desimtojo skirsnio reikalavimais.

PavirSiniy nuoteky tvarkymas

PavirSinés nuotekos tvarkomos vadovaujantis Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento reikalavimais
(LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193, aktuali redakcija nuo 2024-05-01). Susidarancias
pavirSines nuotekas atskiromis surinkimo sistemomis numatoma iSleisti | Svariy pavirSiniy nuoteky
sugerdinimo | gruntg jrenginius. Detaliojo plano sprendiniais teritorijos, atitinkancios Vandens jstatymo 3
straipsnio 2 dalyje nustatytus galimai terSiamy teritorijy kriterijus neformuojamos, todél pavirsinés
nuotekos | aplinkg gali biti iSleidziamos be valymo, apskaitos ir kokybés kontrolés (Pavirsiniy nuoteky
tvarkymo reglamento 19 punktas). Reikalavimai konkretaus objekto pavirsiniy nuoteky isleidimui j aplinkg
nustatomi rengiant statybos projektus. Pavirsiniy nuoteky isleidimas | komunaliniy, buitiniy ir gamybiniy
nuoteky tvarkymo sistemas draudziamas.

Elektros tinklai

Zemes sklype Nr. 5-1 planuojamo statyti objekto galima prisijungimo prie skirstomuyjy elektros tinkly
vieta - sklype esanti 10/0,4 kV transformatoriné Nr. S-144. Zemeés sklype Nr. 5-2 esantis sandéliavimo
paskirties pastatas (unikalus Nr. 4400-6248-2508) poZzemine elektros kabeliy linija i$ transformatorinés Nr.
S-144 yra prijungtas prie skirstomuyjy elektros tinkly. Atsizvelgiant | esamy skirstomuyjy elektros tinkly ir
irenginiy padétj planuojamos teritorijos atzvilgiu, papildomi inzineriniy komunikacijy koridoriai neformuojami.

Statybos projektams rengti turi bati gautos skirstomuyjy elektros tinkly valdytojo prisijungimo salygos.
Rengiant statybos projektus turi bati iSlaikyti Elektros tinkly apsaugos taisyklése (LR Energetikos ministro
2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93) nustatyti horizontalUs ir vertikalls atstumai nuo elektros tinkly ir jrenginiy
iki kity inzineriniy tinkly, statiniy ar zeldiniy. Elektros tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais ar po
gatvés vazZiuojamaja dalimi. Esant reikalui, esami elektros tinklai ir (ar) jrenginiai iS numatomy statybos
zony gali bati iSkeliami teisés aktais nustatyta tvarka.

Elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose tkiné veikla turi buti vykdoma vadovaujantis LR specialiujy
Zzemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus ketvirtojo skirsnio reikalavimais. Apsaugos zonose esanciy
nekilnojamujy daikty savininkai, patikétiniai ir jy naudotojai turi leisti energetikos jmonéms patekti prie
joms priklausanciy ar jy eksploatuojamy energetikos objekty ir atlikti ju remonto, techninés prieZitros,
eksploatavimo, rekonstravimo ar modernizavimo darbus.

Pagal Servituto sutartj elektros kabeliy linijoms ir jrenginiams jrengti nustatyto ir Nekilnojamojo turto
registre jregistruoto servituto Nr. S1 (222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis)) zonos padétis ir plotas nekei¢iami. Servitutai Nr. S2 ir Nr. S3
(222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis))
nustatomi esamuy_elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Silumos tiekimo sistema
Planuojama teritorija yra decentralizuoto Silumos tiekimo zonoje. Rengiant statybos projektus turi bati
numatomos teisés akty reikalavimus atitinkancios autonominés (vietinés) pastaty sildymo sistemos.

4.3.4. Melioracijos statiniai

Planuojama teritorija (Zemés sklypas kad. Nr. 5523/0009:384) ir gretimi Zemés sklypai yra melioruotoje
zemeéje. Cia esantys melioracijos statiniai - bendro naudojimo sausintuvai (d50) ir rinktuvai (d75) yra
zemés sklypy priklausiniai ir nuosavybés teise priklauso Siy zemeés sklypy savininkams. Melioracijos statiniy
(rinktuvy, kuriy skersmuo 12,5 cm ir didesnis), nuosavybés teise priklausanciy valstybei, planuojamoje
teritorijoje néra.

Planuojamoje teritorijoje esancius melioracijos statinius (drenaZzo rinktuvus (d75) ir sausintuvus (d50))
numatoma rekonstruoti, pritaikant esama drenazo tinklg prie nustatomy statybos zony ir esamy statiniy.
Naujy reikiamo diametro drenazo rinktuvy trasos planuojamos ne mazesniu kaip 5 metry atstumu nuo
uzstatymo zony riby ir (ar) esamy pastaty. Melioracijos statiniy rekonstravimas (projektavimas ir statyba)
turi bati vykdoma LR melioracijos jstatymo, melioracijos techniniy reglamenty (MTR) ir kitais teisés aktais
nustatyta tvarka. Melioracijos statiniy projektavimg, projekty ekspertize (jei reikalinga) ir melioracijos
statiniy statyba turi teise atlikti tik LR melioracijos jstatymo 8 straipsnio 3 dalyje nurodyti fiziniai ir (ar)
juridiniai asmenys.

Melioruotoje Zeméje ir melioracijos statiniy apsaugos zonose Ukiné veikla turi bidti vykdoma
vadovaujantis LR specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus, antrojo skirsnio reikalavimais.
Bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy apsaugos zona — Zemeés juosta iSilgai drenazo rinktuvo, kurios ribos
yra po 15 m | abi puses nuo rinktuvo asies. Tiksliai nustalius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir
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suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu - po 5
m | abi puses nuo drenazo rinktuvo. Melioracijos statiniy apsaugos zonose draudZiama statyti pastatus,
sodinti medZius, jrengti dirbtinius vandens telkinius.

5. Atlieky tvarkymas

Atliekos tvarkomos vadovaujantis LR atlieky tvarkymo jstatymo, Atlieky tvarkymo taisykliy (LR aplinkos
ministro 1999-07-14 jsakymas Nr. 217 (LR aplinkos ministro 2017-10-09 jsakymo Nr. D1-831 redakcija))
ir kity teisés akty reikalavimais. Atliekos turi blti tvarkomos taip, kad nekelty neigiamo poveikio
visuomenés sveikatai ir aplinkai. Atlieky turétojai komunalines atliekas privalo rasiuoti jy susidarymo
vietoje savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka ir naudotis savivaldybés organizuojamose
komunaliniy atlieky tvarkymo sistemomis. Imonés, dalyvaudamos savivaldybés organizuojamoje
komunaliniy atlieky tvarkymo sistemoje ar bendradarbiaudamos su teisétai veikianciais atlieky tvarkytojais,
turi uztikrinti Gkinés veiklos metu susidaranciy atlieky, kurios néra komunalinés atliekos, rasiavima ir jy
perdavima atitinkamas atliekas tvarkanc¢ioms jmonéms, pagal rasytinés formos sutartis.

Atlieky laikino laikymo konteineriy aikStelés jrengiamos atlieky turétojy teritorijose (zemés sklypuose),
konkrecios jy jrengimo vietos detalizuojamos rengiant statybos projektus.

6. Gaisriné sauga

ISorés gaisry gesinimo priemonés numatytos vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy nuostatomis (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie VRM direktoriaus 2024-09-20 jsakymas Nr. 1-547/2024(1.4 E)). Planuojamos teritorijos atzvilgiu,
lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy sistema sudaro Klauso Malino gatvés juostoje esanti
suziedinta kvartaliné vandentiekio tinkly linija (PE d125), kuri yra prijungta prie vieSojo vandens tiekéjo
valdomy, centralizuoty Ziediniy vandentiekio tinkly (PE d160), bei kvartaliniuose vandentiekio tinkluose
jrengti antZeminiai gaisriniai hidrantai. Atstumai, skaiciuojant juos pagal ugniagesiy tiesiamy gaisriniy
zarny linijas, nuo esamy antzeminiy gaisriniy hidranty iki detaliajame plane nustatyty statybos riby
perimetry tolimiausiy tasky yra mazesni nei 200 metruy.
-
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10 pav. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly schema
Atstumas nuo artimiausio priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinio dislokacijos vietos - Klaipédos
apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 1-osios komandos buveinés (Trilapio g. 12, Klaipéda) iki
planuojamos teritorijos yra 6,5 km. Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie pastaty,

kai nustatytas leidziamasis pastaty aukstis ir auksciausio auksto grindy altitudé yra mazesné nei 15 m,
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numatomas D kategorijos Malilinininky ir Klauso Mallino gatvémis, esanciomis ne didesniu kaip 25 m
atstumu nuo esamy ar numatomy statyti pastaty. Kitos, gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbus uztikrinancios
konstrukcinés, planinés, tirinio suplanavimo, inZinerinés techninés ir organizacinés priemonés, turi bdti
numatytos rengiant statiniy statybos projektus, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy XV
skyriaus nuostatomis.
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11 pav. Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy, privaiia\;imo schema

Pagrindiniame brézinyje paZzymétose statybos zonose konkretiis priesgaisriniai atstumai tarp pastaty,
priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi buti nustatomi rengiant
statiniy statybos projektus, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Priesgaisrinés
apsaugos ir gelbejimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 aktuali suvestiné
redakcija) iSdéstytomis taikymo salygomis ir gaisro plitimo | gretimus pastatus ribojimo reikalavimais.

Vadovaujantis Reikalavimy 92 punktu, gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau - prieSgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 6 lentele. Jei
pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSanciy konstrukcijy, pagaminty iS B-s3, d2 ar Zemesnés degumo
klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy issikisusiy daliy. Kitos
priesgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos iSdéstytos Reikalavimy 93 punkte.

Minimalls priesgaisriniai atstumai tarp pastaty (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, 6 lentelé):

Pastato atsparumo ugniai Atstumas (m) iki gretimy_pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
laipsnis I 11 111
I 6 8 10
II 8 8 10
IT1 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra maZesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas turi bati
ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puseéje, jis neiSplisty | uz jos esantj gretimg
pastatg (Reikalavimy 94 punktas).

7. Detaliojo plano sprendiniy vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu

Planuojamoje ir greta esanciose pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijose pramoninés ir (ar) kitos
dkinés veiklos, kurioms vykdyti pagal LR aplinkos apsaugos jstatyma batini tarSos integruotos prevencijos ir
kontrolés leidimai arba tarSos leidimai, arba dél kuriy pagal LR planuojamos Ukinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatyma bitina atlikti poveikio aplinkai vertinimus ar pagal LR visuomenés sveikatos
priezilros jstatyma bdtina atlikti poveikio visuomenés sveikatai vertinimus nevykdomos. Greta planuojamos
teritorijos esanciy gyvenamosios paskirties zemés sklypy atzvilgiu, aplinkos kokybé ir higieniné bukle
atitinka gyvenamajai aplinkai teisés aktais nustatyty aplinkos kokybés normy, reikalavimus.

Detaliojo plano dalinio koregavimo atveju, sprendiniy atitiktis aplinkos kokybés ir higienos normuy
reikalavimams uztikrinama nustatant papildomas salygas Gkinés veiklos(-y) vykdymui planuojamoje
teritorijoje. Papildomu teritorijos naudojimo reglamentu ,c* nustatomas reikalavimas, kad zemés sklypuose
Nr. 5-1 ir Nr. 5-2 gali bati vykdomos tik tokios ukinés veiklos, kurios néra jtrauktos | LR planuojamos
tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 prieduose ir (ar) LR specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo 2 ir 3 prieduose nurodyty udkiniy veikly ar objekty (su nurodytomis konkrecios Gkinés
veiklos apimtimis) sgrasus, ir kurioms nereikia nustatyti sanitarinés apsaugos zony kity LR teisés akty
nustatyta tvarka. Tai yra, ¢ia vykdomy tkiniy veikly salygojama cheming, fiziking, aplinkos oro tarsa, tarsa
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kvapais ar kita tarsa, kurios rodikliy ribinés vertés yra reglamentuotos norminiuose teisés aktuose, greta
esanciy gyvenamosios paskirties zemés sklypy aplinkoje negali virsyti nustatyty ribiniy tarsos verciy.

Detaliojo plano dalinio koregavimo sprendiniai atitinka LR teisés akty bei planuojamai teritorijai
taikomy, aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty reglamenty reikalavimus,
nekeicia kaimyniniy Zemés sklypy ir (ar) teritorijy biklés ir nepazeidzia treciyjy asmeny interesuy.

Pastaba:

Vadovaujantis TriukSmo valdymo jstatymo 14 straipsnio 2 ir 3 daliy nuostatomis, triukSmo Saltiniy valdytojai,
planuojantys statybos, remonto, montavimo darbus gyvenamosiose vietovése, privalo ne véliau kaip pries 7
kalendorines dienas iki Siy darby pradzios pateikti savivaldybés institucijoms informacijg apie triukSmo Saltiniy
naudojimo vietg, planuojama triukSmo lygj ir jo trukme per parg, triukSmo mazinimo priemones. TriukSmo
Saltiniy valdytojai privalo laikytis nustatyty triukSmo ribiniy dydziy ir uztikrinti, kad naudojamuy jrenginiy,
inzineriniy statiniy ir sistemy, vykdomos Gkinés veiklos ir jos lemiamo triukSmo lygis nevirSyty vietovei, kurioje
naudojami triukSmo Saltiniai, nustatyty triukSmo ribiniy dydziy.

Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose pastatuose bei jy aplinkoje (HN 33:2011, 1 lentelé):

. - Paros Ekvivalentinis garso slégio Maksimalus garso slégio lygis
Objekto pavadinimas laikas* lygis (Laeqr), dBA (Larmox), dBA
Gyvenamuyjy pastaty gyvenamosios patalpos diena 45 55

vakaras 40 50
naktis 35 45
Gyvenamuyjuy pastaty aplinkoje, veikiamoje transporto |diena 65 70
sukeliamo triukSmo vakaras 60 65
naktis 55 60
Gyvenamujy pastaty aplinkoje, iSskyrus transporto diena 55 60
sukeliama triukSma vakaras 50 55
naktis 45 50

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibrézta TriukSmo
valdymo jstatymo 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triukSmo rodiklio (Ldienos), Vakaro triukSmo rodiklio
(Lvakaro) ir nakties triukSmo rodiklio (Lnakties) apibréztyse.

8. Papildoma informacija
1. Zemés sklypo (kad. Nr. 5523/0009:384) Klausmyliy vs., Sendvario sen., Klaipedos r. sav. detalusis
planas (detaliojo plano (TPD reg. Nr. T00029545) dalinis koregavimas) pradétas rengti (Klaipédos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-09-26 jsakymas Nr. AV-1300) iki Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos 2025 m. sausio 30 d. sprendimu Nr. T11-34 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybes teritorijos
bendrojo plano koregavimo jsigaliojimo datos (TPD reg. Nr. T0O0095326, galioja nuo 2025-02-01).

2. Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés administracijos 2024-12-27 iSduoty Teritorijy planavimo
salygy Nr. REG27570582 6 punktu, konkretizuoti detaliojo plano sprendiniai yra parengti jvertinant
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,Dél Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo™ patvirtinto bendrojo plano koregavimo (T00085152,
2020-08-21) sprendinius.

3. Konkretizuoti detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano koregavimo (TPD reg. Nr. T00095326, 2025-01-30) sprendiniams ir tekstiniams
reglamentams (reglamenty lenteléje naudojamy simboliy paaiskinimui **) - planuojamoje teritorijoje
esancio, iki bendrojo plano koregavimo patvirtinimo pastatais uzstatyto gamybinio/sandéliavimo komplekso
plétra numatoma panaudojant tik vidinius planuojamos teritorijos (Zzemés sklypo) rezervus, nepleciant
veiklos | iSore, taip pat papildomu teritorijos naudojimo reglamentu ,c" nustatytas reikalavimas, kad
planuojamoje teritorijoje (projektuojamuose Zemés sklypuose Nr. 5-1 ir Nr. 5-2) gali biti vykdomos tik
tokios ukinés veiklos, kurios néra jtrauktos | LR planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo 1 ir 2 prieduose ir (ar) LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2 ir 3 prieduose nurodyty
dkiniy veikly ar objekty (su nurodytomis konkrecios Gkinés veiklos apimtimis) sgrasus, ir kurioms nereikia
nustatyti sanitarinés apsaugos zony kity LR teisés akty nustatyta tvarka.

4. Vadovaujantis bendrojo plano koregavimo (T00095326, 2025-01-30) pagrindiniu tekstiniu reglamentu
Nr. 4, iki bendrojo plano koregavimo jsigaliojimo datos pradétas rengti zemesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentas (detalusis planas), kai jis neprieStarauja bendrojo plano koregavimo sprendiniams,
gali bati baigiamas rengti ir teikiamas tvirtinti pagal iki tos datos iSduotas teritorijy planavimo salygas.
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9. Teisés aktai, kuriais vadovaujantis parengtas detalusis planas
1. Teritorijy planavimo jstatymas, 1995-12-12 Nr. I-1120.
2. Zemés jstatymas, 1994-04-26 Nr. I-446.
3. Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.
4. Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas, 1996-08-15 Nr. I-1495.
5. Lietuvos Respublikos Planuojamos dkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyme nenumatyty poveikio visuomenés sveikatai
vertinimo atlikimo atvejy tvarkos aprasas, LR sveikatos apsaugos ministro 2011-05-13 jsakymas Nr. V-474.
6. Statybos jstatymas, 1996-03-19 Nr. I-1240.
7. Visuomenés sveikatos priezitros jstatymas, 2002-05-16 Nr. IX-886.
8. Aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. I-2223.
9. Aplinkos oro apsaugos jstatymas, 1999-11-04 Nr. VIII-1392.
10. Triuksmo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499.
11. Zeldynq {statymas, 2007-06-28 Nr. X-1241.
12. Keliy jstatymas, 1995-05-11 Nr. I-891.
13. Aviacijos jstatymas, 2000-10-17 Nr. VIII-2066.
14. Atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatymas, 2011-05-12 Nr. XI-1375.
15. Elektros energetikos jstatymas, 2000-07-20 Nr. VIII-1881.
16. Vandens jstatymas, 1997-10-21 Nr. VIII-474.
17. Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2006-07-13 Nr. X-764.
18. Melioracijos jstatymas, 1993-12-09 Nr. I-323.
19. Atlieky tvarkymo jstatymas, 1998-06-16 Nr. VIII-787.
20. Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatai, LRV 1996-09-18
nutarimas Nr. 1079 (LRV 2022-03-09 nutarimo Nr. 214 redakcija).
21. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymas Nr. D1-8.
22. Teritorijy planavimo normos, LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7.
23. Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009 (LR aplinkos ministro
2023-11-03 jsakymo Nr. D1-362 redakcija).
24. Priklausomuyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasas, LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 (LR
aplinkos ministro 2024-12-05 jsakymo Nr. D1-434 redakcija).
25. Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymas Nr. D1-717 (LR aplinkos ministro 2022-
01-18 jsakymo Nr. D1-10 redakcija).
26. STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas".
27. STR 2.02.07:2012 ,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®.
28. STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas".
29. STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai".
30. STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.
31. STR 2.01.06:2009 ,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo".
32. STR 2.01.07:2003 , Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo".
33. STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzineriné sistema. Lauko inzineriniai tinklai®.
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