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DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai

Planuojama teritorija: Zemés sklypai Luknojy g. 1 (kad. Nr. 5558/0005:2874) ir Luknojy g. 1A
(kad. Nr. 5558/0005:2873), Truseliy k., Sendvario sen., Klaipédos raj. Planuojamos teritorijos
plotas — 0,1022 ha.

Planavimo tikslai: esamus Zemés sklypus sujungti j vieng sklypa, nekeiciant zemés pagrindinés
naudojimo paskirties, pakeisti zemés naudojimo budag j komercinés paskirties objekty teritorijos
(K). Nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus.

UZdaviniai: koreguoti detaliojo plano reg. Nr. T00061513 sprendinius.

Teritorijos naudojimo reglamentai
Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.
Zemés sklypams teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nustatyti vadovaujantis
Teritorijy planavimo normomis, Klaipédos rajono bendruoju planu, STR 2.02.02:2004
,,Visuomeninés paskirties statiniai‘.
Esami Zemés sklypai Luknojy g. 1 ir Luknojy g. 14, TruSeliy k., Sendvario sen., Klaipédos
raj. sujungiami j vieng sklypq, kuriam nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
Zemeés sklypas Nr. 1
- Zemés sklypo plotas - 1022 m2.
- Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA).
- Zemés sklypy paskirtis ir naudojimo biudas — kita (KT), komercinés paskirties objekty
teritorijos (K).
- Pastaty aukstis (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko) —
12 m, pastatai statomi 1-2 auksto.
- Sklypo leidZiamasis uzstatymo tankis - 40 %.
- Sklypo leidziamasis uZstatymo intensyvumo indeksas — 0,80.
- Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Detalusis planas nurodo tik teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus bei urbanistiskai
numatytas galimas statybos zonas, bet nesprendzia tikslios statinio (-iy) vietos, ir galimos jo
formos. Planuojamo pastato (-y) (priestaty) vieta bus nustatyta techninio projekto rengimo metu.
Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus,
nustatytus reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®. Sis reikalavimas gali
biiti netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus ir jrenginius,
patenkancius | statybos zong (sprendZiama techninio projekto metu).

Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo principai

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 19 str. 2 d. nuostatomis rengiamu detaliojo plano
koregavimu nustatomi besiribojanéiy zemés sklypy formavimo ir (ar) pertvarkymo principai.
Rengiamu detaliuoju planu (TPD Nr. K-VT-55-25-542) suformuotas zemés sklypas Nr. 1
(Luknojy g. 1 ir 1A, Trudeliy k.) gali biiti sujungiamas su besiribojanéiu Zemés sklypu Silininky g.
2A, Truseliy k., kuriam rengiamas detalusis planas (TPD Nr. K-VT-55-24-117), parengus Zem¢s
sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta. Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu
sujungtam zemes sklypui lieka galioti detaliaisiais planais sklypo dalims nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentai.

Detaliojo  plano  sprendiniy _ atitikimas 2025-04-24  sprendimu Nr. T11-171 patvirtintoms
Architektiiros  kokybés vertinimo metodikos taikymo Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje
gairéms
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Atitiktis darnaus vystymosi principams

Planuojama teritorija patenka j urbanizuotg TruSeliy k. gyvenamaja teritorija, kuri yra apripinta
centralizuotais inZineriniais tinklais.

Siekiant gerinti TruSeliy k. gyventojy gyvenimo kokybe ir uZtikrinti jvairiapusiSka paslaugy
priecinamumg, rengiamu detaliuoju planu esami Zemés sklypai sujungiamj vieng sklypa, kuriam
pakeiiamas zemés naudojimo biidas i§ vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos j
komercinés paskirties objekty teritorijos. Tokia transformacija atitinka Siuolaikinius miesty plétros
principus, kai gyvenamosios teritorijos organiSkai papildo komercinés, administracinés ir
visuomeningés paskirties objektai.

Suformuotame Zemés sklype sudaroma galimybé¢ statyti komercinés (pvz., prekybos ar paslaugy
centrus), administracinés (pvz., biury pastatus) ir visuomeninés paskirties (pvz., medicinos,
$vietimo, kultiiros jstaigas) pastatus. Sie statiniai bus skirti ne tik vietiniy gyventojy poreikiams
tenkinti, bet ir prisidéti prie platesnio teritorijos urbanistinio integralumo. Taip pat bus sudarytos
salygos uztikrinti patogy paslaugy prieinamuma, sumazinti kasdienés gyventojy migracijos poreik]j
1 Klaipédos miesta dél biitiniausiy paslaugy.

Urbanistinis integralumas

Rengiamu detaliuoju planu teritorijos susisiekimo sistema, gatviy tinklas, dviraciy ir pésciyjy takai
liecka esami, naujai neplanuojami.

Siekiant sudaryti salygas sklandesniam planuojamo komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés
sklypo pasiekiamumui, rengiamu detaliuoju planu numatomas jungiamasis kelias tarp Luknojy
(zemés sklypas kad. Nr. 5558/0005:1594) ir Silininky (Zemés sklypas kad. Nr. 5558/0005:2715)
gatviy. Sio jungiamojo kelio projektavimas yra svarbus uztikrinant patogy ir saugy susisiekima tiek
vietos gyventojams, tiek blisimy komercinés, administracinés ar visuomeninés paskirties objekty
lankytojams. Siuo jungiamuoju keliu bus sudaroma galimybé efektyviai organizuoti transporto
srautus, mazinti spustis, jo jrengimas prisidés prie bendro urbanistinio integralumo ir teritorijos
funkcionalumo.

Funkcionali struktiira

Planuojama teritorija pasiZzymi palankia urbanistine integracija, nes ribojasi su C kat. Agilos gatve,
kurioje jrengtas pésciyjy ir dviraciy takas, kuris sudaro galimybes pasiekti tiek atviras urbanistines
erdves, tiek zaligsias zonas.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiuriu

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu visai planuojamai teritorijai galioja
apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu planuojamos veiklos -
komercinés, administracinés, visuomeninés paskirties grupés pastaty su priklausiniais statyba ir
eksploatacija, néra tarSi ir nesukurs SAZ, iSeinaniy uz planuojamos teritorijos riby. Aplinkos
kokybé ir higienin¢ buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai

Ivertinus wkinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i18déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologine tarsa,
psichogening jtaka daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltiniy, turinéiy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojamg veiklg néra.

Triuk§mas

Naujai planuojamy statyti komercinés, administracinés, visuomeninés paskirties grupés pastaty
garso klasé (akustinio komforto lygls) turi biiti nustatoma vadovaujantis HN33:2011 ,,TriukSmo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”.

Preliminartis planuojamos veiklos galimi triukSmo Saltiniai: védinimo jranga, automobiliy
stovejimo aikStelé, aptarnaujantis transportas ir pan. Pagal Siuo metu numatytus sprendinius
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triukSmo lygiai atitiks reglamentuojamus, detalesni sprendiniai bus konkretizuojami techninio
projekto metu, kurio metu bus jvertinamas faktinis triuk§mas, bei triukSmo valdymo priemongs. Jei
planuojamoje aplinkoje triukSmo lygis neatitiks HN33:2011 reikalavimy, rengiant techninj
projekta, numatyti kompensacines priemones, mazinanc¢ias triukSmo lygi - medziy sodinima,
akusting tvorg, geresnes akustines savybes turinCius langus, numatyti pastaty akustinio komforto
klasg, jvertinant rajoninio kelio keliamg triukSmg ir pan. Jeigu jvertinus fakting situacijg paaiskeés,
kad vykdomos veiklos triukSmas gali virSyti reglamentuojamus dydzius, techninio projekto
rengimo metu bitina jrengti efektyvias triukSmo valdymo priemones, parinktas atlikus triukSmo
vertinima.

Jei planuojamoje aplinkoje triukSmo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty
techninius projektus sklypy savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones,
mazinancias triukSmo lygj — numatyti geresnes akustines savybes turin€ius langus, numatyti pastaty
akustinio komforto klase ir pan., jvertinant kelio keliamg triuk$ma.

Gaisrinés sauga.

Statiniai statomi vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 ,,Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai®.
Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos i8déstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005 2 priedu, STR 2.02.02:2004 3
priedu).

Rengiant pastaty statybos projektus turi biiti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp namy ir kity
pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy
tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti neiSlaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir
neuzstatyta zemeés plotg tarp jy, nevirSija tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio
skyriaus ploto.

Minimal@is prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant ] jy atsparumo ugniai laipsnj
pateikiami lenteléje.

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 11
I 6 8 10
11 8 8 10
I11 10 10 15

Artimiausias prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys yra apie 6,55 km atstumu, adresu Trilapio
g. 12, Klaipéda.

Galimy iSorés gaisry gesinimui vanduo bus imamas i§ planuojamoje teritorijoje galiojanciu
detaliuoju planu (TPD Nr. T00061513) suplanuoty prieSgaisriniy vandens telkiniy arba i$
artimiausio esamo prieSgaisrinio vandens telkinio, esan¢io apie 65 m. atstumu ryty kryptimi Agilos
gatvéje (pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymu patvirtinty Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisykliy 67 ir 67.3 p.). PrieSgaisriniai vandens telkiniai turés atitikti Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 p. ir Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 94 p. ir IV sk. (pakankamas vandens kiekis vandens
telkinyje gaisrui gesinti) reikalavimus. Detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti
minétuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio. Detaliojo plano sprendiniai
sudaro galimybe jgyvendinti minétuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.

InZineriniai_tinklai
Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty inZineriniy tinkly.
InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo
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metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybeés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: prisijjungimas numatomas prie artimiausiy centralizuoty vandentiekio
tinkly esanc¢iy Silininky g. (pridedamas sutikimas). Prisijungimas sprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy centralizuoty buitiniy nuoteky
tinkly esan¢iy Silininky g. (pridedamas sutikimas). Prisijungimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas nuvesti j artimiausius lietaus nuoteky tinklus
Silininky g. (pridedamas sutikimas). Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas elektra, dujomis ar panaudojant alternatyvia energija: geotermineg,
saulés energija. SprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines salygas.

e Melioracija: Planuojama teritorija melioruota — 50 mm diametro drenazo sausintuvais.
Vadovaujantis LR Melioracijos jstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2. punktu: , Zemés
savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir
rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.” sprendZiama
STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos sistemg ir
jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistemg, nepazeidziant gretimy zZemes sklypy savininky
interesy. Techninio projekto rengimo metu paruosti techning sgmating dokumentacijg
drenaZzo sistemy pertvarkymui, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimy Zemés sklypy
plotuose. Darbai atliekami uzsakovo 1éSomis. Melioracijos jrenginiai tvarkomi
vadovaujantis MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés®
nuostatomis. Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines sglygas.

e Dujotiekis: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas.

e FElektros tinklai: naujy vartotojy elektros jrenginiy prisijungimo prie bendroveés skirstomyjy
elektros tinkly prisijungimo salygos Vartotojui bus i§duodamos teisés akty nustatyta tvarka.
Prisijungimas, iSkélimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Rysiy tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas.

Esami inZineriniai tinklai ir jrenginiai patenkantys j statiniy statybos zongq, turi biti iSkelti
(demontuoti) iki statinio statybos pradZios (sprendZiama techninio projekto rengimo metu).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
Esama NTR registre jregistruota specialioji Zemés naudojimo sqlyga:
e Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI sk., 2) — 0,0956 ha.

Siiiloma naikinti NTR registre jregistruotas specialigsias zemés naudojimo sqlygas, kadangi
pagal TIIIS duomenis planuojamose Zemés sklypuose néra inZineriniy tinkly, bei nepatenka jy
apsaugos zonos:
e Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I sk., 4) — 0,0001 ha.
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(111 sk., 10) — 0,0108 ha.
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygos ir jy plotai tikslinami atliekant kadastrinius matavimus.

Atliekos.

Atliekos biity surenkamos | sklype stovin¢ius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis su
atlieky iSvezéjais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tikslios atliecky konteineriy vietos nustatomos
techninio projekto rengimo metu.
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Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Luknojy g. 1 ir 1A, TrusSeliy k., Sendvario sen., Klaipédos raj.
Susisiekimas yra esamas i§ D kat. Luknojy gatvés (RL - 14 m, suplanuotas vazZiuojamosios dalies
plotis — 6 m), planuojamo jungiamojo kelio tarp Luknojy (Zemés sklypas kad. Nr. 5558/0005:1594)
ir Silininky (Zemés sklypas kad. Nr. 5558/0005:2715) gatviy.

Kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés sklypuose automobiliy stovéjimas
sprendziamas suformuoty zemés sklypy ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo viety skaiCius
nustatytas sutinkamai STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ 30 lentele, kuris planuojamam komerciniam objektui yra apie 10 automobiliy
stoveéjimo viety. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos tikslinamos techninio projekto
rengimo metu, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy. Atstumai nuo automobiliy stovéjimo
aikSteliy iki pastaty langy neprieStarauja teisés aktuose ir higienos normose nustatytiems
reikalavimams, t.y. pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ 123 p. ir 123.7 p. nuo planuojamy 10 automobiliy stovéjimo viety ir galiojanciu
detaliuoju planu suplanuoty vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy namy statybos zonos iSlaikomas
normuojamas 5 m atstumas.

Servitutai.
Esami NTR registruoti servitutai:
e Servitutas — teis¢ naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) (kodas —

108).

e Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) (kodas
—107).

e Servitutas — teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis) (kodas —
106).

o Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis) (kodas — 103).
Iregistravimo pagrindas: 2008-09-24 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 4-6595-(1.3), 2022-04-13
Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 12SK-671-(14.12.110 E.).

Nauji servitutai neplanuojami.
Pastaba: servitutai registruojami, nustatomi, naikinami Civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-
21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* zeldyny, jskaitant
vejas ir gelynus, plotas ne mazesnis kaip: 10 % viso komercinés paskirties objekty teritorijos Zemes
sklypo ploto.

Projekto vadoveé (TPV 0091) A. Tauroseviciené




