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KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL PENKIY SOCIALINIY BUSTY PIRKIMO EKONOMINIO IR SOCIALINIO
PAGRINDIMO

2025 m. rugpjuCio  d. Nr. AV-
Gargzdai

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 33 straipsnio 3
dalies 2 punktu, Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba nuomos ar
teisiy j Siuos daiktus jsigijimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybes
2017 m. gruodzio 13 d. nutarimu Nr. 1036 ,Dél zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamuyjy
daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimo tvarkos apraso patvirtinimo®, 17
ir 18 punktais ir atsizvelgdamas j Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2025 m. geguzés 8 d. jsakymu Nr. AV-674 ,Dél penkiy socialiniy basty pirkimo skelbiamy
deryby budu komisijos sudarymo ir jos darbo reglamento patvirtinimo“ sudarytos komisijos
2025 m. rugpjucio 18 d. Nr. A6-396 protokola,:

1. Tvirtin u penkiy socialiniy busty pirkimo ekonominj ir socialinj pagrindimg
(pridedama).

2. Tvirtinu penkiy socialiniy basty pirkimo techninius duomenis (pridedami).

Sis jsakymas per vieng ménesj nuo jo jteikimo ar pranesimo suinteresuotai $aliai
apie vieSojo administravimo subjekto veiksmus (atsisakyma atlikti veiksmus) dienos gali bati
skundzZiamas Lietuvos administraciniy gin€y komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J.
Janonio g. 24, LT-92251 Klaipéda) arba Regiony administracinio teismo Klaipédos rimams
(Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda) Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka.

Direktorius Jevgenijus Bardauskas



PATVIRTINTA

Klaipédos rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2025 m.
rugpjucio d. jsakymu Nr. AV-

PENKIY SOCIALINIY BUSTY PIRKIMO EKONOMINIS IR SOCIALINIS PAGRINDIMAS

Sprendimg dél Savivaldybei reikalingy penkiy socialiniy busty pirkimo priima
Klaipédos rajono savivaldybés taryba. Prie§ priimant atitinkamg sprendimg, bdtina jj
ekonomiskai ir socialiai pagrjsti.

Savivaldybés tarybai priimant atitinkamg sprendima, batina jj ekonomiskai ir socialiai
pagristi, nes Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamujy daikty jsigijimo arba nuomos ar
teisiy j Siuos daiktus jsigijimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2017 m. gruodzio 13 d. nutarimu Nr. 1036 ,Dél Zemeés, esamy pastaty ar kity nekilnojamuyjy
daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimo tvarkos apraso patvirtinimo®
(toliau — Tvarkos aprasas), 17 punkte nustatyta, kad Perkancioji organizacija, pries
priimdama sprendima dél pirkimo, parengia sprendimo ekonominj ir (ar) socialinj
pagrindimg. Pirkimo sprendimo ekonominiame ir (ar) socialiniame pagrindime turi bati
iSnagrinétos bent kelios poreikio jgyvendinimo alternatyvos; siGloma tinkamiausia
argumentuota poreikio jgyvendinimo alternatyva ir pirkimo budas, kuriuos pasirinkus tam
skirtos IéSos bus naudojamos efektyviai ir racionaliai; nurodyti pasitlymy vertinimo kriterijai
ir jy lyginamasis svoris. Kriterijy lyginamasis svoris iSreiSkiamas konkreCiu dydziu arba
nustacius intervalg, j kurj patenka kiekviena kriterijui priskiriama reikSmé. Tais atvejais, kai
deél pirkimo objekto ypatybiy nejmanoma nustatyti kriterijy lyginamojo svorio, perkancioji
organizacija turi nurodyti pirkimo dokumentuose taikomy Kkriterijy svarbos eiliSkumg
mazéjimo tvarka. Perkancioji organizacija gali pirkti tik tuos nekilnojamuosius daiktus, kurie
batini jos steigimo dokumentuose nustatytai veiklai vykdyti.

Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamujy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy j
Siuos daiktus jsigijimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017
m. gruodzio 13 d. nutarimu Nr. 1036 ,Dél Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty
jsigijimo arba nuomos ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimo tvarkos aprasSo patvirtinimo®, 18
punkte nustatyta, kad Sprendimo ekonominj ir (ar) socialinj pagrindimg ir kriterijus, kuriais
turi vadovautis Pirkimo komisija, tvirtina perkanciosios organizacijos vadovas.

Klaipédos rajono savivaldybés administracijos Turto valdymo skyrius (toliau — Turto
valdymo skyrius) 2024 m. birzelio 17 d. gavo Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
Sveikatos ir socialinés apsaugos skyriaus (toliau — Sveikatos ir socialinés apsaugos
skyriaus) rastg Nr. SA2-230 ,Dél socialinio bisto fondo plétros®“. Sveikatos ir socialinés
apsaugos skyrius vykdantis socialinio busto fondo plétrg Klaipédos regione (veiklos Nr. 09-
003-02-02-11-(RE)-23-(LT023-04-02-02)-01-02 Socialinio busto plétra Klaipédos rajono
savivaldybéje), jsipareigoja jsigyti 33 bustus, kurie bus skirti asmenims su negalia (turintys
judéjimo ir (ar) psichikos ir (ar) proto ir (ar) regos negalig), kuriems reikalingas specialiai
pritaikytas blstas ir gausioms Seimoms. Socialiniai bustai bus skiriami socialinio bisto
nuomos laukiantiems asmenims (Seimoms), kuriuos reikia aprupinti tinkamu bastu ir sudaryti
salygas jiems integruotis | visuomene, uztikrinti visuomenés interesy ir asmens (Seimos)
teisés | socialinio busto nuomg realizavimo suderinamumg, skatinti socialine, jtraukti ir
socialine sanglaudg, vengiant segregacijos politikos, kad socialinis bdstas nebaty



jsigyjamas izoliuotai — kad pagal namy Ukiy pajamy dydj, asmeny (Seimy) priklausymg
tautinéms mazumoms ar kitu pagrindu nebuty formuojamos atskiros teritorijos.

Vykdant socialinio badsto fondo plétra turi bati uztikrinama, kad bty vykdoma
gyvenamosiose vietovése ir (ar) netoli teritorijy, kur yra prognozuojama darbo jégos
paklausa, uztikrinti asmenims (Seimoms) galimybe naudotis |sidarbinimo, sveikatos
prieziaros, Svietimo, vaiky prieziuros, socialinémis, kultiros ir kitomis jiems reikalingomis
vieSosiomis ar privaCiomis paslaugomis, uZztikrinti fizinés aplinkos prieinamumg
(universalaus dizaino principo taikymas) tiek miesto, tiek kaimo vietovése.

Informacija apie asmenis (Seimas), jrasytus | Klaipédos rajono savivaldybés Asmeny ir
Seimy, turinCiy teise j paramg socialiniam bastui iSsinuomoti, sgrasus

1 lentelé
Eil. nr. soc. Sarasas Reikalingas bustas
basto
laukianc€iyjy
eiléje
5 Nejgaliujy, asmenuy. sergandiy létiniy ligy 1 kambario butas
sunkiomis formomis, ir Seimy, kuriose yra tokiy
asmeny
10 Seimu, auginanéiy tris ar daugiau vaiky ir (ar) 4 kambariy butas
vaiky, kuriems nustatyta nuolatiné globa
19 Nejgaliujy, asmeny. sergandiy létiniy ligy 2 kambariy butas
sunkiomis formomis, ir Seimy, kuriose yra tokiy
asmeny
20 Nejgaliyju, asmenuy, serganciy létiniy ligy 3 kambariy butas
sunkiomis formomis. ir Seimuy. kuriose yra tokiy
asmeny
22 Nejgaliyjy, asmeny, serganciy létiniy ligy 2 kambariy butas
sunkiomis formomis. ir Seimy. kuriose yra tokiy
asmeny
23 Nejgaliujy, asmeny. sergandiy létiniy ligy 2 kambariy butas
sunkiomis formomis, ir Seimy, kuriose yra tokiy
asmeny
25 Nejgaliyju, asmenuy, serganciy létiniy ligy 1 kambario butas
sunkiomis formomis. ir Seimuy. kuriose yra tokiy
asmeny
27 Nejgaliyjy, asmeny, serganciy létiniy ligy 1 kambario butas
sunkiomis formomis. ir Seimy. kuriose yra tokiy
asmeny
28 Seimu, auginanéiy tris ar daugiau vaikuy ir (ar) 2 kambariy butas
vaiky, kuriems nustatyta nuolatiné globa
29 Nejgaliuju, asmenuy. sergandiy létiniy ligy 1 kambario butas
sunkiomis formomis, ir Seimy, kuriose yra tokiy
asmeny
30 Nejgaliyjy, asmeny. sergandiy létiniy ligy 1 kambario butas
sunkiomis formomis, ir Seimy, kuriose yra tokiy
asmeny




Nejgaliyjy, asmenuy, serganciy létiniy ligy
sunkiomis formomis, ir Seimu, kuriose yra tokiu

asmeny

1-2 kambariy butas

Neijgaliuju, asmenu, sergandiu létiniy ligu

sunkiomis formomis, ir Seimy, kuriose yra tokiy
asmen

1 kambario butas

Nejgaliyjy, asmeny, serganciy letiniy ligy
sunkiomis formomis, ir Seimu, kuriose yra tokiy

asmen

1 kambario butas

Nejgaliyjy, asmenuy, serganciy létiniy ligy
sunkiomis formomis, ir Seimu, kuriose yra tokiu

asmeny

1-2 kambariy butas

Neijgaliuju, asmenu, sergandiu létiniy ligu

sunkiomis formomis, ir Seimy, kuriose yra tokiy
asmen

2 kambariy butas

Nejgaliyjy, asmeny, serganciy letiniy ligy
sunkiomis formomis, ir Seimu, kuriose yra tokiy

asmen

1-2 kambariy butas

Nejgaliyjy, asmenuy, serganciy létiniy ligy
sunkiomis formomis, ir Seimu, kuriose yra tokiu

asmeny

1 kambario butas

Neijgaliuju, asmenu, sergandiu létiniy ligu

sunkiomis formomis, ir Seimy, kuriose yra tokiy
asmen

1 kambario butas

Nejgaliyjy, asmeny, serganciy letiniy ligy
sunkiomis formomis, ir Seimuy, kuriose yra tokiy

asmen

1 kambario butas

a4

Seimu, auginandiu tris ar daugiau vaiky ir (ar
vaiku, kuriems nustatyta nuolatiné globa

4 kambariy butas

Nejgaliyju, asmenuy, serganciy létiniy ligy
sunkiomis formomis, ir Seimu, kuriose vyra tokiu

asmeny

2 kambariy butas

Nejgaliujy, asmenuy, serganciy létiniy ligy
sunkiomis formomis, ir Seimy, kuriose yra tokiy
asmeny

1 kambario butas

Nejgaliyjy. asmenuy. serganciy létiniy ligy
sunkiomis formomis, ir Seimu, kuriose yra tokiu

asmen

1 kambario butas

Nejgaliyju, asmenuy, serganciy létiniy ligy
sunkiomis formomis, ir Seimu, kuriose yra tokiu

asmeny

1 kambario butas

4

Seimy, auginandiy tris ar daugiau vaiky ir (ar)
vaiky, kuriems nustatyta nuolatiné globa

3 kambariy butas

Nejgaliyjy, asmenuy, serganciy létiniy ligy
sunkiomis formomis, ir Seimu, kuriose yra tokiu

1-2 kambariy butas

asmeny

3 Bendrasis 1 kambario butas
12 Bendrasis 1 kambario butas
15 Bendrasis 1 kambario butas




16 Bendrasis 1 kambario butas
17 Bendrasis 1 kambario butas
24 Bendrasis 2 kambariy butas

Penkiy socialiniy busty pirkimo butinybé socialiai yra pagrjsta.
Svarstytini Sie variantai:

1 variantas. Nenaudojamy pastaty ar patalpy pritaikymas (rekonstrukcija) socialinio
bdsto paskirCiai. Tikslinéje teritorijoje néra Klaipédos rajono savivaldybés administracijai
priklausan€iy patalpy, kurias bty galima rekonstruoti ar kitaip pritaikyti socialiniy busty
jrengimui besilaikant tinkamy saglygy tiksliniy grupiy poreikiams bei atitikimg higienos
normoms.

2 variantas. Naujo pastato statyba. Nauja statyba yra ir gerokai brangesné
alternatyva, ir skatinanti tiksliniy grupiy atstovy koncentracijg bei komplikuojanti integracijg
] visuomene kas priestarauty tiek nacionaliniam, tiek regioniniam socialinés srities siekiui.
Remiantis 2024 m Investicijy projektu ,,Socialinio bisto plétra Klaipédos rajono
savivaldybéje“ naujo namo statybai baty iSleista apie 5 milijonai eury.

3 variantas. Socialiniy basty pirkimas. Atlikus visy trijy alternatyvy finansine ir
ekonomine analize, nustatyta, kad optimaliausia alternatyva yra buty pirkimas pritaikant juos
tiksliniy grupiy reikméms.

Ekonomiskai tikslinga pasirinkti 3 variantg pirkti Socialinius bustus.

Savivaldybei reikalingy penkiy socialiniy basty pirkimas yra ekonomiskai ir
socialiai pagrijstas.

Pirkimo budas ir kriterijai:

1. Penki socialiniai bUstai bus perkami skelbiamy deryby badu vadovaujantis Tvarkos
aprasu. Pirkimui vykdyti pasirinktas skelbiamy deryby budas, kadangi néra Zinomas busimy
pardavejy skaiCius, nezinoma konkreti jsigyjamy buty buvimo vieta, taip pat siekiant
pritraukti kuo daugiau pardavéjy bei padidinti konkurencijg tarp jy. Ketinama |sigyti
tvarkingus, jrengtus ir tik gyvenamosios paskirties socialinius bistus. Pirkimas skirstomas |
5 dalis. Kiekvienoje dalyje numatoma pirkti po vieng butg ir sudaryti po atskirg pirkimo sutart;.
Perkami socialiniai bastai Klaipédos rajone. Projektas finansuojamas i§ 5 ,Socialinés
apsaugos ir NVO politikos® programos 5.2.3.3.1.“Socialinio bisto plétra“ priemonés.

Vertinimo kriterijai perkant butg skelbiamy deryby budu:

1. Vertinami tik Klaipédos rajone pasiualyty pirkti buty pasitlymai.

2. Pasiulyti pirkti butai vertinami vadovaujantis ekonomiskai naudingiausio pasitlymo
vertinimo  kriterijy nustatymo metodika. EkonomiSkai naudingiausiu laikomas tas
pasidlymas, kurio ekonominio naudingumo jvertinimo (S) baly suma yra didZiausia. Kainos
jvertinimo (C) ir kity buto vertinimo kriterijy (energinio naudingumo, estetiniy savybiy
jvertinimo, jrengimo) (E ir Fk) lyginamuyjy svoriy suma yra lygi 100:

2.1. vertinama buto 1 kv. m bendrojo naudingojo ploto kaina, kurios lyginamasis
svoris lygus 70. Pasitlyty buty 1 kv. m kainos (C) vertinimas pagal formule:

C= Smny70,
CP



Cia:
Cmin — maziausia 1 kv. m kaina i$ visy pasialyty kainy,
Cp — siilomo konkretaus buto 1 kv. m kaina.

2.2. kity pasitlyto buto vertinimo kriterijy lyginamasis svoris lygus 30:
2.2.1. pasiulyto busto jvertinimas, atsizvelgiant j energinio naudingumo klase:
A++ — 5 balai;

A+ — 4 balai;

A — 3 balai;

B — 2 balai;

C -1 balai;

Pasidlyty buty energinis naudingumas (E) vertinamas pagal formule:
E= 2 x10,

Cia:

E — energinis naudingumas,
Ep — sillomo konkretaus buto energinio naudingumo klasé (balais),
Emax — aukScCiausia energinio naudingumo klase i$ visy pasialyty basty (balais).

2.2.2. pasiulyty buty kokybé (buto apdaila, kiti pranaSumai) vertinama lenteléje
nurodytiems vertinimo kriterijams priskirtais balais, apziaréjus butus:

Vertinimo kriterijai: Balas Pastabos
Balkonas (nejstiklintas — 1 balas, jstiklintas — 2 balai,
néra balkono — 0 baly)

Sildymas (autonominis — 2 balai, centrinis — 1 balas)
Namas (plytinis — 2 balai, gelZbetoninis — 1 balas)
Buto apdaila (jéjimo j butg Sarvo lauko durys — 3
balai, medinés lauko durys — 2 balai; vidinés durys
i medzio masyvo — 2 balai; medinés/laminuotos
grindys — 3 balai, linoleumas — 1 balas; sienos be
vizualiniy defekty — 2 balai) iki 10 baly

Visi langai su stiklo paketais (2 balai)

butas pirmame, antrame aukStuose arba kituose
aukstuose su liftu — 1 balas, kituose aukstuose be
lifto — 0 baly;

Baly suma

Buty kokybeé (Fk) vertinama lyginant sitlomo buto jvertinimo baly sumg (Pl) su

geriausiai jvertinto buto baly suma (Pmax) pagal formule:

F,= ——x20,

max

Cia:

Fx — kokybés vertinimas,

Pl — sitlomo buto jvertinimo baly suma,
Pmax — geriausiai jvertinto buto baly suma.

Kiekvieno pasiilymo ekonominis naudingumas (S) jvertinamas baly suma pagal
formule:
S=C+E+Fg
Cia:



S — buto ekonominis naudingumas,

C — buto kainos jvertinimas balais,

E — buto energinio naudingumo jvertinimas balais,
Fx — buto kokybés jvertinimas balais.



PATVIRTINTA

Klaipédos rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2025 m.
rugpjucio d. Nr. AV-

PENKIU SOCIALINIY BUSTY TECHNINIAI DUOMENYS

1. Pirkimo objektas Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre ir registre
(toliau — Nekilnojamojo turto registras) turi bati jregistruotas kaip gyvenamosios (buty)
paskirties patalpa, suformuota kaip atskiras nekilnojamasis daiktas.

2. Bustas neareStuotas, néra perleistas tretiesiems asmenims, neatiduotas
panaudai ir pan. ir néra jokiy galiojanCiy sutarCiy ar susitarimy del basto perleidimo,
panaudos ar pan. ar kitaip néra suvarzytos bisto valdymo, naudojimo ar disponavimo
teises.

3. Jei bustas jkeistas, iki blsto pirkimo—pardavimo sutarties pasiraSymo paraiskos
teikéjas privalo pateikti kreditoriaus rasytinj sutikimg parduoti busta.

4. Jei bustas paraiSkos teikimo dieng yra iSnuomotas, nuomos santykiai iki blsto
pirkimo—pardavimo sutarties pasiraSymo turi bati nutraukti ir iSregistruota Zyma apie
sudarytg nuomos sutartj i Nekilnojamojo turto registro.

5. Blsto pirkimo—pardavimo sutarties pasiraSymo metu teisme ar arbitraze dél buto
néra gincy ir néra zinoma, kad jie kils ateityje.

6. Busto plotas ir kiti duomenys, nurodyti bisto kadastro duomeny byloje, turi atitikti
faktinius busto duomenis (visi pakeitimai bUste ir risyje (jei yra) privalo bati jregistruoti
Nekilnojamojo turto registre).

7. BUsto pirkimo—pardavimo sutarties pasiraSymo metu néra jsiskolinimy uz
komunalines paslaugas, taip pat jokiy kity jsiskolinimy, kurie pereina kartu su bUsto
nuosavybeés teise (savininko jsipareigojimai ir jsiskolinimai, susije su namo atnaujinimo
(modernizavimo) projekto jgyvendinimu, turi bati apmokeéti iki pirkimo—pardavimo sutarties
pasiraSymo.

8. Busto pirkimo—pardavimo sutarties pasiraSymo metu blste negyvena asmenys,
kurie pagal jstatymus ar sutartis iSsaugo teise naudotis bustu pasikeitus jo savininkui.

9. Perkami bustai turi bati pastatuose (statiniuose), kurie jvertinti ir sertifikuoti pagal
Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nuostatas ir statybos techninio reglamento STR
2.01.02:2016 reikalavimus.

10. Gyvenamosios patalpos ir jy jranga turi atitikti statybos bei specialiyjy normy
(higienos, prieSgaisrinés saugos, elektros) reikalavimus:

10.1. bdste jrengta visa apdaila (galutinai jrengtos ir apdailinémis medziagomis
padengtos vidinés pertvaros, lubos, grindys, sienos, taip pat jrengti, iSvedzioti ir veikiantys
visi centralizuoti (vietiniai) komunaliniai patogumai (vandentiekis, buitinés nuotekos,
Sildymas, karstas vanduo);

10.2. bustas neturi defekty ir (ar) trikumy, kurie trukdyty bistg naudoti pagal paskirtj;

10.3. santechnikos (vamzdynas, vonia/duSo kabina, praustuvas), patalpy Sildymo
(higienos patalpoje esantis Sildymo elementas, kambariuose esantys Sildymo elementai) ir
kiti prietaisai (vandens CcCiaupai, WC vandens bakelyje esantis vandens nuleidimo
mechanizmas ) turi bati techniskai tvarkingi, veikiantys;



10.4. tvarkinga elektros instaliacija — visose patalpose veikianCios rozetés
(tvarkingos, neaprukusios, jtvirtintos sienose) ir patalpy apsSvietimas (jungikliai veikiantys,
jtvirtinti sienose). Kiekvienoje patalpoje batinas veikiantis Sviesos $altinis;

10.5. bistai turi bati be iSoriniy matomy defekty: ant sieny neturi bati drégmés,
pelésio ar jo zZymiy, sienos negali bati skilusios ar kitaip paZeistos, neturi matytis
nusidévéjimo zymiuy;

10.6. | visas patalpas turi bati jstatytos durys, dury rankenos tvarkingos, neklibancios;

10.7. langai ir balkono durys tvarkingi, gerai darinéjasi, nepazeisti stiklo paketai;

10.8. turi bati jrengti elektros, vandens, dujy (jeigu jos yra) apskaitos prietaisai,
nepazeistos prietaisy plombos;

10.9. baste turi bati jrengti dUmy detektoriai;

10.10. bastai, kuriuose jrengta elektriné viryklé, turi bati pritaikyti elektros jvadai.

11. Bustai perkami su inventorizuotais ir teisiSkai jregistruotais basty priklausiniais
(rOsiais, pagalbinio Ukio pastatais, Zeme), jei tokie yra.

12. |sigyjamuose bustuose privalo bati komunaliniy paslaugy teikimas: turi bati
tiekiamas geriamasis vanduo, energija maistui gaminti (gamtinés dujos, elektra), Sildymo,
elektros energijos perdavimo, atlieky iSvezimo paslaugos.

13. Buste turi bati sanitariniai jrenginiai (praustuve, klozetas, vonia arbalir dusas,
jrengtas pajungimas skalbyklei).

14. Perkami bUstai daugiabuciuose ar vienbuciuose — dvibuCiuose namuose, kuriy
energinio naudingumo klasé ne zemesné nei C.

15. Bustas negali bati bendrabutyje.

16. Perkami socialiniai bustai Klaipédos rajone:

16.1. Tris vieno kambario bistus nuo 24 iki 40 kv. m.;

16.2. Du vieno — dviejy kambariy bastus nuo 32 iki 52 kv. m.
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