2006 M. GRUODZIO 28 D. LIETUVOS RESPUBLIKOS KLAIPEDOS RAJONO
SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR. T11-462 PATVIRTINTO ZEMES
SKLYPU (KAD. NR. 5558/0005:94, 5558/0005:95), ESANCIU TRUSELIU KAIME,

SENDVARIO SENIUNIJOJE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS, SUPAPRASTINTA
TVARKA, PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO 28 STR. 9 D., ZEMES
SKLYPUI GRYNEIDES G. 8

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:
Zemés sklypo savininkas: Fiziniai asmenys

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28%, H. Manto g. 7, Klaipéda, tel. +370 686 69258. Projekto vadove
Sandra Kazlauskiené.

Informacija apie Zemés sklypo plana:
1. | Zemés sklypo adresas Gryneidés g. 8, TrusSeliy k., Sendvario sen.,
Klaipédos r. sav.

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5558/0005:754 Tauralaukio k.v
4. | Zemés sklypo pagrindiné paskirtis Kita
5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
] teritorijos
6. | Zemeés sklypo savininkas Fiziniai asmenys
7. | Zemés sklypo plotas 0.1220 ha
8. | Uzstatyta teritorija 0.1220 ha
Nusausintos Zemeés plotas 0.1220 ha
9. | Servitutai Servitutas — teis¢ lankyti rekreacines teritorijas

bei objektus (vieSpataujantis) - Galioja
sklypuose: 11B - : - 16B.;

Servitutas — teis¢€ aptarnauti pozemines,
antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) -
Galioja sklypuose: 47A, 48A, 49A, 53B, 54B,
55B;

Servitutas — teisé€ tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis) - Galioja
sklypuose: 47A, 48A, 49A, 53B, 54B, 55B.

10. | Specialiosios naudojimo salygos III-11. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos - 41 kv. m.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
VI-2. melioruotos zemés ir melioracijos statiniy
apsaugos zonos - 0.122 ha;




1. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:
Sklypas ribojasi su esamomis gatvémis bei gyvenamosios paskirties sklypais;

L.1. Itrauka i§ 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-
34 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo Zemés
naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio

Planuojama teritorija

-
DIGHOUSes
leistinas
Pagrindiné  pastaty il
Teritorijos Galimi Zemés naudojimo sklypo
: F Zemeés aukstis, lgyvendinimo
tvarkymo Funkciné zona badai uzstatymo
naudojimo  metrais nuo prioritetas
zona, Nr. intensyvum
paskirtis Zemes as (Ul)
pavirSiaus
1 2 ) 3 B 5 6 7 8
27. I Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona G2, G1, K,V R, B, I12,E, N, 11, B KT 20 0.8 1
MaZa uZstatyma intensyvumo zona G KV, R B2 E N, 117 P KT 16 0.4* 2
Ekstensyvaus uZstatymo zona G1, KV, R B, 12, E N, 11, P KT 12 0,z 2
Pramones ir sandeliavime zana B, 11,12 K. B, E KT 30 25 2
Migky ir miskingy teritorijy zona RN B N, KT - -
Zemés Ckic teritorijy zona 24, 23,12, K REE 1 P Z KT - 0,8%
Vandenu zona H1. H2.H3. H4 H -

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo zemés
naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZiniu, planuojama teritorija patenka } Mazo uZstatymo
intensyvumo zong teritorijos tvarkymo zonoje Nr. 27, pagrindiné¢ zemés naudojimo paskirtis — Kita
(KT), galimi zemés naudojimo biidai: Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
Komercines paskirties objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés
teritorijos (R), Bendrojo naudojimo teritorijos (B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (I12), Atskiryjy zeldyny teritorijos (E), Naudingyjy iSkaseny teritorijos (N). Galimas
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy Zemés naudojimo biidas (I1),
skirtas minéty uzstatomy teritorijy aptarnavimui reikalingiems objektams ir saulés energijos
elektriniy statybai. Galima pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijy (P) plétra, kuriy veikla
nepatenka j Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
1 ir 2 prieduose jvardinty veikly (su nurodytomis apimtimis) saraSus ir nereikalinga nustatyti
sanitarines apsaugos zonas.

Didziausias leistinas pastaty aukStis 16 m, uzstatymo intensyvumas iki 0.4.




Istrauka is 2006 m. gruodzio 28 d. Lietuvos Respublikos Klaipédos rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T11-462 patvirtinto Zemés sklypy (kad. Nr. 5528/0005:94; 5558/0005:95), esancio
e, Sendvario seniiinijoje, detaliojo plano
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2006 m. gruodzio 28 d. patvirtintu detaliuoju planu, planuojamai teritorijai nustatyti
reglamentai: zemés sklypo paskirtis — Kitos paskirties zemé, zemés naudojimo biidas ir (ar) pobudis
— mazaauksCiy gyvenamyjy namy statybos teritorija (G1), leistinas statiniy aukstis metrais - 10,
leistinas zemés sklypo uZstatymo tankumas — 0.25, leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas
—0.60.

II. DETALIOJO PLANO KOREKCIJA:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto
reikalavimais — teritorijy planavimo dokumentus tvirtinanc¢io subjekto sprendimu, pritarus rastu
teritorijy planavimo komisijai, gali biiti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba
ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastrukturai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiiant uZstatymo tipo ir
nemazinant §iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais btdai ir susisiekimo komunikacijy
i8déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami Siuos
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu.

Siuo atveju vykdoma, 2006 m. gruodzio 28 d. Lietuvos Respublikos Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-462 patvirtinto Zemés sklypy (kad. Nr. 5528/0005:94;
5558/0005:95), esancio Truseliy kaime, Sendvario senitinijoje, detaliojo plano korekcija.

Koreguojama statiniy statybos zona ir uzstatymo riba, nekeiciant detaliuoju planu nustatyty
privalomyjy teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty ir nesukeliant naujy neigiamy padariniy
gyvenimo ir aplinkos kokybei, nepaZeidZiant treciyjy asmeny interesy.

I11. SPRENDINIAI:

Rengiamu projektu koreguojama statiniy statybos zona, numatant pagalbinio ikio statinio
statybg. Vadovaujantis nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasu Registro Nr.: 44/711832,
koreguojamame sklype jau stovi esamas jregistruotas 100 proc. baigtumo Pastatas - Gyvenamasis
namas, Un. Nr. 1A1/b. Ties gyvenamuoju namu statiniy statybos zona lieka esama. Rengiamu
projektu statybos zona didinama sklypo pietvakariuose.

[vertinus esamg situacijg, aplinkiniuose sklypuose jau yra pakoreguotas uzstatymas, dalyje
sklypy stovi pagalbinio iikio statiniai, kurie nebuvo numatyti patvirtintu detaliuoju planu, tai rodo,




kad rengiant detalyjj plang nebuvo jvertintas uzstatymo poreikis. Rengiamu projektu numatomas
pagalbinio tikio statinys, kaip ir gretimuose sklypuose, tod¢l sprendiniai neturés neigiamos jtakos
kvartalo bei aplinkiniy teritorijy funkciniams ir kompoziciniams rySiams, planuojami statiniai darniai
isilies j aplinka.
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Planuojamas pagalbinio iikio statinys

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos




sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg
turincio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant ji nuo zemés sklypo ribos
zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus
besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius ]
statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).

Statybos zona ir statybos riba koreguojama nekeiciant 2006 m. gruodzio 28 d. Lietuvos
Respublikos Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-462 patvirtintu Zemés sklypy
(kad. Nr. 5528/0005:94; 5558/0005:95), esanc¢io TrusSeliy kaime, Sendvario senitinijoje, detaliuoju
planu nustatyty uzstatymo reglamenty. Rengiamu projektu nebus pazeisti ar suvarzyti teisés aktuose
garantuojami ir saugomi tre€iyjy asmeny teise€s ir teiséti interesai labiau negu iki korekeijy, kadangi
statiniai bus statomi iSlaikant minimalius atstumus iki sklypo ribos. Detaliuoju planu nustatytas
sklypo intensyvumas ir tankumas pakoregavus uZzstatymo ribg, statiniy statybos zong, nebus

vir§ijamas.

Planuojamy pastaty architektiiriniai reikalavimai.
Naudojamos tradicinés arba joms artimos estetine kokybe bei spalvine gama statybinés
medziagos ir apdaila, pvz., plytos, klinkeris, tinkas, medis, stiklas.

Gaisriné sauga.

Vadovaujantis 2006 m. gruodZio 28 d. Lietuvos Respublikos Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T11-462 patvirtintu zemés sklypy (kad. Nr. 5528/0005:94; 5558/0005:95),
esancio TruSeliy kaime, Sendvario seniiinijoje, detaliuoju planu, gaisry gesinimas sprendZiamas 1§
kvartalo prieSgaisriniy tvenkiniy.
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priesgaisriniy vandens hidranty, kurie turi biiti suprojektuoti ir jrengti ne didesniu kaip 200 m atstumu
iki tolimiausios uZzstatymo ribos, vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy




projektavimo ir jrengimo taisykliy“ 74 punktu. Hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo
vaziuojamosios dalies krasto, bei numatyti hidranto Zenklinimo Zenklai (sprendziama techninio
projekto rengimo metu). Artimiausias priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) —
7,84 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda. Statiniai turi biiti
projektuojami vadovaujantis reglamentu ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®.

Zeldiniai.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny eldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir
kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy
zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasSu (toliau — Tvarkos aprasas), maziausias zeldynams
priskiriamas plotas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy sklypuose — 25 %, viso Zemes
sklypo ploto.

Susisiekimas (Esami keliai, gatvés).

Planuojama teritorija yra Gryneidés g. 8, TruSeliy k., Klaipédos r. sav. Teritorija —
urbanizuota, susisiekimo sistema esama, i§vystyta.

I planuojama teritorija patenkama i§ D kategorijg atitinkancios Gryneidés gatves (atstumas
tarp raudonyjy linijy 15 m., vaziuojamosios dalies plotis ties planuojama teritorija 4-5,5 m., danga —
zvyras), vedancios i§ C2 kat. Danés gatvés.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaicius
nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® (toliau — Reglamentas) XIII skyriaus 30 lentele. Automobiliy skaiCius ir vieta
sprendziama techninio projekto rengimo metu.

Projekto vadove S. Kazlauskiené




