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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai ukinei veiklai aprasyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiama
anksCiau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira, kurios tikslai — nustatyti zemés
naudojimo buda: daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Nustatyti teritorijos
naudojimo reikalavimus.

Planuojama tikiné veikla — daugiabuciy paskirties pastato statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atlickamas pakeifiant esamo kitos paskirties
Komercinés paskirties objekty teritorijy (K)/ Rekreaciniy teritorijy (R) zemés sklypo naudojimo biida
1 daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas (G2). Suplanuojama statybos zona ir riba,
nustatomi uzstatymo rodikliai.

Sklypai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 5313 m?. Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2).

Sklype numatoma iki 3 auksty su mansarda daugiabuciy paskirties pastato iki 15 m auk$¢io

(maksimalus aukstis iki pastato stogo auksc¢iausio tasko) statyba*. Sklypo uzstatymo tankis — 40 %,
sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,6, uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip).
*sklype iSskiriamos skirtingo aukstingumo zonos, tarp zony galima atitinkamo aukscio statiniy
statyba vadovaujantis reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotq statybq leidziantj dokumentq padariniy Salinimas* 7 priedo ir STR 2.02.01:2004
,, Gyvenamieji pastatai“ 192 ir 193 punkty nuostatomis.

Sklypo uZstatymo rodikliai nustatyti vadovaujantis 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34 patvirtintu Klaipédos rajono savivaldybeés teritorijos
bendrojo plano koregavimu, 2014-01-30 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-
36 patvirtintu Gargzdy miesto bendruoju planu, Teritorijy planavimo normomis, STR 2.02.01:2004
»Qyvenamieji pastatai®, Gamtinio karkaso nuostatais ir kitais galiojanciais teisés aktais.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidZiant; dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede ir STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ 192
ir 193 punktuose. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inZinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaifiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudeés,
negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukeijy aukstis gali biiti didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m auks§cio metrui atstumas didinamas po 0,5
m. Atstumas iki zemeés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio
dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Pastato statyba sklype galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius j statybos
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zong (sprendziama techninio projekto metu).

1 Pavy. IStrauka is 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
T11-34 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo Zemés
naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio

N/

= = mmmm om0 Nagringjama teritorija

DidZiausias 01 sias
Pagrindiné  pastaty  'Sounas

Teritorijos Galimi 2emés naudajimo e aukitis, skiypo Igyvendinimo
tvarkymao Funkciné zona bodai naudofimo : uZstatymo

metrais nuo . prioritetas
zona, Nr. : intensyvum

paskirtis Zemes
pavirsiaus 2> (W
1 2 3 4 5 B 7 8

180. Teritorija tvarkoma pagal Gargzdy miesto teritorijos bendrajj plang
Teritorijos patenkancios uz Gargzdy miesto bendrojo plano ribos tvarkomas vadovaujantis nustatytais reglamentais:

B Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona G2,G1,K,V,R, B, 12, E, I1**, P** KT 20 0,8* 1
Mazo uzstatymo intensyvumo zona GV R B2 E e P KT 16 0,4* 1
Ekstensyvaus uzstatymo zona G1,K,V,R, B, 12, E, I1**, P** KT 12 0,2* 2

I Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona B,E,V,R,I2 KT 7 0,05 -
Misky ir miskingy teritorijy zona ek o M, KT -

Vandeny zona H1, H2, H3, H4 H

Teritorijos dalis patenkanti j Vézaiciu miestelio bendrojo plano ribas tvarkoma vadovaujantis $iuo bendruoju planu

Planuojamas sklypas patenka | teritorijos tvarkymo zong Nr. 180, kuri tvarkoma pagal
Gargzdy miesto teritorijos bendrajj plang.
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2 Pav. Istrauka is 2014-01-30 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-36
patvirtinto GargZdy miesto bendrojo plano Pagrindinio (reglamenty) bréZinio
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e e om0 Nagrinéjama teritorija

TERITORIJY NAUDOJIMO, TVARKYMO IR APSAUGOS REGLAMENTAI
Reglamentuo - Nagrinéjamy teritorijy
jami uzstatymo rodikliai pagrindiniai teritorijy vystymo rezimai
; 4 I =
i3 ~
Teritorijos Teritorijos s i & E > »
i A Galimos pagrindinés Zemés naudojimo 5 < 8
(lunkcmes.zonas) (Iunkqngs zonos) " paskirtys, naudojimo badai ir pobadziai - 8 - 2 ] g g - Pastabos
pozymiai. ER Sk s.2 ETa =
S8 ®E3 EE £8g 3
E>>  EZg SE =E8 =
252 953 28 332 s
S80S T8 3 o £8 5% 3
=5 =33 o a <ES z
1 2 3 4 5 6 | 7 [ 8 9
URBANIZUOJAMOS (UZSTATYTOS IR UZSTATOMOS) TERITORIJOS
1.3,26-217, .
) » 4.5-4.6,65 - 1.3,26-217,
Kita paskirtis: 67.72-74 4.5-4.8,
- gyvenamosios teritorijos 101 10 2 J 6.5-6.7,
Migrios maZo |  Teritorija skirta centriniy funkcijy - - visuomenings paskirties teritorjjos 11-118 7.2-7.4, Esant poreikiui, numatyli triuk&mo ir tarSos
uzstatymo | paslaugy kartu su gyvenamaja funkcija | - ; irties abjekty tertoj 06 15 66 131134, 101-10.2, mazinima priemones.
intensyvumo | ir jos aptamavimui reikalinga socialine - rekreacinés teritorifos N m - 14'1 14.4 ' 11.1-11.8, 15.1, 16.1, 17.1 teritorjose ribojama gyvenamujy
teritorijos. infrastruktara. - inzinerinés infrastruktiiros tentorijos v TR 121,131 -13.4, teritorijuy ir visuomeniniy teritorijy plétra.
- atskirujy 2oldyny teritorios s 111481510152,
- bandro naudojimo tentorijos A-11.2,
j jjo 182183, 16.1, 181,
1941 -10.2 19.1-19.2
Specializuoty kompleksy zona
jali i irtis: 1.4,1.5,
?(Esmu?;f:ol# Teritorija skirta visuomenés poreikiams, Kl-':i::::rg:;és askiries feritorijos 1.4,1.5, 2.8,
w;alineqs socialinei veiklai, aptarnavima ir ) Prines pas objokiy yos 10 15m 2.18, :”' :'9 Esant poreikiui, numatyti triuk3mo ir tarsos
el e | - .7 - 3.9, P
infrastrukliiros "55"’"g“:s:::;:ii:m:;?"'ems - inkinerinés infrastruktiros tertorijos 37-39, 47, mazinimo priemornes
teritorijos. a P - atskiryjy Zeldyny teritorijos 47 15.3

Pietiné nagrin¢jamos teritorijos dalis, tame tarpe planuojama teritorija, patenka |
urbanizuojamas (uzstatytas ir uzstatomas) misrias mazo uzstatymo intensyvumo teritorijas, skirtas
centriniy funkcijy — paslaugy, kartu su gyvenamaja funkcija ir jos aptarnavimui reikalinga socialine
infrastruktiira, zong Nr. 1.3, kurioje maksimalus uzstatymo intensyvumas — 0,6, maksimalus
aukStingumas — 15 m, pagrindiniai vystymo réZimai: atnaujinimas, modernizavimas/konversija bei
nauja plétra. Likusi nagrin€¢jamos teritorijos dalis patenka j specializuoty kompleksy ir socialinés
infrastruktiiros teritorijas, skirtas visuomeniniams poreikiams, socialinei veiklai, aptarnavimo ir
paslaugy veiklai, rekreacijai ir kitiems specialiems poreikiams, zong Nr. 1.4, kur galimas maksimalus
uzstatymo intensyvumas — 1,0, maksimalus uzstatymo aukstingumas — 15 m, pagrindiniai teritorijos
vystymo rézimai: atnaujinimas, modernizavimas/konversija bei nauja plétra.

Vadovaujantis Bendruoju planu, neZenkli nagrinéjamos teritorijos dalis pietuose patenka i
Kulturos paveldo objekto apsaugos zong, taciau, vadovaujantis Nekilnojamojo kulttiros paveldo
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vertybiy registro www.kvr.kpd.lt duomenimis, nagrinéjama teritorija i kultiiros vertybiy ar jy
apsaugos zonas nepatenka, o artimiausia kultiiros vertybé - Antrojo pasaulinio karo Soviety Sgjungos
kariy palaidojimo vieta (kodas 10967), nuo nagrinéjamos teritorijos nutolusi apie 35 m, apsaugos
zona — nenustatyta.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 25.3. p., Gyvenamoji teritorija (GG) — tai
teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su §ios teritorijos gyventojy
aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inzinerine ir kita infrastruktiira, rekreacijai skirtais
atskiraisiais zeldynais.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi Zemés naudojimo biidai
gyvenamojoje teritorijoje (GG): G1, G2, K, V, R, B, 12, E. Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy
paskirtys: visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai; gyventojy kasdieniniy poreikiy aptarnavimui
skirti prekybos, paslaugy (iSskyrus autoservisus, plovyklas, laidojimo namus, krematoriumus),
maitinimo, kulttiros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia
neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai; gali biiti negyvenamieji administracinés, vieSbuciy, poilsio
paskirties pastatai.

Detaliajame plane nustatytas teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG) —
atitinka Bendrojo plano sprendinius ir Teritorijy planavimo normy reikalavimus. Sklypui nustatyti
uzstatymo rodikliai nevir§ija maksimaliy bendrajame plane nustatyty rodikliy. Uzstatymo rodikliai
taip pat atitinka Teritorijy planavimo normy 3 lenteléje pateiktus leistinus rodiklius:

Pastaty | Didziausias| Didziausias leistinas zemés sklypy
auksty leistinas Ul
skaiCius zemeés pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) slgyrpq Perimetrinis ar atskirai
o laisvo stovintys
(%) planavimo pastatai
uzstatymas
Gyvenamoji teritorija 1-3 40 1,0 -
4 40 11 -
>5 40 1,2 -

Architektiiriniai reikalavimai:

e Pastaty spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uzstatymu,

e Fasady apdailai naudojamos jvairiy rtsiy apdailinés plytos, medis, akmuo, stiklas, keramika,
metalas;

Urbanistinis integralumas ir funkciniai — kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis
Planuojama teritorija yra Gargzdy miesto centre, urbanizuotoje teritorijoje, planuojamos
teritorijos gretimybése vyrauja gyvenamosios ir komercinés teritorijos, planuojamo sklypo vakaruose
esan¢iame sklype yra statomi daugiabuciai gyvenamieji namai. Atsizvelgiant j teritorijos specifikg ir
gretimy teritorijy uzstatyma, rengiamu detaliuoju planu numatoma daugiabucio gyvenamojo namo
statyba neturés neigiamos jtakos kvartalo bei aplinkiniy teritorijy funkciniams ir kompoziciniams
rySiams.
Sprendiniy atitikimas Klaipédos rajono savivaldybés 2025 m. balandZio 24 d. sprendimu Nr.
T11-171 ..Dé¢l architekturos kokybés vertinimo metodikos taikymo Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijoje gairiy patvirtinimo* metodikai:
Planuojami sprendiniai atitinka darnaus vystymosi principus - planuojama teritorija yra
urbanizuotoje teritorijoje, aprilpintoje centralizuotais inZineriniais tinklais, uZtikrinama socialiné
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infrastruktura. | planuojama teritorijg patenkama i§ esamo akligatvio, kurio ilgis apie 100 m. Naujos
gatvés rengiamu projektu neplanuojamos.

Objekto sprendiniai dera prie esamos urbanistinés strukttiros, sklypo gretimybése esanciuose
sklypuose kad. Nr. 5520/0003:0070, 5520/0003:0005 taip pat yra statomi arba planuojami statyti
daugiabuciai gyvenamieji namai.

IS planuojamos teritorijos lengvai pasiekiamos kokybiskos atviros zaliosios erdves — sklypo
rytuose yra atskiryjy zeldyny sklypas, kuriame suformuota visa reikalinga infrastrukttira aktyviam ir
pasyviam poilsiui, o planuojamo sklypo priklausomieji Zeldiniai jungiasi ] bendrg Zaligja jungtj. Be
to sklypo ribose numatoma vaiky zaidimy aikstelé ir vieta ramiam poilsiui.

Projekto sprendiniai grindziami atsakingo Zemés naudojimo ir uZstatymo intensyvumo
principais, suplanuoti uzstatymo tankumo ir intensyvumo rodikliai nevir$ija aplinkiniuose sklypuose
nustatyty — gretimybése esanciame sklype kad. Nr. 5520/0003:0070 nustatytas sklypo uzstatymo
tankumas — 40 proc., intensyvumas — 0,6, kaip ir planuojamoje teritorijoje.

Susisiekimo sistema atitinka urbanistinio integralumo principus: dominuoja péstieji, aplink
teritorijg yra iSvystyti pésciyjy takai, ] planuojama teritorijg vedantis akligatvis skirtas tik patekimui
1 esamus kelis sklypus, dideli automobiliy srautai nenumatomi. Palei Kvietiniy gatve yra specialiuoju
planu suplanuotas dviraciy takas. Rengiamu projektu nauji keliai ir gatvés neplanuojami, sprendiniai
darniai jsilies ] esamg susisiekimo sistema.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai:
e Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo metu.
e Pabloginus esamo kelio biiklg, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:
Planuojama teritorija yra Gargzdy mieste, kur teikiamos visos bitiniausios paslaugos —
parduotuves, mokykla, pirminé medicininé pagalba ir kt.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy istatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Aplinkos kokybé¢ ir higienine biukle,
1gyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Detaliuoju planu pertvarkoma teritorija patenka j Gargzdy (Laugaliy) vandenvietés apsaugos
zonos 3-10si0s juosto B sektoriy. Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy savo SAZ ir galin¢iy neigiamai jtakoti
planuojama veikla, néra.

I rytus nuo planuojamos teritorijos apie 100 m atstumu yra Minijos up¢ (Natura 2000 BAST)
ir apie 120 m atstumu Minijos upés slénis (Natura 2000 PAST), tafiau planuojama teritorija
nepatenka ] gamtos vertybiy ribas, pakrantés apsaugos juosta ir zong, be to rengiamu projektu
numatoma ukineé veikla (gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija) neturés neigiamos jtakos
gamtinei aplinkai.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Detaliuoju planu pertvarkoma teritorija patenka j Gargzdy (Laugaliy) vandenvietés apsaugos
zonos 3-10sios juosto B sektoriy. Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy savo SAZ ir galin¢iy neigiamai jtakoti
planuojama veikla, néra.

Ivertinus iikinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, cheming, fizine, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.
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Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialiosios
zemés naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty.

Statiniai sklype iSdéstyti taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®,
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy bei Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis. Statiniai turi biiti projektuojami uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus, numatant
priemones gaisro plitimo ribojimui, jei neiSlaikomi reglamentuojami atstumai tarp statiniy sklypo
viduje butina projektuoti prieSgaisrines uztvaras (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Gaisro atveju vanduo biity imamas i§ planuojamo priesgaisrinio vandens hidranto, kuris bus
jrengtas gretimo sklypo (Kvietiniy g. 24, Gargzdai, kad. Nr. 5520/0003:69) ribose (vadovaujantis
2024-05-09 Klaipédos rajono savivaldybes mero potvarkiu Nr. MV-605 patvirtintu Dél zemés sklypo
(kad. Nr. 5520/0003:69) Gargzdy m., Gargzdy sen., Klaipédos r. sav. detaliuoju planu), taip pat gaisro
gesinimas galimas i$ Kvietiniy g. esanc¢io hidranto, nuo planuojamos teritorijos nutolusio apie 100 m.

Jei esami/planuojami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374 p. nuostaty,
sklypy ribose bus jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavima prie jy ir vandens paémimo vieta,
rezervuary tikslios vietos bus numatomos rengiant techninj projekta.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausia gaisring stotis
—uz 1,94 km, adresu Zemaités 68, Gargzdai.

InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky tinkly.

Esant poreikiui, planuojamoje teritorijoje techninio projekto metu suplanuoti 10/0,4 kV

transformatorinés statybg, kartu numatant 0,4 kV elektros skirstomajj tinklg iki planuojamy objekty

bei suplanuoti/nustatyti reikiamus servitutus tinkly ir transformatorinés jrengimui ir eksploatavimui.

InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo

metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami inzineriniai tinklai,

kurie patenka j statiniy statybos zona, turi biiti iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty vandentiekio tinkly
(sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas).

e Buitiniy nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly
(sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: j infiltracinius Sulinius arba esant galimybei prisijungiama prie
centralizuoty lietaus nuoteky tinkly (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus tinkly savininko pritarimg).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka.

¢ Dujy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo sglygas.
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e Sildymas: numatomas geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo badas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo sqlygy
jstatymas Nr. XIII-2166):

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasu Nr. 44/663906
Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje), taciau
specialiosios Zzemés naudojimo salygos nenustatytos, o vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro
duomenimis, planuojama teritorija j kultliros vertybiy apsaugos zonas nepatenka, tod¢l rengiamu
projektu SZNS nenustatoma.

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés i§rasu Teritorijai taikomos SZNS,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre: elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis), SZNS plotas patikslinamas pagal topografinius duomenis.

Detaliuoju planu pertvarkoma teritorija patenka j Gargzdy (Laugaliy) vandenvietés apsaugos
zonos 3-iosios juostos B sektoriy, todél nustatoma SZNS - Pozeminio vandens vandenviediy
apsaugos zonos.

Sklypas Nr. 1:
VI-11. Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos - 5313 m?;
I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 75 m?;

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai:

Atliekos:

Atliekos biity surenkamos j sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky vezéjais ir iSvezami | atlieky savartyna. Tiksli atlieky konteineriy vieta nustatoma
techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Gargzdy mieste, adresu Kvietiniy g. 24B. | planuojamg teritorija
patenkama 1§ D kategorijos Kvietiniy skg.

Kvietiniy skg. bendruoju planu numatyta kaip D kat. gatve, taciau, kol néra susiformaves
aplinkinis uZstatymas, vadovaujantis esama situacija, jvertinus galiojancius teritorijy planavimo
dokumentus, iki bus jgyvendinti Bendrojo plano sprendiniai, Kvietiniy skg. tarnauja kaip Ds kat
gatve.

Siuo metu Kvietiniy skg. plotis svyruoja nuo 4 m iki 9.53 m. Statybos techninio reglamento
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtinto Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933 | D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“
patvirtinimo® VI skyriaus 2 lentel¢je, nurodyti pagrindiniai vietinés reikSmeés keliy techniniai
parametrai, vadovaujantis IX skyriaus 10 lentele, toks privaziavimas priskiriamas Ds kategorijos
gatvei, nes teritorija yra pilnai urbanizuotoje zonoje Gargzdy mieste. [vertinus gretimybeése parengtus
teritorijy planavimo dokumentus, pvz. 2022-06-16 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu AV-1701 patvirtinta formavimo ir pertvarkymo projekta, kuriuo buvo padalinti
du gyvenamieji sklypai Kvietiniy g. 18 ir 18 a, Kvietiniy g. nustatyta Ds kategorijos.
Reglamentuojamas Ds kategorijos gatvés plotis urbanizuotose teritorijose - 5 m. Esamas Kvietiniy
skg. vietomis susiaur¢ja iki 4 m, taciau vietomis iSplatéja iki 9,53 m plocio. Vadovaujantis tuo paciu
STR 10 lentelés pastabomis, 10 lenteléje nurodytas gatvés juostos plotis gali biiti sumaZintas dviem
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atvejais: 1.1. kai netiesiami takai, tinklai ir nereikalinga tarSos slopinimo jranga (tarSa nevirsija
leistiny normy); 1.2. kai naudojami racionalesni inzineriniy tinkly jrengimo budai, efektyvesné tarSos
slopinimo jranga ir btidai. Kadangi Siame skersgatvyje nenumatomas didelis automobiliy srautas, jis
baigiasi akligatviu ir yra privaziavimas tik prie 4 sklypy, pésciyjy takas numatomas bendrame sraute
su automobiliais. Atsizvelgiant | tai, gali biiti mazinamas vaziuojamosios dalies plotis. Taip pat, Siai
teritorijai galioja patvirtintas detalusis planas reg. Nr. 003553000308, kuriame Kvietiniy g. skg.
vaziuojamosios dalies plotis nurodomas 3 m. Vadovaujantis savivaldybés keliy Zemélapiu,
skersgatvis yra jtrauktas su savo parametrais ] gatviy apskaitg, todél daroma iSvada, kad jis atitinka
reikalavimus Ds kategorijos gatvés eksploatavimui.

Automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose jrengiant pozemines ir/arba antzemines
automobiliy stovéjimo vietas. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios vietos
sprendziamos techniniu projektu. Stovéjimo viety kiekis turi atitikti STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII sk. 30 lentelés reikalavimus.

Pabloginus esamy gatviy/keliy bukle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Vadovaujantis STR XIII skyriaus 32! lentele, atstumas nuo atvirojo tipo automobiliy
saugykly, kai automobiliy skai¢ius 5-10 (iSskyrus elektromobilius), iki gyvenamosios paskirties
pastaty — 5 m, kai automobiliy skaic¢ius 11-20 (iSskyrus elektromobilius), Sis atstumas — 7 m, kai
automobiliy skaicius 21-50 (i8skyrus elektromobilius), Sis atstumas — 10 m. Vadovaujantis STR 123.8
punktu, 32! lenteléje nustatyti atstumai gali biiti maZinami iki 5 m, jei projektuojama tam statiniui ar
statiniy grupei priklausanti automobiliy saugykla. Atstumas matuojamas iki langy be savaiminio
uzsidarymo mechanizmo. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkre€ios vietos tikslinamos
techniniu (-iais) projektu (-ais). Gretimame sklype, priklausanc¢iame tam paciam savininkui kaip ir
perplanuojamas sklypas, planuojamos automobiliy parkavimo vietos. Kadangi sklypy savininkas tas
pats, nebus paZeisti treCiyjy asmeny teiséti interesai.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio
projekto rengimo metu. Vykdant statybos darbus, butina maksimaliai i$saugoti dendrologiSkai,
ekologiskai ar estetiSkai vertingus bei geros biiklés medzius. Medziai gali biiti Salinami vadovaujantis
LR Zeldyny jstatymo nuostatomis.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasu, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy sklypuose —
30 %. Vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisykliy 5.4. punkto reikalavimais,
medziai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ (toliau — Reglamentas) 242 punktu,
sklype turi tilpti vaiky zaidimo aikstelé, elementari sporto aikStelé paaugliams ir vieta ramiam
vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui. Tam gali biiti naudojamas Zeldyny plotas. Sporto aikstele
turi buti aptverta aziriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky Zaidimo aikStelés plotas turi biti ne
mazesnis kaip 1xb, m? (&ia b — buty skai¢ius). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky Zaidimo
aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 50 m?. Vaiky Zaidimo aikstelés projektiniai sprendiniai turi
tenkinti saugos reikalavimus. Vadovaujantis Reglamento 243 punktu, vaiky zaidimo aikstelé turi buti
projektuojama ne arciau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy
aikSteliy, automobiliy stovejimo aiksSteliy ir gatviy. Vaiky zaidimo aikStelés vieta tikslinama
techninio projekto rengimo metu.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

e LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

e LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. IX-240;

e LR saugomuy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. IX-628;
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LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajtirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. IX-2009;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;
LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII1-939;
LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 , D¢l naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 , D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy
pardavimo ir nuomos;

Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko Zzemés pavertimg
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

Kiriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Pajtirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
1sakymas Nr. 1-14;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

Dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir prieziiiros aplinkosaugos
reikalavimy aprasas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;
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Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Pavir$iniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr. D1-
1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,Pozeminio vandens gavybos, monitoringo
ir zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos aprasas® (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
jsakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos aprasas, LR
AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;

Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramong¢s ir sand¢liavimo statiniy sklypy tvarkymas*;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandé¢liavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiant] dokumentg padariniy Salinimas*;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas*;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisykles*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*;

PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kulttiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo
taisykles*;

PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®;

PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadoveé < '/ \ /)/ ? S. Kazlauskiené
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