SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai

Koreguojamas 2002-10-03 Klaipédos rajono savivaldybés 4 Saukimo Tarybos 23
posédzio sprendiniu Nr.175 (reg.003553000334) patvirtintas detalusis planas su tikslu prie
zemeés sklypo kad. Nr. 5558/0007:209 prijungti laisvos valstybinés Zemés plota, pakeisti
Zemes naudojimo bda j vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos ir prijungti prie
zemés sklypo kad. Nr. 5558/0007:192, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimus.

Zemeés sklypo ribos. Sklypy planavimo etapai.

Zemés sklypy ribos nustatytos koordinuotais geodeziniais tagkais.

Planuojami Zzemés sklypai:

Zemés sklypas S1, kadastrinis numeris 5558/0007:192, pagrindiné tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis: Kita, naudojimo biadas — gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudis
mazaaukscéiy gyvenamuyjy namy statybos. Zemés sklypo plotas - 890 m?2.

Zemés sklypas S2, kadastrinis numeris 5558/0007:209, pagrindiné tikslineé Zemeés
naudojimo paskirtis: Kita, naudojimo budas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos. Zemés sklypo plotas - 567 m?2.

Zemés sklypas S3 - laisvos valstybinés zemés fondo zemés sklypas, pagrindiné tiksliné
zemeés naudojimo paskirtis: Kita, naudojimo bidas — gyvenamosios teritorijos, naudojimo
pobudis vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Plotas - 49 m?.

Sklypy planavimo etapai:

Zemés sklypui S2, pakei¢iama Zemés naudojimo bidas j vienbugiy ir dvibugiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Sujungus zemes sklypus S1, S2, S3 suformuojamas Zzemés
sklypas 01, kurio plotas — 1506 m2. Nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai.

Zemés sklypo riby tasky postkiai koordinuoti geodeziniais taskais (Zidréti brézinj
,Pagrindinis sprendiniy brézinys®).

Teritorijos paskirtis, naudojimo budas.

Klaipédos rajono bendrojo plano sprendiniuose planuojamoje teritorijoje numatyta
pagrindiné tikslinés zemés naudojimo paskirtis: K, Z — Kitos ir Zemés wkio, naudojimo
pobiidis- Us.1R3.Z4.12Mz2.1. Prioritetiné 2emés naudojimo paskirtis - K. Planuojami zemés
sklypai priskiriami teritorijai, kurios konkreti Zemés naudojimo paskirtis K, naudojimo pobudis
Ua.1.- ekstensyvaus (kompaktisko) uzstatymo.

Zemés sklypy kad. Nr. 5558/0007:209, Nr. 5558/0007:192, Klaipédos r. sav. Sendvario sen., Slengiy k.
detalusis planas.



Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano
sprendiniuose $i teritorija patenka j UKK4.1/ZUGKz.2 indeksu pazyméta tvarkymo zong.

Krastovaizdzio tipo teritorija su indeksu UKKa.1 - ekstensyvaus uzstatymo.

Planuojamam sklypui nustatytas naudojimo bidas U4.1 - ekstensyvaus (kompaktisko)
uzstatymo.

Privalomieji ir papildomi teritorijos tvarkymo rézimo reikalavimai:

Zemés sklypo - privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai:

- konkretus teritorijos naudojimo tipas- GV — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos.

- pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita, naudojimo budas - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos (indeksas G1),

- leistinas statiniy aukstis (metrais) — 8.5,

- sklypo uzstatymo tankis — 25%,

- sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.4;

- uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas;

Kiti teritorijos tvarkymo rézimy reikalavimai:

a — zeldyny nuo viso sklypo ploto jskaitant vejas, gélynus jrengimo plotas 25%.

Zemés sklypo vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos ( G1) naudojimo bado
turinys tai zemés sklypai skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su
pagalbinio Gkio paskirties pastatais.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai gyvenamieji
pastatai“ 8 priedu statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagrjsti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki
gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai: pastaty (priestaty) iki 8.5 m auks€io — ne mazesnis
kaip 3.00 m. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0.5 m. kiekvienam
papildomam pastato auk$&io metrui. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo
sklypo savininko sutikimas rastu.

Maksimalus sklypo uzstatymo plotas ir tankis nustatomas pagal anksc¢iau minéto statybos
techninio reglamento 9 prieda.

Sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3
auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Gkio paskirties
pastatais statomas atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bati sublokuoti
(suporinti) su besiribojan¢io zemés sklypo pastatais;

InZineriniai tinklai.

Vandentiekio tinklai. Gyvenamuyjy namy kvartalui, kuriame yra ir planuojami sklypai
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suprojektuota vandens tiekimo trasa, kuri pajungiama | centralizuotus AB ,Klaipédos
vanduo® vandentiekio tinklus. Kvartalo grezinys bus likviduojamas.

Buitiniy nuotéky tinklai. Buitinés nuotekos nuvedamos j planuojamoije teritorijoje esancius
AB ,Klaipédos vanduo* buitiniy nuotéky kanalizacijos tinklus.

Vanduo iSorés gaisry gesinimui. Greta planuojamy Zzemés sklypy jrengtas prieSgaisrinis
hidrantas.

1. Hidranty iSdéstymo viety a schema.

Urbanistiniai - architekturiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai.

Zemés sklype galima statyti vieno — dviejy buty gyvenama nama, kieme gali bati statoma
pastatai. Pastaty architektdra turi bati tokia, kad: atitikty esminius statinio architektiros
reikalavimus, nurodytus Statybos jstatymo straipsnyje, panaudoty vietinés ar regioninés
tradicinés architektdros dvasinius ir medziaginius resursus; uztikrinty gerus vienbuciy ir
dvibuciy pastaty pagrindiniy patalpy ir sklypo funkcinius, vizualinius ir kompozicinius ryS$ius,
patenkinty architektdros tektoniSkumo saglygas, t. y. teisingai atspindéty naudojimy statybos
produkty, konstrukcijos ir formos savitarpio priklausomybe ir reikSme, kuriant statinio menin;j
vaizda.

Planuojamame Zemés sklype yra gyvenamas namas, pagalbinis Gkio paskirties pastatas
—kiemo rusys. Sklypo uzstatymo riba ties kiemo rasiu neislaiko norminiy uzstatymo atstumu,
gautas besiribojancio sklypo savininko sutikimas. Nuo vandens telkinio apsaugos zonos (5
metrai) iki pagalbinio dOkio paskirties pastato - kiemo rdsio 15 metry atstumas, iki
gyvenamojo namo atstumas yra 35 metrai.

NeuZstatytos valdy Zzemés sklypo dalys naudojamos prieigoms ir jvaziavimui, vejai, sodui
bei darzui. Zemés sklypas apzeldinamas turi bati nemaziau 25 procenty viso sklypo ploto.
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Teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimus Zidréti pagrindiniame detaliojo plano brézinyje.
Susisiekimas.

Prie planuojamy zemeés sklypy nuo magistralinio kelio A13, Klaipéda - Liepoja vaZiuojama
asfaltuotu rajoniniu keliu Klaipéda — Radailiai - Kretinga (Nr.2212) gyvenvie€iy ribose
Dangaus ir Ezero gatvémis.

2. Susisiekimo sistemos schema.

Sklypas ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 2212 — kaimo ribose EZero gatve. Tai ketvirtos
kategorijos kelias su 19 metry plocio kelio juosta. Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
dalies apimancios Slengiy, Mozuridkiy, Trudeliy, Ginduliy kaimus teritorijos vietoviy
komunikaciniy koridoriy ir inzinerinés infrastruktiros specialiojo plano susisiekimo
sprendiniuose numatyta, kad bus keiCiama kelio - gatvés kategorija ir tai bus 2-B2
kategorijos gatvé kurios plotis tarp raudonujy linijy 47 metrai, eismo juosty plotis 7 metrai.
Esamo pastato statybos vieta uz planuojamos gatvés raudonyjy linijy.

Automobiliy statymo viety poreikis prie vienbucio-dvibucio gyvenamojo namo nustatomas
pagal STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos*. Zemés sklype
vienas automobilis statomas garaze kitas kiemo ribose.

Tarp planuojamo zemés sklypo riby ir vandens telkinio yra $eSiy metry plocio
Pavandenés takas. Planuojamoje teritorijoje atstumas nuo vandens telkinio $laito iki
Pavandenés tako raudonyjy linijy svyruoja nuo 6,48 m. iki 8,63 m., vandens telkinio
apsaugos juosta 5.00 metrai.

TriukSmas

Planuojamame sklype stacionariy triukSmo S$altiniy néra ir nebus. Gyventojai nevirsija
gyvenamojoje teritorijoje leidZziamy triukSmo normy.

Zemés sklypas ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 2212. Esant poreikiui valdos savininkai

parengia autotransporto triukSmo ir tarSos matavimus. VirSijant triukSmui didzZiausius
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leidZiamus triukSmo ribinius dydzius gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje, jsirengia triukSmo ir tarSos mazinimo priemones (asmeninémis
léSomis), kurios sumazinty triukSmo ir tarSos lygj iki leidZziamy triukSmo ribiniy dydziy
(apsaugineés sienelé, pylimas, apzeldinimas ir pan.) vadovaujantis "Aplinkosauginiy
priemoniy projektavimo, jdiegimo ir prieziGros rekomendacijos. Keliy eismo triukSmo
mazinimas APR-T 10" nuorodomis.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius.

Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenés poreikius. Visos bitinos
paslaugos: parduotuvés, pirminés medicinos paslaugos, mokyklos, buitinés paslaugos yra
Klaipédos mieste.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biklés pozidriu.

Vienbuc€iy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty ir jy priklausiniy statyba ir eksploatacija
nesukuria sanitariniy apsaugos zony iSeinanciy uz sklypo riby.

Visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos, kurios nustatomos vadovaujantis
2019-06-06 Lietuvos respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu Nr.XI11-2166.

Numatyti detaliojo plano korektiros sprendiniai atitinka nustatytas aplinkos kokybés ir
higieniné buklés normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai ir poveikis gretimybéms.

Planuojamos teritorijos gretimybése gyvenamosios teritorijos. Planuojamame Zemés
sklype esami pastatai, planuojamo sklypo plotas padidinamas prijungiant laisvos valstybinés
zemeés fondo Zemeés sklypa. Jvertinus dkinj pobadj, gretimy zemés sklypy paskirtj bei juose
esanciy statiniy iSdéstymg daroma iSvada, kad Sioje teritorijoje cheminés, fizinés, biologinés
tarSos, psichogeninés jtakos néra.

Gretimybése vandens telkinys pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pavirsiniy
vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos - 5,00 m. Zemés sklypui jtakos neturés

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai.

Jvertinus Gkinj pobadj, gretimy zemés sklypy paskirtj bei juose esanciy statiniy iSdéstymag
daroma iSvada, kad Sioje teritorijoje cheminés, fizinés, biologinés tarSos, psichogeninés
jtakos néra.

Strateginis teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy aplinkai
vertinimas.

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo, planuojamai tkinei veiklai atlikti neprivaloma.

Planuojamos teritorijos sanitarinés apsaugos zonos ir apsaugos zonos, servitutai.

Zemés naudojimo apribojimai nustatyti vadovaujantis Lietuvos respublikos specialiyjy
Zzemés naudojimo saglygy jstatymu Nr.XIlI-2166, 2019-06-06.
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Zemés sklypo 01 apribojimai:

- viedyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,

vienuoliktasis skirsnis), plotas - 0.0020 ha;

- keliy apsaugos zonos ((lll skyrius, antrasis skirsnis), plotas - 0.0380 ha;

- elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas - 0.0030 ha;

- melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
plotas — 0.1506 ha;

- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(I skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas - 0.0453 ha;

Servitutai.

Zemés sklype S2, 2010-05-11 Apskrities virininko jsakymu Nr. 4-2588-(1.3) jregistruoti
servitutai su kodais 206, 207, 208, 106, 107,108.

Sujungus Zzemés sklypus j vieng sklypg perkeliami nustatyti servitutai:

s2.1 - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), kodas 206, plotas
567 m?;

s2.2 - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), kodas 207,
plotas 567 m?;

s2.3 - teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), kodas 208,
plotas- 567 m2.

Gautas kvartalo inzineriniy tinkly savininko paaiSkinimas, kad (Zemés sklype S2) jo ir
kvartalui priklausangiy tinkly néra ir sutinka, kad servitutai bity naikinami. Siuos servitutus
su kodais s2.1 — 206; s2.2 — 207; s2.3 — 208; 106; 107; 108 sitloma naikinti kadastriniy
matavimy metu.

Zemés sklype S1, 2010-05-11 Apskrities vir§ininko jsakymu Nr. 4-2588-(1.3) sujungtiems
dviejy servituty s1 ir s2 plotams | vieng plotg (zZidr. detaliojo plano sprendiniy ,Priedas”
zemeés sklypo su servitutais plane), jregistruoti servitutai su kodais 206, 207, 208, 106, 107,
108.

Detaliuoju planu, dél jrengiamy inzineriniy tinkly, pakoregavus esamy servituty s1 ir s2
ribas nustatomi servitutai:

s1 - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), kodas 222 - 170 m?;

s3 - teisé tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) , kodas 218.

Servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.
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Veikla planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavimag reglamentuojantys

normatyviniai dokumentai

3 Lentelé. Normatyviniai techniniai dokumentai.

EIL.

NR. ZYMUO PAVADINIMAS
1 2 3
LR JSTATYMAI
1 LR Teritorijy planavimo jstatymas. 1995 12 12, Nr. |-1120 (aktuali redakcija)
2 LR Zemés jstatymas 1994 04 26, Nr. 1-1446 (aktuali redakcija)
3 LR Aplinkos apsaugos jstatymas. 1992 01 21, Nr. 5-75 (aktuali redakcija)
4 LR Misky jstatymas 1994 11 22, Nr. |-671 (aktuali redakcija)
5 LR Saugomy teritorijy jstatymas 1993 11 09, Nr. I-30I (aktuali redakcija)
6 LR Atlieky tvarkymo jstatymas. 1998 06 16, Nr. VIII-787 (aktuali redakcija)
7 LR Melioracijos jstatymas. 1993 12 09, Nr. |-323 (aktuali redakcija)
8 LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas | 1994 12 22, Nr. |-733 (aktuali redakcija)
9 LR Triuk§mo valdymo jstatymas 2004 11 11, Nr. 164-5971 (aktuali redakcija)
10 | LR Statybos jstatymas. 1996 03 19, Nr. I-1240 (aktuali redakcija)
NUTARIMAI
11 Specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos LRV 1992-05-12 Nr.343, (aktuali redakcija)
12 Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo LRV 2013-12-18 Nr.1267, (aktuali redakcija)
priimant sprendinius dél teritorijy planavimo nuostatai
JSAKYMAI
13 | Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas LR AM 2013-12-31, Nr.D1-999
14 | Teritorijy planavimo normos LR AM 2014-01-02, Nr. D1-7
15 | Kompleksinio teritorijy dokumento rengimo taisyklés LR AM 2014-01-02, Nr. D1-8
16 | Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija LR AM 2013-12-31, Nr. D1-1009
17 PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranc¢iy | LR AM 2001-11-07, Nr. 540
apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasas (aktuali redakcija)
18 Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo LR AM 2007-12-21, Nr. D1-694
tvarkos aprasas
19 Zemés naudojimo bidy aprasas ESOZDM/LR AM 2013-12-14,Nr.3D-830/D1-
20 | Gamtinio karkaso nuostatai LR AM 2007-12-16, Nr. D1-624
21 Sanitariniy apsaugos riby nustatymo ir rezimo taisyklés | LR SAM 2004-08-19 Nr. V-586
20 Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo LR AM/PAGD prie VRM 2013-12-31 Nr.D1-
dokumentams rengti 995/1-312
LR STATYBOS NORMOS, TAISYKLES IR KT.
23 | Vienbudiai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai STR 2.02.09:2005
24 | Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrigji reikalavimai | STR 2.06.04:2014
o5 Triuk8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir HN 33-2011
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje.
~Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. | STR 1.05.01:2017
Statybos  sustabdymas.  SavavaliSkos  statybos
26 | padariniy Salinimas. statybos pagal neteisétai iSduotg
statyba leidziantj dokumenta padariniy Salinimas
27 | Statiniy klasifikavimas STR 1.01.03:2017
o8 Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir 2002 m. gruodzio 30 d. Nr. 522
kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisyklés.
Pastabos:

1. Ukinei veiklai pagrindiniai apribojimai ir sglygos nustatyti vadovaujantis Lietuvos
respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu Nr. Xl11-2166, 2019-06-06.

2. Detaliojo plano galiojimo riba sutinka su sklypo ribomis.

3. Uzstatymo riba nustatyta nuo esamo pastato. Dalis pastato patenka j kelio apsaugos

zong. Naujy statiniy statyba kelio apsaugos zonoje negalima.
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4. Kai pastaty aukstis iki 8,5 metro ribos minimumas - 3.00 metrai, aukStesniems
pastatams +0.5 m kiekvienam auksto metrui.
5. Detaliojo plano sprendiniai nurodyti pagrindiniame brézZinyje ,Pagrindinis sprendiniy

brézinys* galioja kartu su aiSkinamuoju rastu.

Teritorijy detaliojo plano vadovas W S. Sokoloviené
Detaliojo plano rengéjas W M. Bendikaité
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