Zemés sklypy (kad. Nr. 5558/0004:435; 5558/0004:1259; 5558/0004:1260) Truseliy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav.
DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto TPD Nr. K-VT-55-25-283.

Planavimo organizatorius: Klaipédos r. sav. administracijos direktorius, Klaipédos g. 2, LT-96130 GargZzdai,
tel. Nr. 8 46 472025, faks.: 8 46 472005, el. p.: savivaldybe@klaipedos-r.1t.

Detaliojo plano iniciatoriai: 1. C., M. C.

Detaliojo plano rengéjas: MB "Projekty rengimo studija”, kodas 305839297. Tel. Nr. +370 683 80514, el.
p.: aaprojektavimopaslaugos@gmail.com.

Projekto vadovas: Remigijus Petrauskas (A 329).

Planuojama teritorija: Zemés sklypai kad. Nr. 5558/0004:435; 5558/0004:1259; 5558/0004:1260, esantys
TruSeliy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav.

Planavimo tikslai: sujungti Zemés sklypus j vieng Zemés sklypa. Esant butinumui iSskirti sklypa susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijoms. Nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus.
Teritorijy planavimo dokumento lygmuo: vietoveés.

Teritorijy planavimo dokumento rusis: detalusis planas.

Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka: bendroji.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

1. Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas “D¢l zemés sklypy (kad. Nr.
5558/0004:435; 5558/0004:1259; 5558/0004:1260) Truseliy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detaliojo
plano koregavimo* 2025-03-19 Nr. AV-392.

2. Planavimo darby programa, 2025-03-25, Nr. Ar. 14-24.

3. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi, 2025-04-11 Nr. AS-747,;

4. Klaipédos rajono savivaldybés administracijos planavimo sglygomis, 2025-05-23 Nr. REG35644787,

5. Klaipédos rajono savivaldybés administracijos infrastruktiiros plétros skyriaus planavimo salygos 2025-05-
22 Nr. 1Ps-949;

6. Klaipédos rajono savivaldybés administracijos techninés salygos statiniams melioruotoje Zemeje
projektuoti, 2025-05-22 Nr. (20.3.4Mr.) 153;

7. AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus‘ planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2025-
05-19 Nr. REG35443858;

8. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy planavimo
salygos, 2025-05-21 Nr. REG35635116;

9. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos planavimo sglygomis, 2025-
05-19 Nr. REG35469547.

10. AB “Klaipédos vanduo” teritorijy planavimo salygomis, 2025-05-29 Nr. REG36124643.

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritoriju planavimo dokumentai,
vienos ar keliy valdymo srifiy plétros programos, strateginés veiklos planai ir Kkiti strateginiai
dokumentai:

1. bendrieji planai:

1) Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy koregavimas, T00095326, 2025-02-01.
2. specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1) Klaipédos  r.sav.terit.dalies,apim.  Slengiy,Maziriskiy,TruSe  liy,Ginduliy  k.ir  gret.terit.
vietoviy,komunikaciniy koridoriy ir inZiner.infrastr.spec.pl., T00029543 (003552001420), 2007-09-27.

2) Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros planas,
T00088096, 2022-09-06.

3) Magistralinio dujotiekio Klaipéda-KurSénai specialusis planas, T00072150, 2014-07-09.

4) Ypatingos valstybinés svarbos elektros energetikos sistemos sinchronizacijos projekto ,,330 kV elektros
perdavimo linijos Darbénai—Biténai statyba* inZinerinés infrastruktiiros vystymo planas, T00086250, 2021-
05-24.
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5) Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kulttiros paveldo tinkly schema, T00052657 (100002000313),
2009-07-21;

6) Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema, T00082739, 2018-11-30.

7) Specialusis susisiekimo komunikacijy, reikalingy sunkiasvoriams ir didziagabari¢iams bei kitiems
kroviniams vezti naujos atominés elektrinés statybai, planas, T00074907, 2015-02-06.

8) Tauralaukio kadastro vietovés Zemés reformos zeméstvarkos projekto papildymas, T00064672
(003552004261), 2012-12-13;

9) Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00052656 (100002000312), 2009-07-
21;

10) 330 kV elektros perdavimo oro linijos Klaipéda-TelSiai statybos specialusis planas, T00053024
(100002000364), 2010-07-08;

11) Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo Zzemétvarkos schema, T00063472
(003552000658), 2005-07-07.

12) Klaipédos rajono dviraciy trasy specialusis planas, T00077612, 2015-12-17;

13) "Nordbalt" jungties statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas, T00053858 (200212000014), 2012-
05-17;

14) 110 kv elektros oro linijjos "Klaipéda-Marios 3" statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas,
T00053854 (100002000429), 2011-12-02;

15) Z.skl.(kad.Nr. 5558/0004:72)Truseliy kaime,DSP(Z.skl.paskirtie s keitimas j gyv.teritorija,padalinimas j
sklypus), T00063906 (003553001112), 2006-11-30;

16) Radailiy gyvenvietés plétimo projektas, T0O0031811 (003553000399), 1993-12-31.

3. planuojamai teritorijai tatkomos vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai
ir kiti strateginio planavimo dokumentai: -

7. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai integruojami: -

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Esamos teritorijos raidos apzZvalga ir charakteristika: planuojama teritorija yra Klaipédos r. sav.,
Sendvario sen., Truseliy k. Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné
nuotrauka, Zemes ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomeny banko israsai, bei planavimo
iniciatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apziiiréta vietoje. Pertvarkomi Zemés sklypai jregistruoti
VI ,,Registry centras®:

1. Zemés sklypas kad. Nr. 5558/0004:435 Tauralaukio k.v.

Unikalus Nr. 4400-1025-4276; Adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Truseliy k., Balgos g. 12;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita; Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbudiy ir dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0.1000 ha. UZstatyta teritorija - 0.1000 ha. Nusausintos Zemés plotas - 0.1000 ha. Zemés
iikio naudmeny nasumo balas: 37.9.

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Savininkai: I. C., M. C.

Zemés sklype registruotas pastatas: pastatas - gyvenamasis namas, unikalus Nr. 4400-5300-8450. Naudojimo
paskirtis - gyvenamoji (vieno buto pastatai). Zyméjimas plane - 1A2b.

Kitos daiktinés teises:

kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis).

Zymos:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemeés ir
melioracijos statiniy - 1000.00 kv. m., Nuo 2023-01-01.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jragyty duomeny pagrindu: jrasy
néra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
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Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 1 kv. m, nuo 2023-01-04.

2. Zemeés sklypas kad. Nr. 5558/0004:1259 Tauralaukio k.v.

Unikalus Nr. 4400-5297-0500; Adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Truseliy k., Tramisiy g. 13;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita; Zemés sklypo naudojimo badas: vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0.1075 ha. Zemés ikio naudmeny plotas viso: 0.1075 ha; i§ jo: ariamos Zemés plotas:
0.1075 ha. Nusausintos Zemés plotas: 0.1075 ha. Zemés tikio naudmeny na$umo balas: 48.1. Zemés sklypas
suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Savininkai: I. C., M. C.

Kitos daiktinés teisés:

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis).

Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis).

Zymos:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemés ir
melioracijos statiniy - 1075.00 kv. m, nuo 2023-01-01.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny pagrindu: jrasy
néra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: jrasSy néra.

3. Zemeés sklypas kad. Nr. 5558/0004:1260 Tauralaukio k.v.

Unikalus Nr. 4400-5297-0511; Adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Truseliy k., Tramisiy g. 15;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita; Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamL}Jq pastaty teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0.0975 ha. Zemés iikio naudmeny plotas viso: 0.0975 ha; i§ jo: ariamos Zemés plotas:
0.0975 ha. Nusausintos zemés plotas: 0.0975 ha. Zemés iikio naudmeny nagumo balas: 48.1. Zemés sklypas
suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Savininkai: I. C., M. C.

Kitos daiktinés teisés:

Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis).

Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis).

Zymos:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemeés ir
melioracijos statiniy - 975.00 kv. m, nuo 2023-01-01.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jragyty duomeny pagrindu: jrasy
néra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemes naudojimo saglygos: jrasy néra.

Atitikimas teritorijy planavimo dokumentams:
1. bendrieji planai:
1.1. Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy koregavimo sprendiniai, patvirtinti

2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34:

Istrauka is pagrindinio brézinio
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Ziobriyfk.

; ‘ Planuojamajteritorija
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Teritorijy tvarkymo reglamentai su integruotais krastovaizdZio tvarkymo zony reglamentais’ —|
D|dg|§u5|as Didziausias
ol leistinas
Teritorios @ Pagrindineé  pastaty sklypo |lgyvendinimo
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*kkk M s = i

Misky ir miskingy teritorijy zona

Planuojama teritorija yra ekstensyvaus uzstatymo zonoje, kurioje minimalus zemés sklypy plotas — 30 ary
Galimi gyvenamosios paskirties ir inzinerinés infrastruktiiros zemés sklypai. Galimas pastaty aukstis — 12 m.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (UI) — 0,2.

IStrauka is susisiekimo sistemos ir inzinerinés infrastruktiiros brézinio
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Savivaldybés nuosavybés teisei perimami keliai, pagal Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2022-09-29

w = ww s sprendima Nr. T11-309 ,,Dél sutikimo perimti Klaipédos rajono savivaldybés nuosavybén valstybinés jmonés
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Salia planuojamos teritorijos ir/ar joje néra numatyty didesnés svarbos keliy, gatviy.

Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,,D¢l Klaipédos rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* koregavimas:

Istrauka is gyvenamyjy vietoviy tinklo bréZinio
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Urbanistinés integracijos asys

- | lygmens - IB kategorijos Salies urbanistinés
integracijos asys
m Il lygmens - lokalinés urbanistinés
integracijos asys
[ IVIygmens - lokalinés jungtys
) I1Svedancios asys (jungtys) su gretimais

rajonais
Gyvenamosios vietovés

N Il ntensyvaus uzstatymo teritorija (2,0)

Vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorija
- M ;

/\ I Mazo uzstatymo intensyvumo teritorija (0,4)
Ekstensyvaus uzstatymo teritorija (0,2)

Planuojama teritorija yra ekstensyvaus uzstatymo teritorijoje. Dalis planuojamos teritorijos patenka |
urbanistinés integracijos asj — I lygmens — IB kategorijos Salies urbanistinés integracijos asj.
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IStrauka is gamtinio krastovaizdzio, biologinés jvairoves, gamto ir kultiiros paveldo bréZinio
/A
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Teritorijos naudojimas

UzZstatytos ir uzstatomos teritorijos
Pramoneés ir sandéliavimo zona
Misky ir miskingy teritorijy zona
Zemés (kio teritorijy zona
Vandeny zona

Planuojama teritorija yra uzstatytose ir uzstatomose teritorijose, ] gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

IStrauka is rekreacijos, turismo, ldo plétojimo bréZinio
. o 7

Resursiniy arealy bendrasis rekreacinis
potencialas
Labai didelis
Didelis
Didesnis nei vidutinis
(] vidutinis
/ ] r Ml [ | MaZesnis nei vidutinis
A P\lanyzj/a?é t;r/ftdr'ua >]7 Garja ez
| yF— / K N i »// [ ] Mazas

Planuojamoje teritorijoje resursiniy arealy bendrasis rekreacinis potencialas mazas.

2. specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
2) Klaipédos r.sav.terit.dalies,apim. Slengiy,Maziriskiy, TruSeliy,Ginduliy k.ir gret. terit. vietoviy,
komunikaciniy koridoriy ir inZiner. infrastr. spec. pl., T00029543 (003552001420), 2007-09-27:
Istrauka is pagrindinio brézinio.
Sprendiniai komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés infrastruktiiros plétros plano
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Salia planuojamos teritorijos néra numatyty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.

2) Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros planas,
T00088096:
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: VieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
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Planuojama teritorija yra vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijoje, vystomoje V
etapu.

3) Magistralinio dujotiekio Klaipéda-Kursénai specialusis planas, T00072150, 2014-07-09: specialiojo plano
sprendiniai planuojamai teritorijai jtakos neturi.

4) Ypatingos valstybinés svarbos elektros energetikos sistemos sinchronizacijos projekto ,,330 kV elektros
perdavimo linijos Darbénai—Biténai statyba® inzinerinés infrastruktiiros vystymo planas, T00086250, 2021-
05-24:
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Kita
~ 7 7 Pasienio ruozo riba

Gyvenamoji zona

Kitos paskirties teritorijos

Kaimo plétros projektai
| =—— Formavimo/pertvarkymo projektai
Naudingyjy iskaseny telkiniai

- Esami pastatai

Planuojama teritorija yra gyvenamojoje zonoje.

5) Klaipédos rajono savivaldybeés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00052657 (100002000313),
2009-07-21:

/
Radailiai /

Maziriskiai

/

A_< L Truseliai/

N Kipsgiai T~
Tauralaukis |
\ ‘

" Nirkugiai ‘
Slengiai’ |

Dauguliai

5 i
46, / Ginduliai

Planuojama teritorija j nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty teritorijas nepatenka.

Sauliai \

2018-11-30:

1 :"‘f | "._“_g‘r‘ 2{5‘9"'

3 / ( k- —= 821
= \.»

g

L e S S
1

N

Planuojama teritorija | miékﬁ plotus nepatenka. |
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7) Specialusis susisiekimo komunikacijy, reikalingy sunkiasvoriams ir didziagabari¢iams bei kitiems
kroviniams vezti naujos atominés elektrinés statybai, planas, T00074907, 2015-02-06: specialiojo plano
sprendiniai planuojamai teritorijai jtakos neturi.

8) Tauralaukio kadastro vietovés Zemés reformos zeméstvarkos projekto papildymas, T00064672
(003552004261), 2012-12-13:

Planuojama teritorija I

21:

f —Glaudénal
' Gvuld21a|

e ~ -Aukétklemlal :
| Mazurléklal '

Slengiai ~Klemisk

Planuojama teritorija j nekilnojamojo kulturos paveldo objekty terltorlj as nepatenka.
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10) 330 kV elektros perdavimo oro linijjos Klaipéda-TelSiai statybos specialusis planas, T00053024
(100002000364), 2010-07-08: specialiojo plano sprendiniai planuojamai teritorijai jtakos neturi.

11) Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo zemétvarkos schema, T00063472
(003552000658), 2005-07-07:

¥

.4
A

v

Planuojama teritorija j misky plotus nepatenka.

12) Klaipédos rajono dvira

4

'S V28 2 . I Els&%gj ama teritorija

7o

SRi0/m mm Savivaldybés reikSmés rajoniné trasa
ir jos numeris
Planuojamos dviraciy infrastruktaros pagrindu

Salia planuojamos teritorijos néra numatyty dviraéiy taky.
13) "Nordbalt" jungties statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas, T00053858 (200212000014), 2012-
05-17: specialiojo plano sprendiniai planuojamai teritorijai jtakos neturi.
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14) 110 kv elektros oro linijjos "Klaipéda-Marios 3" statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas,
T00053854 (100002000429), 2011-12-02: specialiojo plano sprendiniai planuojamai teritorijai jtakos neturi.

15) Z.skl.(kad.Nr. 5558/0004:72)Truseliy kaime,DSP(Z.skl.paskirtie s keitimas j gyv.teritorija,padalinimas j
sklypus), T00063906 (003553001112), 2006- 11 -30:

‘ leistines temée a 052 W 008 130 o randin e | I 22V s0 | plotss [mna .
a i ok Nr.| ™ ot | auds ""._' .
e B m-mmmmnﬁ--—-mn 1 (:lﬂm n: \ et | neaa,
c|- moduines ranstormatorins pestioes T4 22 writorije planayien e P o g w0 | ozr
B -{vatimveras | skiypus panuomTIS I8 vakarnes ¢ rylines Gates LR R AR 0050 WAL A0 i i e
veatings reikimés (1! kategorijo Srn plotio Kok, sutomeblly 2 |11oom| o1 e ™
Sryvenee SN 3 [1oom] o1 | 10 | 02
i L5 Shiypo rumeno if o phioko 2ymefrmas:
3|4 Vaioms 2 4 |1000m* 2
—_— 1 $4ypo runvens rtaryma Nr. 323 Temisir g ‘shyrig X1 i o 10 | o
a|b = *kiypo pletias, ' mmm——u—w . akiypams Nr.1 i s s % o
. w"" -a,-—»-“ D rmvum Num
Ne B Net u
' & [1000m| G 10 | o2
reglamentas, Gkines veiklos aprbojima | o om
2 x ] 18r40% 20rDORMO jLOWS. i 7 |v100mt| Gt 10 028
) -+ | ofe jUoston takomi reglamental |usets Lt bOB aptverta. trarunge.
aptoionta, draua2inma bet kokia GRind ekia besiogas nesusts su s fnoom| &1 | w0 [ o028
| —— s
i pavirbines vandens teiinius Graudtisma Rieist mAskamumelus vanderss. 9 [120m] o1 10 | o2
- Coed raudot chemines moctiagas ir preparstis. 50m tarsos
n Graisdtiama terds dakdioms, meblu snamis, bnems ¢ pramonineTis 10 |1200m| o1 0 | oz
stiekomis, itiass krtusi
W ; 1 |1oem| 61 1 | oz
/
s 4 mmmmmlmmmm.m 12 |1200m'| G1 1 | oz
G P e 13 frooom| Gt | 10 | o2
w-wmmum-— mmhmvu::
pavirbirio vandens Gugna ar kas if i rwasngusies Skavenas 14 [1100m| G 1 | oz
Pagal LR Kilp 6dos rajono savivaldybés tarybos spendmq_ 2006 04 27 N
b i, 15 [1000m*| 1 10 | o
+ iodinte
Y ¥ mm—-mu—m 16 |1100w| o1 o | o2
P 17 [1000m*| Ot 1© | o
= Dol 18 |rawe| 61 1© | o
- "supenl 4
= .
1215 - figser]
nenn ot g - 877 Loy L)
= - X Y Z‘iF Af [ﬂ essomtl 12 -
pecpmnms » | owssmn | nens dvbma 1 é{ ¥
324840 o | esssrsm | a0 A + ﬂ,h/
32451408 | om0 2eon 12 :
R, Sl Ressrimorl e INZINERINES KOMUNIKACLIOS
w2 ) © | ;e | 2 o
22484 70 AL ] 12403 0 i
AW 4Y | ewseus | 0010 F1——— Projektusiam butemy nuotekoy Snks
Imoa Al | ewano | neues E1 Y
125000 66 E oV
-
W28
T GRAFINIS ZYMEJIMAS @
Py
a0t PROJEXTUOIAMAS PRIESGAISRINIS VANDENS
aminn N PLANUOJAMOS TERITORUOS RIBA TELKINYS Q »54 M)
T MODULINE
andnenid /  FORMUOIAMY SXLYPY REOS -
usTn A ’ AXBTELE SU DVIEM
/\ / PRIVAZIAVIMO KELIO ASINE LINUA PRIE PRIESGAISRIND TRLXINIO
amesr ’ v D l 1 t t
— A/ msomaronnes sussacos T alis p anuOJamos eri Orl_]OS
et PROJEXTUCUAMAS  [VARIAVIMAS | SKLYPA -
e - ] KEL /\/ GATVES RAUDONOSICS LINIOS Kieprao?
2515 Clatpedos rejano ]tlulo vodo
¥ RBA
——— V777 VIETINIS 1l KAT. 6m PLOIO LELIO APSAUGOS ZONA 10m STATYBOS A“” T—uil"‘ (,//
nevan | " KLY N STATYBOS LINUA -V.‘U-

Siuo detaliuoju planu suformuotas sklypas kad. Nr. 5558/0004:435, ardesu Balgos g. 12.
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Rengiant projekta jvertinti rengiama Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy,
Maziriskiy, TruSeliy, Ginduliy k. ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés

infrastruktiiros specialiojo plano keitimg (reg. Nr. TPDRIS sistemoje S-VT-55-20-318)
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Istrauka is pagrindinio susisiekimo brézinio
- at
"0»49‘,#’(’ 7/

i 74

/

[
7
7,
47%0'

80-D,.RL=12,

Salia planuojamos teritorijos néra numatyty gatviy, keliy, kurie daryty jtaka $io projekto sprendiniams.
IStrauka 18 inzinerinés infrastruktiiros, vanduo, nuotekos, brézinio
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Inzineriné infrastruktara

Esami poZeminiai elektros tinklai

Esama 10 kV transformatoriy pastoté
Salia planuojamos teritorijos parodyti esami poZeminiai elektros tinklai.

IStrauka i§ miSko pavertimo kitomis naudmenomis schemos
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Planuojama teritorij

Inineriniai tinklai: Salia planuojamos teritorijos néra centralizuoty tinkly. Planuojamoje teritorijoje yra
vietiniai tinklai.

Elektros tinklai: Planuojamoje teritorijoje yra elektros tinkly.

Drenazo sistemos: Planuojamoje teritorijoje néra valstybei priklausanciy rinktuvy.

Lietaus nuotekos: Lictaus nuotekos nuvedamos j infiltracinius Sulinius, planuojamus sklypy ribose. Atsiradus
savivaldybés valdomose gatvése centralizuotiems tinklams tik perteklinis pavirSiniy nuoteky kiekis bus
nuvedamas ] gatvés tinklus rengiant atskirus kvartalo tinkly prijungimo projektus. Infiltraciniy Suliniy vietos
bus parenkamos techninio projekto rengimo metu, jvertinus, pastaty, kiety sklypo dangy vietas sklype.

Esami Zemés naudojimo apribojimai: Remiantis Valstybés imonés ,,Registry centras® Klaipédos filialo
pateiktais duomenimis, apie planuojamg zemes sklypa, uzregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos
ir kitos daiktinés teisés:

1. Zemés sklypas kad. Nr. 5558/0004:435:

Kitos daiktinés teises:

kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis).

Zymos:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemeés ir
melioracijos statiniy - 1000.00 kv. m., Nuo 2023-01-01.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jragyty duomeny pagrindu: jrasy
néra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 1 kv. m, nuo 2023-01-04.
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2. Zemés sklypas kad. Nr. 5558/0004:1259:

Kitos daiktinés teises:

Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis).

Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis).

Zymos:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemeés ir
melioracijos statiniy - 1075.00 kv. m, nuo 2023-01-01.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny pagrindu: jrasy
néra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemeés naudojimo sglygos: jrasy néra.

3. Zemés sklypas kad. Nr. 5558/0004:1260:

Kitos daiktinés teisés:

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis).

Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis).

Zymos:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemés ir
melioracijos statiniy - 975.00 kv. m, nuo 2023-01-01.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny pagrindu: jrasy
néra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: jirasy néra.

Planuojamos teritorijos gretimybés:

1. Gretimybe¢ (1 — 2) - Zemés sklypas kad. Nr. 5558/0004:450; Unikalus daikto numeris: 4400-1025-4721.
Adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Truseliy k.; Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:kita; Naudojimo
biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius
matavimus. Savininkas: fiziniai asmenys.

2. Gretimybe (2 — 3) - Zemés sklypas kad. Nr. 5558/0004:434; Unikalus daikto numeris: 4400-1025-4232
Adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Truseliy k., Balgos g. 10; Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis:kita; Naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos. Zemés sklypo naudojimo pobiidis: mazaaukséiy
gyvenamuyjy namy statybos. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Savininkas: fiziniai
asmenys.

3. Gretimybé (3 — 4) - zemés sklypas kad. Nr. 5558/0004:1258; Unikalus daikto numeris: 4400-5297-7803
Adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen., TruSeliy k., TramiSiy g. 11; Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis:kita; Naudojimo biuidas: vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemés sklypas
suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Savininkas: juridinis asmuo.

4. Gretimybé (4 — 6) - zemés sklypas kad. Nr. 5558/0004:1265; Unikalus daikto numeris: 4400-5297-8855.
Adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Truseliy k.; Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita; Naudojimo
biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius
matavimus. Savininkas: juridinis asmuo.

5. Gretimybé (6 — 7) - zemés sklypas kad. Nr. 5558/0004:1261; Unikalus daikto numeris: 4400-5297-0522.
Adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Truseliy k., Tramisiy g. 17; Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
kita; Naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos. Zemés sklypas suformuotas
atliekant kadastrinius matavimus. Savininkas: fiziniai asmenys.

6. Gretimybeé (7 — 1) - Zemés sklypas kad. Nr. 5558/0004:436; Adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen.,
Truseliy k., Balgos g. 14; Daikto pagrindine naudojimo paskirtis: kita; Naudojimo budas _gyvenamosios
teritorijos. Zemes sklypo naudojimo pobiidis: maZaaukigiy gyvenamyjy namy statybos. Zemés sklypas
suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Savininkas: fiziniai asmenys.
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Gretimy zemés sklypy savininkai aiskinamajame raste, bréziniuose nenurodomi, vadovaujantis 2018-05-25
pradétu taikyti Bendruoju duomeny apsaugos reglamentu dél fiziniy asmeny apsaugos, tavrkant asmens
duomenis.

ITII. SPRENDINIAI

Teritorijos naudojimas ir apsaugos priemonés: Detaliuoju planu numatoma koreguoti detaliojo plano, reg.
Nr. T00063906, sprendinius.

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdZio poZiuriu: laikomasi ,,Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo®.

Detaliojo plano sprendiniai higieniniu poZiiriu: Planuojamos tikinés veiklos poveikis aplinkos kokybei ir
higieninei buklei (sveikos aplinkos - atitikimo nustatytoms normoms atzvilgiu) - neigiamas poveikis
neprognozuojamas. Gyvenamosios paskirties pastaty statyba néra tarsi ir nesukurs sanitarinés apsaugos zonos.
Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra. Zeldiniy i3déstymas sklype sprendZziamas
statybos techniniy reglamenty ir kity teisés akty nustatyta tvarka. Vadovaujantis Aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 "D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" (Suvestiné redakcija nuo 2024-12-06)
gyvenamosios paskirties Zemes sklype - ne maziau 25% sklypo ploto.

Triukimo prevencija: Planuojama tkiné veikla — gyvenamojo pastato eksploatavimas, priklausiniy statyba
didelio triukSmo nesukels. Eismo intensyvumas esamas - didelio diskomformo gretimy sklypy savininkams
nekelia.

Planuojamas uZstatymas: Zemés sklype yra esamas gyvenamasis namas, unikalus Nr. 4400-5300-8450.
Namo uzstatytas plotas, vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsu - 175.00 kv. m.
Sujungus Zemés sklypus  viena sklypa, planuojamos teritorijos plotas — 3050 kv.m. Vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai gyvenamieji pastatai" nuostatomis, leistinas zemés
sklypo uzstatymo tankumas — 19%, kas sudaro 579.50 kv.m. Vadovaujantis tuo, kas iSdéstyta, sklype galimas
uzstatyti plotas — 404.50 kv.m. Sklype planuojama statyti pagalbinio tikio pastata (-us), kurie nesudarys
apsaugos zony, nebus laikomos pavojingos, sprogios medziagos.

Sprendiniy atitikimas ,,Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2025 m. balandZio 24 d. patvirtintu sprendimu
Nr. T11-171 ,,Architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje
gairés‘ kriterijams:

Sritis — teritorijy planavimas; Projektas/planas — kompleksinis teritorijy planavimas.

ARCHITEKTUROS KLAUSIMAI ARGUMENTAS / PAGRINDIMAS, KAIP
KOKYBES NUMATOMI  SPRENDINIAI (DVIEJU
KRITERIJUS DVIBUCIU PASTATU STATYBA)
ATITINKA KRITERIJUS
Atitiktis darnaus Ar objekto sprendiniai | Teritorija planuojama urbanizuotoje teritorijoje.
Vystymosi grindziami atsakingo Zzemés | Planuojama teritorija yra gyvenamyjy namy
principams naudojimo ir uzstatymo kvartale.
intensyvumo principais
Urbanistinis Ar numatomas Salia planuojamos teritorijos esan¢ios Balgos ir
integralumas planuojamos susisiekimo TramiSiy gatvés - esamos, suplanuotos kitais
Sistemos junglumas — projektais.
Planuojamas gatviy/keliy
Tinklas nesibaigia
akligatviais, numatytos
jungtys su gretimomis
teritorijomis
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Ar objekto sprendiniai Saugoma, puosel¢jama esama gatvé.
pritaikomi prie esamy
gatviy, dviraciy ir (ar)
pésciyjy taky tinko?
Ar objekto sprendiniai dera | Planuojamoje  teritorijoje =~ yra  vienbutis
prie esamy sklypy ir (ar) gyvenamasis namas. Kvartale, kuriame yra
kvartaly struktiiros planuojama teritorija pastaty dar néra daug.
Esami pastatai gretimuose Zemés sklypuose —
gyvenamieji su priklausiniais.
Funkcionali Ar yra lengvai pasiekiamy | Uz 8 km yra Klaipéda, uz 6 km Slengiai, kur yra
struktiira kokybisky atviry gydymo, matinimo jstaigy, parduotuviy.
urbanistiniy ir zaliyjy Uz mazdaug 250 m nuo planuojamos teritorijos
erdviy? yra miSkas. Uz 1,50 km yra atviras vandens
telkinys.

Teritorijos planavimo tikslai, tvarkymo ir naudojimo reZimas:

Sklypas Nr. 1: plotas — 0.3050 ha, teritorijos naudojimo tipas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorija (GV), zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Galimas pastaty aukstis — 9,50 m (esamo gyvenamojo namo aukstis - 8.77 m), galimas
uzstatymo tankumas — 19%, galimas uzstatymo intensyvumas — 0.2. Uzstatymo tipas - sodybinis (su).
Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys, % - 25.

Servitutai:

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis) - apraSymas: teis¢ galioja Zemés
sklype Nr. 21. [rasas galioja: nuo 2007-01-19 (servitutas nustatytas detaliuoju planu TPD registracijos Nr.
T00063906).

Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis).

Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis).
Specialiosios zemés naudojimo sqlygos:

Zemés sklypui taikomi apribojimai (LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019 m. birzelio 6 d.
Nr. XIII-2166):

Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 0.3050 ha;
Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0001 ha.

Gaisrinés saugos sprendiniai. Galimy statyti pastaty atsparumo ugniai laipsnis turi biiti ne mazesnis
kaip II. Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®, XIII skyriaus reikalavimais, minimalis
rieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi bati:

Pastato atsparumo ugniai Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
laipsnis | 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Gaisro atveju, numatoma naudoti vandenj i§ atviro vandens telkinio, kuris yra 1480 m atstumu nuo
planuojamos teritorijos:
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P

Gyvenamyjy namy kvartale, kuriame yra planuojama teritorija, anks¢iau rengtu detaliuoju planu reg. Nr.
T00063906, planuojamuose inZinerinés infrastrukttiros sklypuose Nr. 19, 20 numatyti prieSgaisriniai vandens
telkiniai:
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Biitinos pirminés gaisro gesinimo priemonés — gesintuvai.
Vadovaujantis prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2009 m. geguzés 22 d. jsakymo Nr. 1-168 redakcija) “Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés* 92 p. - gaisriniy rezervuary ir vandens telkiniy talpa
nustatoma, atsizvelgiant j vandens poreikj ir gaisro gesinimo trukme, pagal 16-29, 37, 45 punktus: vandens
kiekis vienam gaisrui gyvenamojoje vietoveje gesinti turi bliti ne maZesnis uz jo kiekj gesinant
gyvenamiesiems ir visuomeniniams pastatams gesinti (2 lentelé¢). Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant
gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus nustatomas pagal 2 lentelg.

2 lentelé. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus

Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir
Pastaty paskirtis [9.8.] visuomeninius pastatus (1/s), kai pastaty tiris V (tikst. kub. m)
Vel |1=v<s|s<v<as| 25V |30=VS| s
50 150

Vienbuciai—dvibuciai ir
daugiabuciai gyvenamosios
paskirties, jvairiy socialiniy
grupiy pastatai, kai pastato
aukstis F (m)
F=0,01 10 10 15 20 25 30
6 <F <36 10 15 15 20 30 30
36 <F <48 — 15 20 25 30 35
48 <F <75 — 15 20 25 30 35
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Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir
visuomeninius pastatus (I/s), kai pastaty tiiris V (tikst. kub. m)
25<V<|50<V<
V<l 1SV<5([5<5V<2s 50 150 V=150
F=>75 20 25 30 35

Visuomeniniai pastatai, kai
pastato aukstis F (m):

Pastaty paskirtis [9.8.]

F=0,01 10 10 15 25 30 35
6 <F <18 10 15 20 25 30 35
18 <F <36 — 15 25 30 35 40
36 <F <48 — 15 25 30 35 40
F>48 25 30 35 40

Planuojamame zemés sklype techniniy projekty rengimo metu pastatus planuoti iSlaikant minimalius
prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty, pagal auksciau pateiktus reikalavimus. NeiSlaikant minimaliy atstumuy,
pastatus jtraukti j vieng gaisrinj skyriy. Gaisro plitimas ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria
gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros
pus€je, jis neisplisty ] uz jos esantj gretimg pastata (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas).

Gaisriniy automobiliy privaZiavimas prie pastaty: prie gyvenamosios ir komercinés paskirties Zemes
sklypy privaziavimas numatomas i§ esamos Balgos gatvés. Aukscio apribojimy néra numatoma.

PrieSgaisriniy gelb¢jimo pajégy dislokacija — Trilapio g. 12, Klaipéda — atstumas iki planuojamos
teritorijos 9.,74 km. (laikas 16 min), Kvietiniy g. 30, Gargzdai — atstumas iki planuojamos teritorijos 24,25 km
(laikas 27 min).

Transporto eismo intensyvumas, automobiliy stovéjimo vietos.

Privaziavimas prie planuojamos teritorijos nuo Klaipédos miesto pusés. 1§ Klaipédos miesto iSvaziuojama
rajoniniu keliu Klaipéda — Triusiai — Kretinga (2212). Privaziavus zieding sankryza Slengiy gyvenvietéje
pasukama ] antrg iSvaziavimg - ] rajoninj kelig Klaipéda — Triusiai — Kretinga (2212). Keliu Nr. 2212
pavaziavus apie 5 km pasukama j desine puse - i esama D kat. liepy gatve. Liepy gatve pavaziavus apie 1 km
pasukama ] deSing pus¢ - ] esamg D kat. Liepziedziy gatve. Liepziedziy gatve pavaziavus apie 0.45 km
pasukama j deSing pus¢ - | esaml D kat. Balgos gatv3, atstumas tarp gatvés RL-15 m (gatvé suprojektuota
detaliuoju planu TPD Nr. T00063906). Balgos gatve pavaziavus apie 0.20 km po deSine puse privaziuojama
planuojama teritorija.

Lietaus nuotekos nuvedamos ] infiltracinius Sulinius, planuojamo sklypo ribose. Atsiradus savivaldybés
valdomose gatvése centralizuotiems tinklams tik perteklinis pavirSiniy nuoteky kiekis bus nuvedamas j gatvés
tinklus rengiant atskirus kvartalo tinkly prijungimo projektus.

Statiniy statybos metu suardzius ar kitaip pabloginus privaziavimo keliy bikle, keliai tvarkomi sklypy
savininko(-y) léSomis.

Automobiliy parkavimas numatomas gyvenamosios paskirties zemés sklype. Parkavimo viety skaiCius
nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®
reikalavimais - vienbuciy ir dvibuciy pastaty paskirties grupés, vienbuciy paskirties pastatams - 1 vieta, bet ne
daugiau kaip 4 bustui. Sklype numatomos dvi parkavimo vietos.

Sprendiniai atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
reikalavimus.

InZineriniai tinklai:
Vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai: Siuo metu néra galimybés vandentiekio tinklus pajungti ; AB
"Klaipédos vanduo" eksploatuojamus vandentiekio tinklus, nes jie yra per toli nuo planuojamos teritorijos.
Pagal anksCiau parengto detaliojo plano reg. Nr. T00063906 sprendinius, vandens pajungimas ir nuoteky
nuvedimas numatomas | kvartalinius tinklus. Atsiradus centralizuotiems vandentiekio tinklams, persijungti

prie jy.
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Lietaus nuotekos: Lietaus nuotekos nuvedamos i infiltracinius Sulinius, planuojamus sklypy ribose. Atsiradus
savivaldybés valdomose gatvése centralizuotiems tinklams tik perteklinis pavirSiniy nuoteky kiekis bus
nuvedamas j gatves tinklus rengiant atskirus kvartalo tinkly prijungimo projektus. Infiltraciniy Suliniy vietos
bus parenkamos techninio projekto rengimo metu, jvertinus, pastaty, kiety sklypo dangy vietas sklype.
Elektros tinklai: Planuojamoje teritorijoje yra elektros tinklai.

DrenaZzo sistemos: planuojama teritorija yra drenuota. Valstybei nuosavybés teise priklausanciy tinkly néra.
Detaliojo plano sprendiniy vertinimas: Greta sklypo vieSosios paskirties pastaty ar kity svarbiy objekty néra.
Ivertinus tkinés veiklos pobiidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy iSdéstyma,
planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta
tikiné plétra, jvykdZzius plane nurodytus reikalavimus, neturés neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms, bei
nejtakos papildomy apribojimy gretimiems Zemés sklypams ar jy paskirciai. Detaliojo plano sprendiniai
neigiamo poveikio aplinkosauginiu bei sveikos gyvenamosios aplinkos uztikrinimo aspektu neturés.
Erdviniu - Urbanistinio (krastovaizdZio formavimo) aspektu. Planuojama tikiné veikla — gyvenamojo namo
eksploatavimas, priklausiniy statyba. Planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiama poveikj aplinkai, bus
tvarkinga teritorija, geresnis estetinis kraStovaizdzio vaizdas. Planuojama veikla nedarys neigiamo poveikio ir
nesukels pavojaus aplinkai ir gyventojams. Kenksmingy terSaly, didelio triukSmo ir dulkiy tokia veikla
nesukels. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio erdviniu — urbanistiniu (krastovaizdzio formavimo)
aspektu neturés.

Higieninés biuklés ir aplinkos kokybés aspektu. Pagal Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo
taisykles, planuojama veikla — gyvenamojo namo eksploatavimas, priklausiniy statyba — néra tarsi ir sanitariniy
apsaugos zony (SAZ) nesukuria. [vertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj
bei juose esancCiy statiniy iSdéstymg, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, daroma iSvada, kad
detaliojo plano sprendiniuose numatyta tikiné plétra, jvykdzius plane nurodytus reikalavimus, neturés neigiamo
poveikio aplinkai ir gretimybéms, bei nejtakos papildomy apribojimy gretimiems zemés sklypams ar jy
paskirciai. Kiti aplinkiniai sklypai yra gyvenamosios paskirties, veikla Siuose sklypuose néra tarsi ir pavojinga,
todél neigiamo poveikio planuojamos teritorijos formuojamiems sklypams nesudarys. Detaliojo plano
sprendiniai neigiamo poveikio higieninés buklés ir aplinkos kokybés aspektu neturés.

Planuojamos teritorijos aplinkos poveikio reglamentavimas:

Poveikio gamtinei aplinkai aspektu. Planuojamas sklypas aplinkos kokybei ir biiklei neigiamo poveikio
neturés. Siekiant apsaugoti dirvoZem] ir atmosferg nuo uZzterSimo nutekamaisiais vandenimis, atliekomis,
suodziais, detaliajame plane numatytos Sios priemonés: 1) vandens apsauga; 2) dirvoZzemio apsauga; 3)
augmenijos apsauga; 4) atmosferos apsauga.

Vandens apsauga nuo galimos pavirS§inio vandens (lietaus) neigiamos jtakos. UZterSty lietaus vandens
nuoteky nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas.

DirvoZzemio apsauga. Statybos aiksteléje, prie§ pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis
sluoksnis su veléna, sandéliuojamas netoliese (statybos aikstelés pakrastyje), ir uzbaigus statybos darbus,
paskleidziamas 20 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje — naudojamas vejos jrengimui. Atliekami teritorijos
sutvarkymo darbai. Atliekant zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlingaji dirvozemio sluoksni.
Planiruojant teritorijg stengtis iSsaugoti esama reljefa. Dirvozemio uZpylimo darbai turi biti atlieckami uzbaigus
pagrindinius pastato iSorés statybos ir remonto darbus, kad nebiity paZeistas ar nesukelty nepatogumy tuos
darbus vykdyti.

Augmenijos apsauga. Saugomy zeldyny planuojamoje teritorijoje néra. Laisva sklypo teritorijg sifiloma
apzeldinti veja su dekoratyviniais zeldiniais, uzsodinti medziais.

Atmosferos apsauga. Planuojamoje teritorijoje veikla (gyvenamojo namo eksploatavimas, priklausiniy
statyba) pavojaus aplinkai nesukels, kenksmingy tersaly, didelio triuk§mo, dulkiy nenumatoma. Taip pat nebus
ir Zymaus oro terSimo. I§leidziami NO ir CO kiekiai nevirsys leistino kiekio. Taigi, sklypuose numatoma veikla
neturés Zymaus poveikio supanciai aplinkai. Planuojamos teritorijos gretimybése néra veikianciy fermy,
pramonés objekty, kuriy sanitariné zona daryty jtaka detaliojo plano sprendiniams.
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Buitinés atliekos. Susidariusios atliekos tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisykliy nustatytais
reikalavimais. Susidariusios iikinés atliekos komplektuojamos Siuksliy konteineriuose ir iSveZamos j sgvartyna,
pagal sutartj su specializuotomis jmonémis.

Biologinés jvairovés aspektu. Planuojama teritorija biologinei jvairovei neturés jtakos, jei bus prisilaikoma
visy numatomy priemoniy aplinkos tarSai iSvengti. Planuojamoje teritorijoje saugomy augmenijos, zeldyny ir
biologiniy zony néra. Planuojamos tiikinés veiklos neigiamas poveikis augmenijai ir gyviinijai detaliojo plano
teritorijoje — neutralus. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio gamtinei aplinkai ir kraStovaizdzio
formavimo aspektu neturés.

Projekto vadovas Remigijus Petrauskas%_
Architektas (A 329)
Projektuotoja Ausra Austiene

PAGRINDINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS DETALUSIS PLANAS
Lietuvos Respublikos jstatymai:
- LR teritorijy planavimo jstatymas Nr. 1-1120.
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- LR aplinkos apsaugos jstatymas Nr. [-2223.

- LR atlieky tvarkymo jstatymas Nr. IX-1004.

- LR Zemés jstatymas Nr. [X-1983 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

- LR vandens jstatymas Nr. VIII-474 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

- LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas (Zin., 2005, Nr. 84-3105).

- LR saugomy teritorijy jstatymas Nr. [X-628.

- LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr. X-764 (Zin., 2006, Nr.82-3260 ir vélesni
jstatymo pakeitimai).

- LR aplinkos oro apsaugos jstatymas Nr. VIII-1392 (Zin., 1999, Nr.98-2813 ir vélesni jstatymo pakeitimai).
- LR triuk§mo valdymo jstatymas Nr. IX-2499 (Zin., 2004, Nr.164-5971 ir vélesni jstatymo pakeitimai).
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimai:

- LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas, 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 (aktuali redakcija nuo
2020-01-01).

- LR Vyriausybés 1993-06-16 nutarimas Nr. 469 ,,Dél gyvenamyjy namy ir kity objekty statybos teritorijose,
kuriose nejrengti inZineriniai jrenginiai* (Zin., 1993, Nr. 25-593; 1994, Nr. 17-282).

- LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimas Nr. 967 ,, D¢l plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos aprao patvirtinimo™ (Zin., 2004, Nr. 130-4650, 2007, Nr.131-5292, 2010, Nr.1397125,
2011, Nr.50-2431).

Teisés aktai, patvirtinantys norminius teisés aktus:

- LR aplinkos ministro 1999-12-23 jsakymas Nr. 417 ,,D¢l Lietuvos aplinkos normatyvinio dokumento LAND
4-99 tvirtinimo* (Zin., 1999, Nr. 112-3263, 2008, Nr.144-5800, 2009, Nr.145-6457, 2011, Nr.11-48).

- LR aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymo Nr. 217 ,,Dél atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 1999,
Nr. 63-2065 ir vélesni taisykliy pakeitimai).

- LR aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymas Nr. D1-236 ,,.D¢l nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*
(Zin., 2007-10-25 Nr.110-4522; 2009, Nr.83-3473; Nr.159-7267; 2010, Nr.59-2938; 2011, Nr.39-1888; 2012,
Nr.115-5841; 2013, Nr.12-577);

- LR aplinkos ministro 2006-09-11 jsakymas Nr. D1-412 ,,D¢él nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamento
patvirtinimo* (Zin., 2006, Nr.99-3852; Nr.107 (atitaisymas); 2008, Nr.36-1317; 2009, Nr.103-4337, 2010,
Nr.91-4839).

- LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprao patvirtinimo® (Zin., 2007, Nr. 137-
5624).

- LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-96 ,,Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* (Zin.,
2007, Nr. 22-858, 2010, Nr.87-4619, 2012, Nr.84-4425).

- LR Zemeés ikio ir aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymas Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dé¢l pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties Zzemés naudojimo biidy turinj, zemés sklypy naudojimo pobudziy saraSo ir jy turinio
patvirtinimo** (Zin., 2005, Nr. 14-450, Nr.41-1317; 2006, Nr. 45-1633; 2009, Nr.147-6608; 2010, Nr.1145848;
2011, Nr.2-64; 2012, Nr.84-4424; Nr.103 (atitaisymas); 2013, Nr.17-862).

- LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 ,,Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo*
(Zin., 2010, Nr. 39-1877, 2011, Nr.14-627, 2012, Nr.147-7584).

- LR Statybos ir urbanistikos ministerijos 1996-11-22 jsakymas Nr. 172 ,,D¢l Vandentvarkos iikio naudojimo
taisykliy* (Zin., 1996, Nr. 125-2923, 2011, Nr.10-464).

- Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 200702-22
jsakymas Nr. 1-66 ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo* (Zin., 2007, Nr. 25-953; 2009,
Nr.63-2538; 2010, Nr.2-107; 2011, Nr.48-2343; 2012, Nr.78-4085).

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 201012-07
jsakymas Nr. 1-338 ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo® (Zin., 2010, Nr. 146-7510;
2011, Nr.23-1137, Nr.75-3661).

Statybos techniniai ir kt. reglamentai:

- STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai (Zin., 2004, Nr. 23-721 ir vélesni reglamento pakeitimai).
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Zemés sklypy (kad. Nr. 5558/0004:435; 5558/0004:1259; 5558/0004:1260) Truseliy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav.
DETALUSIS PLANAS

- STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuéiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai (Zin., 2005, Nr. 93-3464 ir vélesni
reglamento pakeitimai).

- STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

- STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai
tinklai" (Zin., 2003, Nr.83-3804; 2009, Nr.35-1348).

- MTR 2.02.01:2006 ,,Melioracijos statiniai. pagrindiniai reikalavimai‘ (Zin., 2006, Nr.6-227).

- KTR 1.01:2008 “Automobiliy keliai* (Zin., 2008, Nr. 9-322; 2012, Nr. 55-2744).

Lietuvos higienos normos:

- Higienos norma HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje* (Zin., 2011, Nr.75-3638).

- Higienos norma HN 35:2007 ,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija
gyvenamosios aplinkos ore* (2007, Nr.55-2162, 2008, Nr.145-5858, 2011, Nr.164-7842).

- Higienos norma HN 60:2004 ,,Pavojingy cheminiy medziagy didziausios leidziamos koncentracijos
dirvozemyje* (Zin., 2004, Nr.41-1357).

- Higienos norma HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko*
(Zin., 2011, Nr. 67-3191).

Pastabos:

1) Detalusis planas parengtas vadovaujantis galiojanciais Lietuvos Respublikos jstatymais ir pojstatyminiais aktais,
normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosaugos, higienos ir gaisrinés saugos reikalavimus.

2) Bet kuris inzineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje teritorijoje, privalo biiti
vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas ir patvirtintas technines salygas. Pagal Sias
salygas turi biiti parengiama atitinkama projektiné dokumentacija, suderinama su eksploatuojanc¢iomis organizacijomis
ir ifforminti reikalingi leidimai.
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