ZEMES SKLYPU (KAD. NR. 5528/0001:395; 5528/0001:108; 5528/0001:125; 5528/0001:131) KARKLES K.,
KRETINGALES SEN. DETALUSIS PLANAS

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai tikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose, gale pridedamas
istatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiamas
detalusis planas, kurio tikslai — padalinti sklypus kad. Nr. 5528/0001:125; 5528/0001:108
vadovaujantis Pajtrio tvarkymo planu paliekant sklypy dalis Zemés iikio paskirties teritorijoms.
Atidalintai daliai bei sklypams kad. Nr. 5528/0001:395; 5528/0001:131 pakeisti Zzemés paskirtj j kita,
nustatyti naudojimo btidg rekreacinés paskirties teritorijos. Sklypams nustatyti Zemés naudojimo
reglamentus. Esant poreikiui suformuoti inzinerinés infrastruktiiros teritorijas. Planuojama tkiné
veikla — poilsio paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Sklypai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 31149 m? sklype i$skiriamos A (plotas — 31060 m?) ir B (plotas — 89
m?) dalys. Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA); Zemés naudojimo paskirtis — kita
(KT); naudojimo budai: A dalyje — rekreacinés teritorijos (R), B dalyje — susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (I12). Sklypo A dalyje numatoma statyti 1 aukSto su mansarda pastatus, ne
aukstesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks¢iausio
tasko). Sklypo uZstatymo tankis — 5 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.1. UZstatymo tipas —
laisvo planavimo uzstatymas (pastaty skaiCius sklype sprendziamas techninio projekto rengimo
metu).

Sklypas Nr. 02: plotas — 35409 m?, teritorijos naudojimo tipas — specializuoty iikiy ir Zemés
ukio teritorija (ZU), zemés naudojimo paskirtis — Zemes tikio (Z), naudojimo biidas — kiti Zemes tikio
paskirties Zemés sklypai (Z4). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustating¢jami.

Sklypas Nr. 03: plotas — 22708 m?, teritorijos naudojimo tipas — specializuoty fikiy ir Zemés
tikio teritorija (ZU), Zemés naudojimo paskirtis — zemes tikio (Z), naudojimo biidas — kiti zemés tkio
paskirties Zemés sklypai (Z4). Sklypo uZstatymo rodikliai nenustatinéjami.

Sklypas Nr. 04: bendras plotas — 24864 m?, sklype i$skiriamos A (plotas — 23472 m?) ir B
(plotas — 1392 m?) dalys. Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA); Zemés naudojimo
paskirtis — kita (KT); naudojimo biidai: A dalyje — rekreacinés teritorijos (R), B dalyje — susisiekimo
ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12). Sklypo A dalyje numatoma statyti 1 auksto su mansarda
pastatus, ne aukstesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auks3ciausio tasko). Sklypo uZstatymo tankis — 5 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.1. UZstatymo
tipas — laisvo planavimo uzstatymas (pastaty skaiCius sklype sprendziamas techninio projekto
rengimo metu).

Sklypas Nr. 05: bendras plotas — 2256 m?, sklype i$skiriamos A (plotas — 1800 m?), B (plotas
— 456 m?) dalys. Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA; Zemés naudojimo paskirtis —
kita (KT); naudojimo biidai: A dalyje — rekreacings teritorijos (R), B dalyje— susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (I12). Sklypo A dalyje numatoma statyti 1 aukSto su mansarda pastatus, ne
aukstesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio
tagko). Sklypo uzstatymo tankis — 22 % (< 500 m?), sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.4. UZstatymo
tipas — laisvo planavimo uzstatymas (pastaty skaiCius sklype sprendziamas techninio projekto
rengimo metu).

Sklypas Nr. 06: bendras plotas — 2624 m?, sklype isskiriamos A (plotas — 2420 m?) ir B
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(plotas — 204 m?) dalys. Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA); Zemés naudojimo
paskirtis — kita (KT); naudojimo biidai: A dalyje — rekreacinés teritorijos (R), B dalyje — susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12). Sklypo A dalyje numatoma statyti 1 auksto su mansarda
pastatus, ne aukstesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auks¢iausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 19 % (< 500 m?), sklypo uZzstatymo intensyvumas —
0.4. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (pastaty skaicius sklype sprendziamas techninio
projekto rengimo metu).

Sklypy uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2025-01-30 Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano koregavimo (toliau — Bendrasis planas) sprendiniais, Pajiirio regioninio parko
tvarkymo planu (toliau — Tvarkymo planas) (LR AM 2016-09-19 jsakymas Nr. D1-623, Suvestiné
redakcija nuo 2024-04-03), Pajirio regioninio parko apsaugos reglamentu (toliau — Apsaugos
reglamentas) (LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91), Gamtinio karkaso nuostatais (LR AM 2010-
07-16 jsakymas Nr. D1-624) bei Teritorijy planavimo normomis (LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.
D1-7).

IStrauka is 2025-01-30 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34 patvirtinto
Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo Zemés naudojimo ir
apsaugos reglamenty brézinio
i | _Funkcinés zonos:

I Intensyvaus uzstatymo zona

Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona
MaZo uZstatymo intenyvumo zona
Ekstensyvaus uzstatymo zona

Specializuoty kompleksy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona

I Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona
Misky ir migkingy teritorijy zona

Zemaés Gkio teritorijy zona

Vandenq zona

i

Pleinuoj ama teritorija

Did#ausias
leistinas
Pagrindiné pastaty

Didziausias
leistinas

Teritorijos Galimi Zemes naudojimo sklypo .
tvarkymo 'g_ Funkcing zona badai Zsmgs auk;tis. uzstatymo lgy‘f"'?“""“
zona Nr. & naudo_pmo metrais nuo int - prioritetas
T paskirtis Zemés as (U1)
paviriiaus
5. Teritorija tvarkoma pagal Pajario regioninio parko teritorijos tvarkymo plang
6. Teritorija tvarkoma pagal Pajurio regioninio parko teritorijos tvarkymo plang

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
brézinio sprendiniais, rytiné dalis planuojamos teritorijos patenka i zemés tkio teritorijy zong Nr. 6,
vakariné dalis - ] ekstensyvaus uzstatymo zong Nr. 5. Sios zonos tvarkomos pagal Pajiirio regioninio
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parko teritorijos tvarkymo plang. Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijas —
europings svarbos geoekologing takoskyrg T4.1 (tvarkymo kryptis — natiiralumg atkurian¢iy elementy
grazinimas ir/ar degraduotos teritorijos rekultivacija), todél sklypams turi biiti taitkomi Gamtinio
karkaso nuostatai, t.y., uZstatymo tankis negali virSyti 30 %, o priklausomieji Zeldynai turi sudaryti
ne maziau 50 % sklypo ploto. Rengiant DP ir zemés sklypy formavimo projektus, privalo biiti
numatyta galimybeé j kiekvieng sklypa jvaziuoti keliu (gatve), besijungianciu su vietinés ar valstybinés
reikSmés keliu. Servitutai gali buti numatomi tik pertvarkomuose zemés tikio paskirties sklypuose,
ne mazesniuose, kaip 50 ary. Infrastruktiirai reikalingo sklypo dydis ir parametrai turi buiti nustatomi
pagal galiojanciy teisés akty reikalavimus. Rengiamu projektu jvaziavimai j zemés iikio paskirties
zemes sklypus Nr. 02 ir Nr. 03 numatomi servitutais, abu Zemés tikio paskirties zemés sklypai yra
didesni negu 50 ary.

Istrauka is 2016-09-19 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-623 patvirtinto Pajiirio regioninio
parko tvarkymo plano (Suvestiné redakcija nuo 2024-04-03)

o

Planuojama teritorija

Vadovaujantis Tvarkymo planu, vakariné planuojamos teritorijos dalis yra Pajurio regioninio
parko rekreacinio prioriteto zonoje GRi (intensyvaus (formuojangio) tvarkymo). Si zona priskiriama
kitos paskirties zemei, gyvenamosios ir visuomeninés paskirties teritorijoms — rekreaciniy teritorijy
kaimai ar jy dalys. Vadovaujantis Tvarkymo planu bei Apsaugos reglamentu, rekreacinio prioriteto
funkcinése zonose projektuojami ir statomi ne aukStesni kaip vieno auksto su palépe (iki 8,5 m)
rekreaciniai pastatai. Zemés sklypy, kuriy plotas iki 0,15 ha, bendras uZstatymo plotas negali vir$yti
300 m?; zemés sklypy, kuriy plotas nuo 0,15 iki 1,00 ha, bendras uzstatymo plotas negali virsyti 500
m?; zemés sklypy, kuriy plotas daugiau nei 1,00 ha, bendras uZstatymo plotas iki 5 % zemés sklypo
ploto. Rytiné planuojamos teritorijos dalys yra ekologinés apsaugos prioriteto zonoje ZAb (bendrojo
apsauginio tikininkavimo).

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede bei STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai* 3 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinc¢io inZinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudeés,
negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buiti didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5
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m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojancio zemés sklypo savininko
ar valdytojo raSytinj sutikimg. Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius
tinklus, patenkancius j statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).

Detaliajame plane nustatyti uzstatymo reglamentai nevirSija aukstesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentuose bei teisés aktuose nustatyty.

Architektiiriniai reikalavimai:

- Vadovautis Pajiirio regioninio parko direkcijos iSduotomis projektavimo sglygomis;

- Formuojant architektiiring aplinkg, naudoti natiiralias, tradicines MazZosios Lietuvos
etnografiniam regionui biidingas spalvas;

- ISlaikyti tradicinés etnografinio regiono architektiiros pobiidj, formas, dydzius bei formuoti
rekreaciniy ir gyvenamyjy vietoviy estetinj vaizda;

- Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés statybinés ir apdailos medziagos (sienoms
— medis, degtos raudono molio plytos, tinkas ar jas imituojanc¢ios medziagos; stogo dangai — nendrés,
gontai, Cerpés ar jas imituojan¢ios medziagos). Draudziama statinius apkalti plastikinémis
dailylentémis;

- Pastatus (sienas, stogus) rekomenduojama dazyti etnografiniam regionui biidingomis
spalvomis: sienas — pilka, ruda ir gelsva (Sviesi molio); stogo danga — pilka ar rausva (degto molio);

- Tvory dydziai ir medziagos numatomos, atsizvelgiant j kraStovaizdzio tvarkymo zonos,
kurioje yra planuojama teritorija, reikalavimus bei aptveriamy pastaty stiliy;

- Sodybas tverti aziirinémis tvoromis (virby, kar¢iy, lenty, Zaby) be cokolio iki 1,5 m aukscio.
Neleidziama aptverti sodyby (namy valdy) neperregimomis tvoromis;

- Pavésinés statomos i§ medzio, stogy dangai naudojamos nendrés, gontai, Cerpés ar jas
imituojan¢ios medziagos. Siy statiniy aukstis ne didesnis kaip 4 m, uZstatymo plotas ne didesnis kaip
15 m?;

- Zemés sklypy, kuriy plotas iki 0,15 ha, bendras uzstatymo plotas negali virsyti 300 m?; zemés
sklypy, kuriy plotas nuo 0,15 iki 1,00 ha, bendras uZstatymo plotas negali virSyti 500 m?; Zemés
sklypy, kuriy plotas daugiau nei 1,00 ha, bendras uzstatymo plotas iki 5 % zemes sklypo ploto;

- Projektuojami ir statomi ne aukStesni kaip vieno auksto su palépe (iki 8,5 m) rekreaciniai
pastatai;

- Rekreacinio prioriteto zonose negalima projektuoti ir statyti su rekreacija nesusijusiy pastaty
bei jrangos.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai:
- Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo metu;
- Pabloginus esamo kelio biikle, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Visuomenés poreikiai turéty biti sprendziami kompleksiSkai. Tai turéty biiti sprendziama
struktiiriniy gyvenamyjy vienety/gyvenamyjy rajony mastu, iSskiriant sklypus visuomeniniams
objektams arba pastaty dalis (pirmyjy auksty saskaita). Visos biitiniausios paslaugos — parduotuvés,
Svietimo jstaigos, pirminé medicininé pagalba ir pan. — yra teikiamos Klaipédos mieste.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Planuojama veikla — poilsio paskirties
pastaty statyba ir eksploatacija — néra tarsi ir nesukurs SAZ, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos
riby. Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.
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Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai:

Planuojama teritorija yra Pajiirio regioniniame parke, todél sklypuose galioja esama
jregistruota specialioji zemés naudojimo salyga — Valstybiniai parkai (V-23). Vadovaujantis LR
saugomy teritorijy jstatymo (toliau — Jstatymas) 14 str. 2 p., valstybiniuose parkuose draudziama arba
ribojama veikla, galinti pakenkti jy krastovaizdziui, gamtos ir nekilnojamosioms kulttiros vertybéms,
taip pat gamtiniams rekreaciniams iStekliams, juose negali buti statomi vizualing tarSg sukeliantys
statiniai, sodinami zeldiniai, uzstojantys istoring, kultiring ir esteting vert¢ turin€ias panoramas.

Vakaruose, daugiau nei 250 m atstumu nuo planuojamos teritorijos, yra rajoninis kelias 2217
Klaipéda-Darguziai-Karkle (Placio g.). Naujai statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto
lygis) turi buti nustatoma vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*‘, patvirtintos
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dél
Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje‘ patvirtinimo*‘, 1 lentel¢je nurodytiems leidZiamiems triuk§Smo
ribiniams dydziams.

1 lentelé. Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai 2 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai,
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose naudojami triuk§mo strateginio kartografavimo
bei jy aplinkoje rezultatams jvertinti
Ekvivale = Maksim
ntinis alus
Obiekt Paros garso garso ;EK La L
pa 3:: dil(:imas laikas, slégio slégio dgj;”’ dl;azl:m, Lunakties, dBA
val. lygis lygis
(LAeqT), (LAFmax),
dBA dBA
1 2 3 4 5 6 7 8
Gyvenamyjy pastaty 6-18 05 70 65 05 60 55
(namy) ir 18-22 60 05
visuomeninés 22-6 55 60
paskirties pastaty
(iSskyrus maitinimo
ir kultiiros paskirties
pastatus) aplinkoje,
veikiamoje
transporto sukeliamo
triuk§mo

Jei planuojamoje aplinkoje triukSmo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty
techninius projektus sklypy savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones,
mazinancias triukSmo lyg] — numatyti medziy sodinimg, numatyti geresnes akustines savybes
turin€ius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant kelio keliamg triukSma.

Ivertinus iikinés veiklos pobudj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-I1,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
zemés naudojimo saglygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebtity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrijsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis
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STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais galiojanciais
teiseés aktais.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamy ir kitu detaliuoju (2023-11-22 Klaipédos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AV-2048 patvirtintu Zemés sklypy (kad. Nr.
5528/0001:40; 5528/0001:82; 5528/0001:91; 5528/0001:105; 5528/0001:106; 5528/0001:116;
5528/0001:347) Karklés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detaliuoju planu) suplanuoty
prieSgaisriniy vandens hidranty, kurie vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisykliy“ (toliau — Taisyklés) 74 punktu, turi biti jrengiami kas 150-200
m (atstumas, skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m). Vadovaujantis
Taisykliy 72 p., gaisriniai hidrantai turi buti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio
(gatvés) dalies krasto, bet ne ar¢iau kaip 5 m nuo pastaty sieny. Jei esami ir planuojami hidrantai
neatitiks STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko
inzineriniai tinklai“ 374 p. nuostaty, sklypy ribose bus jrengiami rezervuarai su privaziavimais prie
ju ir vandens pa¢émimo vietomis. Tikslios rezervuary vietos bus numatomos rengiant techninj (-ius)
projekta (-us).

I sklypus patekimas numatomas 1§ specialiuoju planu suplanuoty D kat. gatviy vedanciy 1§
rajoninio kelio 2217 Klaipéda-Karklé-Darguziai (Placio g.) . Vadovaujantis Pajuirio regioninio parko
susisiekimo sistemos bei inzinerinés infrastruktiiros vystymo specialiuoju planu, patvirtintu 2010-05-
27 Klaipédos rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T11-413, iki sklypy suplanuotos D kat.
gatvés/akligatviai, kuriy galuose numatytos 20x15x6 m apsisukimy aikstelés (minimali apsisukimo
aikstelé 3 aSiy SiukSliaveziui (iki 10 m ilgio)).

Artimiausia gaisriné stotis — uz 12 km, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda. Vadovaujantis
Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano
sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas
salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto.

IStrauka i$ AB ,, Klaipédos vanduo * Zemélapio

A3 o

Zemelapio legenda

AB Klaipédos vanduo® eksploatuojami hidrantai
- atiinkantys priedgaisrinius poreikius

AB Klai vanduo® eksplc jami hidrantai
- neatitinkantys prie3gaisriniy poreikiy

*
Hidrantai, kuriy prieZitiros
AB Klaipedos vanduo® nevykdo
Vandentiekio tinklai | kategorijos DN<90

Vandentiekio tinklai | kategorijos
" - eksploatuoja AB Klaipédos vanduo®

Vandentiekio tinklai | kategorijos

- eksploatuoja kiti

0 2023-11-22 jsakymu Nr. AV-2048 patvirtintu
detaliuoju planu suplanuoti hidrantai

7 100m Vietinis F: 6183543 I: 317860

—
\.} KLAIPEDOS VANDUO
———————————

Planuojama teritorija
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InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly, atvesty
iki Kriksty g. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus
— atstatyti. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka ] numatomg uzstatyti zong, turi biiti iSkeliami
(sprendziama techniniu projektu). Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto
rengimo metu.

- Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty vandentiekio tinkly,
nutiesty Kriks$ty g. (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas).

- Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly,
nutiesty KrikSty g. (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas).

- Lietaus nuotekuy tinklai: lietaus nuotekos bus nuvedamos ] infiltracinius Sulinius,
planuojamus sklypy ribose (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

- Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

- RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

- Dujy tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

- Sildymas: numatomas geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo bidas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

- Melioracija: planuojama teritorija melioruota — teritorijoje nutiesti d50-175 drenazo
rinktuvai. Vadovaujantis MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisykles*
VIII sk. 53 p., nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy turi biiti nustatoma po 15 m j abi puses nuo
rinktuvo aSinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius, sodinti medzius ir
kriimus. Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés
melioracijos specialistais, statinius galima statyti ar¢iau, bet ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo
drenaZo rinktuvo.

Vadovaujantis LR melioracijos jstatymo 5 str. 2 p., Zemés savininkai naujas melioracijos
sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity
teisés akty nustatyta tvarka. Rekonstruojant esamg melioracijos sistema ir jrengiant lietaus nuoteky
surinkimo sistema, nepaZeisti gretimy Zemés sklypy savininky interesy. Melioracijos statiniai,
sugadinti statyby metu, bus atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo léSomis. Techninio projekto
rengimo metu paruosti techning samating dokumentacija drenazo sistemy pertvarkymui, kad nebiity
pazeistas vandens rezimas gretimy Zemés sklypy plotuose. Darbai atliekami uzsakovo léSomis.
Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés
priezilros taisykleés®.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymas):

Vadovaujantis V] Registry centro duomenimis, planuojamiems sklypams taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos: Valstybiniai parkai (5-23), Melioruotos zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI-2).

Sklypas Nr. 01:
e V-23. Valstybiniai parkai - 31149 m?
e VI-2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos -31149 m?
Sklypas Nr. 02:
e V-23. Valstybiniai parkai - 35409 m?
e VI-2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 35409 m?
Sklypas Nr. 03:
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e V-23. Valstybiniai parkai - 22708 m?
e VI-2. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 22708 m?
Sklypas Nr. 04:

e V-23. Valstybiniai parkai - 24864 m?
e VI-2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 24864 m?
Sklypas Nr. 05:

e V-23. Valstybiniai parkai - 2256 m?
e VI-2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 2256 m?
Sklypas Nr. 06:

e V-23. Valstybiniai parkai - 2624 m?
e VI-2. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 2624 m?

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai:
Detaliuoju planu sklypuose suplanuojami kelio servitutai ir servitutai inZineriniy
komunikacijy tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui:

Sklypas Nr. 01:

. Kelio servitutas S - teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas, kodas - 215) - 89 m?;

o Servitutas S7 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas - 222) - 89 m?;

o Kelio servitutas §2 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pes€iyjy taku
(tarnaujantis daiktas sklypui Nr. 02, kodas - 215) - 749 m?;

. Servitutas §2 - teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis sklypui Nr. 02, kodas - 222) - 749 m?;

. Kelio servitutas S§7 - teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas sklypy Nr. 05, 06 dalyse, kodas - 115);

o Servitutas S7 - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas sklypy Nr. 05, 06 dalyse, kodas - 218);

Sklypas Nr. 02:

o Kelio servitutas $2 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(vieSpataujantis daiktas sklype Nr. 01, kodas - 115) - 749 m?;

. Servitutas §2 - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vie$pataujantis daiktas sklype Nr. 01, kodas - 218) -749 m?;

o Kelio servitutas S7 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pes¢iyjy taku
(vieSpataujantis daiktas sklypy Nr. 05, 06, 01 dalyse, kodas - 115);

. Servitutas S7 - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(vieSpataujantis daiktas sklypy Nr. 05, 06, 01 dalyse, kodas - 218);
Sklypas Nr. 03:

. Kelio servitutas 83 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas sklypui Nr. 03, kodas - 215) - 557 m?;

. Servitutas 83 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis sklypui Nr. 03, kodas - 222) - 557 m?;

o Kelio servitutas S1 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas sklypo Nr. 05 ir 04 dalyse, kodas - 115);

. Servitutas S - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(vieSpataujantis daiktas sklypo Nr. 05 ir 04 dalyse, kodas - 218);
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Sklypas Nr. 04:

. Kelio servitutas S71 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas, kodas - 215) - 1392 m?;

o Servitutas S7 - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas - 222) - 1392 m?;

. Kelio servitutas §3 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas sklypui Nr. 03, kodas - 215) - 557 m2/;

o Servitutas $3 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis sklypui Nr. 03, kodas - 222) - 557 m?;

. Kelio servitutas S71 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas sklypo Nr. 05 dalyje, kodas - 115);

o Servitutas S71 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas sklypo Nr. 05 dalyje, kodas - 218);

Sklypas Nr. 05:

. Kelio servitutas S - teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(tarnaujantis daiktas, kodas - 215) - 456 m?;

o Servitutas S7 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis, kodas - 222) - 456 m?;
Sklypas Nr. 06:

o Kelio servitutas S1 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas, kodas - 215) - 204 m?;
° Servitutas S§17 - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas

(tarnaujantis, kodas - 222) - 204 m?;
Servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Atliekos:

Atliekos biity surenkamos ] sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky vez¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tiksli atlieky konteineriy vieta nustatoma
techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Karklés kaime, Klaipédos rajone. Susisiekimo sistema esama: |
teritorijg patenkama esamomis nuovazomis i$ rajoninio kelio 2217 Klaipéda-Karklée-DarguZiai per
laisvoje valstybingje Zemgje suplanuotg D kat. Kriksty gatve. | sklypus Nr. 06, 01, 02 ir 05 patenkama
18 D kat. Kriksty gatvés, o 1 sklypus Nr. 04 ir 03 i$ specialiuoju planu suplanuotos D kat. gatvés
vedancios 1§ Kriksty gatvés. Patekimui | Zemés iikio paskirties sklypus Nr. 02 ir Nr. 03 suplanuoti
servitutai per sklypus Nr. 01 ir Nr. 04. Vadovaujantis Bendruoju planu, Servitutai gali biiti numatomi
pertvarkomuose Zemés tikio paskirties sklypuose, ne mazesniuose, kaip 50 ary, §iuo atveju abu Zemes
tikio paskirties zemes sklypai yra didesni negu 50 ary.

Rajoninio kelio juostos plotis ties planuojama teritorija - 18-21 m, vaziuojamosios dalies
plotis - 7 m, danga - asfaltas. Keliui nustatyta 20 m plocio apsaugos zona.

Vadovaujantis Pajiirio regioninio parko susisiekimo sistemos bei inZinerinés infrastruktiiros
vystymo specialiojo plano (toliau - Specialusis planas), patvirtinto 2010-05-27 Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-413, sprendiniais, suplanuotos D kat. gatves, kuriy plotis
tarp raudonyjy linijy - 15 m, vaziuojamosios dalies plotis - 5-6 m, abipus gatviy numatyti 1,6-2,1 m
plogio Zaligatviai. Siy gatviy jrengimui isskirtos sklypy dalys ir numatyti servitutai. Gatviy galuose
suplanuotos 20x15x6 m apsisukimy aikstelés (minimali apsisukimo aikstelé 3 asiy Siuksliaveziui (iki
10 m ilgio)), aplink kurias numatytos 1 m ploCio neuzstatomos zonos. Apsisukimy aiksteliy
parametrai tikslinami techninio (-1y) projekto (-y) metu.
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Rengiant detalyjj plang taikomi $alia planuojamos teritorijos parengto zemés sklypy (kad. Nr.
5528/0001:40; 5528/0001:82; 5528/0001:91; 5528/0001:105; 5528/0001:106; 5528/0001:116;
5528/0001:347) Karkles k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano, patvirtinto 2023-11-
22 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AV-2048 sprendiniai.

Automobiliy parkavimas numatomas sklypy ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir
konkrecios vietos sprendziamos techniniu projektu. Stovéjimo viety kiekis turi atitikti STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII sk. 30 lentelés
reikalavimus.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasu,
maziausias zeldynams priskiriamas plotas rekreaciniy teritorijy sklypuose, esanciuose gamtinio
karkaso teritorijjose — 50 %. Vadovaujantis MedZiy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo
taisykliy 5.4. punkto reikalavimais, medziai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. IX-240;

LR saugomy teritorijy istatymas, 2001-12-04 Nr. [X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zemeés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. IX-2009;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. [X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;

LR zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X1I-939;

LR specialiyjy Zemes naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 , D¢l naujy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

e LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 ,, D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

e Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz miSko Zemés pavertima
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

e Kriterijai, kuriuos atitinkantys medZiai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101.

Isakymai (aktuali redakcija):

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraSas, LR AM 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-98;

e PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

e Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Pajiirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;
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Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

Gaisrines saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

Dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir prieziliros aplinkosaugos
reikalavimy aprasas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

PavirSiniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr. D1-
1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,Pozeminio vandens gavybos, monitoringo
ir zemeés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos aprasas* (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
jsakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos aprasSas, LR
AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;

Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr.
DI1-10;

Priklausomyjy Zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2022-05-27 jsakymas Nr.
D1-151.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas*;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;
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ZEMES SKLYPU (KAD. NR. 5528/0001:395; 5528/0001:108; 5528/0001:125; 5528/0001:131) KARKLES K.,
KRETINGALES SEN. DETALUSIS PLANAS

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas*;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitiros taisyklés*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*;

PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo
taisykleés*;

PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®;

PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadove ( . / 7 S. Kazlauskiené
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