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Zemeés sklypo (kad. Nr. 5510/0003:636) Gobergiskés k., Daupary-Kvietiniy sen., Klaipédos r. sav. detalusis
planas (TPD Nr. K-VT-55-24-240)

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS. AISKINAMASIS RASTAS.
Planuojama teritorija — zemés sklypas (kad. Nr. 5510/0003:636), esantis Gobergiskés k., Daupary-Kvietiniy k.
sen., Klaipédos r. sav. Planuojamas plotas — apie 12,0876 ha. Nagrin¢jamos teritorijos ribos sutampa su
planuojamos teritorijos ribomis.

Planavimo iniciatoriai — UAB ,,STONUS Invest“, juridinio asmens kodas 304896427.

Planavimo organizatorius — Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius, adresas Klaipédos g. 2,
96130 Gargzdai, tel. +370 46 211116, el. p. savivaldybe@klaipedos-r.1t.

Planavimo pagrindas: Klaipédos rajono savivaldybés mero 2024-02-12 potvarkis Nr. MV-150 ,, D¢l zemes
sklypo (kad. Nr. 5510/0003:636) Gobergiskés k., Daupary-Kvietiniy sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano
rengimo”; 2024-04-04 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. AS-934,

Planavimo tikslai ir uZdaviniai: pertvarkyti Zemés tkio paskirties zemés sklypg kad. Nr. 5510/0003:636 jj
padalinant j du ar daugiau Zemés sklypy, suformuotiems zemés sklypams pakeisti pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj i§ zemés tkio | kita, nustatyti naudojimo btidus — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), pramonés
ir sandéliavimo objekty teritorijos (P), susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
(I1), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2), esant butinumui suformuoti teritorija inZinerinei
infrastruktiirai, nustatyti teritorijos naudojimo reglaments.

Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritoriju planavimo
dokumenty sprendiniai:
1. Bendrieji planai:
1.1.Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2011-02-24 sprendimu Nr. T11-111 ,,D¢l Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano patvirtinimo* koregavimas (toliau — Klaipédos rajono bendrasis planas).
2. Specialiyjy plany:
2.1.Zemeés sklypo (kadastro Nr.5510/0003:0636), esan¢io Gobergiskés k., Daupary-Kvietiniy sen., Klaipédos
r. sav., Klaipédos apskr., kaimo plétros Zzemétvarkos projektas tkininko sodybos vietai parinkti,
T00078746, 2016-07-14;
2.2.Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00052656 (100002000312), 2009-
07-21;
2.3.Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema, T00082739, 2018-11-30;
2.4.Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo Zemétvarkos schema, T00063472
(003552000658), 2005-07-07;
2.5.Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros planas
(T00088096, 2022-09-06);
2.6.Klaipédos rajono dviraciy trasy specialusis planas, T00077612, 2015-12-17;
2.7.Magistralinio dujotiekio Klaipéda-Kursénai specialusis planas, T00072150, 2014-07-09;
2.8.Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema, T00052657
(100002000313), 2009-07-21;
2.9.Daupary-Kvietiniy seniiinijos Daupary kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto
papildymas, T00031340 (003552004328), 2011-06-10;
2.10. Z.sklp.(kad.Nr. 5510/0003:19) Gobergiskés k. zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas,
T00030095 (003552002648), 2011-03-15.

ISduotos teritorijy planavimo salygos:

2024-05-03 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos Nr. REG325921;
2024-04-30 Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo salygos Nr. REG327350;

2024-04-26 AB ,,KLAIPEDOS VANDUO* teritorijy planavimo salygos Nr. REG326673;

2024-04-24 Akcinés bendrovés ,,Via Lietuva“ teritorijy planavimo salygos Nr. REG326218;

2024-04-24 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo salygos Nr. REG326325;

2024-04-22 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG325741.

2024-04-19 AB ,,Energijos skirstymo operatorius‘ teritorijy planavimo salygos Nr. REG325558;

2024-04-25 Aplinkos apsaugos agenttros teritorijy planavimo salygos Nr. REG326386;

2024-04-26 Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentra teritorijy planavimo salygos Nr. REG326849;

0 2024-04-29 Lietuvos kariuomené teritorijy planavimo sglygos Nr. REG326961.
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Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Planvesta“, buveinés adresas Rimky g. 31-2, Klaipeda, adresas
korespondencijai Silutés pl. 2-502, Klaipéda, mob. +370 615 21741, el. p. planvesta@gmail.com.

ESAMOS BUKLES VERTINIMAS
Planuojama teritorija — Zemés sklypas (kad. Nr. 5510/0003:636), esantis Gobergiskés k., Daupary-Kvietiniy k.
sen., Klaipédos r. sav. Nagrinéjamos teritorijos ribos sutampa su planuojamos teritorijos ribomis. Planuojamos
teritorijos Zemés sklypai nuosavybés teise priklauso UAB ,,STONUS Invest®, juridinio asmens kodas 304896427.

Planuojamo Zemés sklypo kad. Nr. 5510/0003:636 duomenys (Zr. Nekilnojamojo turto registro duomeny
bazés iSrasa Nr. 44/1335350):

- Zemés sklypo plotas — 12,0876 ha.

- Pagrindiné naudojimo paskirtis — zemes tkio;

- Zemés naudojimo biidas — kiti Zemés {ikio paskirties Zemés sklypai;

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

- melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
- elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis).

Servitutai:

- kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis);

- kelio servitutas — teisé¢ naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis).

Gretimybés:

Planuojama teritorija yra Gobergiskés kaime, Klaipédos rajone. Sklypas i$ Siaurés ribojasi su misky tkio
paskirties zemés sklypu, rytuose ribojasi su komercinés paskirties objekty teritorijomis, pietuose — su zemés ikio
paskirties zeme, magistraliniu keliu Nr. Al (Vilniaus pl.), vakaruose — su komercinés paskirties objekty ir
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijomis, vietinés reikSmes keliu Nr. KL0229 (Dvaro g.) ir upe S-2.

Situacijos schema.

V
~

Planuojama teritorija

InZineriné infrastruktiira. Planuojama teritorija drenuota. Planuojamoje teritorijoje yra vietinis vandens tiekimas
bei vietinis nuoteky tvarkymas. Teritorijoje yra iSsidéste elektros tinklai.

Susisiekimas. | planuojama teritorijg patenkama nuo magistralinio kelio Al (Vilnius-Kaunas-Klaipéda) pasukus j
Dvaro g. vietinés reikSmés kelig KL0229. Planuojamu sklypu iki esamos tikininko sodybvietés yra esamas 4,00 m
ploto privaziavimas.

Zeldynai. Zemés sklype néra zeldiniy, kurie biity priskiriami saugotiniems, vadovaujantis kriterijais, pagal
kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties zZeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir
kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, patvirtinimo® (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021-12-22
nutarimo Nr. 1101 redakcija).



Gamtos ir paveldo objektai. Nagrinéjamoje teritorijoje, o kartu ir planuojamoje, néra nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy, teritorija nepatenka j saugomy teritorijy ar ,,Natura 2000 teritorijy ribas (Zr. iStraukq is Geoportal.lt).

IStrauka i$ Geoportal lt:
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Vadovaujantis Potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapio duomenimis, planuojama teritorija nepatenka ] sniego
tirpsmo ir liti¢iy potvyniy grésmes teritorijas ar uzliejamy priekranciy teritorijas.
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Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano pagrindinio bréZinio sprendiniais, dalis planuojamos teritorijos
patenka | 38 indeksu pazyméta teritorijg, kurioje nustatyta mazo uzstatymo zona. Galima pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budai — G1, K, V, R, B, 12, E. Leistinas pastaty aukstis — 16 m, leistinas
sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4. Kita dalis patenka j 238 indeksu pazyméty teritorija kurioje nustatyta
pramongs ir sandéliavimo zona. Galima pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budai — P, I1, 12,
K, B, E. Leistinas pastaty aukstis — 30 m, leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 2,5.

IStrauka is Klaipédos rajono bendrojo plano pagrindinio brézZinio sprendiniy:
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI

Detaliojo plano sprendiniu esmé. Rengiamu detaliuoju planu numatoma pertvarkyti Zemés tikio paskirties zemés
sklypa kad. Nr. 5510/0003:636 ji padalinant j du ar daugiau zemés sklypy, suformuotiems zemés sklypams
pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj i§ zemés tkio i kita, nustatyti naudojimo biidus — komercinés
paskirties objekty teritorijos (K), pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P), susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12), esant
bitinumui suformuoti teritorijg inZinerinei infrastruktiirai, nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta.

Zemés sklypui Nr. 1 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
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14.

zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita;

zemés naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P);
teritorijos naudojimo tipas — pramonés ir sandéliavimo teritorija (PER);
zemées sklypo plotas — 4,5557 ha.

didziausias leistinas pastaty aukstis (nuo zemés pavirsiaus, m) — 30 m;
leistinas uzstatymo tankis — 80 proc.

leistinas uzstatymo intensyvumas — 2,5;

leistinas uzstatymo turio tankis — 20;

uzstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip);

. priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalis — 10 proc.
. pastaty auksty skai¢ius — 1-8 a.
. statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017 1 prieda): gamybos, pramonés paskirties pastatai (7.1);

sandéliavimo paskirties pastatai (7.3);

. servitutai:

13.1. kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 115);
13.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis

daiktas) (kodas 218);
specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
101 - elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis);

102 - keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

106 - elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

121 - melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
163 - pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)

164 - pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

(Specialiosios zemés naudojimo sqlygos (jy plotai) tikslinami teisés akty nustatyta tvarka).

Zemés sklypui Nr. 2 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
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12.

13.

zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita;

zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA);

zemés sklypo plotas — 3,0131 ha.

didziausias leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirsiaus, m) — 16 m;
leistinas uzstatymo tankis — 80 proc.

leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;

uzstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip);

priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 10 proc.

. pastaty auksty skaiCius — 1-4 a.
. statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017 1 prieda):

4.1. viesbuéiy paskirties pastatai;
4.3. prekybos paskirties pastatai;
4.4, paslaugy paskirties pastatai (iSskyrus laidojimo namai, krematoriumai);
4.5. maitinimo paskirties pastatai;
5.1. administracinés paskirties pastatai (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar
savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatai);
servitutai:
12.1. kelio servitutas — teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 115);
12.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vie$pataujantysis
daiktas) (kodas 218);
specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
106 - elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);



121 - melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
163 - pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
164 - pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

(Specialiosios zZemés naudojimo sqlygos (jy plotai) tikslinami teisés akty nustatyta tvarka).

Zemés sklypui Nr. 3 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

1. Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita;

2. zemés naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
3. teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA);

4. Zemés sklypo plotas — 2,1408 ha.

5. didziausias leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirSiaus, m) — 16 m;
6. leistinas uzstatymo tankis — 80 proc.

7. leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;

8. uzstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip);

9. priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 10 proc.

10. pastaty auksty skaicius — 1-4 a.

11. statiniy paskirtys statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017 1 prieda):

4.1. viesbuciy paskirties pastatai;
4.3. prekybos paskirties pastatai;
4.4, paslaugy paskirties pastatai (iSskyrus laidojimo namai, krematoriumai);
4.5. maitinimo paskirties pastatai;
5.1. administracinés paskirties pastatai (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar
savivaldybiy biudzety islaikomy jstaigy administraciniams pastatai);
12. servitutai:
12.1. kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 115);
12.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 218);
13. specialiosios zemés naudojimo salygos:
106 - elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
121 - melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
(Specialiosios zZemés naudojimo sqlygos (jy plotai) tikslinami teisés akty nustatyta tvarka).

Zemés sklypui Nr. 4 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

1. zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita;

2. zemés naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
3. teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA);

4. zemés sklypo plotas — 1,7707 ha.

5. didziausias leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirSiaus, m) — 16 m;
6. leistinas uzstatymo tankis — 80 proc.

7. leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,4;

8. uzstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip);

9. priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 10 proc.

10. pastaty auksty skaicius — 1-4 a.

11. statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017 1 prieda):

4.1. viesbuciy paskirties pastatai;
4.3. prekybos paskirties pastatai;
4.4, paslaugy paskirties pastatai (iSskyrus laidojimo namai, krematoriumai);
4.5. maitinimo paskirties pastatai;
5.1. administracinés paskirties pastatai (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar
savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatai);
12. servitutai:
12.1. kelio servitutas — teisé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 115);
12.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantysis
daiktas) (kodas 218);
13. specialiosios zemés naudojimo sglygos:
106 - elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
121 - melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
(Specialiosios zemés naudojimo sqlygos (jy plotai) tikslinami teisés akty nustatyta tvarka).



Zemés sklypui Nr. 5 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita;
zemés naudojimo biidas — inZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
teritorijos naudojimo tipas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12);
zemés sklypo plotas — 0,6073 ha.
didziausias leistinas pastaty aukstis (nuo zemés pavirSiaus, m) — nenustatomas;
leistinas uzstatymo tankis — nenustatomas.
leistinas uzstatymo intensyvumas — nenustatomas;
uzstatymo tipas — nenustatomas;
priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — nenustatomas;
10. pastaty auksty skaiCius — nenustatomas;
11. statiniy paskirtys: nenustatoma;
12. servitutai:
12.1. kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantysis
daiktas) (kodas 215), plotas — 0,6073 ha (Zyméjimas — S1.1);
12.2. servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas) (kodas 222), plotas — 0,6073 ha (Zyméjimas — S1.2);
12. specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
102 - keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis);
106 - elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);
121 - melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
165 - aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
(Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (jy plotai) tikslinami teisés akty nustatyta tvarka).
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UZstatymo tankio (UT), uZstatymo tiirio tankio ir uZstatymo intensyvumo (UI) skaiciavimai.

% Planuojamy zemés sklypy Nr. 1 + 4 UT rodikliy reik§més nustatytos vadovaujantis Teritorijy planavimo
normy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7, 3 lentel¢je
pateiktais duomenimis.

Kadangi planuojamo zemés sklypo Nr. 1 teritorijos naudojimo tipas — pramonés ir sandéliavimo teritorija (PER),
vadovaujantis minétos 3 lentelés duomenimis, didZiausias leistinas Zemés sklypo UT — 80 proc.

Kadangi planuojamy zemés sklypy Nr. 2 + 4 teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), vadovaujantis
minétos 3 lentelés duomenimis, didziausias leistinas Zemés sklypo UT — 80 proc.

R/

% Planuojamy Zemés sklypy Nr. 1 + 4 Ul rodikliy reikSmés nustatytos vadovaujantis Klaipédos rajono
bendrajame plane pagrindiniame brézinyje nurodytais leistinomis Ul rodikliy reik§mémis.

Klaipédos rajono bendrojo plano pagrindinio bréZinio sprendiniais, planuojamas Zzemés sklypas Nr. 1 patenka |
pramonés ir sandéliavimo zong, kurioje didziausias leistinas Zemés sklypo Ul —2,5.

Klaipédos rajono bendrojo plano pagrindinio brézinio sprendiniais, planuojami Zemés sklypai Nr. 2 + 4 patenka |
mazo uzstatymo zong, kurioje didziausias leistinas Zemés sklypo UI — 0,4.

+¢ Planuojamo Zemés sklypo Nr. 1 uZstatymo tiirio tankio rodiklio reik§mé nustatoma pagal statiniy tlirio santykj
su zemés sklypo plotu (TP] 2 str. 42 p.).

Skai¢iavimas: apie 70 proc. uzstatyto ploto (31890 m?) x leistinas statiniy aukstis (30 m) = 956700 m?,

UzZstatymo tiirio tankis lygus tirio ir Zemés sklypo ploto santykiui: 956700 m? : 45557 m? = 21.

Detaliojo plano sprendiniuose nustatoma rekomenduojama preliminari uzstatymo tiirio tankio reik§mé — 20,
techninio projekto rengimo metu gali biiti tikslinama.

InZineriniai tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir jos prieigose néra centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinkly. Esamoje sodyboje yra vietinis vandentiekis i§ esamo Sachtinio Sulinio, jrengti vietiniai buitiniy nuoteky
tinklai su vietiniu buitiniy nuoteky valymo jrenginiu.

Kol prisijungti prie centralizuoty tinkly néra galimybés, planuojamoje teritorijoje numatomi vietiniy inZineriniy
tinkly ir jrenginiy statyba.

Inzineriniy tinkly iSkélimas, rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uzstatymo prijungimas prie inZineriniy
tinkly sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines salygas.

Vandentiekio tinklai. Nesant galimybés pasijungti j centralizuotus vandentiekio tinklus, geriamos kokybés vandens
tiekimas sklypuose numatomas i§ projektuojamos vandenvietés (vieno artezinio grezinio vienam sklypui).
Vandens gre¢zinio vieta tikslinama techninio projekto rengimo metu pagal iSduotas technines salygas. Kai greta
planuojamos teritorijos bus suprojektuoti ir jrengti nauji centralizuoti vandentiekio tinklai, bus jungiamasi i juos, o
vandenvieté tamponuojama. Vandens suvartojimo norma iki 10 m? per para.




Buitiniy nuoteky tinklai. Nesant galimybés pasijungti | centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus, numatoma
kiekviename sklype jrengti buitiniy nuoteky valymo jrenginj. Buitiniy nuoteky valymo jrenginio vieta tikslinama
techninio projekto rengimo metu pagal iSduotas technines salygas. ISvalytas vanduo gali buti nuleidziamas i
esamus prieSgaisrinius vandens telkinius arba vanduo nuleidziamas j melioracijos griovius. Kai greta planuojamos
teritorijos bus suprojektuoti ir jrengti nauji centralizuoti nuoteky tinklai, pasijungti j juos, buitiniy nuoteky valymo
jrenginj iSmontuoti. Buitiniy nuoteky susidarantis kiekis iki 5m?/p.

Lietaus nuoteky tinklai. PavirSiniai, lietaus ir sniego tirpsmo vandenys nuo stogy nukreipiami j planuojamus
lietaus nuoteky valymo jrenginius, o iSvalyta vandenj numatoma isleisti j esamus prieSgaisrinius vandens telkinius,
perteklinis vanduo nuleidziamas j melioracijos griovius.

Elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje iSsidéste esami elektros tinklai. Numatoma esamos 10kV oro linijos ir
0,4 kV oro linijos iskélimas ir kabeliavimas. Naujojo vartotojo elektros jrenginiy prijungimas prie elektros tinkly
sprendziamas techninio projekto metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Sildymas. Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoto $ilumos tickimo. Kiekvienas naujas vartotojas planuojamoje
teritorijoje Sildymu ripinsis individualiai. Galimi Sildymo biuidai yra vartojant gamtines dujas, kieta kura,
geoterminj §ildyma, atsinaujinanéius energijos $altinius. Sildymo biidas sprendZiamas techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Melioracija. Planuojama teritorija melioruota, joje yra bendro naudojimo drenazo rinktuvai d75, d100. Taip pat,
planuojama teritorija ribojasi su melioracijos grioviais. Planuojamos teritorijos ryty pusé¢je esantis drenazas d75
pagal topoduomenis yra po esamu pastatu, tad tikétina, kad ji neislikes.

Pagal MTR 1.12.01:2008 melioracijos statiniy techninés priezitiros taisykles drenazo rinktuvams nustatoma po 15
m | abi puses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius, sodinti medzius ir
kriimus. Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vieta ir suderinus su savivaldybés melioracijos
specialistais, statinius galima statyti arciau, bet ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo drenaZo rinktuvo.

Visi planuojamoije teritorijoje esami bendro naudojimo rinktuvai, patenka j vieno asmens valdomo zemés sklypo
ribas, t. yv. ] planavimo iniciatoriaus nuosavybés teise valdomg zemés sklypa. Planuojamas uZstatymas bendro
naudojimo rinktuvy apsaugos zonos ribose nepazeidzia treCiyjy asmeny interesy. Melioracijos statiniy
pertvarkymas sprendziamas techninio projekto rengimo metu. Prie§ atliekant statybos darbus turi biti
suprojektuotas melioracijos statiniy pertvarkymas ir jgyvendinti numatyti sprendiniai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos melioracijos jstatymo 5 str. 2 p., zemés savininkai naujas melioracijos
sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos jstatymo, STR ir kity teisés akty
nustatyta tvarka, pagal iSduotas technines salygas.

Esamos drenazo sistemos gali buti sugadintos dél statyby, todél turi buti sudaryta techniné projektiné
dokumentacija, melioraciné sistema i$saugoma arba rekonstruojama i§ statytojy 1éSy, taip pat turi buti
pertvarkomos drenazo sistemos, kad nebuity pazeistas vandens rezimas gretimy savininky Zemése.

Pastaba: statant naujus statinius, inZineriniai tinklai, trukdantys statiniy statybai, turi biti iSkelti, spresti techninio
projekto rengimo metu.

Servitutai. Zemés sklypams taikomi servitutai nurodyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Susisiekimas. | planuojama teritorija patenkama i$ vietinés reik§més kelio Nr. KI1.0229, kurj sitiloma planuoti kaip
D kat. gatve. Sitlomas gatvés plotis — 7 m, RL kintamas 15-20m. Planuojamoje teritorijoje projektuojama D kat.
gatves akligatvis, gatvés plotis — 6 m, RL — 12m. Suplanuotos gatvés, gatviy plociai atitinka ir neprieStarauja STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai reikalavimams.

Ivaziavimy, iS§vaziavimy ir gatviy elementy techniniai parametrai konkretizuojami techninio projekto rengimo
metu.

Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas numatomas sklypo ribose. Reikiamas automobiliy stovéjimo viety
skaiCius, iSdéstymas ir parametrai Zemes sklypuose sprendziamas techninio projekto rengimo metu vadovaujantis
statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
patvirtintu 2014-06-17 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-533, 30 lentele. Automobiliy stovéjimo vietos gali
biti jrengiamos kiemo aikstelése ir (arba) pastaty tliriuose — garazuose.

[

Zemés sklype néra Zeldiniy, kurie biity priskiriami saugotiniems, vadovaujantis kriterijais, pagal kuriuos medziai
ir krimai, augantys ne misky tikio paskirties Zzemeje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206.

Maziausias priklausomiesiems Zeldiniams priskiriamas plotas (jskaitant vejas ir geélynus) pramonés ir



sandéliavimo objekty teritorijose, komercinés paskirties teritorijy Zzemés sklypuose — 10 proc.

Priklausomiesiems Zeldynams nepriskiriami plotai, numatyti: statiniams statyti; privaziavimams, S$aligatviams,
pésCiyjy ir dviraciy takams jrengti; sporto aikStynams, sporto ir zaidimo aikSteléms, automobiliy stovéjimo
aiksteléms jrengti.

Zeldiniy tvarkymo sprendimai bus numatomi techniniy projekty rengimo metu.

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos ir pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. rugséjo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 , D¢l Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymo Nr. 540 ,,Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zony ir pakraniy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (toliau — ApraSas) pakeitimo*
preambulés 2.2 papunkcio nuostatomis, sprendiniai, susij¢ su veiklos reglamentavimu pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zonose ir pavirSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostose negali biiti koreguojami ar tikslinami
ir turi buiti paliekami tokie pat, kaip patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose ir (ar) Zemés valdos
projektuose arba statiniy projektuose, kai iSduotas statybg leidziantis dokumentas, kol teisés akty nustatyta tvarka
néra patvirtintas Zemélapis ir (ar) schema, kuriuose nustatomos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir
pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos. Atsizvelgiant | minéto teisés akto reikalavimus, Siuo
Detaliuoju planu pavirSinio vandens telkinio, upelio S-2 apsaugos zona ir pakrantés apsaugos juosta nekei¢iama ir
nekoreguojama ir paliekama tokia pati, kaip buvo nustatyta 2016-06-30 patvirtintame specialiajame teritorijy
planavimo dokumente TPD Nr. TO0078746 (zr. iStraukg Esamos situacijos aiSkinamojo rasto Nr. 14). Pavir§inio
vandens telkinio S-2 apsaugos zonos bei pakrantés apsaugos juostos dydis 2,5 m. Planuojamiems zemés sklypams,
kurie patenka ] pavirSinio vandens telkinio apsaugos zong bei pakrantés apsaugos juostg taikomos LR specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymo 99 ir 100 straipsniy nuostatos ir nustatomi apribojimai 163 - pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) 164 - pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis).. Melioracijos griovio prieziiiros juosta, 15 metry.

Gaisriné sauga. Planuojamai teritorijai gaisrinés saugos reikalavimai nustatomi vadovaujantis Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis 2013-12-31 Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos jsakymu Nr. D1-
995/1-312.

Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus uZtikrinamas islaikant saugius
priesgaisrinius atstumus tarp pastaty pagal Zemiau pateikta lentelg.

Minimaliis priesgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumo ugniai laipsnis | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
1 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
11 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra maZesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas gali biti ribojamas
priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos esantj gretima pastata (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimy, patvirtinty PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, 94 p.).

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti neislaikomi, kai jy
uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatyta zemés plotg tarp jy, nevirSija tos pacios paskirties pastatams nustatyto
gaisrinio skyriaus ploto.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai. ISorés gaisry gesinimui numatoma panaudoti vandenj i§ esamy
priesgaisriniy vandens telkiniy. PrieSgaisrinis vandens telkinys turi atitikti Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtinty 2013-12-31 LR AM ir PAGD prie VRM jsakymu Nr. D1-995/1-312,
11 p. ir Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy, patvirtinty PAGD prie
VRM 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66, 94 p., IV sk. reikalavimus. Prie vandens telkinio jrengiama 12x12 m aikstele
ir vandens paémimo vieta.

Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija, iSdéstymas. Artimiausia gaisriné — mazdaug 9,2 km, adresu
Zemaités g. 68, 96124 Gargzdai.



Gaisriniy automobiliy privaZiavimo trasa:

Gerduvenai

Slapsile

Kalniske

Gargzdai

MariniZia

Atlieky tvarkymas. Atliekos planuojamoje teritorijoje tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis,
patvirtintomis 1999-07-14 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. 217 (aktualia redakcija). Vykdant tiking veikla
susidarancios atliekos turi buti riiSiuojamos ir kaupiamos tam tikslui skirtose talpyklose (konteineriuose) ir
periodiskai perduodamos utilizuoti nustatyta tvarka registruotiems atlieku tvarkytojams. Atlieku surinkimo
konteineriy aikstelés jrengiamos atlieky turétojy teritorijose (zemés sklypuose), konkrecCios jy irengimo vietos
nustatomos techniniy projekty rengimo metu.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu. Planuojama veikla — pramonés ir
sandéliavimo pastaty statyba, jmoniy veikla, komercinés paskirties pastaty ir jy priklausiniy statyba ir
eksploatacija. Planuojamame sklype pavojingi tarSos objektai neprojektuojami, neigiamas planuojamos tkinés
veiklos poveikis aplinkai ir gretimybéms nenumatomas. Planuojama veikla tikiné veikla néra tar$i ir nesukurs
SAZ, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby.

Rengiant §j detalyjj plana, strateginis poveikis aplinkai néra vertinamas, kadangi planuojamoje teritorijoje
vykdoma tkiné veikla néra jrasyta j Planuojamos tikinés veiklos, kurios poveikis aplinkai privalo biti vertinamas,
rusiy sarasg (Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2
priedai).

Aplinkos apsaugos, oro, vandenu, dirvoZemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas. Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy
savo SAZ ir galinCiy neigiamai 1tak0t1 planuOJamq veikla, néra. Jvertinus iikinés veiklos pobud;, gretlmq zemes
sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos 1nzmer1n1 aprupinima,
cheming, fizing, biologing tarSa, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Strateginis poveikio aplinkai vertinimas. Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo pasekmiy aplinkai
reikSmingumas jvertintas parengtame strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (toliau — SPAV) atrankos
dokumente (zr. Detaliojo plano prieduose). Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-09-
29 priimtu jsakymu Nr. AV-1460 ..Dél zemés sklypo (kad. Nr. 5510/0003:636) Gobergiskés k., Daupary-
Kvietiniy sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo‘ nustatyta, kad zemeés
sklypo (kad. Nr. 5510/0003:636) Gobergiskés k., Daupary-Kvietiniy sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano
strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neprivalomas.

TPV V. Martinkus (atestato Nr. TPV 0056)



