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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS
3.1. BENDRIEJI DUOMENYS

Rengiamas kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas:
Zemés sklypo (kad. Nr. 5523/0002:667) Ginduliy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detalusis
planas, numatantis koreguoti detaliojo plano, reg. Nr. 003553001419 sprendinius.
Planavimo organizatorius:
Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Klaipédos g. 2, Gargzdai,
Klaipédos r. sav.
Planavimo iniciatorius:
D.P., Z.P.
Planuojama teritorija:
Zemés sklypas, kurio kadastrinis Nr. 5523/0002:667 Ginduliy k. v., adresas: Klaipédos r. sav.,
Sendvario sen., Ginduliy k., Rasy g. 25. Plotas: 0,0950 ha.
Planavimo pagrindas:
Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 25 d. jsakymas Nr.
AV1-122 ,Dél zemés sklypo (kad. Nr. 5523/0002:667) Ginduliy k., Sendvario sen., Klaipédos
r. sav. detaliojo plano koregavimo*
2024 m. geguzés 06 d. teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis Nr. AS-1187.
Klaipédos rajono savivaldybés administracijos 2024 m. geguzés 20 d. rastas Nr. (5.1.48 Mr)
A5-1784 ,)Dél planavimo darby programos derinimo;
Planavimo darby programa:.
Planavimo tikslai ir uzdaviniai: Nekeiciant pagrindinés zemés sklypo naudojimo paskirties ir
naudojimo biido, padalinti Zzemés sklypa i du sklypus, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentg. Esant poreikiui, suformuoti sklypa inZinerinés infrastrukttiros koridoriui ir Siam
sklypui pakeisti naudojimo bitidg j susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Papildomi planavimo uzdaviniai:

- Vadovautis planuojamoje teritorijoje galiojan¢iu bendruoju planu, kurio sprendinius
sudaro grafiné ir tekstin¢ dalys;

- Vadovautis planuojamoje teritorijoje galiojanciais specialiaisiais ir detaliaisiais planais;

- Detaliojo plano dokumentacijoje nustatyti rengiamo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniams jgyvendinti reikalingg inZinering ir (ar) socialing infrastruktira,
pertvarkomus sklypus, Zemés sklypus paimamus visuomenés poreikiams;

- Parengti sprendiniy jgyvendinimo programa, iSskirti etapus.

Teritorijy planavimo dokumentai, kuriais remiantis rengiamas detalusis planas:

Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos
rajono savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,,Dél Klaipédos
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* koregavimas, reg. Nr. T00085152
(2020-08-21);

Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Maziriskiy, TruSeliy,
Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés
infrastruktiiros specialusis planas, reg. Nr. T00029543 (2007-09-27);

Zemés sklypu (kad. Nr. 5523/0002:271; 5523/0002:272) Ginduliy kaime, DSP (Zemés sklypy
paskirties keitimas j gyvenamajg teritorijg, padalinant j sklypus, 15 gyv.t., 3 s. inft. t.), reg. Nr.
T00062135 (2007-09-27);

Ginduliy gyvenvietés plétimo projektas, reg. Nr. T00031720 (1993-12-31);
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Klaipédos apskrities Klaipédos rajono Sendvario senitinijos Ginduliy kadastro vietovés zemés
reformos zemétvarkos projektas, reg. Nr. T00064367 (2011-12-16);

Magistralinio dujotiekio Klaipéda — KurSénai specialusis planas, reg. Nr. T00072150 (2014-
07-09);

Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, reg. Nr.
T00052657 (2009-07-21);

Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schema, reg. Nr. T00082739 (2018-11-30);

Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, reg. Nr. T00052656
(2009-07-21);

Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo zemétvarkos schema, reg. Nr.
T00063472 (2005-07-07);

Klaipédos rajono dviraciy trasy specialusis planas, reg. Nr. T00077612 (2015-12-17);
Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
planas, reg. Nr. TO0088096 (2022-09-06).

Planavimo sqlygos:

2024-05-22 AB ,,Energijos skirstymo operatorius planavimo saglygos Nr. REG330995;
2024-05-23 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
planavimo salygos Nr. REG331036;

2024-05-28 Aplinkos apsaugos agentiiros atsisakymas nagrinéti ne pagal kompetencija
pateikta praSymag Nr. REG331720;

2024-05-24 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
planavimo salygos Nr. REG331500;

2024-05-23 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos atsisakymas nagrinéti ne
pagal kompetencija pateikta praSyma Nr. REG331139;

2024-05-29 UAB ,Klaipédos vanduo* planavimo salygos Nr. REG332143.

2024-06-06 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos planavimo salygos Nr.
REG332323.

Detaliojo plano grafiné dalis atliekama ant ne senesnio kaip 3 m topografinio plano, kurj 2023-
07-28 parengé UAB ,,Getema“ (kval. pazyméjimo Nr. 1GKV-1256).

Lietuvos Respublikos jstatymai:

LR Teritorijy planavimo jstatymas.

LR Aplinkos apsaugos jstatymas.

LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

LR Zemés jstatymas.

LR Vandens jstatymas.

LR Planuojamos tikings veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas.
LR Saugomuy teritorijy jstatymas.

LR Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas.
LR Aplinkos oro apsaugos jstatymas.

LR Triuk§mo valdymo jstatymas.

LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas.

LR Elektros energetikos jstatymas.

LR elektroniniy rySiy jstatymas.

Aiskinamasis rastas 2



Objektas: Zemeés sklypo (kad. Nr. 5523/0002:667) Ginduliy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav.
detalusis planas

LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr. 920 ,,Dél teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*.

LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimas Nr. 967 ,, D¢l plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo*.

LR aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymas Nr. 217 ,Dél atlieky tvarkymo taisykliy
patvirtinimo* su vélesniais pakeitimais.

LR aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymas Nr. D1-236 ,,Dél nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo* su vélesniais pakeitimais.

LR aplinkos ministro 2006-10-18 jsakymas Nr. D1-473 ,,Dél detaliyjy plany rengimo taisykliy
patvirtinimo*.

LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*.

LR zemés tikio ir aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymas Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dél pagrindinés
zemés naudojimo paskirties Zemés naudojimo biidy turinio, zemés sklypy naudojimo pobudziy
sgraso ir jy turinio patvirtinimo*.

LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312 ,,Dél gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo*.

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2007-02-22 jsakymas Nr. 1-66 ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty
patvirtinimo*.

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo*.

LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 ,,Dé¢l elektros tinkly apsaugos taisykliy
patvirtinimo*®.

LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymas Nr. 1-127 ,,Dél elektros energijos gamintojy ir
vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo*.

LR rySiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14 jsakymas Nr. 1V-978 D¢l
elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros jrengimo, Zymeéjimo, prieZidiros ir naudojimo taisykliy
patvirtinimo*‘.

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®.

STR 2.02.08:2012 ,,Automobiliy saugykly projektavimas‘.

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai®.

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje®.

HN 35:2007 ,,Didziausiai leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios
aplinkos ore*.

HN 60:2004 ,Pavojingy cheminiy medziagy didziausios leidziamos koncentracijos
dirvozemyje®.

HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko®.
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Pastabos:

- Detalusis planas parengtas vadovaujantis galiojanciais Lietuvos Respublikos jstatymais
ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosaugos, higienos
ir gaisrinés saugos reikalavimus;

- Bet kuris inzineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, atlickant statybos darbus
planuojamoje teritorijoje, privalo biiti vykdomas pagal atitinkamus tinklus
eksploatuojanciy organizacijy iSduotas ir patvirtintas techninés salygas. Pagal Sias
salygas turi biti parengiama atitinkama projektiné dokumentacija, suderinama su
eksploatuojanc¢iomis organizacijomis ir jforminti reikalingi leidimai.

Rengiant teritorijy planavimo dokumento sprendiniy konkretizavimo stadija vadovautasi
atitinkamy institucijy pateiktomis planavimo salygomis, planavimo darby programa,
patvirtintais (galiojanciais) teritorijy planavimo dokumentais pagal Klaipédos rajono
savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygose pateikta sgrasa. Atsizvelgiant ]
planuojama teritorija ir jai taikomas planavimo dokumenty nuostatas, planavimo tikslus ir
uzdavinius, koreguojant planuojamoje teritorijoje galiojanéius detaliuosius planus (t.y. Zemés
sklypy (kad. Nr. 5523/0002:271; 5523/0002:272) Ginduliy kaime, DSP (Zemés sklypy
paskirties keitimas j gyvenamgjq teritorijq, padalinant j sklypus, 15 gyv.t., 3 s. infr. t.) - reg.
Nr. 003553001419), jvertinus gautas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus
pageidavimus, planuojamos teritorijos urbanistines — architektuirines salygas, gamtos vertybiy
apsauga, jvertinant Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimo sprendinius ir Kitus
galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, nustatomos planuojamos teritorijos vystymo
kryptys — numatomi teritorijos naudojimo reglamentai (teritorijos naudojimo tipas, Zemés
naudojimo paskirtis, zemés naudojimo biidas, uZstatymo tankumas ir intensyvumas, pastaty
aukstis, uzstatymo tipas ir kt.), kurie pateikiami aiSkinamajame raSte ir sprendiniy
konkretizavimo brézinyje. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Klaipédos rajono bendrojo
plano sprendiniy koregavimo reikalavimus.

3.2.NUSTATOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI
PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE
Planuojama teritorija 7. Skl. Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Ginduliy k.,
Rasy g. 25, Zemés sklypo kad. Nr. 5523/0002:667
Ginduliy k. v., plotas — 0,0950 ha
Zemés sklypo Nr. projekte 2

Detaliuoju planu koreguojami detaliojo plano reg. Nr. 003553001419 sprendiniai.
Planuojama teritorija detaliajame plane Zemés sklypy (kad. Nr. 5523/0002:271;
5523/0002:272) Ginduliy kaime, DSP (Zemés sklypy paskirties keitimas j gyvenamgjg

teritorijq, padalinant j sklypus, 15 gyv.t., 3 s. infr. t.) pazyméta Nr. 2.
Zemés sklypo plotas (esama) ‘ 950 m?

Rengiamu detaliuoju planu formuojami du Zemés sklypai

Zemés sklypo Nr. projekte 1
Zemés sklypo plotas 436 m2
(planuojama)
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Zemés naudojimo tipas GV - gyvenamoji teritorija vienbuéiy ir dvibuciy
(planuojamas) gyvenamyjy namy statybai

Detaliajame plane reg. Nr. 003553001419, teritorijos naudojimo tipas nenurodytas.

Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimo sprendinius, planuojama teritorija
(Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Ginduliy k., Rasy g. 25) patenka j 27 funkcinés zonos
»Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona*. Tai miSrios teritorijos, kuriose dominuoja
gyvenamoji veikla (mazaauksté vienbuté, dvibuté ir blokuota gyvenamoji statyba), kartu su
jos aptarnavimui reikalinga socialine paslaugy ir kita infrastruktiira

Pagrindiné Zemés naudojimo KT — kitos paskirties zemé

paskirtis (esama)

Zemés sklypo naudojimo G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
biidas (esamas) teritorijos

Pagal koreguojama detalyji plang (reg. Nr. 003553001419), zemés naudojimo biidas
planuojamoije teritorijoje nurodytas - gyvenamosios teritorijos.

Remiantis V] Registry centras duomeny bazés iSraSu (zemés sklypo nuosavybés
dokumentu), sklypui nustatytas naudojimo buidas — gyvenamosios teritorijos, naudojimo
pobiidis - mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos.

UZstatymo tipas | — laisvo planavimo
(planuojamas)

Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimg uzstatymo tipas planuojamoje
teritorijoje nenurodytas.

UZzstatymo tipas nustatomas atlikus esamo ir suplanuoto gretimy teritorijy uZstatymo
urbanisting¢ analize.

Aplinkinése teritorijose vyrauja atskirai stovintys bei sublokuoti vieno, dviejy buty
gyvenamieji pastatai.

Pastaty auksty skaicius Gyvenamajam namui: iki 2 auks§ty su mansarda
(planuojamas)

Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimg, 27 funkcinéje zonoje, vidutinio
uzstatymo intensyvumo teritorijoje, leidziamas pastaty auksty skaicius nenustatytas.
Leistinas pastaty auks$ty nustatomas jvertinus esama ir suplanuotg uzstatyma.

Leistinas pastaty aukstis Gyvenamajam namui: 8,50 m (altitudé 36.65)
(esamas)

Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimg, 27 funkcingje zonoje, vidutinio
uzstatymo intensyvumo teritorijoje, leidziamas maksimalus pastaty aukstis metrais — 20m.

Leistinas Zemés sklypo
uzstatymo tankumas (UT) 39%
(planuojamas)

Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimg, 27 funkcingje zonoje, vidutinio
uzstatymo intensyvumo teritorijoje, uZstatymo tankumas planuojamoje teritorijoje
nenurodytas.

Rengiamu TPD nustatant planuojamo sklypo uzstatymo tankumg, vadovaujamasi STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® (9 priedas), pagal kurj 400 m?
sklypo uzstatymo tankumas 40%, 600 m? sklypo uZstatymo tankumas 35%. Planuojamos

Aiskinamasis rastas 5



Objektas: Zemeés sklypo (kad. Nr. 5523/0002:667) Ginduliy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav.
detalusis planas

teritorijos maksimalus uzstatymo tankumas nustatomas interpoliacijos biidu ir yra 39,1 =
39%.

Leistinas Zemés sklypo
uZstatymo intensyvumas (Ul) 0,8
(planuojamas)

Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimg, 27 funkcingje zonoje, vidutinio
uzstatymo intensyvumo teritorijoje, leidziamas Zemés sklypy uzstatymo intensyvumas — 0,8.

Priklausomuju Zeldyny ir
Zeldiniy teritoriju dalys 25%
(planuojama)

Atsizvelgiant | LR AM 2007-12-21 jsakyma Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo*, kur maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo
ploto vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose — 25%.

6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai
6.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai
7.17. Pagalbinio tkio paskirties pastatai.
Statiniy paskirtys (pagal STR 9. Inzineriniai tinklai.
1.01.03:2017) 12. Kitos paskirties inzineriniai statiniai (Kiemo
aikstelés, tvoros, atraminés sienelés, stoginés, pavésinés,
aplinkos tvarkymo elementai ir pan., kurie tarnauja
pagrindiniam daiktui).

Pagal Zemés naudojimo budy turinio aprasg (patvirtinta LR Zemés tkio ministro ir LR
aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40), vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypai, skirti vieno (6.1.) ar dviejy buty (6.2.)
gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio tkio (7.17.) paskirties pastatais. Rengiamu
TPD, inzineriniai tinklai (9.) nurodomi kaip priklausiniai, kurie reikalingi teritorijos pastaty
eksploatacijai. Pagal STR 1.01.03:2017, 12. Kitos paskirties inZineriniai statiniai — [...] ir Kiti
inZineriniai statiniai, neturintys aiskios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo,
kurie tarnauja pagrindiniam daiktui (tvoros, kiemo aiksteles, [...], stoginés, pavésinés,
atramings sienelés, [...], aplinkos tvarkymo elementai ir pan.).

Servitutai 218. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). S1
—14 m?

Rengiamu TPD nustatomas servitutas atsizvelgiant j skirstomojo dujotiekio trasa, kertancig
pietvakarinj sklypo kampg, bei jos apsaugos zony iSsidéstymg sklype. Servitutas tarnauja
inZinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms. Remiantis Civilinio kodekso (4.124
straipsnis) nustatyta tvarka, servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inzineriniy
tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. Privacioje Zeméje servitutai nustatomi sudarant
sutartis su Zemeés savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje zemeje servitutai
nustatomi administraciniu aktu.

Specialiosios Zemés 121. (436 m2); 109. (14 m?)
naudojimo salygos
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121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis);

109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I11 skyrius, Sestasis skirsnis).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos planuojamai teritorijai nustatomos vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo pagrindu parengtu nauju
NTR teisés tipo 55 potipiy klasifikatoriumi, kodai nurodyti pagal Specialiyjy zemes ir misko
naudojimo salygy ir Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos,
lyginamgja lentele. InZineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje
gali biiti tikslinami/nustatomi nutiesus ar pertvarkius inzinerinius tinklus bei teisés akty
nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu.

Brézinyje nurodytos inzineriniy tinkly apsaugos zony ribos sutampa su LR Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatyme nurodyty teritorijy, kuriose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos riba.

Papildomi reglamentai | a,b

a — urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai, teritorijos tiirinés ir erdvinés
kompozicijos reikalavimai:

Zemes sklypo uZstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato
miesto vyriausiasis architektas. Pastaty architektiira sklype turi uZztikrinti pastaty
kompozicinj ry$j, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng, derinant
architekttiring iSraiSkg prie vietovei biidingo uZstatymo, atsizvelgiant j gretimybes. Stogai
Slaitiniai ar sutapdinti. Tradiciniy konstrukcijy bei apdailos medziagy taikymas (pvz. tinkas,
medis, apdailiné plyta ir kt.)

Sklype gali biiti vienas vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas Su
priklausiniais. Gyvenamosios paskirties pastato aukstis iki 9,50 m.

Uzstatymo linija nenustatoma. Galimas pastaty blokavimas su kitu formuojamu
(suplanuojamu) zemés sklypu.

b — gamtos, saugomuy teritoriju ir kultiiros paveldo apsauga:

Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais
svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamojo kultiros paveldo
vertybés teritorijoje ar jos apsaugos zonoje. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai
nenustatomi.

Zemés sklypo Nr. projekte 2

Zemés sklypo plotas 514 m?

(planuojama)

Zemés naudojimo  tipas | GV — gyvenamoji teritorija vienbudiy ir dvibuéiy
(nustatomas) gyvenamyjy namy statybai

Detaliajame plane reg. Nr. 003553001419, teritorijos naudojimo tipas nenurodytas.

Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimo sprendinius, planuojama teritorija
(Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Ginduliy k., Rasy g. 25) patenka j 27 funkcinés zonos
»Vidutinio uZstatymo intensyvumo zong“. Tai miSrios teritorijos, kuriose dominuoja
gyvenamoji veikla (mazaauksté vienbuté, dvibuté ir blokuota gyvenamoji statyba), kartu su
Jos aptarnavimui reikalinga socialine paslaugy ir kita infrastruktiira
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Pagrindiné Zemés naudojimo KT — kitos paskirties zemé
paskirtis (esama)

Zemés sklypo naudojimo | G1 — vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
biidas (esamas)

Pagal koreguojama detalyji plang (reg. Nr. 003553001419), zemés naudojimo biidas
planuojamoije teritorijoje nurodytas - gyvenamosios teritorijos.

Remiantis V] Registry centras duomeny bazés iSraSu (zemés sklypo nuosavybés
dokumentu), sklypui nustatytas naudojimo budas — gyvenamosios teritorijos, naudojimo
pobiidis - mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos.

UZstatymo tipas | — laisvo planavimo
(tikslinamas/koreguojamas)

Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimg uzstatymo tipas planuojamoje
teritorijoje nenurodytas.

Uzstatymo tipas nustatomas atlikus esamo ir suplanuoto gretimy teritorijy uZstatymo
urbanisting¢ analize.

Aplinkinése teritorijose vyrauja atskirai stovintys bei sublokuoti vieno, dviejy buty
gyvenamieji pastatai.

Pastaty aukS$ty  skaiCius Gyvenamajam namui: iki 2 auksty su mansarda
(tikslinamas)

Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimg, 27 funkcingje zonoje, vidutinio
uzstatymo intensyvumo teritorijoje, leidziamas pastaty auksty skaicius nenustatytas.
Leistinas pastaty auk$ty nustatomas jvertinus esama ir suplanuotg uzstatyma.

Leistinas pastaty  aukstis Gyvenamajam namui: 8,50 m (altitudé 36.65)
(esamas)

Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimg, 27 funkcingje zonoje, vidutinio
uzstatymo intensyvumo teritorijoje, leidziamas maksimalus pastaty aukstis metrais — 20m.

Leistinas Zemés sklypo
uzstatymo tankumas (UT) 37%
(projektuojamas/koreguojamas)

Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimg, 27 funkcinéje zonoje, vidutinio
uzstatymo intensyvumo teritorijoje, uzstatymo tankumas planuojamoje teritorijoje
nenurodytas.

Rengiamu TPD nustatant planuojamo sklypo uZstatymo tankumg, vadovaujamasi STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® (9 priedas), pagal kurj 400 m?
sklypo uzstatymo tankumas 40%, 600 m? sklypo uZstatymo tankumas 35%. Planuojamos
teritorijos maksimalus uzstatymo tankumas nustatomas interpoliacijos btdu ir yra 39,1 =
39%.

Leistinas Zemés sklypo
uZstatymo intensyvumas (Ul) 0,8
(planuojamas)

Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimg, 27 funkcingje zonoje, vidutinio
uzstatymo intensyvumo teritorijoje, leidziamas Zemés sklypy uzstatymo intensyvumas —0,8.
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Priklausomyjuy Zeldynuy ir
Zeldiniy  teritorijy  dalys 25%
(planuojama)

Atsizvelgiant | LR AM 2007-12-21 jsakyma Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo*, kur maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo
ploto vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose — 25%.

6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai
6.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai
7.17. Pagalbinio iikio paskirties pastatai.
Statiniy paskirtys (pagal STR 9. InZineriniai tinklai.
1.01.03:2017) 12. Kitos paskirties inzineriniai statiniai (kiemo aikstelés,
tvoros, atraminés sienelés, stoginés, pavésinés, aplinkos
tvarkymo elementai ir pan., kurie tarnauja pagrindiniam
daiktui).

Pagal Zemés naudojimo budy turinio aprasg (patvirtintg LR Zemés tkio ministro ir LR
aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40), vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypai, skirti vieno (6.1.) ar dviejy buty (6.2.)
gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio tkio (7.17.) paskirties pastatais. Rengiamu
TPD, inzineriniai tinklai (9.) nurodomi kaip priklausiniai, kurie reikalingi teritorijos pastaty
eksploatacijai. Pagal STR 1.01.03:2017, 12. Kitos paskirties inzineriniai Statiniai — [...] ir Kiti
inZineriniai statiniai, neturintys aiskios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo,
kurie tarnauja pagrindiniam daiktui (tvoros, kiemo aikstelés, [...], stoginés, pavésineés,
atraminés sienelés, [...], aplinkos tvarkymo elementai ir pan.).

Servitutai -

Specialiosios Zemés 121. (514 m?)
naudojimo sglygos

121. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis);

Specialiosios Zemés naudojimo salygos planuojamai teritorijai nustatomos vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo pagrindu parengtu nauju
NTR teisés tipo 55 potipiy klasifikatoriumi, kodai nurodyti pagal Specialiyjy zemes ir misko
naudojimo salygy ir Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
lyginamaja lentel¢. InZineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje
gali biiti tikslinami/nustatomi nutiesus ar pertvarkius inZinerinius tinklus bei teisés akty
nustatyta tvarka ar kadastriniy matavimy metu.

Brézinyje nurodytos inzineriniy tinkly apsaugos zony ribos sutampa su LR Specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatyme nurodyty teritorijy, kuriose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos riba.

Papildomi reglamentai a, b

a — urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai, teritorijos tiirinés ir erdvinés
kompozicijos reikalavimai:
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Zemés sklypo uZstatymui papildomus architektirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato
miesto vyriausiasis architektas. Pastaty architektira sklype turi uztikrinti pastaty
kompozicin] ryS$], proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng, derinant
architektliring iSraiSkg prie vietovei biidingo uZstatymo, atsizvelgiant j gretimybes. Stogai
Slaitiniai ar sutapdinti. Tradiciniy konstrukcijy bei apdailos medziagy taikymas (pvz. tinkas,
medis, apdailiné plyta ir kt.)

Sklype gali biiti vienas vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su
priklausiniais. Gyvenamosios paskirties pastato aukstis iki 9,50 m.

Uzstatymo linija nenustatoma. Galimas pastaty blokavimas su kitu formuojamu
(suplanuojamu) zemés sklypu.

b — gamtos, saugomuy teritorijy ir kultiiros paveldo apsauga:

Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Su saugomomis teritorijomis ir kitais
svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama teritorija néra nekilnojamojo kulttros paveldo
vertybés teritorijoje ar jos apsaugos zonoje. Papildomi apribojimai planuojamai teritorijai
nenustatomi.

Inzineriné infrastruktiira.

Vandentiekis, nuoteky tvarkymas. Salia planuojamos teritorijos Rasy gatvéje yra
pakloti centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Planuojamas prisijungimas prie
Siy centralizuoty tinkly. Detallis sprendiniai nustatomi techninio projekto rengimo metu.
Tinklus projektuojant laisvoje valstybinéje zeméje biitinas Nacionalinés zemés tarnybos ir/arba
Klaipédos rajono savivaldybés sutikimas. Jungiantis prie privaciy vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinkly bitinas tinkly savininky sutikimas.

Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos néra jrengty lietaus nuoteky tinkly. Laikinai lietaus
nuotekos nuo pastaty stogy ir kietyjy dangy surenkamos bei nuvedamos | vieting lietaus
nuoteky tvarkymo sistemg (pvz. infiltracinj Sulinj). Detaltis sprendiniai nustatomi techninio
projekto rengimo metu._Kai bus jrengti centralizuoti pavirSiniy nuoteky (lietaus) tinklai,
pasijungti | juos.

Draudziama jungti lietaus nuotekas ] buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus vandens
nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu
PavirS$iniy nuoteky tvarkymo reglamentu. Nepazeisti tre¢iyjy asmeny interesy rengiant
planavimo dokumentus lietaus nuoteky surinkimui bei nuvedimui. Tinklus projektuojant
laisvoje valstybingje zemeje biitinas Nacionalinés Zemés tarnybos ir/arba Klaipédos rajono
savivaldybés sutikimas. Jungiantis prie privaciy lietaus nuoteky tinkly butinas tinkly savininky
sutikimas.

Pastaty techninio darbo projekto projektu planuojant statybos darbus esamy inZineriniy
tinkly apsaugos zony ribose, sprendiniai turi biiti derinami su inzinerinius tinklus
eksploatuojanciomis jmonémis, gavus technines salygas. | planuojamg teritorijg patenkantiems
inzineriniams tinklams taikytini apribojimai, nustatyti LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu.

Elektros tinklai. Prie planuojamo Zemés sklypo yra jrengta jvadiné apskaitos spinta.
Salia sklypo yra pakloti pozeminiai 0,4 kV elektros tinklai. Rengiamu teritorijy planavimo
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dokumentu numatoma, kad skirstomieji elektros tinklai bus atvedami nuo esamos jvadinés
elektros apskaitos spintos. Techninio projekto ruo$imui bitina gauti naujas prisijungimo
salygas. Planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianc¢iy
elektros tinkly. Elektros tinkly apsaugos zonose vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu,
Elektros linijy apsaugos taisyklémis bei kitais galiojanCiais teisés aktais. Elektros tinklams
taikytini apribojimai, nustatyti LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu — Elektros
tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Elektros skirstomieji tinklai neturi
patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamagja dalimi. Esant butinybei,
planuojamoje teritorijoje numatyti trukdan¢iy numatomai statybai veikianciy elektros
skirstomyjy tinkly iSkélima.

Dujotiekio tinklai. Salia sklypo ir jame yra skirstomieji dujotiekio tinkai. Techninio
projekto ruoSimui biitina gauti naujas prisijungimo sglygas. Rengiamu teritorijy planavimo
dokumentu numatoma, kad skirstomieji dujotiekio tinklai bus atvedami nuo esamy dujotiekio
tinkly Rasy gatvéje. Planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo
veikian¢iy dujotiekio tinkly. Dujotiekio tinklams taikytini apribojimai, nustatyti LR
Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu — Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111
skyrius, Sestasis skirsnis). Dujotiekio tinkly apsaugos zonose vadovautis LR Energetikos
ministro 2012-11-23 jsakymu Nr. 1-228 ,,Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy
patvirtinimo.“ Esant butinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanéiy numatomai
statybai veikian¢iy gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iSkélima.

RySiy tinklai — esami, esantys Rasy gatvéje. Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu
kiti ry$iy tinklai neplanuojami. Planuojama teritorija nepatenka j rysiy tinkly apsaugos zonas.
Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas tinkly prisijungimo salygas.

Melioracija — planuojamas sklypas melioruotas. Drenazo tinklus saugoti, o
patenkancius j statybos zong savo l1éSomis taip, kad nebiity pazeisti treCiyjy Saliy interesai.

Pastaty Sildymas. Galimi pastaty planuojamame sklype Sildymo biidai gamtinémis
dujomis, elektriniais prietaisais, geoterminis Sildymas. Pastaty Sildymas numatomas i§ vietinés
katilinés (techninés patalpos).

Inzineriniy komunikacijy koridoriai numatomi uZ planuojamos teritorijos riby — esamos
Rasy gatvés raudonyjy linijy ribose.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant
bitinumui parengti inZineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inZinerinius tinklus
eksploatuojanc¢iomis jmonémis.

Esamy/pertvarkomy ir planuojamy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose,
inZinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teis¢ tiesti poZemines ir antZemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis suderinus darbus su Zemés savininkais,
galimas servituty nustatymas. Vadovaujantis Civilinio kodekso (CK) 4.124 str. nustatyta
tvarka, servitutg gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais
atvejais — administracinis aktas. Servitutai gali buti tikslinami/nustatomi/jregistruojami
sandoriu techninio projekto rengimo metu, teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy
matavimy metu. Servitutai nustatomi esamy, statomy bei perkeliamy inZineriniy tinkly ir
jrenginiy apsaugos zony ribose. Privacioje Zemg¢je servitutai nustatomi sudarant atitinkamas
sutartis su Zemés savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi
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administraciniu aktu. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas iSlaidas dengia zemés
savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

Planuojamo Zemés sklypo sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inzinering
infrastruktiirg zemés sklypo savininkai turi spresti savo léSomis.

Galimy teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis
biidy schema pateikta inzinerinés infrastruktiiros brézinyje.

3.3 TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA

Gaisriné _sauga. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patvirtintos LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312) rengiamu teritorijy planavimo dokumentu nurodoma, kad gaisriné sauga bus
uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos komandy pajégomis. Artimiausios
esamos prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos pajégy padalinys — Klaipédos apskrities priesgaisriné
gelbéjimo valdyba, Trilapio g. 12, Klaipéda, nuo planuojamos teritorijos nutolgs apie 12 km.
Gaisro gesinimo automobiliams privaziuoti prie statiniy gaisro gesinimui patogus su

planuojama teritorija besiribojanéiy esamy gatviy tinklu (Ginduliy kaimo Liepy g., Rasy g.).
Galimas gaisro gesinimas numatomas i§ artimiausio gaisrinio hidranto (Rasy gatvés gale,
prieSais planuojamg teritorijg) arba artimiausio pavir§inio vandens telkinio, esancio ryty
kryptimi uz mazdaug 380 m nuo planuojamo sklypo. Konkretiis sprendiniai nustatomi rengiant
pastaty techninius projektus. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Numatoma, kad
planuojamoje teritorijoje galimas pasaty ugniai atsparumo laipsnis — I-11l. Konkretis
sprendiniai bus atliekami rengiant pastaty techninius projektus. Bet kuriuo atveju, minimaliis
priesgaisriniai atstumai iKi pastaty gretimuose sklypuose turi atitikti PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr.
1-338 ,, Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* ir 2011-02-22 jsakymo
Nr. 1-64 ,, Dél gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo “ bei kity teisés akty
nustatytus reikalavimus. Galimas pastaty blokavimas suplanuotuose sklypuose, formuojant
bendrg gaisrinj skyriy.

Atlieky tvarkymas. Atliekos pagal atskiras jy rasis bus kaupiamos konteineriuose, kuriy
laikymas numatomas planuojamy sklypy ribose, ir pagal sutartis su atlieky i$vezéjais
1Svezamos ] atlieky sgvartyng. Konteineriy aiks$tel¢ turi biiti padengta vandeniui nelaidzia

danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne didesnis kaip 10%. Atlieky tvarkymas
vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu (galiojancia aktualia redakcija).
Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai. Planuojama teritorija yra
iSsidéséiusi palei Ginduliy kaimo Rasy gatve. Tai yra D2 kategorijos gatvé, kurios RL — 12m,
vaziuojamoji dalis dviejy juosty po 2,5 m. Jvaziavimas j suplanuotus sklypus numatomas i$
Rasy gatves, sklandziai prisijungiant prie jos. [vaziavimy tiksli vieta sprendziama pastaty
techninio projekto rengimo metu. Nuovazos jrengimui valstybinéje Zeméje bitina gauti
Nacionalinés Zemés tarnybos ir/arba Klaipédos rajono savivaldybés administracijos sutikimag.
Rengiamu TPD, susisiekimo sistema prie planuojamos teritorijos vertinama tiek, kiek tai
leidzia teritorijy planavimo dokumentai ir teisés aktai, iSlaikant esama gatviy tinkla.
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Susisiekimo sistema turi biiti sprendziama/tikslinama gatviy techninio projekto rengimo metu
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai
nuostatomis.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas pastaty techninio projekto
rengimu metu remiantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji
reikalavimai “. Automobiliy stovéjimas sprendziamas suplanuoty Sklypy ribose, t. y. galimas
automobiliy stovéjimas pastaty tiriuose arba sklypy ribose ant kietyjy dangy.

Galimy teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis
budy schema teikiama rengiamo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy konkretizavimo
stadijoje.

Sienaujama. Sklype saugotiny Zeldiniy néra. Zeldiniy tvarkyma nustato LR Zeldyny jstatymas
ir kiti teisés aktai.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasg. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21
jsakymu Nr, D1-694 ,D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo™ maziausias
zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijose — 25%.

Rengiamu TPD nustatomg Zeldyny, iskaitant vejas ir gelynus, plota nuo viso Zemés
ploto zr. Reglamenty lenteléje. Rengiant pastaty techninius projektus, priklausomieji Zeldiniai
turi bati suprojektuoti LR Zeldyny jstatymo nuostatomis. InZineriniy tinkly apsaugos zony
ribose galimas apzeldinimas tik zoliniais augalais. Vejos korio danga ar vertikalus Zeldinimas
ant pastaty sieny nejskai¢iuojamas j zeldyny plota.

3.4.SPRENDINIU ATITIKIMAS GALIOJANTIEMS TERITORIJU PLANAVIMO
DOKUMENTAMS
Rengiamo detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja planuojamai teritorijai taikomiems
galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams.

Bendrieji planai.

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimo nuostatomis (reg. Nr. T00085152)
rengiamu TPD planuojamai teritorijai nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reglamentai nepriestarauja Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimo sprendiniams.

Specialieji planai.

Remiantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy,
Maziriskiy, TruSeliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy
koridoriy ir inZinerinés infrastruktiiros specialiuoju planu, planuojama teritorija yra kvartalo
viduje, aplink suplanuotos pagalbinés D1, D2 kategorijos gatvés. Salia planuojamos teritorijos
esancioje Rasy gatvéje Siuo metu yra pakloti centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinklai. Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Siam specialiajam planui.
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Remiantis Klaipédos rajono dviraciy trasy specialivoju planu, $alia planuojamos
teritorijos néra suplanuoty dviraciy trasy. Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Siam
specialiajam planui.

Remiantis Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiuvoju planu, planuojama teritorija patenka ] esama
vandentvarkos tinkly i§vystymo zona. Salia planuojamos teritorijos esan¢ioje Rasy gatvéje iuo
metu yra pakloti centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Planuojama sklypus
prijungti prie centralizuoty tinkly. Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Siam specialiajam
planui.

Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schemoje bei
Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schemoje, nurodoma, kad
planuojamoje teritorijoje ir Salia jos néra nekilnojamojo kultaros paveldo objekty. Detaliojo
plano sprendiniai neprieStarauja Siam specialiajam planui.

Ginduliy gyvenvietés plétimo projektas. Remiantis Ginduliy gyvenvietés plétimo
projektu, planuojama teritorija patenka j zona, kurioje numatyti sklypai naujiems
individualiems namams ir komerciniams tkiniams pastatams statyti. Detaliojo plano
sprendiniai nepriestarauja Siam specialiajam planui.

3.5. TERITORIJOS APSAUGOS SVARBIAUSIOS KRYPTYS

Planuojama tikiné veikla reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymu nustatyta tvarka.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy zemés sklypy paskirtj,
planuojamg ukinés veiklos pobudj zemés sklype, daroma iSvada, kad detaliojo plano
sprendiniuose numatoma tikiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy,
planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos
normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms.
Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zemés sklypuose
vykdomai iikinei veiklai ar jy paskirciai.

Detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje nurodyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo reikalavimai nepazeidzia gretimy zemés sklypy naudotojy teisiy.

Visuomenés sveikata.

Planuojama teritorija nepatenka j bendraisiais, specialiaisiais bei detaliaisiais planais
nustatytas ar esamas komunaliniy, pramoniniy, gamybiniy bei kity objekty sanitarines
apsaugos zonas, apsaugos zonas ar kitas statyba ribojancias zonas. Pramoniniy, tkiniy tarSos
objekty, veikianciy planuojama Zemés sklypa, artimiausiose gretimybése néra.

Planuojamoje teritorijoje yra taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Teritorijoje néra kity rizikos veiksniy ar probleminiy situacijy, dél kuriy poveikio
atsiranda rizika visy gyventojy ar atskiry grupiy sveikatai.

Naujy statiniy statyba neigiamy ekonominiy-socialiniy pasekmiy bei zalingo poveikio
aplinkai neturés, tod¢l tikimybe kilti visuomenés nepasitenkinimui minimali.

Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZziui.
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Planuojamos tikinés veiklos neigimo poveikio augmenijai, gyviinijai nebus.
Planuojamoje teritorijoje saugomy zeldiniy néra. Vykdant Zemés darbus bitina iSsaugoti esama
dirvoZzemio sluoksnj, panaudojant j; Zemés pavirSiui formuoti. NeuzZstatyta zemés sklypo
teritorija numatoma apséti dekoratyvine veja, pasodinti medziy ar krumy. Vertinant
planuojamos teritorijos urbanizavima, biirimy statyby jtaka kraStovaizdziui rekomenduojama
iSlaikyti vieninga architektiring iSraiska, uztikrinant pastaty kompozicinj rysj, proporcijy,
medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darna.

Aplinkos kokybés ir higieninés buklés.

Galima nezymi oro tarSa ir triukSmo padidéjimas dél suintensyvéjusio automobiliy
srauto, taCiau triukSmo ribiniai dydziai nebus virSijami. Automobiliy stovéjimo vietos
jrengiamos suplanuoty sklypy ribose ant kietyjy dangy arba pastaty tiriuose. Kitos fizikinés
tarSos ruSys — elektromagnetiné spinduliuoté, jonizuojancioji spinduliuoté — planuojamoje
teritorijoje néra aktualios ir néra biidingos planuojamai iikinei veiklai. InZineriniy tinkly ir
statiniy statybos ruoze nuimamas augalinis sluoksnis, sudedamas laikino saugojimo vietoje ir
véliau panaudojamas.

Aplinkos biologinés tarSos aspektas planuojamoje teritorijoje ir gretimose teritorijose néra
aktualus. Néra potencialiy biologinés tarSos objekty. Pastaty vidaus vandentiekio ir nuoteky
Salinimo sistemos planuojamos prijungti prie centralizuoty miesto tinkly.

Chemingés tarSos aspektas néra aktualus. Detaliajame plane cheminé tar§a nenumatoma.

Tarsi ir triukSminga veikla negalima.

Atlieky tvarkymas.
Atlieky tvarkymas pastaty statybos bei naudojimo metu vykdomas vadovaujantis LR
Atlieky tvarkymo jstatymo ir Palangos miesto nustatyta atlieky Salinimo tvarka.

TriukSmas, apSvietimas, mikroklimatas.

Planuojamoje teritorijoje galimas triuk§mo padidéjimas statybos darby metu dél ten
veikianCiy statybiniy mechanizmy, taciau tai bus tik laikinas ir lokalus fizikinés tarSos Saltinis.
Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val. Projektuojant
pastatus triukSmo lygis turi atitikti HN 33:2011 TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje. ApSviestumas projektuojamas
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai. Patalpy
temperattiry vertés Sildymo sezono metu projektuojamos pagal HN 42:2009 Gyvenamyjy ir
visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas. Patalpy védinimas projektuojamas pagal STR
2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai.

Higienos normose nurodyty parametry taikymas turi biiti sprendziamas techninio
(darbo) projekto metu. Pastaty naujai statybai ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR
Sveikatos apsaugos ministerijos iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus
poveikis aplinkai ir tre¢iyjy asmeny interesams nenumatomas.

Apsaugos zonos.
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Planuojamos teritorijose gretimybése pavojingy objekty, turin€iy poveikj planuojamai
aplinkai ir gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams, néra. Kiti apribojimai nustatyti
pagal LR Specialiyjy zZemés naudojimo sqlygy jstatymq.

3.6. PLANUOJAMAI TERITORIJAI TAIKOMI SIU NORMATYVINIU IR
KITU TEISES AKTU REIKALAVIMAI

LR Aplinkos apsaugos jstatymas.

LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

LR Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas.

LR Keliy jstatymas.

LR Melioracijos jstatymas.

LR Misky jstatymas.

LR Pajiirio juostos jstatymas.

LR Saugomy teritorijy jstatymas.

LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas.

LR Teritorijy planavimo jstatymas.

LR TriukSmo valdymo jstatymas.

LR Zeldyny jstatymas.

LR Zemés jstatymas.

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél
teritorijy planavimo nuostatai.

Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas.

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai.

Zemés naudojimo bidy turinio apragas.

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés.

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti.

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasSas.

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija.

Teritorijy planavimo normos.

Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykleés.

STR 1.05.01:2017 Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidziant] dokumentg padariniy Salinimas.

STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga.

STR 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai.

STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai.

KTR 1.01:2008 Automobiliy keliai.

MTR 1.12.01:2008 Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés.

Pastaba: visi teisiniai ir norminiai aktai taikomi paskutinés (aktualios) redakcijos.
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TP PV J. Burbiené

Architekté I. Lapinskiené
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