Ges-Studija

Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0007:301) Klipsciy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
(TPD Nr. K-VT-55-24-719)

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS. AISKINAMASIS RASTAS.

Planuojama teritorija — Zzemés sklypas (kad. Nr. 5558/0007:301), esantis Klipséiy k., Sendvario sen., Klaipédos
r. sav. Planuojamas plotas — apie 0,10 ha. Nagrinéjamos teritorijos ribos apima teritorija tarp Trakény g.,
Tulpininky g. ir Siléliy g.
1. Planavimo iniciatoriai — V. C., G. C.
Planavimo organizatorius — Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius, adresas Klaipédos g. 2,
96130 Gargzdai, tel. +370 46 211116, el. p. savivaldybe@klaipedos-r.It.
Planavimo pagrindas: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-09-26 jsakymas Nr. AV-
1299 ,,Dél zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0007:301) Klipsciy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano
koregavimo*; 2024-10-18 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. AS-2421.
Planavimo tikslas — nekei¢iant zemés sklypo paskirties, pakeisti zemés sklypo naudojimo buda | vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.
Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritoriju planavimo
dokumenty sprendiniai:
1. Bendrieji planai:
1.1.Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2011-02-24 sprendimu Nr. T11-111 ,,D¢él Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano patvirtinimo* koregavimas, patvirtintas Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2020-08-20
sprendimu Nr. T11-333 (toliau — Klaipédos rajono bendrasis planas).
2. Specialiyjy plany:
2.1.Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema, T00052657
(100002000313), 2009-07-21,
2.2.Klaipédos rajono dviraciy trasy specialusis planas, T00077612, 2015-12-17,;
2.3.Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo Zemétvarkos schema, T00063472
(003552000658), 2005-07-07;
2.4.Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema, T00082739, 2018-11-30;
2.5.Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Maziiriskiy, TruSeliy, Ginduliy k. ir
gretimy teritorijy vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inzinerinés infrastruktiiros specialusis planas,
T00029543 (003552001420), 2007-09-27;
2.6.Tauralaukio kadastro vietovés Zemés reformos Zeméstvarkos projekto papildymas, T00064672
(003552004261), 2012-12-13;
2.7.Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00052656 (100002000312), 2009-
07-21,;
2.8.Magistralinio dujotiekio Klaipéda-Kursénai specialusis planas, T00072150, 2014-07-09;
2.9.Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros planas
(T00088096, 2022-09-06);
2.10.,,Nordbalt* jungties statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas, T00053858 (200212000014);
ISduotos teritorijy planavimo salygos:
2024-12-04 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos Nr. REG26977830;
2024-11-26 Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo sglygos Nr. REG26563649;
2024-11-27 AB ,, KLAIPEDOS VANDUO* teritorijy planavimo sglygos Nr. REG26550485;
2024-11-21 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo salygos Nr. REG26312513,;
5. 2024-11-25 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo salygos Nr. REG26441374.
6. 2024-11-20 AB ,,Energijos skirstymo operatorius® teritorijy planavimo salygos Nr. REG26216570;
Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Green Energy Studio®, Silutés pl. 2-502, Klaipéda, el. p. uabges@gmail.com,
mob. +370 615 21741, TPV Vaidas Martinkus.
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ESAMOS BUKLES VERTINIMAS

Planuojama teritorija — zemés sklypas (kad. Nr. 5558/0007:301), esantis Klips¢iy k., Sendvario sen., Klaipédos r.
sav. Nagrin¢jamos teritorijos ribos apima teritorija tarp Trakény g., Tulpininky g. ir Siléliy g.. Planuojamos
teritorijos Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniams asmenims.



Planuojamo Zemés sklypo kad. Nr. 5558/0007:301 duomenys (Zr. Nekilnojamojo turto registro duomeny
bazés iSrasa Nr. 44/264810):

- Zemés sklypo plotas — 0,1015 ha.

- Pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita;

- Zemés naudojimo biidas — inZinerinés infrastruktiiros teritorijos;

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

- melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (V1 skyrius, antrasis skirsnis);
- elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Servitutai:

- servitutas — teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis, kodas 106)
- kelio servitutas (vieSpataujantis, kodas 114).

Gretimybés:

Planuojama teritorija Situacijos schema:
yra Klips¢iy kaimo

pietinéje dalyje, P:‘x .

Klaipédos rajone. e

Sklypas 1§ Siaurés ir
vakary pusiy ribojasi
su Trakény gatve, ryty
ir piety pusése su kitais
kvartalo  sklypais —
vienbuc¢iy ir dvibuciy
gyvenamyjy  pastaty
teritorijomis.
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- o oww Planuojamas tenitonyos riba

- oww Nagringgamos tertonjos riba

InZineriné infrastruktiira. Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktira yra iSvystyta. Iki planuojamo
sklypo atvesta 0,4 kV pozeminé elektros linija, centralizuoti vandentiekio tinklai, yra esami kvartalo nuoteky
tinklai, dujotiekio tinklai.

Susisiekimas. Iki planuojamos teritorijos patenkama nuo esamos Sileliy g. pasukant j Trakény g., kurios
techniniai parametrai, apsisukimo aiks$telés ir kt. numatyti 2004-08-26 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos



sprendimu Nr. T11-241 patvirtintame Zemés sklypy (kad. Nr. 5558/0007:175; 5558/0007:176; 5558/0007:47),

esanciy Klipséiy kaime, Sendvario senitinijoje, detaliajame plane.

Zeldynai. Zemés sklype néra zeldiniy, kurie biity priskiriami saugotiniems, vadovaujantis kriterijais, pagal
kuriuos medziai ir krlimai, augantys ne misky tkio paskirties zZeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir
kriimai priskiriami saugotiniems Zzeldiniams, patvirtinimo* (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021-12-22

nutarimo Nr. 1101 redakcija).

Gamtos ir paveldo objektai. Nagrinéjamoje teritorijoje, o kartu ir planuojamoje, néra nekilnojamyjy kultaros
vertybiy, teritorija nepatenka j saugomy teritorijy ar ,,Natura 2000 teritorijy ribas (Zr. istraukq is§ Geoportal lt).

I$trauka is Geoportal.
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Vadovaujantis Potvyniy grésmés ir rizikos Zemeélapio duomenimis, planuojama teritorija nepatenka i sniego

tirpsmo ir liti¢iy potvyniy grésmés teritorijas ar uzliejamy priekran
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Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano pagrindinio brézinio sprendiniais, planuojama teritorija patenka j
27 indeksu pazymeéta teritorija (zr. iStraukg Nr. 1), kurioje nustatyta vidutinio uzstatymo zona. Galima pagrindiné
Zzemés naudojimo paskirtis — Kita, naudojimo budai — G1, K, V, R, B, 12, E, N. Leistinas pastaty aukstis — 20 m,
leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,8.

Istrauka Nr. 1

- oww Planuocjamos tentongos riba

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAL.

Detaliojo plano sprendiniy esmé. Rengiamu detaliuoju planu koreguojami 2004-08-26 Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-241 patvirtinto zemés sklypy (kad. Nr. 5558/0007:175; 5558/0007:176;
5558/0007:47), esanc¢iy Klipséiy kaime, Sendvario senitinijoje, detaliojo plano sprendiniai, numatant nekei¢iant
zemés sklypo paskirties, pakeisti zemés sklypo naudojimo biida i§ inzinerinés infrastruktiros teritorijos i
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.

Numatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita (KT)
zemés naudojimo budas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)
zemes sklypo plotas — 0,1015 ha
leistinas pastaty aukstis (nuo Zemés pavirSiaus, m) — 8,5 m
pastaty auks$ty skai¢ius — nuo 1 iki 3
leistinas uzstatymo tankis — 29 proc.
leistinas uzstatymo intensyvumas: 0,4
uzstatymo tipas — sodybinis (su)
priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis — 25 proc.
0. statiniy paskirtys pagal STR 1.01.03:2017:
10.1. gyvenamieji pastatai:
10.1.1. vienbuciy ir dvibuciy paskirties grupé:
10.1.1.1. vienbuciy paskirtis;
10.1.1.2.  dvibudéiy paskirtis.

11. servitutai:

11.1. servitutas — teisé tiesti pozemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis);

11.2. kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku, teisé varyti

galvijus (vieSpataujantis).

12. specialiosios Zemés naudojimo salygos:

12.1. 106 - elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 18 kv. m;

12.2. 121 - melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 1015

kv. m.

(Specialiosios zZemés naudojimo sqlygos (jy plotai) tikslinami teisés akty nustatyta tvarka).

BOooNoOR~wWNE

InZineriniai tinklai. Visa reikalinga inzineriné infrastrukttira suplanuota anks$¢iau parengto 2004-08-26 Klaipédos
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-241 patvirtinto Zemés sklypy (kad. Nr. 5558/0007:175;
5558/0007:176; 5558/0007:47), esanciy Klips¢iy kaime, Sendvario senitinijoje, detaliojo plano sprendiniais.



Anksciau parengto detaliojo plano sprendiniais, planuojama teritorija laikinai apriipinama vietiniais kvartalo
vandentiekio (gre¢zinys) ir nuoteky (valymo jrenginiai) inZineriniais tinklais iki tol, kol bus nutiesti centralizuoti
tinklai. Kadangi Sileliy gatvéje nutiesti centralizuoti vandens tinklai, gyvenamyjy namy kvartalas prisijungé prie
ju, o planuojamoje teritorijoje esamas grezinys geriamajam - poZzeminiam vandeniui tiekti — likviduojamas.

Esant poreikiui, esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas, nauja statyba ar iSkélimas, bei jiems taikomy specialiyjy
zemés naudojimo salygy nustatymas/naikinimas, sprendziamas atskiru projektu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas.

Vandentiekio tinklai. Prisijungimas numatomas prie esamy centralizuoty vandentiekio tinkly, atvesty iki
planuojamos teritorijos. Pasijungima j juos spresti atskiru projektu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

Buitiniy nuoteky tinklai. Prisijungimas numatomas prie esamy Kvartalo buitiniy nuoteky tinkly, atvesty iki
planuojamos teritorijos. Pasijungima j juos spresti atskiru projektu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

Lietaus nuoteky tinklai. Lietaus ir sniego tirpsmo vanduo nuo stogy ir pavirSiniai vandenys nukreipiami |
pavirSiniy nuoteky kaupimo rezervuara, kur bus laikomas arba panaudojamos antriniu btdu (pvz. laistymui).
PavirSiniai ir drenaZiniai vandenys negali buti Salinami ] buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky tinkly
projektinius sprendinius spresti atskiru projektu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Elektros tinklai. Greta planuojamos teritorijos iSsidéste esami elektros tinklai. Naujojo vartotojo elektros jrenginiy
prijungimas prie elektros tinkly sprendziamas techninio projekto metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

Rysiy tinklai. Greta planuojamos teritorijos i$sidéste esami ry$iy tinklai. Naujojo vartotojo elektros jrenginiy
prijungimas prie rysiy tinkly sprendziamas techninio projekto metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

Dujy tinklai. Greta planuojamos teritorijos iSsidéste esami dujy tinklai. Naujojo vartotojo dujy jrenginiy
prijungimas prie elektros tinkly sprendziamas techninio projekto metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

Sildymas. Sildymo biidas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

Melioracija. Planuojama teritorija melioruota, per teritorija nutiestas 75 mm diametro drenazo rinktuvas. Pagal
MTR 1.12.01:2008 melioracijos statiniy techninés priezitros taisykles drenazo rinktuvams nustatoma po 15 m j
abi puses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius, sodinti medzius ir
kriimus. Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vieta ir suderinus su savivaldybés melioracijos
specialistais, statinius galima statyti arciau, bet ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo drenaZo rinktuvo.

Numatomas drenazo rinktuvy, patenkanciy | uzstatymo zong, perkélimas, rekonstravimas ar naikinimas,
sprendZiama techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos melioracijos jstatymo 5 str. 2
p., Zemes savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir rekonstruoti privalo
Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.

Esamos drenazo sistemos gali buti sugadintos dél statyby, todél turi bati sudaryta techniné projektiné
dokumentacija, melioraciné sistema iSsaugoma arba rekonstruojama i§ statytojy 1éSy, taip pat turi bati
pertvarkomos drenazo sistemos, kad nebuity pazeistas vandens rezimas gretimy savininky Zemése.

Pastaba: statant naujus statinius, inzineriniai tinklai, trukdantys statiniy statybai, turi bati iskelti, spresti techninio
projekto rengimo metu.

Susisiekimas. Koreguojamo 2004-08-26 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-241
patvirtinto zemés sklypy (kad. Nr. 5558/0007:175; 5558/0007:176; 5558/0007:47), esanciy Klipséiy kaime,
Sendvario senifinijoje, detaliojo plano sprendiniais suplanuotas gatviy tinklas néra keiciamas.

Planuojama teritorija ribojasi su esama Trakény gatve (ankstesniu detaliuoju planu suplanuota kaip D kat. gatve,
RL — 12 - 10 m, vaziuojamosios dalies plotis — 6 m), planuojamos teritorijos $iaurinéje puséje — gatvés numatyta
gale esama apsisukimo aik$telé. Esama gatvés danga — asfaltas.

Patekimas j planuojamg teritorija numatomas i§ Trakény gatvés, planuojamos teritorijos Siaurinéje puséje.

Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas numatomas sklypo ribose. Tikslus automobiliy viety skaicius, iSdéstymas
ir parametrai zemés sklype sprendziamas techninio projekto rengimo metu vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,,Gatveés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele.

Pabloginus esamy gatviy/keliy biikle statyby metu — atkurti iki buvusios kokybeés.



v

nepatenka. Zemés sklype néra Zeldiniy, kurie biity priskiriami saugotiniems, vadovaujantis kriterijais, pagal
kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206.

Maziausias priklausomiesiems Zeldiniams priskiriamas plotas (jskaitant vejas ir gélynus) vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypuose — 25 proc.

Priklausomiesiems zeldynams nepriskiriami plotai, numatyti: statiniams statyti; privaziavimams, Saligatviams,
pésciyjy ir dviraCiy takams jrengti; sporto aikStynams, sporto ir zaidimo aikSteléms, automobiliy stovéjimo
aiksteléms jrengti.

Zeldiniy tvarkymo sprendimai bus numatomi techniniy projekty rengimo metu.
Gaisriné sauga. Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas. Gaisro plitimas | gretimus pastatus uztikrinamas
iSlaikant saugius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty pagal Zemiau pateikta lentele.

Minimaliis priesgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumo ugniai laipsnis | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

| I 11
| 6 8 10
Il 8 8 10
I 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas gali biiti ribojamas
priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros pus¢je, jis neisplisty j uZ jos esantj gretima pastata (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimy, patvirtinty PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, 94 p.).

Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija, iSdéstymas. Artimiausia gaisriné — mazdaug 7 km, adresu
Trilapio g. 12, Klaipéda.

Gaisriniy automobiliy privaziavimo trasa:
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Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai. Gaisro atveju, vanduo bus imamas i§ prieSgaisrinio vandens hidranto,
esancio Sileliy gatvéje (atstumas iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko — apie 130 m).
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Gaisro gesinimo is lauko galimybiy schema:

Tulpininky g.

I planuojamg teritorija patenkama i§ D kat. Trakény gatvés. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj
projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens S$altinio ir gaisrinio
hidranto.

Atliekuy tvarkymas. Susidariusios tkio ir buitinés atliekos turi buti kaupiamos zemés sklype stovinciuose
konteineriuose ir iSvezamos j buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal sudaryta
sutart] su specializuotomis jmonémis.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu, vVisuomenés sveikatos saugos
vertinimas. Planuojama teritorija ir gretima jai aplinka nesiriboja su pramonés/gamybos objektais, dél kuriy biity
nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, bei nustatomos specialios Zemés naudojimo salygos ar kiti tikinés veiklos
apribojimai. Taip pat, planuojamoje teritorijoje nebus numatoma aplinkai tar$i veikla, todél detaliojo plano
sprendiniai visuomengés sveikatos saugai jtakos netures.
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