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Nagrinéjamos teritorijos schema. Duomeny $altinis: Klaipédos rajono savivaldybé
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Jvadas

Sioje ataskaitoje pristatomas ,Klaipédos rajono priemieséiy
teritorijy urbanistinio tyrimo” scenarijy dalies etapas.

NAGRINEJAMA TERITORIJA

Nagrinéjama teritorija apima Klaipédos rajono priemiesciy
teritorijas: Kretingalés, Priekulés, Dovily, Sendvario ir
Daupary-Kvietiniy senidnijas.

1ISSUKIAI

Nuo 2005 m. Klaipédos rajono bendrieji planai numaté
priemiesCiy plétrq i§ visy Klaipédos miesto pusiy.
Planuojant pavieniais sklypais ar jy grupémis susiformavo
netolygiai iSvystyta urbanizuota teritorija, kurioje trGksta
inZinerinés ir socialinés infrastruktdros. Tai didina socialines
jtampas, nes gyventojai susiduria su socialinés ir inzinerinés
infrastruktdros trdkumu, transporto problemomis ir kitais
i§sakiais.

Dabartiniai infrastruktdros plétros planaiis dalies sprendzia
Sias problemas, taciau batini tvaras ir proaktyvas teritorijy
planavimo sprendimai, kurie atitikty esamy ir naujy
gyventojy poreikius, kurty gyvybingas gyvenamagsias,
poilsio bei darbo erdves ir baty pagrjsti savivaldybés
galimybémis trumpalaikéje ir ilgalaikéje perspektyvoje.

PROJEKTO TIKSLAS

Projekto tikslas — planavimo dokumenty strategijos
sukdrimas: parengti  Klaipédos miesto priemiesCiy
raidos studijq, kuri jvertinty esamq urbanistine situacijq,

susiklosCiusiq del ilgg laikg vykdytos nesubalansuotos
plétros, ir pasitlyty tvarias, integruotas teritorijy planavimo
gaires, pagal kurias bus koreguojami ar taisomi planavimo
dokumentai.

UZDAVINIAI

1. Parengti Klaipédos miesto priemiesciy urbanistine
analize, kuri jvertina esamq bakle.

2. Pasidlyti alternatyvius teritorijy vystymo scenarijus,
juos jvertinti, lyginti ir atrinkti tinkamiausius.

3. Pasillyti tvarius ir integruotus teritorijy planavimo
sprendinius - rekomendacijas.

BUKLETO TURINYS

Tyrimg sudaro trys analizés,

rekomendacijos.

etapai: scenarijai ir
Siame buklete pristatoma scenarijy etapo medziaga: po
du scenarijus pietinei ir Siaurinei nagrinéjamos teritorijos
daliai ir trys scenarijai rytinei daliai, taip pat pristatomos
priemoneés ir scenarijy aptarimo su visuomene rezultatai.

PROJEKTO RENGEJAI
Projektg  uZzsake  Klaipédos rajono  savivaldybés
administracija. Analiting dalj parengé MB ,Pupa -

strateginé urbanistika”. Projektas pradétas 2025 mety
vasarq, planuojama pabaiga 2025 mety gale - 2026 mety
pradzioje.

Trys projekto etapai. Siame buklete pateikiami teritorijos vystymo scenarijai - antro etapo medziaga.



Analiziy
isvados



Stiprybés, silpnybés,
galimybés ir grésmes

ANALIZIY DOKUMENTAS

Projekto  ,Klaipédos rajono  priemiestiniy teritorijy
urbanistinis tyrimas” pirma dalis - urbanistinés analizés
buvo atliktos 2025 m. spalj ir pateiktos atskirame analiziy
buklete. Analizés buvo atliktos renkant GIS duomenis,
sudarant Zemélapius ir lyginant teritorijas. Buvo analizuota:
istorija ir paveldas, demogradfija, uzstatymas ir funkcijos,
susisiekimas, gamtiné struktlra. Taip pat buvo jvertinti
planavimo dokumentai ir apzvelgti uZsienio miesty
priemiesCiy vystymo projektai. Svarbus informacijos
Saltinis buvo visuomenés nuomoneés. Gyventojai j projektq
buvo traukti vykdant apklausg, j kurig atsaké vir§ 2800, t.y.
apie 6% gyventojy bei vykdant susitikimus su gyventojais.
Jvyko trys susitikimai.

Siame skyriuje yra pateiktos apibendrintos analiziy isvados.
Visa iSsami analiziy medziaga pateikta atskirame buklete.

BENDROS TYRIMO ISVADOS

Klaipédos rajono priemiescCiai pasizymi itin sparciai ir
nevaldomai vykstanéia urbanizacija be aiskios bendros

vizijos. Tai kelia i88akiy infrastruktdros, aplinkosaugos ir
socialinés sanglaudos pozidriu.

VYSTYMO KRYPTYS

* )vesti urbanistinés plétros kontrolés mechanizmus
pagal teritorijy prioritetus.

*  Formuoti vietinius centrus su misriomis funkcijomis.

e Uztikrinti socialiniy paslaugy balansq auganciose
gyvenvietése.

*  Plétoti vieSojo transporto ir alternatyvaus mobilumo
(dviragiai, pésgiyjy tinklai) infrastruktdrag.

*  Plétoti gyvenviiy Zaligsias erdves ir iSsaugoti gamtinj
karkasq kaip struktdrinj urbanistinés plétros pagrindg.

STIPRYBES

GALIMYBES

- Strateginé padetis - arti Klaipédos miesto, Baltijos jaros
ir Kursiy mariy.

- Kity miesty ir miesteliy pasiekiamumas (Klaipéda,
Kretinga, Palanga, Gargzdai).

- Patogs susisiekimo keliai (A1, A13, krasto kelias 141 link
éilutés?.

- Turtingas gamtinis karkasas - miskai, marios, jara, upés,
ezerai, karjerai, piliakalniai.

- I8skirtinis istorinis ir kultdrinis identitetas - prasisSkas
identitetas, mazosios Lietuvos teritorija.

- Saugomas kultdrinis paveldas - kaimai, dvarvietes,
kapinynai, pilkapynai.

- Gelezinkelio infrastruktdra (nuo Silutés link Kretingos).

- Tarptautinis Klaipédos oro uostas — istorinis oro uostas
Klaipedoje. Siuo metu veikia kaip privatus aerodromas.

- Skirtingo charakterio teritorijos - pajdrio, pamario, lauky.

- Policentrinis vystymas — keli stiprds vietiniai
multifunkciniai centrai.

- VieSojo transporto, dviraciy ir pesciyjy tinklo plétra ir
jungtys su jau esama infrastruktdra.

- Gamtos ir paveldo objekty jveiklinimas rekreacijai ir
turizmui

- Regioniné sinergija tarp Klaipédos m., Palangos,
Kretingos, Gargzdy.

- Jauny gyventojy ir Seimy trauka.
- Profesinio ir auk$§tojo ugdymo plétra.

- Keliy infrastruktdros tobulinimas ir tvarkymas, kokybes
kélimas, akligatviy apjungimas, pralaidesnio judéjimo
formavimas.

SILPNYBES

GRESMES

- Chaotiska, fragmentuota plétra be aiskios vizijos.
- Mazas uzstatymo tankumas, brangi infrastruktara.

- Traksta vieSyjy erdviy, funkcijy - Svietimo, sveikatos ir
kultdros paslaugy.

- Klaipedos rajonas yra priklausomas nuo Klaipédos
miesto, kadangi ten koncentruojasi didZioji dalis darbo
viety, Svietimo, komercijos ir kity paslaugy kiekis.

- SpuUstys ir prastas vieSasis transportas, neisvystyta
peésciyjy ir dviraciy infrastruktdra apriboja gyventojy
judéjimaq.

- Potvyniy, melioracijos ir lietaus vandens problemos.

- Nepakankamai iSnaudotas vietos identitetas ir centrai.

- Toliau besitgsianti stichiska plétra.
- Nestruktariska funkcijy plétra.
- Gyventojy nepasitenkinimas ir jtampos.

- Ekologinés ir hidrologinés rizikos (uzliejimai, biojvairovés
nykimas).

- Didejantys infrastrukttros kastai.

- Priemiescio gyvenvieciy ir rajono centro vidiniai interesy
konfliktai.

- Klaipedos miesto teritorijy plétra ir konkurencija su
rajono vystomomis teritorijomis.




Siauriné dalis

Prie jaros, vyrauja mazi kaimai

ir gyvenvietés, daug misky,
vandens telkiniy, taciau vyksta
daug nevaldomos plétros, triksta
paslaugy ir geresnio susisiekimo.
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Siluté

Rytiné dalis

Yra prie pagrindiniy Alir A13

keliy, arti Klaipédos centro, tai
labiausiai urbanizuota teritorija.
Gyventojy skai€ius per 10 mety Cia
patrigubéjo. Labai traksta viesyjy
erdviy, gamtos elementy, Svietimo
ir kity socialiniy paslaugy.

Gargzdai

Pietiné dalis

Pasizymi gamtos gausa,
industrinémis teritorijomis, sody
gyvenvietémis ir jy plétojimo
iS8Ukiais, pamario identitetu ir
mazomis gyvenvietémis.



Skirtingas priemiesc¢iy teritorijos

Priemies€iy teritorijos rajono senidnijoje supqg Klaipédos
miestq i$ visy trijy pusiy. Teritorijos tiek savo charakteriu,
tiek problematika yra skirtingos. Analizés padéjo iSskirti tris

dalis: Siauriné, rytiné ir pietiné.

TERITORIJOS CHARAKTERISTIKA

POTENCIALAS IR VYSTYMO GAIRES

SIAURINE DALIS. Kretingalés senitnija, Karkle, Kaloté, Normantai, Purmaliai

Siaurineé dalis pasizymi isskirtiniu gamtiniu
karkasu ir rekreacine orientacija. Cia vyrauja
Zemas uistatymo tankis, stiprus rySys su
jara ir Pajario regioniniu parku. Krastovaizdis
turi didele ekologing vertg, o gyvenvietés
formavosi istoriskai, iSlaikydamos MaZosios
Lietuvos kultarinj paveldq.

Urbanistine struktdra fragmentuota — vyrauja
sodybinis uzstatymas, trdksta vietiniy centry
ir vieSyjy funkcijy. Didele dalis teritorijy
patenka j saugomas gamtines zonas, todél
plétra turi bati itin ribota ir orientuota j darny,
ekologiskq vystymaq.

— Stiprinti rySius su Klaipédos miestu per dvira€iy, autobusy ir
mikroautobusy tinklus.

- Vystyti Zaliuosius koridorius, jungiancius jtrg, miskus ir upiy slénius.

- Riboti naujos gyvenamosios statybos mastq, koncentruojant plétrg
prie esamy gyvenvieciy branduoliy.

- ISlaikyti krastovaizdzio integralumq ir gamtinio karkaso testinuma.

— Plétoti rekreacines funkcijas: pésciyjy, dviraciy takus, poilsio aiksteles,
prieigas prie vandens.

- Kurti lokaly rekreacijos ir turizmo centrg Karkleje bei Kalotéje.

- Gerinti susisiekimq su Klaipédos miestu ir Palanga per tvarius
mobilumo sprendimus.

— Saugoti kultdros paveldq ir skatinti jo pritaikymq bendruomenés
reikméms.

RYTINE DALIS. Sendvario, Daupary—Kvietiniy senianijos, Slengiai, Jakai, Truseliai, Mazariskiai, Klemiské | ir Il

Rytiné dalis yra spar€iausiai auganti
Klaipédos rajono zona. Ji glaudziai susijusi
su Klaipédos miesto aglomeracija, todeél ¢ia
gyventojy skai¢iaus augimas spartus budsto
plétros tempas ir iSauge automobiliy srautai.

Urbanistiné struktdra fragmentuota,
dominuoja individualiy namy kvartalai,
kuriuose triksta vieSyjy paslaugy, Svietimo
jstaigy ir Zaliyjy erdviy. Dél nevaldomos
plétros kyla spadsciy, infrastruktdros ir
ekologiniy problemuy.

- Jvesti urbanistinés plétros kontrolés mechanizmus pagal teritorijy
prioritetus.

- Plétoti vieSojo transporto ir alternatyvaus mobilumo (dviragiai,
pésciyjy tinklai) infrastruktdra.

- Uztikrinti socialiniy paslaugy balansq auganciose gyvenvietése.

- Jgyvendinti kompaktiskos plétros principus: tankesnis, misrus
uzstatymas, paslaugy artumas.

- Formuoti lokalius centrus (Slengiai, Jakai) su komercijos, $vietimo ir
rekreacijos funkcijomis.

— Plétoti vieSqgsias erdves, parkus ir zaliyjy jungCiy sistemq tarp
gyvenvieciy.

— Uztikrinti infrastruktdros etapavimg - plétra tik po socialinés ir
inZinerinés infrastruktdros jrengimo.

— Tvarkyti melioracijos ir lietaus nuoteky sistemas, spresti potvyniy rizikq.

PIETINE DALIS. Priekulés, Dovily senidnijos, Priekulé, Dituva, Dovilai, Ketvergiai, Dreverna, Sernai

Pietiné dalis apima urbanistiniu ir gamtiniu
poZidriu jvairialypj arealg — nuo istoriniy
miesteliy, sodininky bendrijy gyvenvieciy
iki pramoniniy zony ir gamtiniy rekreaciniy
teritorijy. Ji glaudziai siejasi su Pamario krasto
identitetu — Minijos upe, KurSiy mariomis,
Vilhelmo kanalu.

Teritorija turi potencialq derinti gyvenamaqjq,
rekreacine ir ekonomine funkcijas, taciau Siuo
metu kencia nuo infrastruktlros trakumo,
pramoneés poveikio ir vieSyjy paslaugy
deficito.

— Stiprinti rySius su Klaipédos miestu per dviraciy, autobusy ir
mikroautobusy tinklus.

— Stiprinti Priekulés miestelio funkcijg kaip pietinés dalies urbanistinj ir
administracinj centrq.

- ISlaikyti ir stiprinti Dituvos sodus, formuoti pietinés rajono dalies centrq.
- Siekti panasaus tankumo, gatviy tinklo ir vieSo transporto srauto kaip
sody gyvenvietése.

- Kurti ekoturizmo ir rekreacijos koridoriy palei Minijq ir Vilhelmo kanalq.
—  Skatinti  pramoneés  teritorijy  konversijg j miSrias  ar
vieSyjy paslaugy zonas |  zaliosios  ekonomikos  zonas.
— Tvarkyti melioracijos ir lietaus nuoteky sistemas, spresti potvyniy rizikq.
— Plétoti dviraciy ir pesciyjy jungtis, jungian€ias gamtines teritorijas ir
gyvenvietes.

- I§saugoti kulttros paveldq ir stiprinti vietos identitetg kaip Pamario
regiono dalj.
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Metodika

PriemiesCiy vystymo scenarijams parengti taikyta
metodika - dizaino tyrimai (ang. reserach by design).
Pasialyti skirtingi teritorijy plétros scenarijai, kiekvienas
iSrySkinantis skirtingus privalumus ir prioritetas. Diskusijy
metu su gyventojais ir ekspertais tikrinama, kiek pasialymai
atitinka visuomenés Itkes¢ius ir poreikius. Si metodika
leidzia patikrinti ir palyginti i§ esmés skirtingus pasidlymus,
atmesti tinkamas ar nepatrauklias idéjas. Galutinéms
plétros rekomendacijoms yra atsirenkamas arba kazkuris
vienas scenarijus arba atskiri scenarijy elementai ir
apjungiami j galutinj pasitlymaq.

BAZINIS IR TRYS SCENARIJAI

Priemies€iy tyrimo analizés atskleide, kad pletrg reikia
koncentruoti jau urbanizuotose teritorijose ir riboti nuo
infrastruktdros nutolusiose neurbanizuotose teritorijose.
Sidlomi scenarijai skiriasi plétros ribojimo mastu, daugiau
arba matziau ribojama, ir prioritetinémis investicijomis
- J judumo infrastruktdrq ar j paslaugas ir socialine
infrastruktdrqg.

Prie§ pateikiant scenarijus yra jvertinama, kiek uzstatyti
leidZzia bendrasis planas. Tai bazinis scenarijus
~lgyvendiname visus bendrojo plano sprendinius”.

Trys scenarijai

VYSTOM PLACIAI

UZstatoma placiau ir erdviau,
daugiau keliy, bet toliau iki
paslaugy

a

VYSTOM KONCENTRUOTAI

Stiprinamos gyvenvietés vystant jy
centrus, bet ribojama plétra tarp
gyvenvieciy

Siaurinei ir pietinei nagrinéjamos teritorijos daliai yra

svarstomi du scenarijai:

1. Vvystom plaéiai, kai plétra yra ribojoma maziau,
paliekama daugiau erdvés uzstatymui, taciau
tam reikia daugiau keliy ir investicijy j susisiekimo
infrastruktdrq.

2. Vystom koncentruotai, plétra ribojama labiau ir
skatinama aplink jau susiformavusias gyvenvietes
ir kaimus. Investicijos koncentruojamos gyvenvieciy
centruose daugiau démesio skiriant socialinéms
paslaugos ir viesosioms erdvéms.

Rytinei nagrinéjamos teritorijos daliai sidlomi pirmi du bei

trecCiasis scenarijus:

3. Vystom naujg centrg, kuomet gerai pasiekiamoje
vietoje koncentruojaoma nauja plétra ir formuojamas
vidutinio dydzio miestelio centras. Pletra
neurbanizuotoje aplinkoje dar labiau ribojama.

Visuose scenarijuose palyginamas uzstatymui skirstos
teritorijos plotas bei, kiek visai plétrai jgyvendinti reikéty
keliy ir Svietimo infrastruktdros.

VYSTOM NAUJA CENTRA

Kuriamas vidutinio dydzio miestas,
vystant jo centrg, tankinant ir
ribojant plétrg uz miesto




Priemiesc¢iy vystymo priemonés

Savivaldybés turimos priemonés — tai pagrindiniai jrankiai,
leidZiantys kryptingai planuotiir valdyti priemies€iy teritorijy
raidg. Jos apima tiek planavimo dokumentus, kuriuose
nustatoma vystymo vizija, reglamentai ir plétros ribos, tiek
savivaldybés biudzeto investicijas j socialing, susisiekimo ir
inzinering infrastruktdirg. Visos Sios priemoneés yra tiesiogiai
susietos su Savivaldybés strateginés plétros planu, todél jy
taikymas turi uztikrinti nuosekly ir tvary augimaq.

Scenarijuose varijuojama tarp priemoniy kiekio ir prioriteto.

PLANAVIMO DOKUMENTAI

Prie pagrindiniy priemoniy priskiriami teritorijy planavimo
dokumentai, tokie kaip rajono bendrasis planas, vietovés
lygmens bendrieji planai, specialieji ir detalieji planai,
kurie nustato plétros kryptis, infrastruktdros poreikius

InfrastruktOros mokestis
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Papildomi reikalavimai

ir uzstatymo principus. Svarbi finansineé priemoné -
infrastruktdros mokestis, leidZiantis skatinti arba neskatinti
plétros tam tikrose teritorijose. Kartu Sios priemonés leidzia
savivaldybei valdyti urbanizacijos procesus.

SOCIALINE INFRASTRUKTURA

Socialinés infrastrukttros priemonés — tai savivaldybés
investicijos, kurios kuria kasdienge gyvenimo kokybe
priemies¢iuose. Jos apima Svietimo jstaigas — mokyklas,
darzelius, popamokinj ugdymgq, socialines paslaugas -
bibliotekas, bendruomenés namus, laisvalaikio ir sveikatos
prieziros infrastruktlrg, bei vieSgsias erdves — parkus,
skverus, aikstes, papladimius ir pazintinius takus. Sios
priemoneés uztikrina, kad priemiesCiai bdty patogds,
gyvybingi ir patrauklts gyventi.

statybos kaina:
2500-3000€/ m2
Viena mokykla :

@

Mokyklos, darZeliai

statybos kaina:
1000-3 000 €/ m2
Viena biblioteka :
1-5min. €

Kitos socialinés,paslaugy funkcijos

statybos kaina:
100 - 350 € f m2
Vienas hektaras :
1-4min, €

VieSosios erdvés



DARNAUS JUDUMO INFRASTRUKTURA

Darnaus judumo priemonés apima investicijas j viesqji
transportq - patogias stoteles, dazniau kursuojancius
autobusus, geresnes jungtis. Taip pat svarbls dviraciy
takai — atskiri, misras ar dviraciy gatvés — ir pesciyjy takai,
kurie uztikrina saugy kasdienj judejimq. Sios priemonés
mazina priklausomybe nuo automobilio ir gerina gyvenimo
kokybe priemiesciuose.

& N

Vie3ojo transporto marsrutai

statybos kaina:
0.5-1min. €
uZ vieng kilometra

Dviraciy takai

statybos kaina:
02-1min. €
u viena kilometra

Pésciyjy takai, saligatviai

INZINERINE INFRASTRUKTURA

InZinerinés infrastruktdros priemonés apima investicijas,
kurios sudaro pagrindg visai priemiesCiy plétrai. Tai
naujos gatveés ir keliai, jy jrengimas, tvarkymas ir priezidra,
uztikrinant patogy bei saugy susisiekimg. Ne maziau svarbi
ir inZineriniy tinkly infrastruktdra — vandentiekis, nuoteky
sistema, lietaus vandens tvarkymas.

statybos kaina:
15-2min. €
uZ viena kilometra

Naujos gatves, keliai

®
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Vandens, nuoteky infrastruktira
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Teritorijos ypatumai ir plétros prioritetai

SIAURINES DALIES PRIVALUMAL:

Daug gamtos: Baltijos jara, pajdrio regioninis parkas,
miskai, Danés upé, Kalotés ez, tvenkiniai;

Kurortiniai, Zvejy identiteto, istoriniai kaimai ir
gyvenvietes;

Arti Klaipédos miesto;

Dvira¢iy takas palei jarg.

SIAURINES DALIES TRUKUMAL:

Nesuvaldyta plétra;

Maza funkciné jvairové, triksta socialiniy paslaugy;
Beveik néra viesojo transporto;

Nepakanka dviraciy taky;

Numatytos didelés teritorijos industrijos plétrai.

PLETROS PRIORITETAI

Siauringé dalis pasizymi funkcijy stoka, bet gamtiniy
elementy gausa, tad paslaugy ir funkcijy plétros prioritetai
yra laisvalaikio ir poilsio infrastruktdra, sqlygy sudarymas
komercijai ir paslaugoms. Judéjimo infrastruktdros plétros
prioritetai yra rekreacinés jungtis tarp kaimeliy ir gamtos
elementy, pajario, misky, tvenkiniy, upés.

Du scenarijai

Siaurinei daliai yra siglomi du plétros scenarijai:

1.

Vystom plaéiai: plétra yra ribojama tarp A13 kelio
ir geleZinkelio bégiy, investicijos koncentruojamos
i susisiekimo infrastruktlrg - jungtis tarp kaimeliy ir
gamtos elementy - pajario misky, Danés upés, Kalotés
ezero, Laukzemiy tvenkinio.

Vystom koncentruotai, plétra ribojama dar labiau
ir skatinama aplink jau susiformavusias gyvenvietes
ir kaimus. Investicijos koncentruojamos gyvenvieciy
centruose daugiau démesio skiriant socialinéms
paslaugos ir vieSosioms erdvéms.

PLETROS PRIORITETAI
Gamta

&% %U Svietimo
- (| Istaigos

K
Parkai, aikstés,

viesos erdvés

Sportas, h \ -

hobiai,

laisvalaikis % @ = . Parduotuves ir

Darbo vietos

smulkioji komercija
Sveikatos
prieziurair
socialinés
paslaugos

Kultdra ir
bendruomené

Paslaugy ir funkcijy plétros prioritetai

Gatves ir keliai
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—te

/

wat N 1 )
pel

Dviragiy takai

Judéjimo infrastruktdros plétros prioritetai

VYSTOM VYSTOM
PLACIAI KONCENTRUOTAI
N
% I,
[~

UZstatoma placiau ir
erdviau, daugiau keliy, bet
toliau iki paslaugy

Stiprinamos gyvenvietées

plétra tarp gyvenvieciy

vystant jy centrus, bet ribojama



Bendrojo plano sprendiniai

Bendrasis planas numato labai didele ekstensyvaus
uzstatymo gyvenamgqjq zonq tarp Pajario regioninio parko,
A13 kelio ir gelezinkelio linijos ties Kretingale. Didele plétra
pramonei numatyta palei gelezinkelj.

Pletrai numatytos labai didelés teritorijos, kuriose tilpty
gyventi apie 140 tdkstanc¢iy gyventojy. Demografinés
tendencijos rodo, kad poreikio tokiai plétrai néra. Taip
pat siekiant saugoti vertingg Sio krasto krastovaizdj
scenarijuose siGloma teritorijy planavimo dokumentais
nejsisavintas teritorijas perplanuoti.

Klaipédos rajono bendrojo plano sprendiniy bréZinio i§
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karpa nagrinéjamose teritorijose
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BENDROJO PLANO SPRENDINIY SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Funkcinés zonos: T

N I ntensyvaus uistatymo zona B
/

Y-/ k I vidutinio uzstatymo intensyvumo zona
Y. A

7
7

Mazo uzstatymo intenyvumo zona

Ekstensyvaus uZstatymo zona

Specializuoty kompleksy zona

Pramonés ir sandéliavimo zona
- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

Misky ir migkingy teritorijy zona

Zemes tikio teritorijy zona

Vandeny zona
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Bazinis scenarijus
~Jgyvendiname visus BP sprendinius”

UZstatymui skirtos teritorijos: Preliminaras Bendrasis planas suplanavo teritorijg
Teritorijy plotas: 4007 ha jrengimo kastai:  skirtg 138 500 gyventojy. Masy
Gatviy infrastruktdra*: 400 km 600 min€ prognozé, kad per ateinancius 10
Lokalios vieSosios erdves** : 12 ha 18min€ mety gyventojy skaicius augs 9%
nuo 6100 iki 6650 gyv.
Ateities gyventojy skaicius: 6650 gyv. Nauj&gggntojq
Vaiky darzeliy poreikis***: 465vietos

Mokykly poreikis****: 798 vietos

Prielaidos ir skai€iavimai:

* 100 m g?(atvés vienam uzstatytos teritorijos hektarui

** Kas 1,5 km atstumu issidésciusios 2ha dydzio teritorijos
**+ 70 viety /1000 yventog'q
*x%120 viety / 1000 gyventojy
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Aukstas uzstatymo intensyvumas
Perplanuojamos teritorijos
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1scenarijus
~Vystom pla¢

UZstatymui skirtos teritorijos:
Teritorijy plotas:

Gatviy infrastruktara*:
Lokalios vieSosios erdves** :

Ateities gyventojy skaicius:
Vaiky darzeliy poreikis***:
Mokykly poreikis****:

Prielaidos ir skai€iavimai:

Preliminards
3100 ha jrengimo kastai:
310 km 465min €
9 ha 13min€

6 650 gyv.
465 vietos
798 vietos

*100m ?(atvés vienam uzstatytos teritorijos hektarui

** Kas 1,5

**+ 70 viety /1000 8yventogq
gyven

#4120 viety / 100 ojy

m atstumu iSsidésciusios 2ha dydzio teritorijos

SRR

gale, ————

Sutartiniai Zzyméjimai

Uzstatymas:

... Sidlomy uzstatymy teritorijos
[ Lokaliy centry teritorijos
Perplanuojamos teritorijos

s SitGlomos pramonés teritorijos
Gamtine struktara:

Naturali gamtiné struktara

mmmm  VieSosios erdves (skverai, aikstés)
E=S Rekreacinés zonos

Funkcijos:

@ Svietimo jstaigos

@  Viesosios erdves

® Laisvalaikis

@  Bendruomenés centras
) Komercija

. Judéjimas:

Mobilumo punktas

Intensyviai aptarnaujantis
viesasis transportas

SiGlomas naujas viesasis transportas

Sialomas dviragiy ir pésciyjy takas

Esamas dviragiy ir pésciyjy takas

Prioritetinis planuojamas dviragiy

ir pésciyjy takas

Gelezinkelis

Gelezinkelio stotis

Stiprinams esamas gatviy tinklas

Formuojamas naujas gatviy tinklas

Nagrinéjamos teritorijos riba
—



2 scenarijus
~Vystom koncentruotai”

UZstatymui skirtos teritorijos: Preliminards
Teritorijy plotas: 2100 ha jrengimo kastai:
Gatviy infrastruktlra*: 21N km 316 mIn€
Lokalios vieSosios erdves** : 6 ha 9min€

Ateities gyventojy skaicius: 6 650 gyv.

Vaiky darzeliy poreikis***: 465 vietos

Mokykly poreikis****: 798 vietos

Prielaidos ir skai€iavimai:

* 100 m ?(atvés vienam uzstatytos teritorijos hektarui

** Kas 1,5 km atstumu issidésciusios 2ha dydzio teritorijos
**+ 70 viety /1000 yventogq
*x%120 viety / 1000 gyventojy

A

Sutartiniai Zzyméjimai
Uzstatymas:

] Sitlomy uZstatymuy teritorijos
7 [ Lokaliy centry teritorijos

/ Perplanuojamos teritorijos

7 s SitGlomos pramonés teritorijos

4 Gamtiné struktdra:
4 Naturali gamtiné struktara
/ mmmm  VieSosios erdves (skverai, aikstés)
E=S Rekreacinés zonos
Funkcijos:
@ Svietimo jstaigos
Viesosios erdves

)
He T4 ® Laisvalaikis
e , ®

& B Bendruomenés centras
Kal t LaukZemiy . 1) Komercija
Qotes tvenkinys s jimas:
ezeras s y' - Judgjimas:

Mobilumo punktas

Intensyviai aptarnaujantis
viesasis transportas

SiGlomas naujas viesasis transportas

Sialomas dviragiy ir pésciyjy takas

Esamas dviragiy ir pésciyjy takas

Prioritetinis planuojamas dviragiy

ir pésciyjy takas

Gelezinkelis

Gelezinkelio stotis

Stiprinams esamas gatviy tinklas

Formuojamas naujas gatviy tinklas

Nagrinéjamos teritorijos riba /
. ek
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Scenarijy aptarimas su visuomene

Scenarijy aptarimas su Siauriniy priemiesciy gyventojais
vyko 2025 m. lapkri¢io 11 d. Pajario regioninio parko
lankytojy centre Karkléje. Renginyje pristatytas projektas,
jo eiga, analiziy iSvados, pavyzdzZiai i§ uzsienio miesty
bei sidlomi du vystymo scenarijai — ,Vystom placiai” ir
.Vystom koncentruotai”. Po pristatymo gyventojai gavo
uzduot]j grupelése iSsakyti savo huomoneg apie scenarijy
privalumus, trdkumus bei pasidlymus. Véliau vyko
nuomoniy pristatymai ir diskusijos. Renginio gale buvo
daroma iSvada, kad turi atsirasti tarpinis scenarijus, kuris
apjungty abiejy sprendinius.

DISKUSIJY APIBENDRINIMAS

Siaurinés teritorijos gyventojai labai vertina teritorijos
identitetq ir jos vertybes — Pajdrio regioninj parkq,
migracinius pauks¢iy ir gyviny kelius, mazg tankumag,
placias erdves. Gyventojai kélési j Sig teritorijq, dél jos
gamtinés gausos ir mazo tankumo, gyventojai pabreézia,
kad jie bega nuo Klaipédos miesto tankaus uzstatymo ir
jo neskatina Siaurinéje teritorijoje. Vis délto gyventojams
yra sveikintina gyvenvie€iy centry formavimo idéja, taciau
laikantis netankaus uzstatymo.

Scenarijy aptarimas su gyventojais Karkléje

20

Labiausiai gyventojams traksta judéjimo infrastruktdros, kuri
leistu patogiai pasiekti kitas rajono gyvenvietes, Palangq,
Kretingq, Klaipedq. Poreikis apjungti vieSojo transporto
srautg nuo Kretingalés per Girkalius link Palangos.

Funkcijy jvairove yra skatinama, ta¢iau gyventojai pastebi,
kad dél mazo tankumo komercines paslaugos neissilaiko.
Tad gyventojai yra susigyvene su mintimi keliauti j kitus
komercinius centrus (pvz: Palangg, Kretingg, Klaipéda)
pasirdpinti savo reikmémis. Pasak gyventojy §i priemiesciy
dalis labiau sgveikauja su Palanga ir Kretinga, negu su
Klaipedos miestu.

PRIORITETAL:

* I8laikyti mazg  uistatymo bet  riboti

nekontroliuojomq plétrq.

tankj,

*  Fokusuotis j judéjimo infrastruktdros gerinimgq, dviraciy
taky ir vieSojo transporto.

*  Nauju funkcijy sklaida sveikinting, bet nebatina.

* Pajdrio regioninio parko ir
saugojimas.

migracijos  teritorijy

Joros krantas Pajrio regioniniam

L mem’“.‘ )




Gyventojy jvardinti
scenarijy privalumai ir trakumai

1SCENARIJUS ,,VYSTOM PLACIAI”

2 SCENARIJUS ,,VYSTOM KONCENTRUOTAI"

Mazas tankumas

Maziau kams¢€iy paciose gyvenvietése, daugiau
erdves ir Zaliyjy ploty

Daugiau komforto, geresné psichiné sveikata

Funkcijos koncentruotos
Pakankamas susisiekimas
Geras pasiekiamumas vieSy erdviy

Kalnény sqvartynas tampa rekreacine zona

=
= | Galimybe kurtis vietos verslams (privatiems Ma3 . dos infrastruktarai
E darzeliams) azesnés sqnaudos infrastruktarai
E Erdvesnis gyvenimas, daugiau gamtos, Zaliy zony Lengvesnis pasiekiamumas
g |. . o S . .
Zmoniy lakesgiai atliepti, daugiau jungéiy Pordgotuve, darzelis prie pagrindinio kelio (Placio g.
Karkle)
Karklés kaimo pléetojimas
Didesné paslaugy pasidla
Skatinamas kultdrinis gyvenimas
Brangi infrastruktara Per didelis tankis
Gyventojai ir namai iSsiméte Vietovems prie jaros problema
Mazai funkcijy. Tik kai kuriuose gyvenvietese Paslaugy sezoniskumas
g Trakumas paslaugy infrastruktdros Rizika prarasti zaligsias zonas (paukseiy migracijos
=) - ) ) . zonos)
= Tolimi atstumais paslaugoms ir darbo vietoms
[ L _o Mazinama parko teritorija
= | Naikinama gamta, gyvanija
. . Salia Karklininky g. esami laukai, bus uZstatyta pauksciy
Didesnés laiko sgnaudos migracijos vieta
Maziau jvairios infrastruktdros Viesojo transporto stygius
Maziau q|§kumo kqs_vyl.<.stc1 LZaliosiose” zonose, Mazas dviraciy taky kiekis
neurbanizuotose teritorijose
Keliy pritaikymas didesnio srauto judéjimui ir Dviraciy takas Kretingalé-Darguziai
saugumui . < . .
9 Karkléje ir Darguziuose daugiau funkciniy zony
— | Vietos versly skatinimo priemonés . . . -
= 4 P Kunkiy Saltupio g. asfaltavimas suziedinant su
g Darnaus judumo priemoneés Karklininky g.
5 Skatinti bendruomeniy aktyvumag Karklininky g. asfaltavimas
[ . L& . .
g Kunkiy gyvenvietés Saltupio g. asfaltavimas
E Karklininky g. asfaltavimas
= - . . 5
® Dviraciy takas Kretingalé — Darguziai
>

PleCiamas vieSojo transporto tinklas

Parduotuvés sankirtose
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Teritorijos ypatumai ir plétros prioritetai

RYTINES DALIES PRIVALUMAL:

Daug gyventojy: iSsilavinusiy, dirbang€iy, Seimy;
Karjerai ir takai prie jy;

Arti Klaipédos centro;

Pagrindiniai keliai - Al, A13.

RYTINES DALIES TRUKUMAL:

Chaotiska plétra;

Traksta viesyjy, Zaliyjy erdviy ir gamtos;

Nesaugi arba jos néra pésciyjy ir dviratininky
infrastruktdra;

Susisiekimo problemos: triksta jung€iy su Klaipéda,
didelés spustys, per mazai vieSojo transporto;

MazZa funkciné jvairove, triksta socialiniy paslaugy,
ypac Svietimo;

Melioracijos problemos.

PLETROS PRIORITETAI

Paslaugy ir funkcijy plétros prioritetai rytinéje dalyje yra
Svietimo jstaigos - mokykly, darzeliy plétra, taip pat darbo
viety atsiradimo skatinimas. Rytinéje dalyje labai traksta
Zeldyny, tad viesyjy erdviy karimas yra plétros prioritetas.

Judéjimo infrastruktlros pléetros prioritetai yra saugios
pesciyjy ir dviraciy infrastruktdros sukdrimas bei vieSojo
transporto paslaugy gerinimas - daznesni autobusai ir
saugesnes stotelés.

Trys scenarijai

VYSTOM PLACIAI

UzZstatoma placiau ir erdviau,
daugiau keliy, bet toliau iki
paslaugy

VYSTOM KONCENTRUOTAI

Stiprinamos gyvenvietés vystant jy
centrus, bet ribojama plétra tarp
gyvenvieciy

viesos erdvés

t
0 g
| |
\ -
'

PLETROS PRIORITETAI
'
&Q‘) % Svietimo

P istaigos

\

N\
\ \ﬁ.’ ;

T " Darbo vietos
|

2

Sportas,
hobiai,
laisvalaikis

Gy \7( \ /,,7 W

Parduotuvés ir

socialinés

paslaugos Kultara ir

bendruomené

Paslaugy ir funkcijy plétros prioritetai

Gatvés ir keliai

J Viesasis
/  transportas
/

Pésciujy
takai

Dviragiy takai

Judéjimo infrastruktdros plétros prioritetai

VYSTOM NAUJA CENTRA

Kuriamas vidutinio dydzio miestas,
vystant jo centrq, tankinant ir
ribojant plétrq uz miesto

N )
N %' smulkioji komercija
; ce
priesitra ir e

23



Bendrojo plano
sprendiniai

Bendrasis planas numato labai didele vidutinio (ruda
spalva), mazo (Zalsva) ir ekstensyvaus uZstatymo
(geltona) gyvenamaqjg zong prie Al3 ir Al keliy Klaipédos
miesto rytuose (Slengiai, Truseliai, Baukstininkai, Radailiai).
Vidutiniu uzstatymo intensyvumu (ruda spalva) pazymétos
teritorijos indikuoja, kad ¢ia turéty formuotis vidutinio
dydZio miestelis-gyvenvieté. Taciau tokios gyvenvietés
poreikiui patenkinti néra numatytas pakankamas gatviy
tinklas, Zeldynai, néra vietos socialinei infrastruktdrai.
Praktikoje, Si teritorija yra uzstatomos mazu ar ekstensyviu,
bet ne vidutiniu uzstatymo intensyvumu.

Klaipédos rajono bendrojo plano sprendiniy bréZinio iSkarpa nagrinéjamose teritorijose
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Galimybé plétoti
numatyta palei
Klaipéda.

logistikg, pramoneg, komercijq yra
pagrinding magistrale Al Kaunas-—

Pletrai numatytose teritorijose tilpty apie 190 tdkstanciy
gyventojy. Demografinés tendencijos rodo, kad poreikio
tokiai plétrai néra, tad scenarijuose sidloma teritorijy
planavimo  dokumentais nejsisavintas  teritorijas
perplanuoti, o jau urbanizuojamas teritorijas formuoti kaip
gyvenvietes su tam reikiama gatviy, paslaugy ir viesyjy
erdviy struktdra.
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Bazinis scenarijus
~Jgyvendiname visus BP sprendinius”

UZstatymui skirtos teritorijos: Preliminaras Bendrasis planas suplanavo teritorijq
Teritorijy plotas: 9928 ha jrengimo kastai:  skirtg 198 500 gyventojy. Masy
Gatviy infrastruktdra*: 1000 km 1500 min€ prognozé, kad per ateinancius 10
Lokalios vieSosios erdvés** : 28 ha 42min€ mety gyventojy skaicius augs 15%
nuo 20 100 iki 23 115 gyv.
Ateities gyventojy skaicius: 23115 gyv. Nqujgziegntoju
Vaiky darzeliy poreikis***: 1618 vietos

Mokykly poreikis****: 2773 vietos

Prielaidos ir skai€iavimai:
* 100 m g?(qtvés vienam uzstatytos teritorijos hektarui
** Kas 1,5 km atstumu issidésciusios 2ha dydzio teritorijos

**+ 70 viety /1000 yventogq
***%120 viety / 1000 gyven

ojy

oy
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\ d‘(alnuvﬁ%%/’/{lg
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7
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Ekstensyvus uZstatymo intensyvumas L
s Vidutinis uzstatymo intensyvumas
mmmm Aukstas uzstatymo intensyvumas

wrs22 Perplanuojamos teritorijos
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1scenarijus
~Vystom pla€iai”

UZstatymui skirtos teritorijos: Preliminards
Teritorijy plotas: 6908 ha jrengimo kastai:
Gatviy infrastruktlra*: 690 km 625 min€
Lokalios vieSosios erdves** : 19 ha 29min€
Ateities gyventojy skaicius: 23115 gyv.

Vaiky darzeliy poreikis***: 1618 vietos

Mokykly poreikis****: 2773 vietos

Prielaidos ir skaiciavimai:
*100m ?(utvés vienam uzstatytos teritorijos hektarui
** Kas 1,5 km atstumu issidésciusios 2ha dydzio teritorijos

#4120 viety / 100

gyventojy

**+ 70 viety /1000 8yventog'q

AW

Sutartiniai Zzyméjimai
Uzstatymas:

SiGlomy uzstatymy teritorijos
[ Lokaliy centry teritorijos
~ Perplanuojamos teritorijos
s SiGlomos pramoneés teritorijos

)
E

Gamtiné struktara:

. Naturali gamtiné struktdra
mmmm  VieSosios erdves (skverai, aikstes)
E== Rekreacinés zonos

Funkcijos:
@) Svietimo jstaigos
@  Viesosios erdves Z P X
® Laisvalaikis ‘-\ . ,’ T Pl
@ Bendruomenes centras = :
9 Komercija
Judejimas: b
\( @®  Mobilumo punktas

Iy i s
— Intensyviai aptarnaujantis
\ viesasis transportas

@59 sidlomas naujas viesasis transportas
- Sitlomas dviraéiy ir pésciyjy takas

-

—— Esamas dviraiy ir pesgiyjy takas
[ ) T;g;%ml: tpali(icv;;wiumqs dviraciy
= Stiprinams esamas gatviy tinklas
===+ Formuojamas naujas gatviy tinklas
{1 Nagrinejamos teritorijos riba
n
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2 scenarijus
~Vystom koncentruotai”

UZstatymui skirtos teritorijos: Preliminards
Teritorijy plotas: 4169 ha jrengimo kastai:
Gatviy infrastruktdra*: 417 km 377min€
Lokalios vieSosios erdves** : 12 ha 17min€
Ateities gyventojy skaicius: 23115 gyv.

Vaiky darzeliy poreikis***: 1618 vietos

Mokykly poreikis****: 2773 vietos

Prielaidos ir skaiciavimai:

100 m gi(atvés vienam uzstatytos teritorijos hektarui

** Kas 1,5 km atstumu iSsidésciusios 2ha dydZio teritorijos
**+ 70 viety /1000 8yventog'q
*++%120 viety / 1000 gyventojy
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Sutartiniai Zyméjimai
Uzstatymas:
Sitlomy uzstatymy teritorijos
[ Lokaliy centry teritorijos
Perplanuojamos teritorijos
s SiGlomos pramoneés teritorijos

Gamtiné struktdra:

Naturali gamtiné struktara
mmmm  VieSosios erdves (skverai, aikstes)
E=3 Rekreacinészonos = - T e x

Funkcijos:

Svietimo jstaigos

Viesosios erdves

Laisvalaikis 5

=
=
—
=

Bendruomenés centras

006

Komercija
Judéjimas:
@®  Mobilumo punktas

Intensyviai aptarnaujantis
viesasis transportas

-
EE59 sidlomas naujas viesasis transportas _

=

...... Sitlomas dvira¢iy ir pésciyjy takas
Esamas dviragiy ir pésciyjy takas

. Prioritetinis planuojamas dviraciy
ir pesciyjy takas

Stiprinams esamas gatviy tinklas

+ Formuojamas naujas gatviy tinklas

| Nagrinejamos teritorijos riba



2 scenarijus ,Vystom naujg centrg”

UZstatymui skirtos teritorijos: Preliminards
Teritorijy plotas: 2920 ha irengimo kastai:
Gatviy infrastruktara*: 292 km 438 min€
Lokalios vieSosios erdves** : 8 ha 12min€
Ateities gyventojy skaicius: 23115 gyv.

Vaiky darzeliy poreikis***: 1618 vietos

Mokykly poreikis****: 2773 vietos

Prielaidos ir skai€iavimai:

* 100 m g?(qtvés vienam uzstatytos teritorijos hektarui

** Kas 1,5 km atstumu issidésciusios 2ha dydzio teritorijos
**+ 70 viety /1000 yventogu
*x%120 viety / 1000 gyventojy

a8,

Sutartiniai Zzyméjimai
UzZstatymas:
Sitlomy uzstatymy teritorijos
[ Lokaliy centry teritorijos
Perplanuojamos teritorijos
Sidlomos pramonés teritorijos
Gamtine struktara:
] Naturali gamtiné struktdra
mmmm  VieSosios erdves (skverai, aikstes)
E== Rekreacinés zonos

Funkcijos:
@) Svietimo jstaigos
_ @ Vviesosios erdves
Laisvalaikis
@  Bendruomenés centras
% L Komercija
Judéjimas:
Y @®  Mobilumo punktas
1
4! Intensyviai aptarnaujantis
‘. viesasis transportas
i
\ Sitlomas naujas viesasis transportas

siglomas dviragiy ir peséiyjy takas
Esamas dviradiy ir péséiyjy takas
Prioritetinis planuojamas dviraciy
ir pesciyjy takas

Stiprinams esamas gatviy tinklas
Formuojamas naujas gatviy tinklas
| Nagrinejamos teritorijos riba







Scenarijy aptarimas su visuomene

Scenarijy aptarimas su rytiniy priemiesciy gyventojais
vyko 2025 m. lapkric¢io 13 d. Sendvario ,Saulés” mokykloje.
Renginyje pristatytas projektas, jo eiga, analiziy iSvados,
pavyzdziai i§ uzsienio miesty bei siGlomi trys vystymo
scenarijai — ,Vystom placiai”, ,Vystom koncentruotai” ir
.Vystom naujg centrg”. Po pristatymo gyventojai gavo
uzduot]j grupelése iSsakyti savo huomoneg apie scenarijy
privalumus, trdkumus bei pasidlymus. Véliau vyko
nuomoniy pristatymai ir diskusijos.

Gyventojams i§ visy pasidlyty scenarijy priimtiniausias
buvo scenarijus ,Vystom koncentruotai”. Prioritetas
teikiomas daugiacentrés gyvenvietés formavimui su
jvairiomis paslaugomis. Tac¢iau Siame scenarijuje triksta
platesnio dviraciy ir vieSojo transporto tinklo, tad sidlymas
yra apjungti varianto ,Vystom placiai” taky tinklg su antrojo
scenarijaus formuojamais lokaliais centrais.

DISKUSIJUY APIBENDRINIMAS

Didesniy rekreaciniy zony pasiekiomumo didinimas yra
Sios teritorijos prioritetas, kadangi Sendvario senidnijose
labai traksta viesyjy ir Zaliyjy erdviy. Taciau tai bus tikras
i880kis, nes néra pakankamai valstybiniy Zzemiy, o sklypy
iSpirkimas taptu ilgalaikiu projektu.

Scenarijy aptarimas su gyventojais Sendvaryje
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Itin svarbus susisiekimo sistemos gerinimas - naujy
judéjimo arterijy formavimas, keliy asfaltavimas, kad
bty uztikrintas patogus judéjimas iki Klaipédos ir tarp
gyvenvie€iy. Taip pat turi bati uztikrintas susisiekimas su
tolimesnémis gyvenvietémis, kaip Plikiai ar JokGbavas.

Sidlyta idéja formuoti verslo klasterius kartu su vieSosiomis
erdvémis ar zaidimy aikstelémis. Zmonéms pagrinde
trdksta Svietimo jstaigy, bendruomenés namy, kultaros ar
laisvalaikio erdviy. Ta€iau diskutuota, kad gyventojai tokiy
paslaugy kaip gydymo centry, sporto centry ar kitokiy
didesniy paslaugy néra poreikio, kadangi visos paslaugos
yra Klaipédos mieste.

PRIORITETAL
e Formuoti centrus ten, kur yra vystomi dabartiniai
projektai.

e Judéjimo infrastruktlros gerinimas, vidiniy gatviy
tinklo formavimas.

* Dviraciy ir vieSojo transporto tinklo praplétimas link
rekreaciniy zony ir tolimesniy gyvenvieciy.

*  Funkcijy ir paslaugy koncentravimas, kultdros ir

laisvalaikio paslaugy formavimas.




Gyventojy jvardinti
scenarijy privalumai ir trakumai

1SCENARIJUS ,VYSTOM PLACIAI"

2 SCENARIJUS ,,VYSTOM
KONCENTRUOTAI”

3 SCENARIJUS ,,VYSTOM NAUJA
CENTRA"

Apsisprendimo laisvé

Jungtys su Zaliosiomis
rekreacinémis erdvémis

Jtrauktos tolimesnés gyvenvietés per
dviraciy takus ir viesqjj transportq
(Daupardi, Plikiai)

ISvystyti mazieji istoriniai centrai, KPD

Dviraciy taky jungtys su
industrinémis zonomis

Sukoncentruota infrastruktdra

g Daugiau vietos vieSoms erdvéems objektai Daugiau dviraciy taky
2 Tlpkqmog.posmnklmots_ Galimybe istobulinti pagrindines Geresnis susisiekimas
S priemiesCio gyvenvietéms magistrales
o e xe e .
o | Dviraciy jungtys su miestu Greiciau jgyvendinamas
Esvcml'p.oslougq centraiyra Geresnis susisiekimas
uztektini
Dviraciy susisiekimas
Lengviau optimizuoti infrastruktdrg
Formuojami centrai
Nebus igspresta dabartine eismo | Zemiy paémimas labai ilgas procesas Planuojamas centras yra toli nuo
roblema s _ . | didZiosios dalies Zmoni
P Nebeéra susisiekimas nuo JokUbavo kelio 4
Padrikas uzstatymas i miestq Traksta Joktbavo kelio arterijos
g Néra tiesioginio susisiekimo su Pamirstas Joktbavo kelias toliau link Daug nusivylusiy investuotojy
S | industrinémis zonomis priemiescio U
.§ Sumazejusi
[ Per daug isdraikyta infrastrukttra | Kelio ar dviraciy tako link pramoniniy Lurbanizuota”geografija
L - . .| zon . S
Dviraciy takai toli nuo tolimesniy 4 Sendvaris yra didmiescio
gyvenvieciy Gali Zlugti geros idéjos, joms patekus j priemiestis ir kurti atsvarqg
i er ne tq ,zong” miestui néra prasmes.
Per didelés iSlaidos < < P
infrastruktdros plétrai Jei i$ pirmo scenarijaus baty perkelti
dviraciy jungtys - baty priimtinas
VieSyjy erdviy tradkumas, néra
valstybiniy Zemiy
_ Netolygus apkrovimas (kotedzai-
= namai). Apkraunamos gatves, skirtingas
= tankumas.
[ . _
o Slengiy centras baty pernelyg
x apkrautas dél naujy paslaugy ir
o minimalios kelio infrastruktdros.
= | . <
- | Sis scenarijus nebuvo Prioretizuoti turimus projektus, idéjas Sis scenarijus nebuvo
¢ | pasirinktas, tad nebuvo jvardinti | vystymui, atrinkti vertus démesio pasirinktas, tad nebuvo jvardinti
> | prioritetai. prioritetai.

Stiprinti/plésti vidinj keliy tinklg
Socialiniy paslaugy centrai
Daugiau vie$ojo transporto

Sluoksniuoti plétrq iki ribos pries
planuojant toliau

Darzeliy pasiekimas

Verslo iniciatyva suformuotas pramogy
klasteris - Lidl, Maxima, Ermitazas.
(Verslo klasteriai su vie§osiomis
erdvemis)

Leisti statybq Slapsilés k., Statybininky g.
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Pietinés dalies .
vystymo scenarijai




Teritorijos ypatumai ir plétros prioritetai

PIETINES DALIES PRIVALUMAI:

. Pamario identitetas, istorinés gyvenvietés;

*  Kolektyviniai sodai;

. Daug gamtos - miskai, marios, kanalas, tvenkiniai, upé;
¢ Arti Klaipédos pramonés parko LEZ (darbo vietos).

PIETINES DALIES TRUKUMAL:

*  Netanki, chaotiska plétra;

*  Nepakanka pésciyjy, dviraciy taky, apsvietimo;
. Traksta funkcijy jvairovés;

*  Sqvartyny ir pramoniniy zony gretimybé.

PLETROS PRIORITETAI

Paslaugy ir funkcijy plétros prioritetai pietinéje dalyje
yra socialiniy paslaugy ir vieSyjy erdviy plétra. Judéjimo
infrastruktGros plétros prioritetai yra saugios pésciyjy
ir dvirac€iy infrastruktdros sukdrimas tarp kaimy, sody
bendrijy ir gamtos elementy bei vieSojo transporto
paslaugy gerinimas.

Du scenarijai

Pietinei daliai yra sidlomi du plétros scenarijai:

1. Vystom plagiai: plétra yra ribojama neurbanizuotose
teritorijose ir investicijos koncentruojamosj susisiekimo
infrastruktdrg - jungtis tarp kaimeliy ir gamtos
elementy - pamario misky, Minijos upés, tvenkiniy.

2. Vystom koncentruotai, plétra ribojama dar labiau ir
skatinama aplink jau susiformavusias gyvenvietes -
sody bendrijas ir kaimus. Investicijos koncentruojamos
gyvenvieCiy centruose daugiau démesio skiriant
socialinéms paslaugos ir vieSosioms erdvéms.

UZstatoma placiau ir
erdviau, daugiau keliy, bet
toliau iki paslaugy

PLETROS PRIORITETAI

Gamta

C&Q& - % Svietimo

" jstaigos

e YD)\ <Gz

Parkai, aikstes,
viesos erdveés

Sportas,
hobiai,

laisvalaikis Sl Parduotuvés ir
Q@L& > smulkioji komercija

Sveikatos
prieziarair
socialinés
paslaugos

Kultara ir
bendruomené

Paslaugy ir funkcijy plétros prioritetai

Gatveés ir keliai

Pesgiyjy
takai

Viesasis
transportas

Dviragiy takai

Judéjimo infrastruktdros plétros prioritetai

VYSTOM VYSTOM
PLACIAI KONCENTRUOTAI

Stiprinamos gyvenvietées
vystant jy centrus, bet ribojama
plétra tarp gyvenvieciy
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Bendrojo plano
sprendiniai

Bendrasis planas numato labai dideles pletros teritorijas,
ypac skirtas pramoneés plétrai bei zonas mazo ir
ekstensyvaus uzstatymo gyvenamaijai statybai. Galimybé
plétoti logistikg, pramoneg, komercijg yra numatyta
Klaipédos pietuose ir palei gelezinkelj bei keliq 141.

Plétrai numatytose teritorijose tilpty apie 89 tdkstanciy
gyventojy. Demografinés tendencijos rodo, kad poreikio
tokiai plétrai néra, Taip pat siekiant saugoti vertingq
Sio krasto krastovaizdj scenarijuose sidloma teritorijy
planavimo  dokumentais nejsisavintas  teritorijas
perplanuoti.

S5
i

Kinéiy k.

205
Siigatiy k.
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BENDROJO PLANO SPRENDINIY SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Funkcinés zonos:

- Intensyvaus uzstatymo zona

I vidutinio uzstatymo intensyvumo zona
Mazo uzstatymo intenyvumo zona
Ekstensyvaus uzstatymo zona
Specializuoty kompleksy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona

- Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona
Misky ir migkingy teritorijy zona
Zemes tikio teritorijy zona
Vandeny zona



Bazinis scenarijus
~Jgyvendiname visus BP sprendinius”

UZstatymui skirtos teritorijos:
Teritorijy plotas:

Gatviy infrastruktara*:
Lokalios vieSosios erdves** :

Ateities gyventojy skaicius:
Vaiky darzeliy poreikis***:
Mokykly poreikis****:

Prielaidos ir skai€iavimai:

8298 ha
830 km
23 ha

15158 gyv.
1061 vietos
1818 vietos

*100m g?(qtvés vienam uzstatytos teritorijos hektarui

** Kas 1,5
**+ 70 viety /1000 yventogu
*x%120 viety / 1000 gyventojy

m atstumu iSsidésciusios 2ha dydzio teritorijos

Preliminards

irengimo kastai:

1245 min. €
35min€

i

4

- ~’//%

Bendrasis planas suplanavo teritorijq
skirtq 88700 gyventojy. Mlsy
prognoze, kad per ateinancius 10
mety gyventojy skaicius augs 6%
nuo 14300 iki 15158 gyv.

47200
Naujy gyventojy
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Ekstensyvus uZstatymo intensyvumas
- Vidutinis uZstatymo intensyvumas
—

AN

Aukstas uzstatymo intensyvumas

s, Perplanuojamos teritorijos
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1scenarijus
~Vystom placiai”

UZstatymui skirtos teritorijos: Preliminards
Teritorijy plotas: 6 500 ha irengimo kastai:
Gatviy infrastruktlra*: 650 km 975 min €
Lokalios vieSosios erdves** : 18 ha 27min€
Ateities gyventojy skaicius: 14729 gyv.

Vaiky darzeliy poreikis***: 1061 vietos

Mokykly poreikis****: 1818 vietos

Prielaidos ir skai€iavimai:
* 100 m g?(qtvés vienam uzstatytos teritorijos hektarui
** Kas 1,5 km atstumu issidésciusios 2ha dydzio teritorijos

**+ 70 viety /1000 yventogq
***%120 viety / 1000 gyven

ojy

Sutartiniai Zzyméjimai
Uzstatymas:

\%

VGRS, - Sidlomy uzstatymy teritorijos
¢ y j
,’ @ Lokaliy centry teritorijos
Perplanuojamos teritorijos
s SiGlomos pramones teritorijos
Gamtine struktara:
Naturali gamtiné struktdra
mmmm  VieSosios erdves (skverai, aikstés)
E== Rekreacinés zonos
Kliosy Funkcijos:
U, miskas jetimo jstai
Svietimo jstaigos
@  Viesosios erdves
Laisvalaikis
@ Bendruomenés centras
) Komercija
Judéjimas:
@  Mobilumo punktas
Intensyviai aptarnaujantis
viesasis transportas
(EE59) sitlomas naujas viesasis transportas
e Sialomas dviragiy ir pésciyjy takas
—— Esamas dviraéiy ir pésciyjy takas
Lo - £ 1 ___. Prioritetinis planuojamas dviragiy
K %y 1 ir pesciyjy takas
R - } Gelezinkelis
’ 1 O Geletinkelio stotis

= Stiprinams esamas gatviy tinklas
Formuojamas naujas gatviy tinklas
Nagrinéjamos teritorijos riba
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2 scenarijus
~Vystom koncentruotai”

UZstatymui skirtos teritorijos: Preliminards
Teritorijy plotas: 4760 ha irengimo kastai:
Gatviy infrastruktlra*: 480 km 720 min €
Lokalios vieSosios erdves** : 14 ha 20min€
Ateities gyventojy skaicius: 14729 gyv.

Vaiky darzeliy poreikis***: 1061 vietos

Mokykly poreikis****: 1818 vietos

Prielaidos ir skaiciavimai:
*100m g?(qtvés vienam uzstatytos teritorijos hektarui
** Kas 1,5 km atstumu issidésciusios 2ha dydzio teritorijos

**+ 70 viety /1000 yventogqv
oJy

***%120 viety / 1000 gyven

Mazeikiy ¢
miskas

(oceen

gz
VA

Sutartiniai Zzyméjimai
Uzstatymas:

-

-y Sitlomy uZstatymuy teritorijos
@ Lokaliy centry teritorijos
Perplanuojamos teritorijos
s SiGlomos pramones teritorijos
Gamtine struktara:
Naturali gamtiné struktdra
mmmm  VieSosios erdves (skverai, aikstés)
E=S Rekreacines zonos

Kliosy

’ Funkcijos:
miskas

Svietimo jstaigos
@  Viesosios erdves
Laisvalaikis
@ Bendruomenés centras
) Komercija

Judéjimas:
@  Mobilumo punktas

Intensyviai aptarnaujantis
viesasis transportas

(EE59) sitlomas naujas viesasis transportas
...... Sialomas dviragiy ir pésciyjy takas
—— Esamas dviraéiy ir pésciyjy takas
___. Prioritetinis planuojamas dviragiy

LN ir pésciyjy takas
Gelezinkelis
1 O Geletinkelio stotis
= Stiprinams esamas gatviy tinklas
===+ Formuojamas naujas gatviy tinklas

Nagrinéjamos teritorijos riba
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Scenarijy aptarimas su visuomene

Scenarijy aptarimas su pietiniy priemiesciy gyventojais
vyko 2025 m. lapkricio 12 d. Aleksandro Teodoro Kursaicio
pagrindinéje mokykloje Dituvoje. Renginyje pristatytas
projektas, jo eiga, analiziy iSvados, pavyzdziai i§ uzsienio
miesty bei sidlomi du vystymo scenarijai — ,Vystom
placiai” ir ,Vystom koncentruotai”. Po pristatymo gyventojai
gavo uZduotj grupelése iSsakyti savo nuomone apie
scenarijy privalumus, trakumus bei pasidlymus. Véliau
vyko nuomoniy pristatymai ir diskusijos. Vieno pagrindinio
iSrinkto varianto nebuvo. Galutinis scenarijus turéety apjungti
skirtingus abiejy varianty sprendimus.

DISKUSIJY APIBENDRINIMAS

Vietos gyventojai vertina erdvé gamtine aplinkg, jg nori
saugoti ir joje lankytis. Jiems svarbu, kad erdve baty
nepazeista, tad tankinimo atvejai turéty islikti minimalds.
Gyventojai pritarty plétros ribojimams ir neuzstatyty
teritorijy ,atplanavimui”.

Gyventojai vertina savo istorinj identitetq ir jj nori stiprinti
(pvz: Vencky kaimas per istorinj identitetqg nori skatinti
turizmaq). Taipogi gyventojams patiko gyvenvieciy centry
formavimas laikantis netankaus uzstatymo. Svietimo,
sveikatos, kultdros ir kity socialiniy paslaugy koncentracijy
lengvas pasiekiamumas turi bati uztikrintas.

Scenarijy aptarimas su gyventojais Dituvoje
= X Z—
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Pramonés zonos turéty taip pat bdti ,atplanuojamos” ir
koncentruojamos tam tikrose vietose. Pramonés zona
suteikia galimybe formuotis naujoms darbo vietoms, taciau
jos turéty vystytis toliau nuo gyvenamuyjy zony.

Labiausiai gyventojams traksta judéjimo infrastruktdros,
kuri leisty patogiai pasiekti kitas rajono gyvenvietes,
gargzdus. Poreikis daznesnio vieSojo transporto, pésciyjy ir
dviraciy taky.

Gyventojai turi platy gamtinj karkasg, taciau néra
rekreaciniy zony, pésciyjy ir dviraCiy taky pritaikyty
nejgaliesiems, tévams su veziméliais ir bendrai visiems
gyventojams. Gamtinés zonos ir karjerai néra priziGrimi
ar tvarkomi, nors gyventojams yra didelis poreikis gauti
patogius priéjimus prie iy teritorijy.

PRIORITETAL:

e |8laikyti mazg  uistatymo bet  riboti

nekontroliuojamq plétrq.

tankj,

* Judégjimo infrastruktlros gerinimas, dviraciy takai ir
vieSasis transportas.

*  Funkcijy ir labai

sveikintina.

koncentracijos

paslaugy yra

*  Pramonés zony ,atplanavimas” ir koncentravimas.




Gyventojy jvardinti

scenarijy privalumai ir trakumai

1SCENARIJUS ,,VYSTOM PLACIAI“

2 SCENARIJUS ,VYSTOM KONCENTRUOTAI"

PRIVALUMAI

Daugiau laisvos erdves
Daug rekreaciniy zony
Platus susisiekimo tinklas

Vilhelmo Kanalo jveiklinimas

Geresné infrastrukttra

Didesnis kiekis paslaugy

Gyvenvieciy aptarnavimas
Infrastruktdros vystymas
Kokybiskesnés paslaugos

Pigesné infrastruktdra

Svietimo ir sveikatos paslaugos ar¢iau

Dviraciy takai per gamtq, kuriais gali keliauti nuo
Drevernos iki Palangos

Efektyvesnis planavimas

TRUKUMAI

Sunku vystyti infrastruktdrg

Gamtos nykimas

Pramonés zonos paliktos kaip numatyta BP
LAtplanavimo” teisiniai gin€ai

Mazai viesyjy erdviy

Trdksta rekreaciniy zony

Traksta dviraciy ir pésc€iyjy tako per Vilhelmo kanalg

VYSTYMO PRIORITETAI

Dviraciy jungtis iki Dituvos
Dviraciy takas Priekulé — Dreverna
Dviracio tako atnaujinimas (Ketvergiai)

Vaiky uzimtumas (Ketvergiai)

Pramonés zonos turéty bati koncentruotos
Susisiekimas vieSuoju transportu

Dviraciy ir pésciyjy takai

Keliai

Rekreacinés zonos

Bendruomeniy namai

Daugiafunkciniai centrai

Svietimo, kultdros, socialiniy paslaugy vystymas

Gamtos iSsaugojimas
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Scenarijy apjungimas

Visuose susitikimuose su gyventojais sutarta, kad vienas
scenarijus néra pakankamas - reikalingas tarpinis
variantas, jungiantis skirtingy modeliy geriausias savybes:
apjungti pirmus du scenarijus - daugiau susisiekimo
junggiy i§ pirmo ir labiau koncentruota plétra (didesni
ribojimai) i§ antro. Pramonés pletrq taip pat koncentruoti.
TreCias scenarijus atmestas, bet gerai jvertintas gatviy
tinklo karimas.

Surinktos jZvalgos yra naudingos modeliuojant galutinj
integruotq priemiesCiy vystymo scenarijy ir vystymo
rekomendacijas, kurios bus dar kartg aptartas su
bendruomene.

Taip pat projekto medziaga ir pasidlyti scenarijai buvo
pristatyti Statyby sektoriaus vystymo agentdrai, Valstybinés
teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos bei Aplinkos
ministerijos atstovams.

KITIETAPAL:

e Nustatyti detalesnio teritorijy planavimo (vietovés
lygmens bendrojo plano) ribas;

*  Parengti bendrojo plano darby programa;
*  Pateikti planavimo rekomendacijas ir prioritetus;

*  Parengtitrumpojoirilgojo laikotarpio veikimo projektus.
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Kontaktai

KLAIPEDOS
RAJONO
SAVIVALDYBE

PROJEKTA UZSAKE

KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJA

Klaipédos g. 2, LT-96130 Gargzdai
(0 46) 47 20 25

(0 46) 4720 05
savivaldybe@klaipedos-r.It

PUPA

Life over
space

TYRIMO SCENARIJUS PARENGE

MB PUPA - STRATEGINE URBANISTIKA
PUPA / Life Overs Space

T. Sevcenkos g. 16F, Vilnius

+370 687 90935

WWW.pU-pa.eu

inffo@pu-pa.eu

Prie Sio projekto dirbo:
Justina Muliuolyté
Tadas Jonauskis
Aisté Pakamoryté

Rokas JonuSas

PUPA - tarptautine urbanisty komanda,
daugiau nei 10 mety profesionaliai ir
strategiskai formuojanti miesty erdves
Lietuvoje ir uzsienyje.
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