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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei
gretimuose zemés sklypuose vykdomai tikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose,
gale pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiama
anksciau parengto detaliojo plano korektiira, kurios tikslai: nustatyti naudojimo budg — pakeisti
zemés sklypy naudojimo buda j komercinés paskirties objekty teritorijos. Esant poreikiui
apjungti sklypus. Nustatyti tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamentus. Esant poreikiui
suformuoti inzZinerinés infrastruktiiros teritorijas).

Numatoma komercinés paskirties teritorija, kurioje gali biiti vystoma prekybos, paslaugy,
maitinimo bei administraciné veikla.

Istrauka i§ 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-
34 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo p\ltho koregavimo
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Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo
Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio sprendiniais, teritorija patenka j ekstensyvaus
uzstatymo intensyvumo funkcine zong teritorijos tvarkymo zonoje Nr. 27. Sioje zonoje galima
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kita, galimi Zemés naudojimo biidai: Vienbuciy ir
dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1), Komercinés paskirties objekty teritorijos (K),
Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R), Bendrojo naudojimo
teritorijos (B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Atskiryjy zeldyny
teritorijos (E), Naudingyjy iskaseny teritorijos (N). Galimas susisickimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy Zemés naudojimo biidas (l1), skirtas minéty
uzstatomy teritorijy aptarnavimui reikalingiems objektams ir saulés energijos elektriniy statybai.
Galima pramongés ir sandéliavimo objekty teritorijy (P) plétra, kuriy veikla nepatenka j Lietuvos
Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 prieduose
jvardinty veikly (su nurodytomis apimtimis) sgraSus ir nereikalinga nustatyti sanitarines
apsaugos zonas.

Didziausias leistinas pastaty aukStis 12 m, wuZstatymo intensyvumas iki 0.2%*

(Ekstensyvaus uzstatymo, mazo uzstatymo intensyvumo ir vidutinio uzstatymo intensyvumo
zonoje, jvertinus teritorijos urbanizacijos tempus, esamq uzstatymq bei teritorijos inZinerinés
infrastruktiiros isvystymq t.y. galimybes jungtis prie centralizuoty tinkly ar uztikrvinant reikiamos
susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiros isvystymq privaciy lésy pagalba, didZiausias leistinas
sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) gali biiti nustatomas didesnis uz reglamenty lenteléje
nurodytq, rengiant konkrecios teritorijos DP (uzbaigiant formuoti ar formuojant naujq kvartalg)
arba rengiant vietovés lygmens bendrgji plang administraciniam vienetui (miesteliui, kaimui) ir
nustatant visus vietoves lygmens TPD taikomus privalomuosius reglamentus.).
Siuo tveju planuojamai teritorijai nustatomas uZstatymo intensyvumas 0,8, nes teritorija
planuojama kaip paslaugy (komercinés paskirties) zona, kuri papildo gretimas gyvenamuyjy
namy teritorijas, sudarydama prielaidas uztikrinti reikiamy paslaugy prieinamumg ir darnig
urbanisting bei funkcine struktiurg. Pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02
jsakymu Nr. D1-7 patvirtintas Teritoriju planavimo normas, paslaugy teritorijoms
leidZziamas maksimalus uzstatymo intensyvumas iki 2, planuojamas 0,8 yra gerokai mazesnis ir
proporcingas teritorijos funkcijai. Nors pagal Klaipédos rajono savivaldybés bendrajj; plang
teritorija patenka ] ekstensyvaus uzstatymo zong (UI 0,2), plane numatyta galimybé detaliuoju
planu didinti intensyvumg urbanizuojamose teritorijose, turinfiose inzinerings ir susisiekimo
infrastruktiiros iSvystymo galimybes. Planuojamoje teritorijoje yra esamas gatviy tinklas,
gatvés nesibaigia akligatviais, yra esami kvartaliniai inZineriniai tinklai, todél planuojamas
UI 0,8 nevirSija teritorijos infrastruktiirinio pajégumo, dera su esama urbanistine struktiira.

Detaliojo plano koregavimas:
Detaliojo plano koregavimu buvo apjungti keli Zemés sklypai, suformuota vientisa
komercinés paskirties objekty teritorija, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai.

Sklypas Nr. 01: plotas — 4000 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA),
zemeés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K). Sklype numatoma statyti 1-3 aukSty pastatus, ne aukstesnius kaip 10 m
(maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo
uzstatymo tankis — 45 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.8. Uzstatymo tipas — laisvo
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planavimo uzstatymas.

Sklypas Nr. 02: plotas — 4000 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K). Sklype numatoma statyti 1-3 auks$ty pastatus, ne auksStesnius kaip 10 m
(maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks$c¢iausio tasko). Sklypo
uzstatymo tankis — 45 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.8. Uzstatymo tipas — laisvo
planavimo uzstatymas.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statybg leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede bei STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai“ 3 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turin¢io
inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant j; nuo zemés sklypo ribos Zemes
pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukscio
metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus
besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikimg. Rengiamu projektu
reglamentuojami atstumai nuo gretimy sklypy iSlaikomi.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius j
statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).

Detaliajame plane nustatyti naudojimo reglamentai nevirsija aukstesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentuose bei teis€s aktuose nustatyty.

Urbanistinis integralumas ir funkciniai — kompoziciniai rysiai su gretimomis teritorijomis

Planuojamos teritorijos gretimybése ir aplinkinése teritorijose vyrauja Kitos paskirties
zemés sklypai, vienbu¢iy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Rengiamu projektu
planuojami komerciniy objekty teritorijy sklypai, sudaro prielaidg uztikrinti reikiamy paslaugy
iSvystymg - komerciné veikla yra biitina, kad biity galima aptarnauti gyvenamuosius kvartalus ir
uztikrinti darnig urbanisting ir funkcing struktiira.

Sprendiniy atitikimas Klaipédos rajono savivaldybés 2025 m. balandZio 24 d. sprendimu
Nr. T11-171 ..Dél architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijoje gairiy patvirtinimo* metodikai:

Planuojami sprendiniai atitinka darnaus vystymosi principus - planuojama teritorija yra
urbanizuojamoje teritorijoje, tadiau vietovés lygmenyje yra suplanuota inZineriné ir susisiekimo
sistema.

Objekto sprendiniai dera prie esamos urbanistings struktiiros — nors aplinkinés teritorijos
dar néra pilnai uZstatytos, planuojamoje teritorijoje formuojama komercinés paskirties objekty
teritorija, kuri papildo gyvenamaja aplinka reikalingomis paslaugomis ir infrastruktiira.

Naujos gatvés rengiamu projektu neplanuojamos, iSlaikoma esama, patvirtintu detaliuoju
planu suplanuota susisiekimo sistema, esamas gatviy tinklas yra i§vystytas, gatvés nesibaigia
akligatviais.
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Pats sklypas nekuria urbanistiniy erdviy, nes projektu neplanuojamas didelis kvartalas, o
tik du sklypai apjungiant esamus sklypus, ta¢iau sklypy dalyse planuojami Zeldiniai jungiasi j
bendrg zaligja jungt;.

Architektiriniai reikalavimai:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka,
medj, stikla.

e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
sipareigojimai:

e Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo metu.

e Pabloginus esamo kelio biikle, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:
Planuojamoje teritorijoje nesprendziami kiti visuomenés poreikiai. Sioje teritorijoje bus
sukuriamos papildomos darbo vietos.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiuriu:

Vadovaujantis 2019-06-06 priimtu LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr.
XI111-2166 (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862), visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei
iSlaikomi normuojami atstumai.

Aplinkos kokybé ir higienin¢ bikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks
nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai:

Apie 60 m atstumu j Siaurés vakarus nuo planuojamos teritorijos yra rajoninis kelias Nr.
2212 (Klaipéda—Radailiai—Kretinga). Planuojama teritorija nepatenka j kelio apsaugos zona, nuo
kelio iki planuojamo sklypo yra saugus atstumas, be to tarp rajoninio kelio ir planuojamos
teritorijos yra planuojamas uzstatymas ir Zeldiniai, kurie papildomai ekranuos transporto
sukeliamg triukSma ir tarSg, todél rajoninis kelias neturés neigiamos jtakos planuojamai
teritorijai.

Naujai statomy pastaty garso klas¢ (akustinio komforto lygis) turi buti nustatoma
vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydZiai
gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*‘, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,D¢l
Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje‘‘ patvirtinimo‘‘, 1 lenteléje nurodytiems
leidziamiems triuk§mo ribiniams dydziams.

1 lentelé. Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai 2 lentelé. Didziausi leidziami triuk§mo
gyvenamuosiuose ir  visuomeninés  paskirties ribiniai dydziai, naudojami triuk§mo
pastatuose strateginio kartografavimo rezultatams

bei jy aplinkoje jvertinti
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Jei planuojamoje aplinkoje triuk§mo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant
pastaty techninius projektus sklypy savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines
priemones, mazinancias triuk§mo lygj — numatyti medziy sodinima, numatyti geresnes akustines
savybes turin€ius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatvés keliamg
triukSma.

Ivertinus iikinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose
esanCiy statiniy iSdéstymga, planuojamos teritorijos inzinerin] apriipinimg, chemine, fizine,
biologing tarSa, psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir
numatyta tikiné plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisrinés sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
zemés naudojimo sglygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity paZzeisti gretimy sklypy savininky
ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai bei STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibu¢iai gyvenamieji pastatai*). Pastatai
projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné
sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Gyvenamyjy namy gaisrinés saugos
taisyklémis ir kitais galiojanciais teisés aktais.

Statiniai turi bati projektuojami uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus, numatant
priemones gaisro plitimo ribojimui, jei neiSlaikomi reglamentuojami atstumai tarp statiniy sklypo
viduje bitina projektuoti prieSgaisrines uztvaras (sprendziama techninio projekto rengimo metu).
Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu,, vandenj gaisry gesinimui i§ lauko numatoma imti i$
prieSgaisrinio vandens telkinio suplanuoto zemés sklype kad. Nr. 5558/0004:0649, atstumas iki
suplanuoto telkinio yra apie 200 m.

Privaziavimui prie tvenkiniy turi buti jrengta sukietinta danga, atitinkanti Gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas: kieta danga grista, ne mazesné kaip 12x12, aikstelé.
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Btrauka i5 2007-09-27 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-249
patvirtinto Zemés sklypy (kad.Nr.5558/0004:116;:87;:91) esanciy Radailiy kaime, Sendvario
seniiinijoje detaliojo {)lano
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Planuojama teritorija Ankstesniu detaliuoju planu suplanuotas vandens telkinys

Atsiradus galimybei turi buti suplanuoti ir jrengti prieSgaisriniai vandens hidrantai, kurie
vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisykliy“ (toliau — Taisyklés) 74 punktu, turi bati jrengiami kas 150-200 m (atstumas,
skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo
pastato perimetro tolimiausio tasko turi buti ne didesnis kaip 200 m). Tikslios hidranty vietos
sprendziamos techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis Taisykliy 72 p., gaisriniai
hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto,
bet ne ar¢iau kaip 5 m nuo pastaty sieny.

Jei esami ir planuojami hidrantai neatitiks STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ 374 p. nuostaty, sklypy
ribose bus jrengiami rezervuarai su privaziavimais prie jy ir vandens paémimo vietomis. Tikslios
rezervuary vietos bus numatomos rengiant techninj (-ius) projekta (-us).

I planuojamg teritorija patenkama i§ D kat. Ievy gatvés. Vadovaujantis Gaisrinés saugos
normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro
galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausia gaisriné
stotis yra 10 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.
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InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie kvartalo vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.
Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly
tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti. Atsiradus
galimybei, numatomas prisijungimas prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly
(sprendziama techniniu projektu). Techninio projekto metu nustacius, kad inZineriniai jrenginiai
neatitinka pajégumo, savininkas jsipareigoja, uztikrinti, ir padidinti jrenginiy pajéguma savo
léSomis.

InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybes, pabloginus -
atstatyti. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi buti iSkeliami
(sprendZiama techniniu projektu).

o Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie kvartalo vandentiekio tinkly
(sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas ir tinkly savininko pritarima).

o Buitiniy nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie kvartalo buitiniy
nuoteky tinkly. (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo sglygas ir tinkly savininko pritarima).

o Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie kvartalo lietaus nuoteky
tinkly arba lietaus nuotekos nuvedamos | infiltracinius Sulinius jrengiamus sklypy ribose
(sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka).

o Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

. RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka.

. Dujuy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

. Sildymas: numatomas geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo biudas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

o Melioracija: Sklypas melioruotas. Bendru atveju melioracijos statiniai sugadinti

statyby metu atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo 1éSomis, kad nebiity pazeistas vandens
rezimas gretimuose sklypuose. Techninio projekto rengimo metu drenazo rinktuvy vietos
tikslinamos pagal fakta, jiems patenkant i uzstatymo zong, iSkeliami. Melioracijos jrenginiai
tvarkomi vadovaujantis LR Zemeés tkio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 ,,D¢l
melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieZiiiros
taisyklés® patvirtinimo® (Zin., 2008, Nr.46-1738). Vadovaujantis LR Zemés tikio ministro 2008-
04-16 jsakymu Nr. 3D-218 patvirtinty Melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008
Melioracijos statiniy techninés priezitros taisykliy (toliau — Taisyklés) 53 punktu, valstybei
nuosavybés teise priklausantiems ir bendro naudojimo drenazo rinktuvams nustatoma po 15 m |
abi puses nuo rinktuvo aSinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudZiama statyti statinius,
sodinti medzius ir kriimus. Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vieta ir
suderinus su savivaldybés melioracijos specialistais, statinius galima statyti arCiau, bet ne
mazesniu kaip 5 m atstumu nuo drenazo rinktuvo (sprendziama techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).
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2024-05 buvo parengtas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Radailiy k., Boruziy g. 5,
sklypo kadastro Nr. 5558/0004:1555 melioracijos statiniy sutvarkymo projektas.
Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
jstatymas Nr. XIII-2166):

Sklypas Nr. 01:
VI-2. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 0.4000 ha;

Sklypas Nr. 02:
VI-2. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 0.4000 ha;
I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 0.0001 ha

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai:
Ankstesniu detaliuoju planu nustatyti ir registruoti servitutai planuojamojo teritorijoje Kelio
servitutas — teise vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), Servitutas - teise aptarnauti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) Servitutas - teise tiesti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) naikinami. Sie servitutai buvo nustatyti siekiant
uztikrinti susisiekimg ir inZineriniy tinkly prieigg. Atlikus planuojamos teritorijos pertvarkyma
(sujungus sklypus j vieng sklypa), susisiekimas ir komunikacijy tiesimas uztikrinamas sklypo
ribose be servituty.

Ankstesniu detaliuoju planu nustatyti vieSpataujantis servitutai sklype kad. Nr.
5558/0004:0659 lieka galioti.

Sklypas Nr. 01:

Kelio servitutas - teise vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis sklype kad
Nr.5558/0004:0659) - numatytas ankstesniu DP;

Servitutas - teise naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis sklype kad
Nr.5558/0004:0659) - numatytas ankstesniu DP;

Servitutas - teise aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis sklype kad
Nr.5558/0004:0659) - numatytas ankstesniu DP;

Servitutas - teise tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis sklype kad
Nr.5558/0004:0659) - numatytas ankstesniu DP

Sklypas Nr. 02:

Kelio servitutas - teise vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis sklype kad
Nr.5558/0004:0659) - numatytas ankstesniu DP;

Servitutas - teise naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis sklype kad
Nr.5558/0004:0659) - numatytas ankstesniu DP;

Servitutas - teise aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis sklype kad
Nr.5558/0004:0659) - numatytas ankstesniu DP;

Servitutas - teise tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis sklype kad
Nr.5558/0004:0659) - numatytas ankstesniu DP
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Atliekos:

Atliekos biity surenkamos j sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su atlieky vezéjais ir iSvezami | atliecky savartyng. Tikslios atliecky konteineriy
vietos nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Radailiy k., Klaipédos rajone. Susisiekimo sistema esama,
suplanuota ankstesniu detaliuoju planu. ] planuojamg sklypa patenkama i§ D Kkat. Ievy gatvés,
kurios atstumas tarp raudonyjy linijy - 15 m, vaziuojamosios dalies plotis — 6 m.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai 6 lentele, minimalus atstumas tarp jvaziavimy/iSvaziavimy deSiniaisiais posiikiais
D kat. gatvése nereglamentuojamas.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Automobiliy statymo viety
poreikis prie numatomy statyti pastaty nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis bus
nustatomas jvertinant planuojamo pastato poreikj techninio projekto rengimo metu. Automobiliy
stovéjimo vietos tikslinamos techniniy projekty rengimo metu.

Pabloginus esamy gatviy/keliy biikle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje saugotiny medZiy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami
STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis
Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaifiavimo tvarkos aprasu, maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas komercinés paskirties objekty teritorijy sklypuose — 10 %.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

e LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

e LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. 1X-240;

e LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. 1X-628;

e LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1X-1004;

LR pajtrio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. 1X-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. 1X-1113;

LR Zemeés jstatymas, 2004-01-27 Nr. 1)X-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. 1X-2009;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241,

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;

e LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XI11-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 ,Dél naujy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;
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LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 ,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés
sklypy pardavimo ir nuomos*;

Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko zemés pavertimg
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV
2021-12-22 nutarimas Nr. 1101;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;
Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Pajurio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;
Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07
jsakymas Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

Dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir priezitiros aplinkosaugos
reikalavimy aprasas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

Zemés naudojimo budy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-
830/D1-920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-
999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-
1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7,

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
isakymas Nr. D1-8;

Pavir§iniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr.
D1-1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,Pozeminio vandens gavybos,
monitoringo ir Zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo,
konservavimo ir likvidavimo tvarkos aprasas“ (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas
Nr. D1-781,
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Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-
12-14 jsakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos aprasas,
LR AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;

Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
Pavirs$iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11
jsakymas Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai‘;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta padariniy
Salinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas*;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés®;

HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje*;

PTR 3.03.01:2005 ,Nekilnojamojo kulturos paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby
projekto ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios)
ekspertizés atlikimo taisyklés®;

PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®;

PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

~
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Projekto vadoveé S. Kazlauskiené / )
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