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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aisSkinamojo rasto sprendiniuose, gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiamas
detalusis planas, kurio tikslai — apjungti zemés sklypus. Padalinti zemés sklypus } atskirus sklypus,
nustatyti naudojimo btuda komercinés paskirties teritorijos. Esant poreikiui iSskirti teritorijas
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams. Planuojama tkiné veikla — komercinés paskirties
objekty statyba ir eksploatacija.

Sklypai:

Detaliuoju planu koreguojamos sklypy ribos, nustatomi naudojimo biidai ir kiti naudojimo
reglamentai, zemés tkio paskirties sklypo paskirtis kei¢iama ] kitag**, iSskiriamas konservacinés
paskirties sklypas siekiant i§saugoti kultiiros vertybg - KalniSkés kaimo sengsias kapines™.

Sklypas Nr. 1: plotas — 26366 m?. Sklype i$skiriamos A (plotas — 26316 m?) ir B (plotas — 50
m?) dalys. Teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA); Zemés naudojimo paskirtis — kita
(KT); naudojimo biidai: A dalyje — Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), B dalyje —
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2). Sklypo A dalyje numatoma statyti iki 4
auksty pastatus, ne aukStesnius kaip 16 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksc¢iausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 30 %*, sklypo uzstatymo intensyvumas
—0.4. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Sklypas Nr. 2: plotas — 9624 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Sklype numatoma statyti iki 4 aukSty pastatus, ne aukstesnius kaip 16 m (maksimalus aukstis iki
pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasSko). Sklypo uZstatymo tankis — 30 %, sklypo
uzstatymo intensyvumas — 0,4. UZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas (Ip).

Sklypas Nr. 3: plotas — 1000 m?, Teritorijos naudojimo tipas — kiti teritorijos naudojimo tipai
(UK), Zemés naudojimo paskirtis — konservacines paskirties zemé (C), naudojimo biidas — Kultiiros
paveldo objekty zemés sklypai (C2). Sklype stovi esami jregistruoti statiniai. Sklypo uzstatymo
tankis — 17 %, sklypo uZstatymo intensyvumas — 0.2, aukStingumas — 5 m (maksimalus aukstis iki
pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko). Uzstatymo tipas — laisvo planavimo
uzstatymas (Ip).*

*Konservaciné paskirtis nustatoma siekiant uztikrinti Kalniskiy kaimo senosioms kapinéms
nustatytus — apsaugos tikslus, nepazeisti vertingyjy savybiy ir autentiskumo. Teritorija tvarkoma
pagal LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymg. Teritorijai taikomas saugojimo
rézimas.

**7emés ukio paskirties Zzemés sklypas kad. Nr. 5568/0009:747 jregistruotas 2024-11-18,
tod¢él nebuvo jtrauktas | 2022-06-02 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakyma Nr. AV-1565 D¢l zemés sklypy (kad. Nr. 5568/0009:463; 5568/0009:702; 5568/0009:31)
Maciui¢iy k., Vézaiciy sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano rengimo, taciau buvo pazymeétas
nagrin€¢jamos teritorijos schemoje ir dalyvauja rengiamame detaliojo plano koregavime.

Sklypy uZstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano koregavimo (toliau — Bendrasis planas) sprendiniais, Gamtinio karkaso nuostatais (LR
AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624) bei Teritorijy planavimo normomis (LR AM 2014-01-02
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jsakymas Nr. D1-7).

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas®“ 7 priede, bei reglamento STR 2.02.02:2004
»Visuomenings paskirties statiniai“ 3 priede. Maziausias atstumas nuo visuomeninés paskirties
statiniy iki 8,5 m aukscio iki gretimo sklypo ribos turi biiti 3 m. AukStesniems visuomeninés paskirties
statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui. Atstumas
iki Zzemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin€ios visuomeninés paskirties
statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko (valdytojo)
sutikimas ra$tu. Siuo atveju dalis esamy statiniy yra pastatyti neislaikant reglamentuojamy atstumuy,
taiau statiniai yra jregistruoti, sklypy savininkai dalyvauja detaliojo plano rengime ir su sprendiniais
sutinka. Esamai oranZerijai buvo gautas statybos leidimas, ties oranzerija sklypas ribojasi su laisva
valstybine Zeme.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius
j statybos zong (tinklo iSkélimo vieta sprendZiama techninio projekto metu).

Detaliajame plane nustatyti naudojimo reglamentai nevirSija auk$tesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentuose bei teisés aktuose nustatyty.

1 Pav. IStrauka is 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-
34 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo

Planuojama teritorija
DidZiausias

Nagrinéjama teri?orija

T DidZausias
Pagrindiné  pastaty ‘oS
Teritorijos Galimi Z2emés naudaojimo aukstis sklypo T
tvarkymo Funkging zona bodai mhm"fsm netrais nuo  [2Statymo lgmy “.“mdm
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Nagrin¢jama teritorija patenka ] mazo uzstatymo intensyvumo zong teritorijos tvarkymo
zonoje Nr. 179, kur galima pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kita (KT), galimi Zemés
naudojimo biidai: Vienbuliy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1), Komercinés
paskirties objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos
(R), Bendro naudojimo teritorijos (B), Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos (12), Atskiryjy Zzeldyny teritorijos (E). Didziausias maksimalus sklypo uZstatymo
intensyvumas kitos paskirties zemeje — 0,4. Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus
—16 m.

* _ Ekstensyvaus uZstatymo, mazo uZstatymo intensyvumo ir vidutinio uZstatymo intensyvumo zonoje, jvertinus
teritorijos urbanizacijos tempus, esamq uzstatymq bei teritorijos inZinerinés infrastruktiiros isvystymaq t.y. galimybes
jungtis prie centralizuoty tinkly ar uztikrinant reikiamos susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros isvystymq privaciy lésy
pagalba, didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) gali biiti nustatomas didesnis uz reglamenty lenteléje
nurodytq, rengiant konkrecios teritorijos DP (uzbaigiant formuoti ar formuojant naujq kvartalg) arba rengiant vietovés
lygmens bendrgji plang administraciniam vienetui (miesteliui, kaimui) ir nustatant visus vietoves lygmens TPD taikomus
privalomuosius reglamentus.

** _ Urbanizuotose ir numatomose urbanizuoti teritorijose Pagrindiniame bréZinyje (Zemés naudojimo ir
apsaugos reglamenty brézinys M 1:50000) pazymétose kaip ekstensyvaus uzstatymo, mazo uzstatymo intensyvumo,
vidutinio uzstatymo intensyvumo bei intensyvaus uzstatymo zona yra galimas susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijy Zemés naudojimo bidas (I1), skirtas minéty uzZstatomy teritorijy aptarnavimui
reikalingiems objektams ir saulés energijos elektriniy statybai. Rytinéje Klaipédos rajono teritorijoje, nuo Minijos upées,
ekstensyvaus, mazo ir vidutinio uzstatymo intensyvumo zonose galima pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy plétra
(P), kuriy veikla nepatenka j Lietuvos Respublikos planuojamos uikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir
2 prieduose jvardinty veikly (su nurodytomis apimtimis) sqrasus ir nereikalinga nustatyti sanitarines apsaugos zonas.

Planuojama teritorija patenka j Regioninés svarbos migracijos koridoriaus M4.1 ribas -
Natiiralumg atkurianéiy elementy grazinimas ir/ar degraduotos teritorijos rekultivacija, todél
planuojamai teritorijai taikomi gamtinio karkaso nuostatai.

Siauréje palei nagrinéjama teritorija teka Minijos upé, Buveiniy apsaugai (BAST) ir Pauki¢iy
apsaugai svarbi (PAST) teritorija. Siauriné nagrinéjamos teritorijos riba ribojasi su Minijos
ichtiologiniu draustiniu. Planuojama teritorija j saugomas teritorijas nepatenka.

Planuojamoje teritorijoje yra KalniSkés kaimo senosios kapinés (24420). Vadovaujantis
bendruoju planu, Senosioms kapinéms ir kapavietéms, kurios yra paskelbtos saugomais kulttiros
paveldo objektais, biitina uztikrinti vertingyjy savybiy iSsaugojima, skirti léSas jy teritorijy ir prieigy
tvarkymui. Numatyti ir jrengti privaziavimus, priéjimo takus, informacinius Zenklus, nuorodas.
Laidojimo viety tvarkymo ir priezitros darbai vykdomi vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimy,
kapiniy tvarkymo taisykliy numatyta tvarka. | Kultiiros vertybiy registra jrasyty kapiniy ir kapinése
esanCiy kultiiros paveldo objekty tvarkymui Sios taisyklés taikomos tiek, kiek tai neprieStarauja
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymui ir kitiems teisés aktams,
reglamentuojantiems nekilnojamojo kultiros paveldo objekty apsaugg. Kultiiros paveldo objekty
tvarkyba atlickama pagal tokiam objektui nustatytus paveldosaugos reikalavimus, kultiiros paveldo
objekto tvarkomyjy statybos darby reglamentus (statybos techninius reglamentus), patvirtintus
aplinkos ir kultiiros ministry ir pagal kultiros ministro patvirtintus paveldo tvarkybos reglamentus,
nustatancius reikalavimus konkretiems tvarkybos darbams bei vadovaujantis nekilnojamojo kultiiros
paveldo vertinimo taryby aktais patvirtinty objekty ar vietoviy vertingyjy savybiy aprasais.

Nezenkli planuojamos teritorijos dalis patenka j uzliejamas teritorijas, uzliejamy teritorijy
vertinimas pateikiamas ,,Gretimybiy poveikis planuojamai teritorijai “.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi zemés naudojimo budai paslaugy
teritorijoje (PA): K, V, R, B, 12, E. Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys:
Negyvenamieji viesbuciy, administracinés, prekybos, paslauguy, maitinimo, kulttiros, mokslo,
gydymo, sporto, religinés, poilsio paskirties pastatai; gali bliti negyvenamieji transporto, garazy
paskirties pastatai, kurivose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai
aplinkai.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 25.6. p., paslaugu teritorija (kitos paskirties
zemg¢). Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos,
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paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties
pastatams, kuriuose vykdoma wikiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba;

Detaliajame plane nustatytas teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA) — atitinka
Bendrojo plano sprendinius ir Teritorijy planavimo normy reikalavimus. Sklypui nustatyti uzstatymo
rodikliai nevirSija maksimaliy bendrajame plane nustatyty rodikliy. Uzstatymo rodikliai taip pat
atitinka Teritorijy planavimo normy 3 lentel¢je pateiktus leistinus rodiklius:

Pastaty | Didziausias| Didziausias leistinas zemés sklypy
auksty leistinas
skaiCius zemeés pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) sl%zﬁpq Perimetrinis ar atskirai
o laisvo stovintys
(%) planavimo pastatai
uzstatymas
Paslaugy teritorija 1-3 80 2,0 2.5
4 80 2,5 3
>5 80 3,0 3*

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 11 punktu, gamtiniame karkase esanciy kitos
paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 %.

Urbanistinis integralumas ir funkciniai — kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis

Planuojama teritorija yra uz Gargzdy miesto ribos. Planuojamos teritorijos gretimybése ir
aplinkinése teritorijose vyrauja kitos paskirties pramonés ir sandéliavimo bei komercinés paskirties
objekty teritorijos, kuriose yra esamas susiformaves uZstatymas biidingas pramoninéms teritorijoms.
Esami statiniai i§sidéste be aiskios urbanistinés struktiiros, nei§laikant atstumy nuo sklypy riby, dalis
esamy statiniy fiziSkai nusidéveje. Planuojamoje teritorijoje dalyje statiniy vykdoma komerciné
veikla.

Rengiamu projektu, jvertinus esama situacija, gretimybes ir vykdomg tiking veikla,
koreguojamos esamy sklypy ribos suformuojant du komercinés paskirties objekty sklypus, statiniy
statybos zonos planuojamos esamy statiniy vietoje. UZstatymo rodikliai nustatomi vadovaujantis
Bendruoju planu ir gamtinio karkaso nuostatomis.

Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos kvartalo bei aplinkiniy teritorijy
funkciniams ir kompoziciniams rySiams, kadangi néra numatomas naujas intensyvus uzstatymas,
pertvarkomi esami, jau uZstatyti sklypai sudarant prielaidg teritorijos sutvarkymui ir tinkamai
eksploatacijai bei teritorijos vizualiniam patrauklumui padidinti.

Sprendiniy atitikimas Klaipédos rajono savivaldybés 2025 m. balandZio 24 d. sprendimu Nr.
T11-171 ..Dél architektiros kokybés vertinimo metodikos taikymo Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijoje gairiy patvirtinimo* patvirtintai metodikai: Planuojami sprendiniai
atitinka darnaus vystymosi principus - planuojama urbanizuojamoje teritorijoje, vietovés lygmenyje
yra suplanuota inZinering, susisiekimo sistema. Rengiamu projektu neplanuojamos naujos gatves, tik
i§skiriama Zemés sklypo dalis esamos D kat. Akmeny gatvés plétrai.

Projekto sprendiniai dera prie esamos kvartalo struktiiros, jvertinamas esamas uzstatymas,
nustatomi servitutai esamy inzineriniy tinkly eksploatavimui, iSskiriamas sklypas nekilnojamojo
kultiros paveldo vertybés iSsaugojimui, sudarant galimybe¢ ja lankyti, nustatant kelio servituta.
Atkreiptinas démesys, kad Klaipédos rajono Bendrajame plane nurodoma neplanuoti servituty j
gyvenamosios paskirties ar kitaip uzstatomus sklypus, taciau Siuo konkre€iu atveju, nustatomas
servitutas, kuris reikalingas kultiiriniam paZzinimui. Sis sklypas neuZstatomas, o tik i§saugomas ir

v —
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Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai:
- Nepabloginti esamo kelio dangos kokybeés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo metu;
- Pabloginus esamo kelio biikle, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Kultiros paveldas:

Vadovaujantis kulttiros vertybiy registro duomenimis, planuojamoje teritorijoje yra Kalniskés
kaimo senosios kapinés (kodas 24420), Kultiiros paveldo vertybés statusas — valstybés saugomas;
vertingyjy savybiy pobiidis — memorialinis; Vertingosios savybés: 7.1.3.4. zemés ir jos pavirSiaus
elementai - Kalniskes k. gyventojy palaikai, reljefas (lygus; teritorijoje pastatytas medinis kryzius ir
naujas antkapinis paminklas; TRP 1; FF Nr. 1-5; 2013 m.);

2 Pav. Istrauka is Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registro www.kvr.kpd.lt

SR

A B N RSP AR T
=== === Nagrinéjama teritorija

Planuojama teritorija

Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 60 str., VieSajam pazinimui
ir naudojimui saugomo kulttiros paveldo objekto teritorijoje, vietovéje ir (ar) jy apsaugos zonose
draudziama:

1) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje — naikinti ar kitaip Zaloti nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy ir jy aplinkos autentiskumg bei jy vertinggsias savybes, registruotas Kultiros vertybiy
registre;

2) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje ir jy apsaugos zonose:

a) statyti statinius, kurie dél savo aukscio, apimties ar israiskos biido arba formos nustelbty
nekilnojamgsias kultiiros vertybes arba trukdyty jas apzvelgti;

b) naikinti ar kitaip Zaloti paminklines lentas, nekilnojamosios kultiros vertybés
informacinius stendus arba kultiiros paveldo objekty ar vietoviy teritorijos ir jy apsaugos zonos
riboZenklius ir kitus statinius ir (ar) daiktus, skirtus vertingosioms savybéms pazZyméti ar
parodancius, kad teritorija yra saugoma kaip nekilnojamoji kultiiros vertybé. Sie statiniai ir (ar)
daiktai gali buti keiciami ar statomi nauji tik gavus uz kultiros paveldo apsaugq atsakingos
institucijos pritarimg projektui ar numatomai veiklai Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
istatyme, Statybos jstatyme ar kultiiros ministro nustatyta tvarka;

3) neistirtose saugomo objekto teritorijos, vietovés dalyse — vykdyti darbus, nesusijusius su jy
prieziira ir konservavimu,

4) neistirtose saugomo objekto teritorijos, vietovés dalyse — atidengti autentiskas netirtas
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saugomas dalis ar elementus, atkasti netirtus pastaty riusius, atidaryti laidojimo kriptas ar riisius,
atidengti ir judinti archeologinius sluoksnius, judinti, tirti, iskelti povandeninius objektus, atskiras jy
dalis ar archeologinius radinius. Siems darbams vykdyti turi biiti gautas institucijos, atsakingos uz
kultiiros paveldo apsaugq, leidimas, isduotas Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatyme
nustatyta tvarka.

4. Viesajam pazinimui ir naudojimui saugomo objekto teritorijoje, vietovéje ir (ar) jy
apsaugos zonose, Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatyme, Statybos jstatyme, Teritorijy
planavimo jstatyme, Zemeés istatyme ar kultiiros ministro nustatyta tvarka negavus uz kultiiros
paveldo apsaugq atsakingos institucijos pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai,
draudziama:

1) saugomo objekto teritorijoje ir vietovéje — formuoti ir pertvarkyti zemés sklypus, keisti
zemés sklypy naudojimo bidq (biidus), uzstatymo tankj, intensyvumq, uzstatymo tipq,

2) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje ir jy apsaugos zonose:

a) statyti statinius ir jrenginius, keisti jy auksStj, keisti upiy vagas, keisti esamus ir jrengti
naujus vandens telkinius, keisti reljefg, jrengti naujus ar plésti esamus karjerus, sodinti vertinggsias
savybes uzstosiancius Zeldinius,

b) jrengti komercines reklamas, lauko antenas ir kitus techninius jrenginius kultiiros paveldo
Statiniy iSoréje.

Viesajai pagarbai saugomy kultiiros paveldo objekty teritorijoje, vietovéje ir (ar) jy apsaugos
zonose draudziama:

1) saugomo objekto teritorijoje — naikinti ar kitaip Zaloti saugomo objekto ir jo aplinkos
autentiskumg bei vertinggsias savybes, registruotas Kultiiros vertybiy registre;

2) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje ir jy apsaugos zonose — naikinti ar kitaip Zaloti
nekilnojamosios kultiiros vertybés informacinius stendus arba kultiiros paveldo objekty ar vietoviy
teritorijos ir jy apsaugos zonos ribozenklius ir kitus statinius ir (ar) daiktus, skirtus vertingosioms
savybéms pazyméti ar parodancius, kad teritorija yra saugoma kaip nekilnojamoji kultiiros vertybe.
Sie statiniai ir (ar) daiktai gali biti kei¢iami ar statomi nauji tik gavus uz kultiiros paveldo apsaugq
atsakingos institucijos pritarimqg projektui ar numatomai veiklai Nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos jstatyme, Statybos jstatyme ar kultiiros ministro nustatyta tvarka.

Teritorija tvarkoma pagal LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatyma.

Rengiamu projektu, siekiant uztikrinti Kalniskiy kaimo senosioms kapinéms (kodas 24420)
nustatytus apsaugos tikslus, nepazeisti vertingyjy savybiy ir autentiSkumo, suformuojamas atskiras
konservacinés paskirties sklypas Zym. Nr. 3, kuriam taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos
Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V-1).

Esamos nekilnojamojo kulttiros paveldo vertybés ribose yra esami jregistruoti statiniai:
transformatoriné (2111p) ir Sandélis (20F1Z). Nauja statyba negalima. Sklypo uzstatymo rodikliai
nustatyti vertinant esamg uZzstatyma, vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés
1Srasu Nr. 44/501899 ir Zemés sklypo kad. Nr. 5568/0009:463 planu. Siekiant uZztikrinti galimybe
lankyti nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybe, suplanuotas kelio servitutas per sklypa Zym. Nr. 1.

ISvada: Nekilnojamojo kulttiros paveldo objekty teritorijose jei biity numatoma atlikti Zemés
judinimo darbus turi buti atlikti archeologiniai tyrimai, uZstatymas gali biiti vykdomas butiny atlikti
tyrimy pagrindu, iSsaugant nustatytas objekty ir jy teritorijy vertinggsias savybes pagal LR
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatyma ir kitus teisés aktus. Statiniai tvarkytini
1SrySkinant jy istorine verte, konstrukcijy ir medZiagy autentiSkuma, pritaikant objektus lankymui.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biiti
sprendziami kompleksiskai. Tai turéty biiti sprendziama struktiiriniy gyvenamyjy vienety/
gyvenamyjy rajony mastu, iSskiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy
auksty saskaita). Visos bitiniausios paslaugos — parduotuvés, mokykla, pirminé medicininé pagalba
ir pan. — yra teikiamos Gargzdy mieste.
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Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo
plano gamtinio krastovaizdzio, biologingés jvairoves, gamtos ir kultiiros paveldo brézinio sprendiniais,
planuojama teritorija patenka j Gamtinio karkaso ribas, todél planuojamai teritorijai tatkomi gamtinio
karkaso nuostatai.

Apie 80 m atstumu | Siaure¢ nuo planuojamos teritorijos teka Minijos upé, Buveiniy apsaugai
(BAST) ir Pauksc¢iy apsaugai svarbi (PAST) teritorija, yra Minijos ichtiologinis draustinis.
Planuojama teritorija j saugomas teritorijas nepatenka.

Planuojamoje teritorijoje yra esamos KalniSkés kaimo senosios kapinés (kodas 24420),
kapinés iSsaugomos kaip kultiiros paveldo vertybé, taCiau néra steigiamos naujos kapinés ar
pleciamos jsteigty kapiniy teritorijos, todél sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos.

Rengiamu projektu nenumatoma tar$i veikla, nebus pablogintos aplinkos kokybés ir
higieninés biklés salygos. Cheminé ir biologiné tar§a nenumatoma. Zenklus transporto srauty
padidéjimas nenumatomas. Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy
apsaugos zony riby nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 134-4878)
planuojama veikla, nebus tarsi ir nesukurs SAZ. Aplinkos kokybé ir higieniné bikle, jgyvendinus
numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Rengiant pastaty techninius projektus, biitina jvertinti galimg triukSmo ir oro tarSg dél
numatomos vykdyti veiklos (pastato jrenginiy, védinimo sistemy, krovos darby, padidéjusiy
autotransporto srauty ir kt.) artimiausiai gyvenamajai aplinkai ir patalpoms.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka reikalavimus, nustatytus Lietuvos higienos normoje HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje®, patvirtintoje Lietuvos respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d.
isakymu Nr. V-604 ,Dé¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukS§mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo®, TerSaly,
kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal Europos sajungos kriterijus, sarasas ir terSaly, kuriy kiekis
aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sgrasas ir ribinés aplinkos oro uzterStumo
vertés, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2007 m. birzelio 11 d. jsakymu Nr. D1-329/V-469 ,,D¢l Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymo
Nr. 471/582 ,,Dél terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore vertinamas pagal Europos sajungos kriterijus,
sgraso patvirtinimo ir ribiniy aplinkos oro uzterStumo verciy nustatymo* pakeitimo*‘; Aplinkos oro
uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzinu, anglies monoksidu, Svinu,
kietosiomis dalelémis ir ozonu normos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. liepos 7 d. jsakymu Nr. D1-585/V-611
,»Dél aplinkos ministro ir sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 591/640
,Del aplinkos oro uzterStumo normy nustatymo* pakeitimo*.

Ivertinus tikinés veiklos pobiid], gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy 18déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologine tar$a,
psichogening jtaka, daroma iS§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio aplinkai.

Gretimybiy poveikis planuojamai teritorijai:

Siaurés vakaruose, apie 80 m atstumu nuo planuojamos teritorijos yra Buveiniy apsaugai ir
Pauks¢iy apsaugai svarbi teritorija - Minijos upe, bei Minijos ichtiologinis draustinis. Planuojama
teritorija | saugomas teritorijas nepatenka. Rengiamu projektu cheminé ir biologin¢ tarSa
nenumatoma, todél rengiamo projekto sprendiniai neturés neigiamos jtakos gamtinei aplinkai.
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Vadovaujantis Aplinkos ministro jsakymo ,,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2001-11-7 jsakymo Nr. 540 ,,D¢l PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo*l 2.2 papunkc¢io nuostatomis, pavirSinio
vandens telkinio apsaugos zonos negali biiti koreguojamos ar tikslinamos ir turi biti palieckamos
tokios pat, kaip patvirtintame detaliajame plane, kol teisés akty nustatyta tvarka néra patvirtintas
zemélapis ir (ar) schema, kuriuose nustatomos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir
pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos. Rengiamu projektu koreguojami 2005-10-24
LR Klaipédos rajono savivaldybés administracijos jsakymu Nr. AV-838 patvirtinto AB ,,Gargzdy
statyba® nuomojamo Zemés sklypo (kad. Nr. 5568/0009:30), Maciuiciy kaime, Vézaiciy seniiinijoje,
detaliojo plano sprendiniai. Patvirtintu detaliuoju nebuvo nustatyta Pakrantés apsaugos juosta ir
apsaugos zona, taciau vadovaujantis SZNS vandens telkiniy apsaugos zonos ir juostos
(NEPATVIRTINTA) zemélapiu portale www.geoportal.lt, Minijos Upei ties planuojama teritorija
nustatyta 30 m pakrantés apsaugos juosta ir 200 m apsaugos zona, kurias sitiloma taikyti rengiamu
projektu.

4 Pav. Istrauka is SZNS vandens telkiniy apsaugos zonos ir juostos (NEPATVIRTINTA)

al.lt
:2\
E'.':

/ N T ar o/ 27 e

immy ol t 29

mmy { 1]

i 1:’? fJ
; »
I : 09 Maciuiciai
] Rl . AREL T 5 L2 &
= 45 .
:~:~i’ )
TA Y
1 . B\ IClAd
I 10 i~ 19
3 17
10 5
TrHAL 5 5 3 4
i 7 3
aciuiciai
2 a

= Nagrinéj ama teritorija : Planuojama tefitorija
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Statiniai teritorijoje patenkancioje } pakrantés apsaugos zona turi biiti statomi vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo jstatymo 99 str. Teritorijoje patenkancioje |
pakrantés apsaugos juosta taikomos SZNS — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI-7).

Vadovaujantis potvyniy grésmeés ir rizikos Zemelapiu, dalis Zemés sklypo Nr. 1 patenka |
potvyniy uzliejamas teritorijas — ekstremaliy situacijy (0,1%) sniego tirpsmo ir liti¢iy potvyniy
teritorijas, nezenkli dalis sklypo patenka j vidutinés tikimybés (1%) sniego tirpsmo ir liti¢iy potvyniy
teritorijas.

5 Pav. Istrauka is potvyniy grésmeés ir rizikos zemélapio
POTVYNIY GRESMES ZEMELAPIAI A\ Rl -

Sniego tirpsmo ir lia€iy potvyniai

Didelés tikimybés (10%) potvynis

0.118 iki 157.761

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

0.136 iki 157.973

Ekstremaliy situacijy (0,1%) potvynis

. 0,136 - 158,

Ay,

b

——————— Naginéj ama teritorijé === Planuojama teritorija

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy (SZNSI) 104 str.:

Vidutinés tikimybés (alt. 11,19 m) potvyniuy grésmés teritorijose draudziama:

1) statyti gamybos ir pramones, kitos (fermy) paskirties pastatus; sandéliavimo paskirties
pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos medziagos;

2) statyti gyvenamuosius ir visuomenings paskirties pastatus, iSskyrus atvejus, kai jie
apsaugoti nuo potvyniy.

Mazos tikimybés potvyniy grésmés teritorijose draudZiama:

1) statyti gamybos ir pramongs, kitos (fermy) paskirties pastatus, kuriuose vykdomai veiklai
Aplinkos apsaugos jstatymo nustatyta tvarka biitinas tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés
leidimas;

2) statyti sandéliavimo paskirties pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos medziagos.

Rengiamu projektu nenumatoma draudziama veikla. Rengiamu projektu planuojama tkiné
veikla (komercinés paskirties statiniy statyba ir eksploatacija) néra tarsi ir neturés neigiamo poveikio
aplinkai. Planuojama statybos zona suplanuota tik toje sklypo dalyje, kuri nepatenka j vidutinés
tikimybés (1%) potvyniy grésmés teritorijas. Sklypo dalyje patenkancioje i Ekstremaliy situacijy/
mazos (0,1%) tikimybés potvyniy grésmes teritorijas rekomenduojama pakelti gruntg (tikslus grunto
pakélimo aukstis bus sprendziamas rengiant techninj (-ius) projekta (-us)), kad biity iSvengta statiniy
uzliejimo. Taip pat techninio projekto rengimo metu gali biiti pritaikytos ir kitos inzinerinés apsaugos
nuo potvynio priemones, pvz., patalpy grindy lygio pakélimas ir kt. Rengiant techninj projekta
vadovautis 2005-09-26 LR Aplinkos ministro jsakymu dél statybos techninio reglamento STR
2.03.03:2005 ..Inzinerinés teritorijy apsaugos nuo patvenkimo ir uZtvinimo projektavimas.
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Pagrindinés nuostatos* patvirtinimo, Nr. D1-466. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo jstatymu, Zemes sklypo Nr. 1 dalyje patenkancioje i uzliejamas teritorijas taikomos
SZNS — potvyniy grésmés teritorijos (VI-10).

Specialiosios Zemés naudojimo saglygos tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

Zemés sklypo gretimybése (Zemés sklypas kad. Nr. 5568/0009:0465), vykdoma pramonés ir
sandéliavimo veikla, taciau sanitariniy apsaugos zony patenkanciy j planuojamg teritorija néra
nustatyta, be to, rengiamu projektu pertvarkoma buvusi pramonés ir sandéliavimo teritorija, numatant
komercing veikla. Gyvenamoji ar poilsiné veikla nenumatoma, todél gretimybése vykdoma veikla
neturés neigiamos jtakos planuojamai tikinei veiklai.

Projekto iniciatorius jsipareigoja techninio projekto rengimo metu jvertinti sklypo higienine
situacijg ir taikyti prevencines priemones apsaugancias nuo galimos tarSos ir triukSmo bei uztikrinti
Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,, Triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje “, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, Triuksmo
ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
patvirtinimo “; Lietuvos higienos norma HN 30:2018 ,,Infragarsas ir Zemadaznis garsas: ribiniai
dydziai gyvenamosiose, specialiosiose ir visuomeninése patalpose , patvirtinta Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2009 m. kovo 13 d. jsakymu Nr. V-190 ,,Dél Lietuvos higienos normos
HN 30:2018 ,, Infragarsas ir Zemadaznis garsas: ribiniai dydziai gyvenamosiose, specialiosiose ir
visuomeninése patalpose “ patvirtinimo *; Lietuvos higienos norma HN 50:2016 ,, Visq zmogaus kiing
veikianti vibracija: didZiausi leidZiami dydzZiai ir matavimo reikalavimai gyvenamosiose,
specialiosiose ir visuomeninése patalpose‘, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2003 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. V-791 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 50:2016
, Visq Zmogaus kiing veikianti vibracija: didzZiausi leidZiami dydZiai ir matavimo reikalavimai
gyvenamosiose, specialiosiose ir visuomeninése patalpose“ patvirtinimo*“). (3-21 14.6.5 Mr)BSV-
762, 2023-01-19 nuostaty laikymasi, esant poreikiui numatyti poveikj mazinanc¢ias priemones (nuo
triukSmo, oro tarsos ir t.t.).

Ivertinus iikinés veiklos pobudj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano numatyta @ikiné plétra neturés neigiamo
poveikio gretimy sklypy teritorijoms.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialiosios
zemeés naudojimo saglygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Visuomeninés paskirties statiniai ir jy priklausiniai projektuojami vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“,
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis. Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Statiniai turi biti projektuojami
uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus, numatant priemones gaisro plitimo ribojimui, jei
neiSlaikomi reglamentuojami atstumai tarp statiniy sklypo viduje bitina projektuoti priesgaisrines
uztvaras (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ sklypo Nr. 1 dalyje planuojamo prieSgaisrinio vandens
rezervuaro/dirbtinio vandens telkinio, kuris turi atitikti reikiamas normas vadovaujantis ,,Gaisrinés
saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (sprendziama techninio projekto metu).
Privaziavimui prie prieSgaisrinio rezervuaro/dirbtinio vandens telkinio turi biti jrengta sukietinta
danga, atitinkanti Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas: kieta danga grista, ne mazesne
kaip 12x12, aikStelé. Jei esamas/planuojamas vandens rezervuaras neatitinka STR 2.07.01:2003
"Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai" XLVI
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skirsnio 374p. nuostaty, sklypy ribose bus jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavimg prie jy ir
vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios vietos bus numatomos rengiant techninj projekta.

Papildomas gaisry gesinimas galimas i$ Salia tekanc¢io upelio. Privaziavimui prie vandens
telkinio turi buti jrengta sukietinta danga, atitinkanti Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
nuostatas: kieta danga grjsta, ne mazesné kaip 12x12, aikstel¢.

I sklypus patenkama i$ II kat. vietinés reikSmés kelio (Pylos g.) Siauré¢je ir i§ D kat. Akmeny
g. pietuose. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11
punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe¢ igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausia gaisriné stotis
— apie 2,56 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Kvietiniy g. 30, Gargzdai.

InZineriniai tinklai:

Planuojamoje teritorijoje yra esamas uzstatymas bei esami vietiniai inzineriniai tinklai. Esami
inZineriniai tinklai, kurie patenka ] numatomg uZstatyti zong, turi biiti iSkeliami (sprendziama
techniniu projektu). Atsiradus galimybei, numatomas prisijungimas prie centralizuoty vandentiekio
ir buitiniy nuoteky tinkly (sprendZiama techniniu projektu).

Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus -
atstatyti. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu.

e Vandentiekio tinklai: Esami (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka).

¢ Nuoteky tinklai: Esami (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka).

e Lietaus nuoteky tinklai: Esami (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e Dujy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus prisijungimo salygas.

e Sildymas: geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendZiamas statybos projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymas):
Sklypas Nr. 1:
e III-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 884 m?;
e III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos - 440 m?;
e VI-7. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos - 3890 m?;
e VI-10. Potvyniy grésmés teritorijos - 3259 m?;
Sklypas Nr. 2:
e III-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 142 m?;
e III-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos - 175 m?;
e VI-7. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos - 6211 m?;
e [II-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos - 674 m?;
e III-2. Keliy apsaugos zonos - 324 m?;
Sklypas Nr. 3:
e V-1. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos - 1000 m?;
e III-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 244 m?;
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Specialiosios zemés naudojimo saglygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai:

Rengiamu projektu planuojamas kelio servitutas S/ patekimui prie esamos nekilnojamojo
kultdiros paveldo vertybés. Zemés sklype kad. Nr. 5568/0009:463 jregistruotas servitutas pozeminéms
ir antzeminéms komunikacijoms tiesti ir aptarnauti naikinamas, kadangi esamy eksploatuojamy
tinkly toje vietoje kur galioja servitutas - néra. Rengiamu projektu nustatomas servitutas S2 esamiems
tinklams eksploatuoti.

Sklypas Nr. 1:
o Kelio servitutas S/- teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku

(tarnaujantis, kodas 215) - 549 m?;

Sklypas Nr. 2:
e Servitutas S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis) - 1231 m?;

Sklypas Nr. 3:
e Kelio servitutas S/- teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku

(vieSpataujantis, kodas 115) - 549 m?;

e Kelio servitutas S3- teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku

(tarnaujantis, kodas 215) - 50 m?;

e Servitutas S3 - teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis, kodas 222) - 50 m?;

Atliekos:

Atliekos biity surenkamos ] sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky vez¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tiksli atlieky konteineriy vieta nustatoma
techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Klaipédos rajone, Maciuiiy kaime. | planuojamus sklypus
patenkama 18 II kategorijos vietinés reikSmés kelio KL1884 (Pylos g.) Siauréje ir 1§ D kat. Akmeny
gatvés pietuose.

IT kategorijos vietinés reikSmeés kelio KL1884 (Pylos g.) juostos plotis 12 m, kelio danga —
Zvyras, ties planuojama teritorija kelias baigiasi ir i§siSakoja ] privaziavimus. Kelio apsaugos zona 10
m - patenka ] planuojamos teritorijos ribas, todél sklypui Nr. 2 taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos — Keliy apsaugos zonos (I1I-2).

D kat. Akmeny gatvés atstumas tarp raudonyjy linijy 12 m, kelio danga — asfaltas,
vaziuojamosios dalies plotis - 6 m.

Privaziavimui prie nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybés — Kalniskés kaimo senyjy
kapiniy iSskirtas servitutas. Sklypas suformuojamas moksliniam paZzinimui, lankomas retai.
Kapinaités jsiterpusios tarp esamo uZstatymo, privacioje valdoje, todél naujos gatvés poreikio ir
galimybiy jrengimui néra, o servitutas sudarys galimybe kapiniy lankymui esant tokiam poreikiui,
uztikrins kultiiros vertybés prieinamuma.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaicius
ir konkrecios vietos sprendziamos techniniu projektu. Stoveéjimo viety kiekis turi atitikti STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII sk. 30 lentelés
reikalavimus. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® XIII skyriaus 1071 p., ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy
stovéjimo viety turi biti uZztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius. Jrengiant krovimo stoteles,
vietoje apskaiciuoty (privalomy suprojektuoti) 5 léto krovimo stoteliy gali biiti jrengiama 1 greito
arba itin greito krovimo stotelé. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkreCios vietos bus
sprendZiamos techninio projekto rengimo metu, patvirtinus projektuojamy pastaty rodiklius,
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nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy.
Ivaziavimy j sklypus vietos ir parkavimo vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu.
Pabloginus esamy gatviy/keliy biiklg statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu
(toliau — Tvarkos aprasas), maziausias zeldynams priskiriamas plotas komercinés paskirties objekty
teritorijy sklypuose — 10 %, atsizvelgiant j tai, kad teritorija patenka j gamtinj karkasa, priklausomyjy
zeldyny kiekis didinamas.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos istatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. IX-240;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. 1X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zzemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. IX-2009;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X1I-939;

LR specialiyjy Zemeés naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 , D¢l naujy kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

e LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 , D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés zemeés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

e Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz miSko Zemeés pavertima
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

e Kriterijai, kuriuos atitinkantys medZiai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

e PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

e Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Pajiirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;

e [Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie

VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

e QGaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;
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Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

Dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir priezitiros aplinkosaugos
reikalavimy apragas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Pavirsiniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr. D1-
1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,PoZeminio vandens gavybos, monitoringo
ir zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos aprasas® (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraSas, LR AM 2015-12-14
jsakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos apraSas, LR
AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;

Zeldyny jrengimo ir zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakraniy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraSas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas*;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandé¢liavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas*;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas*;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés®;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*;
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e PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kulttiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo
taisykleés*;

e PTR 3.06.01:2007 ,,Kulttros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés*;

e PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadové -1 ) S. Kazlauskiené
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