2022-06-15 KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS JSAKYMU NR. AV-1669 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPU (KAD. NR.
5523/0004:79; 5523/0004:80; 5523/0004:290) KLEMISKES II K., SENDVARIO SEN.,
KLAIPEDOS R. SAV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA
TVARKA, PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO JSTATYMO 28 STR. 9 D., ZEMES
SKLYPAMS VEZIKU G. 10, 12

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:

Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Zemés sklypo savininkas: MB "Armario biistas", a.k. 304215131
Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, Klaipéda, tel. +370 686 69258. Projekto vadove

Sandra Kazlauskiené.

Koreguojama teritorija: Zzemés sklypai Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Klemiskés II k., Veziky

g. 10, 12.

Koregavimo tikslai: koreguoti statiniy statybos zona, statybos riba, drenazo tinkly i§sidéstyma, esant
poreikiui gali biiti koreguojama statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy
teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas
nekeiiant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas,
apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos aprupinimo inzineriniais tinklais biuidai ir
susisiekimo komunikacijy i8déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.

Informacija apie esama Zemés sklypa:

Sklypas DP Zym. Nr. 22

1. | Zemés sklypo adresas

Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Klemiskes I1
k., Veziky g. 10

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr.

5523/0004:1637 Ginduliy k.v.

4. | Zemés sklypo pagrindiné paskirtis

Kita

5. | Zemes sklypo naudojimo biidas/pobiidis | Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos
6. | Zemés sklypo savininkas MB "Armario bustas", a.k. 304215131
7. | Zemés sklypo plotas 0.0589 ha
8. | Nusausintos Zemés plotas 0.0589 ha
9. | Servitutai -
10. | Specialiosios naudojimo salygos -
Sklypas DP Zym. Nr. 21

1. | Zemés sklypo adresas

Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Klemiskés 11
k., Veziky g. 12

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr.

5523/0004:1681 Ginduliy k.v.

4. | Zemés sklypo pagrindiné paskirtis

Kita




5. | Zemés sklypo naudojimo biidas/pobidis | Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

6. | Zemés sklypo savininkas MB "Armario bustas", a.k. 304215131

7. | Zemés sklypo plotas 0.0859 ha

8. | Nusausintos zemés plotas 0.0859 ha

9. | Servitutai -

10. | Specialiosios naudojimo salygos -

1. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:
Koreguojami zemés sklypai yra Klaipédos rajone, Klemiskés II kaime, gyvenamyjy namy
kvartale, apriboti privaciy gyvenamyjy namy ir D kat. Veziky gatves.

L1. Istrauka i§ 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-
34 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo Zemés
naudojimo ir apsau lamenty bréZinio
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Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo zemés
naudojimo ir apsaugos reglamenty bréziniu, planuojama teritorija patenka j vidutinio uzstatymo zong
teritorijos tvarkymo zonoje Nr. 27, pagrindiné zemes naudojimo paskirtis — Kita (KT), galimi Zzemeés




naudojimo biidai: Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1), Komercinés paskirties objekty teritorijos (K),
Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R), Bendrojo naudojimo teritorijos
(B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E),
Naudingyjy iSkaseny teritorijos (N). Galimas susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijy Zemés naudojimo biidas (I1), skirtas minéty uZzstatomy teritorijy aptarnavimui
reikalingiems objektams ir saulés energijos elektriniy statybai. Galima pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijy (P) plétra, kuriy veikla nepatenka j Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 prieduose jvardinty veikly (su nurodytomis
apimtimis) sgrasus ir nereikalinga nustatyti sanitarines apsaugos zonas.

Didziausias leistinas pastaty auks$tis 20 m, uzstatymo intensyvumas iki 0.8*.(vidutinio
uzstatymo intensyvumo zonoje, jvertinus teritorijos urbanizacijos tempus, esamq uzstatymq bei
teritorijos inZinerinés infrastruktiiros isvystymg t.y. galimybes jungtis prie centralizuoty tinkly ar
uztikrinant reikiamos susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros isvystymq privaciy lésy pagalba,
didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (Ul) gali biiti nustatomas didesnis uz reglamenty
lenteléje nurodytq, rengiant konkrecios teritorijos DP (uzbaigiant formuoti ar formuojant naujg
kvartalg) arba rengiant vietovés lygmens bendrgjj plang administraciniam vienetui (miesteliui,
kaimui) ir nustatant visus vietoves lygmens TPD taikomus privalomuosius reglamentus.).

Rengiamu koregavimu supaprastinta tvarka néra kei¢iami Zemés sklypo uZstatymo
reglamentai.

Istrauka is 2007-09-27 Lietuvos Respublikos Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. T11-258 patvirtinto Zemés sklypy (kad. Nr. 5523/0004:80; 5523/0004:79 ), esanciy KlemiSkés
1I kaime, Sendvario seniiinijoje, detaliojo plano
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2007-09-27 Lietuvos Respublikos Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-
258 patvirtintu zemés sklypy (kad. Nr. 5523/0004:80; 5523/0004:79 ), esanciy Klemiskes II kaime,
Sendvario senitinijoje, detaliuoju planu pakeista zemés sklypy paskirtis, suplanuotas gyvenamyjy
namy kvartalas.




Istrauka is 2022-06-15 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. AV-1669 patvirtinto Zemés sklypy (kad. Nr. 5523/0004:79; 5523/0004:80; 5523/0004:290)
Klemiskés 11 k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano
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Detaliuoju planu naujai suformuojami 46 Zemés sklypai, kuriems nustatyti naudojimo
reglamentai. Planuojama teritorija apima detaliojo plano sklypus Zym. Nr. 21 ir 22.
Rengiamu projektu Zemés sklypo naudojimo reglamentai nekei¢iami.

II. DETALIOJO PLANO KOREKCIJA:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto
reikalavimais — teritorijy planavimo dokumentus tvirtinanc¢io subjekto sprendimu, pritarus rastu
teritorijy planavimo komisijai, gali biiti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba
ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastrukturai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiiant uZstatymo tipo ir
nemazinant §iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais btdai ir susisiekimo komunikacijy
i8déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami Siuos
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu.

Siuo projektu rengiamas 2022-06-15 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AV-1669 patvirtinto zemés sklypy (kad. Nr. 5523/0004:79; 5523/0004:80;
5523/0004:290) Klemiskes II k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano koregavimas
supaprastinta tvarka, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto
reikalavimus. Numatoma koreguoti statiniy statybos ribg ir statybos zona, nekeiciant detaliuoju planu
nustatyty privalomyjy teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty ir nesukeliant naujy neigiamy
padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.




I11. SPRENDINIALI:

Vadovaujantis melioracijos irenginiy rekonstrukcijos projektu adresu Klaipédos r. sav.,
Sendvario sen., Klemigkés I1 k., Zalgiriy g. 14; Raciy g. 9, 10; Veziky g. 10 ir Zzemés sklype kad. Nr.
5523/0004:1639, IP-2024/10-15-TDP-M, per koreguojamus sklypus nutiestas drenazo rinktuvas
iSkeltas, o drenazo apsaugos zona neberiboja statiniy statybos sklypuose Veziky g. 10, 12, todél
rengiamu projektu koreguojama $iy sklypy statiniy statybos riba ir statybos zona. Pakoreguotos
statiniy statybos zonos dera ir prie bendro kvartalo uzstatymo bei leidzia optimaliau iSplanuoti
sklypus.

Rengiamu projektu nekeiciama sklypo paskirtis, naudojimo biidas, pobtdis, leistinas pastaty
aukstis, uzstatymo tankumas ir intensyvumas, nesukeliama naujy neigiamy padariniy aplinkos
kokybei, nepazeidziami teiséti treCiyjy asmeny interesai.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede ir STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* 192
ir 193 punktuose. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turin¢io inZinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudeés,
negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5
m.

Gaisriné sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i$laikant atstumus tarp pastaty. Jei
nauji pastatai statomi neislaikant prieSgaisrinio atstumo, tarp pastaty turi biiti jrengta ugniasiené
(sprendZiama techninio projekto rengimo metu).

Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 1.05.01:2017, STR 2.02.09:2005). Gyvenamieji
pastatai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamuyjy
pastaty gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Vadovaujantis 2022-06-15 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
1sakymu patvirtintu Zemés sklypy (kad. Nr. 5523/0004:79; 5523/0004:80; 5523/0004:290) Klemiskés
IT k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detaliuoju planu, gaisro atveju vanduo bus imamas i$
planuojamy prieSgaisriniy vandens hidranty, kurie turi biiti suprojektuoti ir jrengti ne didesniu kaip
200 m atstumu iki tolimiausios uZstatymo ribos, vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy* 74 punktu. Hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau kaip
2,5 m nuo vaziuojamosios dalies krasto, bei numatyti hidrato Zenklinimo Zenklai arba artimiausio
vandens telkinio, kuris atitikty STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisring¢
sauga®“, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos
taisyklémis ir kitais galiojanciais teisés aktais. Esant poreikiu gali biiti jrengiamas prieSgaisrinis
vandens rezervuaras. (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

I koreguojamus sklypus patenkama 1§ Veziky g.. Artimiausia gaisriné stotis — uz 6 km, adresu
Trilapio g. 12, Klaipéda. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams
rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Zeldiniai.
Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir
kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-




12-21 jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, zeldyny, jskaitant
vejas ir geélynus, rekreaciniy teritorijy sklypuose - ne mazesnis kaip 25 % viso Zemés sklypo ploto.

Susisiekimas (Esami keliai, gatvés).

Planuojama teritorija yra Veziky g. 10, 12, Klemiskes II k., Klaipédos r. sav. Susisiekimo
sistema esama, suplanuota patvirtintu detaliuoju planu. | koreguojamg teritorijg patenkama is D kat.
Veziky g., atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy — 8 m, ties planuojama teritorija yra suplanuota
apsisukimo aikstelé.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety
skaiCius ir vietos sklypo ribose bus sprendziama techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Pabloginus esamy gatviy/keliy bukle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Projekto vadove S. Kazlauskiené




