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I pav. Situacijos schema
1.1. Informacija apie Zemés sklypus:

Teritorijos adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen., AukStkiemiy k., Ringelio al. 23
Kadastro numersis, 5558/0013:959 Tauralaukio k.v.
vietove

Unikalus daikto Nr. 4400-3895-0197

Zemés sklypo plotas 0.1217 ha

Naudojimo paskirtis Kita

Naudojimo bidas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

Nuosavybés teise: Fiziniai asmenys

Teritorijos, kuriose Irasy néra
taikomos SZNS,
jrasSytos | NTK
kadastro duomeny
byloje jrasyty
duomeny pagrindu:

Servitutai: Servitutas - teisé€ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) 0.0085 ha, servituto turétojas: AB "Energijos
skirstymo operatorius". 2016-05-09 Servituto sutartis Nr. GB-2621;
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) 0.0238 ha. 2014-09-12 Servituto sutartis Nr.
GB-7221,2014-09-12 Servituto sutartis Nr. GB-7219, 2015-07-20 Turto
pasidalijimo sutartis Nr. GB-5169

Servitutas - teisé naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) 0.0238 ha, servituto turétojas: Akciné bendrovée "Lietuvos
dujos", 2014-09-12 Servituto sutartis Nr. GB-7216, 2015-07-20 Turto
pasidalijimo sutartis Nr. GB-5169;

Servitutas - teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) 0.0238 ha, servituto turétojas: Akciné bendrovée "Lietuvos
dujos", 2014-09-12 Servituto sutartis Nr. GB-7216, 2015-07-20 Turto
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pasidalijimo sutartis Nr. GB-5169;

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis) 0.0238 ha, servituto turétojas: Akciné bendrové "Lietuvos
dujos", 2014-09-12 Servituto sutartis Nr. GB-7216, 2015-07-20 Turto
pasidalijimo sutartis Nr. GB-5169.

Zymos. Teritorija,
kurioje taikomos
SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto
registre:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) 0.0055 ha;

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos
(IT skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 0.0150 ha;

PavirsSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
0.1217 ha.

Duomenys apie
Iregistruotas
teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios
zemés naudojimo
salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 35 kv. m
nuo 2023-01-05, Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25
Isakymas dél Gargzdy elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-
276;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 81 kv. m
nuo 2023-01-05, Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-25
Isakymas dél Gargzdy elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-
276;

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) 35 kv.
m, nuo 2023-01-05, AB "Energijos skirstymo operatorius"; 2020-03-24
Vidutinio slégio skirstomojo dujotiekio nuo esamo dujotiekio Dany gatvéje,
Dany, Ringelio aléja iki sklypo ribos Ringelio al. 26, A Nr. 8331-01-]P-
D.BR-01.

IStrauka i$§ 2025-01-30 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos patvirtinto ..Dél Klaipédos

rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiiros patvirtinimo* pagrindinio sprendiniu

brézinio (T00095326)

Pagrindinis bréZinys

Planuojama teritorija

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI¥, J.Zauerveino g. 3-1, LT-92122 Klaipéda, tel.: 0 46 216071




Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. birZelio 27 d. jsakymu Nr. AV-1002 ,,Dél D. | AISKINAMASIS RASTAS
D., V.D.,RZ.A. Z.,V.N, M. K., LK, RS., S.B., E.B., Z. Z., V. Z., V.D., A.D., S. S., A. S., V.S, A.N., D.N. Zemés

sklypo (kad. Nr. 5558/0013:916), esancio Aukstkiemiy kaime, Sendvario sen., detaliojo plano patvirtinimo ir

pagrindinés Zemés naudojimo paskirties pakeitimo" patvirtinto detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zemés

sklype (kad. Nr. 5558/0013:959), esancio Klaipédos r. sav., Sendvario sen., AukStkiemiy k., Ringelio al. 23,

supaprastinta tvarka pagal LR teritorijuy planavimo jstatymo 28 str. 9 d.

Teritoriju tvarkymo reglamentai su integruotais krastovaizdZio tvarkymo zony reglamentais’

L)rd;iawas DidZiausias
leistinas i finas
Teritorijos Pagrindineé  pastaty sklypo |gyvendinimo
tvarkymo é S s Galimi Zemés naudojimo badai Ze‘;'ngs auk_sns, usstatymo prioritetas
zona, Nr. BBUSORTION IS TR intensyvumas
' paskirtis Zemes ;
: ! (uh)
pavirsiaus
1 2 3 4 5 6 4 8
25. Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona G2, G1,K, V,R,B, 12, E, ** KT 16 0,8* 2
Misky ir miskingy teritoriju zana sk M - - -
Vandeny zona H1, HZ2, H3, H4 H - - -

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,,D¢l Klaipédos
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* koregavimo pagrindinio brézinio
sprendiniais, planuojamas Zemes sklypas yra vidutinio uzstatymo intensyvumo zonoje.

IStrauka iS§ parengto 2020-08-21 d. Klaipédos r. sav. teritorijos Bendrojo plano koregavimo,
Gyvenamuyjy vietoviy tinklo bljéiin‘io (T00085152)

Z

<

|
Vadovaujantis galiojan¢iu Klaipédos rajono teritorijos bendruoju plar‘ill“,“lb)lanuojama teritorija
patenka ] gamtinio karkaso migracijos koridoriaus teritorija (M3) - graZinami ir gausinami
kraStovaizdzio natiiralumg atkuriantys elementai.

Koreguojamame 2015-06-27 detaliajame plane, patvirtintame Klaipédos r. sav. administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AV-1002, buvo keiCiama paskirtis i§ Zemés tkio ] kitag gyvenama, todél
planuojamai teritorijai yra taikomi patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario
14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,D¢l Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* gamtinio karkaso nuostaty
(toliau - Gamtinio karkaso nuostatos) 10 ir 11 punkty reikalavimai, uzstatymo tankis negali virSyti 30
proc., o keifiant zemés paskirt] i§ zemés ukio i kita (formuojant gyvenamasias, pramonés ir
sandéliavimo, komercinés paskirties objekty, rekreacines teritorijas), jvertinant Nuostaty 19.2, 21, 22
punkty reikalavimus, formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uzimancios
gamtinio karkaso struktiiros, kurias gali sudaryti priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys,
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misky tikio paskirties Zemés sklypai (zemés tkio paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos
paskirties zemés sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) zeldynai.

Esamam zemés sklypui - Vienbuliy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijai, gamtiniame
karkase esanCiam zemés sklypui, kurioje planuojama naujai uzstatyti - maziausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto, 50 proc. Tai yra planuojamoje teritorijoje numatomi
konkretts zeldiniai ir zeldinimo vietos sklypo ribose bus sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta
tvarka techninio projekto rengimo metu.

IStrauka i§ Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. birZelio 27 d.
jsakymu Nr. AV-1002 ,,Dél D. D, V.D.,R.Z. A. Z., V.N., M. K., LK., R.S.,S.B,E.B., Z. Z., V.
Z.,V.D.,AD.,S.S.,A.S.,V.S., AN, D.N. Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0013:916), esantio
AukStkiemiy kaime, Sendvario sen., detaliojo plano patviritinimo ir pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties pakeitimo''detaliojo plano sprendiniy koregavimas supaprastinta tvarka
pagal LR teritoriju planavimo jstatymo 28 str. 9 d. Zemés sklype (kad. Nr. 5558/0013:959),
esancio Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Auk$tkiemiy k., Ringelio al. 23
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Planuojama.s“i‘emlés sklypas Detaliajame ﬁiahe paiymétas Nr. 06

Sklypo Nr. 06

Teritorijos  (zemés sklypo) | Gyvenamoji teritorija
naudojimo btidas ir/ar pobitidis
Galimi zemes sklypo | G/G1
naudojimo buidai (pobiidziai)

Leistinas pastaty aukstis (m) 8.5m
Uzstatymo tankis: 0.28
Uzstatymo intensyvumas 0.56
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1.1. Detaliojo plano koregavimo tikslai:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo (2013-06-27 d. LR
Vyriausybés nutarimas Nr. XII-407) 28 str. 9 punktu bei Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy (2014-01-02 d. LR AM jsakymas Nr.D1-8) 318.3 punktu, rengiamas
detaliojo plano, patvirtinto 2015-06-27 Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. AV-1002 koregavimas. Planavimo tikslas - koreguojama statybos riba, statybos zona,

apzeldinama teritorijos dalis, susisieckimo komunikacijy iSdéstymo principai (numatant
Jvaziavimus/iSvaziavimus }/i§ sklypo), nekeiCiant detaliuoju planu nustatyty privalomyjy teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimy ir nesukeliant naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei,
nepazeidzia tre€iyjy asmeny interesy, supaprastinta tvarka.

Detaliojo plano koregavimo biitinybé — patogumas bei racionalesnis sklypo iSplanavimas,
siekiant turéti jvaziavimus maziausiai naudingose ir maziausiai insoliuotose sklypo Siaurés rytinéje
puséje ir pietry¢iy puséje. Taip pat detalusis planas koreguojamas dél statybos ribos ir statybos zonos
praplétimo, kas leis jgyvendinti planuojamo dvibucio gyvenamojo namo su priklausiniais projektinius
sprendinius. Siuo detaliojo plano koregavimu nurodomos yra jvaZiavimo vietos, prapleiama statybos
riba ir statybos zona, tod¢l koreguojama ir nurodyta Zeldiniy jrengimo vieta. Projekto sprendiniai
nesukelia naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nepazeidzia treCiyjy asmeny
interesy.

1.2 Statybos zonos ir statybos ribos koregavimas:

Statybos zona ir statybos riba praplésta i§ Siaures, vakary ir ryty pusiy, Siek tiek ir i§ piety pusés
(Zr. detaliojo plano sprendiniy koregavimo brézinj).

Nustatyta uzstatymo riba ir statiniy statybos zona nevirSys nustatyty detaliojo plano teritorijy
reglamenty. Sumazinus atstumus nuo statybos zonos, statybos ribos iki sklypo ribos, treciyjy asmeny
interesai bei STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai gyvenamieji pastatai" 8 priede nurodyti reikalavimai,
nebus paZeisti (pridedamas gautas gretimo sklypo savininky sutikimas).

1.3. ApZeldinamos teritorijos dalies koregavimas:

Planuojamoje teritorijoje, galiojanCiame detaliajame plane buvo numatytas apZzeldinimas —
»priklausomieji Zeldiniai pagal gamtinio karkaso nuostatas®. Atsizvelgiant, kad pagal bendrgj; plang
planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijg, papildome, kad planuojamoje teritorijoje
zeldiniai turi biity planuojami pagal Gamtinio karkaso nuostaty 10 ir 11 punktus, jvertinant Nuostaty
19.2, 21, 22 punkty reikalavimus, formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos
uzimancios gamtinio karkaso struktiiros, kurias gali sudaryti priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai
ir jy dalys, misky tkio paskirties zemés sklypai (zemés ukio paskirties sklype buvusios misko
naudmenos), kitos paskirties Zemés sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai)
zeldynai.

Nustatomas priklausomyjy Zeldyny plotas- 50% nuo viso Zemés sklypo.

Zeldinimo vietos nesiilomos sprendiniy brézinyje, kadangi konkretis Zeldiniai ir jy i§déstymas
sklypo ribose bus sprendziami statybos projekto rengimo metu, vadovaujantis STR ir kity teisés akty
reikalavimais, kai bus zinoma tiksli pastato vieta.

2024-10-11 zemés sklype Ringelio al. 23, Aukstkiemiy k. buvo atlikta miSkininko medziy
inventorizacija. 2025-05-19 zemés sklypo savininkai kreipési 1 Klaipédos rajono savivaldybés
administracijg su praSymu, pridé¢j¢ inventorizacija, leisti kirsti, kitaip pasalinti i§ augimo vietos ar
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intensyviai genéti saugotinus medzius ir krumus. 2025-06-09 buvo iSduotas leidimas Nr. AL-51,
suteikiantis teis¢ kirsti ir genéti Zeldinius, nurodytus leidimo lenteléje. Leidimas iSduotas taikant
atkuriamosios vertés jkainius. Sprendiniy brézinyje pateikti medziai ir jy buklé pazyméti vadovaujantis
iSduotu leidimu ir atlikta inventorizacija (dokumentai pridedami prieduose).

Atliekant statybos darbus, numatoma iSsaugoti derlingg dirvozemio sluoksnj — statybos metu jis
turi buti laikinai sandéliuojamas statybvietés ribose numatytoje vietoje.

PastaCius pastatg ir jrengus inzinerines komunikacijas, sklypo aplinka bus sutvarkyta —
numatoma veja, dekoratyviniai kriimai ir gélynai, jrengiami vadovaujantis galiojanciais teisés aktais,
nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.

1.4. Susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principy koregavimas:

Siaurés rytinéje sklypo dalyje planuojamas jvaziavimas j/i§ sklypo i§ Dany g. ir jvaziavimas j/is
sklypo pietrytinéje rytin¢je pus€je nuo esamos Ringelio al. gatvés. Galiojan¢iame Detaliajame plane
ivaziavimo j/i$ sklypo vietos nebuvo konkretizuotos.

Lengvyjy automobiliy stovéjimo viety skaicius sklype nustatytas pagal STR 2.06.04:2014
“Gatvées ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentelg.

2. InZineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje numatomi centralizuoti inZineriniai tinklai. InZineriniy tinkly
sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu, pagal iSduodamas planavimo salygas.
InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.
Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka ] statiniy statybos zong, turi buti iSkeliami (sprendziama
techniniu projektu).

3. Gaisrinés sauga.

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir bus jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Zemés sklypuose nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis Prie$gaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338,
galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, ,,Bendrosiomis
gaisrinés saugos taisyklémis* ir kity gaisring saugg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais.

Minimalis atstumai tarp gretimuose Zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai
nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi biiti nustatomi vadovaujantis
galiojancios suvestinés redakcijos ,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy®“ XIII skyriaus
reikalavimais techninio projekto metu:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I II I
I 6 8 10
I 8 8 10
I 10 10 15
Pastaty ir teritorijy Zaibosaugos sistemos turi biiti jrengiamos vadovaujantis STR

2.01.06:2009,,Statiniy apsauga nuo zaibo. [Soriné statiniy apsauga nuo zZaibo* reikalavimais.
Gaisro atveju vanduo bus imamas 1§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, esan¢iy Dany g.
visiSkai Salia, ne didesniu kaip 200 m atstumu nuo tolimiausios planuojamo uzstatymo ribos.
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Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. birZelio 27 d. jsakymu Nr. AV-1002 ,,Dél D. | AISKINAMASIS RASTAS
D., V.D.,RZ.A. Z.,V.N, M. K., LK, RS., S.B., E.B., Z. Z., V. Z., V.D., A.D., S. S., A. S., V.S, A.N., D.N. Zemés

sklypo (kad. Nr. 5558/0013:916), esancio Aukstkiemiy kaime, Sendvario sen., detaliojo plano patvirtinimo ir

pagrindinés Zemés naudojimo paskirties pakeitimo' patvirtinto detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zemés

sklype (kad. Nr. 5558/0013:959), esancio Klaipédos r. sav., Sendvario sen., AukStkiemiy k., Ringelio al. 23,

supaprastinta tvarka pagal LR teritorijuy planavimo jstatymo 28 str. 9 d.

Vandens poreikis vienam gaisrui vienu metu turi biiti skai¢iuojamas vadovaujantis ,,Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis®. Gaisry gesinimui
reikalingas vandens debitas nustatomas pagal bendra pastato tiirj, pastato aukstj iki pastato auksc¢iausio
aukSto grindy altitudés bei pavojingiausig pagal sprogimo ir gaisro pavojy patalpos kategorija.
Tikétinas vienu metu vietoveje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Gaisriniy automobiliy jvaziavimas | sklypa numatomas i§ pravaziavimo kelio. Sklype numatomy
pravaziavimy plociai ne siauresni nei 3,50 m, atitiks gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe¢ rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausias
priesgaisriniy gelb¢jimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) apie 11.4 km atstumu nuo planuojamos
teritorijos, adresu Ringelio al. 23, Aukstkiemiy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav.

Marsrutas nuo planuojamos teritorijos iki Klaipédos prie$gaisrinés gelbéjimo tarnybos, Trilapio
. 12, ugniagesi koandos:
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