Zemeés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., {(retingalés sen., Klaipe'a\’(os r. sav. detalusis planas
AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto TPD Nr. K-VT-55-24-217.

Planavimo organizatorius: Klaipédos r. sav. administracijos direktorius, Klaipédos g. 2, LT-96130 Gargzdai,
tel. Nr. 8 46 472025, faks.: 8 46 472005, el. p.: savivaldybe@klaipedos-r.1t.

Detaliojo plano iniciatoriai: O.J., E. J.

Detaliojo plano rengéjas: MB "Projekty rengimo studija", kodas 305839297.

Projekto vadové: Alma Haisé (TPV 0104).

Planuojama teritorija: Zemés sklypas kad. Nr. 5558/0014:353, adresu Klaipédos r. sav., Kretingalés sen.,
Kalotes k., Naujoji g. 9; Sklypas jregistruotas nekilnojamojo turto registre Nr. 44/544463. Pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis: kita, naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobiidis — mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos. Plotas: 0.1315 ha. Nuosavybés teisé: O. J., E. J. Zemés sklype pastaty néra.
Planavimeo tikslai: padalinti Zemés sklypa kad. Nr. 5558/0014:353 | atskirus zemés sklypus. Esant poreikiui
ir/ar galimybei koreguoti, naikinti Zemés sklype nustatytus servitutus. Esant poreikiui iSskirti zemés sklypa (-
us) susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijoms. Nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimus).

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo: vietoveés.

Teritorijy planavimo dokumento rusis: detalusis planas.

Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka: bendroji.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

1. Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas “Del zemés sklypo (kad. Nr.
5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano koregavimo* 2024-02-15 Nr.
AV-237.

2. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi, 2024-03-20 Nr. AS-797;

3. Planavimo darbu programa, 2024-04-15 Nr. Ar.14-27;

4. Klaipédos rajono savivaldybés administracijos planavimo saglygomis, 2024-05-15 Nr. REG327021;

5. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos planavimo salygomis 2024-
04-26 Nr. REG326655.

6. AB “Klaipédos vanduo” teritorijy planavimo salygomis 2024-05-13 Nr. REG329085;

7. Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo salygomis, 2024-05-09 Nr. REG328653.

8. AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus* planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti 2024-
04-25 Nr. REG326621;

9. Klaipédos rajono savivaldybés administracijos infrastruktiiros plétros skyriaus teritorijy planavimo salygos
2024-05-08 Nr. IPs-335;

10. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy planavimo
salygos, 2024-04-30 Nr. REG327183.

11. Klaipédos rajono savivaldybés administracijos techninés salygos statiniams melioruotoje Zemeéje
projektuoti, 2024-04-29 Nr. (20.3.4) 107.

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai,
vienos ar keliy valdymo srifiy plétros programos, strateginés veiklos planai ir Kkiti strateginiai
dokumentai:

1. bendrieji planai:

1) Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,,D¢l Klaipédos rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* koregavimas, T00085152, 2020-08-21.

2. specialiojo teritoriju planavimo dokumentai:

1) Klaipédos rajono dviraciy trasy specialusis planas, T00077612, 2015-12-17

2) Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kulttiros paveldo tinkly schema, T00052657
(100002000313), 2009-07-21;

3) Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo zemétvarkos schema, T00063472
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas

(003552000658), 2005-07-07;

4) Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema, T00082739, 2018-11-30;

5) Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros planas,
T00088096, 2022-09-06;

6) Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00052656 (100002000312), 2009-
07-21;

7) Magistralinio dujotiekio Klaipéda-Kursénai specialusis planas, T00072150, 2014-07-09;
8)Z.skl.(kad.Nr.5558/0014:38) Kalotés k.DSP(paskirties pakeitimas,padalinimas j 8 n.vald.ir 2 kom.skl.), TO
0064038 (003553000644), 2005-07-07;

9) Tauralaukio kadastro vietovés Zemés reformos zeméstvarkos projekto papildymas, T00064672
(003552004261), 2012-12-13;

10) Kalotés - Purmaliy gyvenvietés susisiekimo sistemos ir inzinerinés infrastrukttiros vystymo specialiusis
planas, T00071438, 2014-05-19;

11) Aldonos Valancienés ir Linardo Nikolai¢io zemés sklypy (kad. Nr. 5558/0014:353; 5558/0014:354;
5558/0014:355; 5558/0014:357) Kalotés k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas, T00080945,
2017-10-16;

3. planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veikl
os planai ir Kkiti strateginio planavimo dokumentai: -

4. Specialiojo teritoriju planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai integruojami: -

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Esamos teritorijos raidos apZvalga ir charakteristika: planuojama teritorija yra Klaipédos r. sav., Kalot¢je,
Naujoji g. 9. Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, Zemés
ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomeny banko iSrasai, bei planavimo iniciatoriy pateikti
duomenys. Planuojama teritorija apzitréta vietoje. Pertvarkomas zemés sklypas jregistruotas V] ,,Registry
centras‘:

Duomenys apie planuojamgq teritorijq:

Zemés sklypas kad. Nr. 5558/0014:353 Tauralaukio k.v.

Unikalus daikto Nr. 4400-0800-3870.

Adresas: Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Kalotés k., Naujoji g. 9;

Sklypas jregistruotas nekilnojamojo turto registre Nr. 44/544463 ,

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo budas: gyvenamosios teritorijos;

Zemes sklypo naudojimo pobiidis: mazaauks$éiy gyvenamyjy namy statybos.

Zemés sklypo plotas: 0.1315 ha.

Zemés iikio naudmeny plotas viso: 0.1315 ha; i§ jo: ariama - 0.1315 ha. Nusausintos Zemés plotas: 0.1315 ha.
Zemés tikio naudmeny nasumo balas: 40.1.

Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Savininkai: O.J., E. J.

Sklype pastaty néra.

Kitos daiktinés teises:

1. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) - 216.00 kv.m.;
2. Servitutas - teis€ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0166 ha;

3. Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0166 ha.

Zymos:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: melioruotos Zemeés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 0.1315 ha;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Teritorija, kurioje taikomos

SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) -
0.0166 ha;
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jraSytos | NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny pagrindu: jrasy
néra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemeés naudojimo saglygos: jrasy néra.

Zemés pavirdiaus absoliuting altitudé svyruoja nuo 12.89 iki 14.56 pagal Baltijos auks¢iy sistema.

v —

Planuojama teritorija nepatenka j kultliros paveldo teritorijg ir/ar jo apsaugos zong. IStrauka iS
d.It zemélapio:
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Atitikimas teritoriju planavimo dokumentams:
1. bendrieji planai:
1.1. Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,,D¢l Klaipédos rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* koregavimas:
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
Istrauka is pagrindinio brézinio
W S

X [ Tl 3

y m anquiama teriti(.)rija ]
‘.\ ]

S DidZiausias
Pagrindiné leisgizia: ehtina
Teritorijos Galimi Zemés naudojimo 9 i sklypo o
: Zemeés aukstis, lgyvendinimo
tvarkymo Funkciné zona badai udoi e uzstatymo (oritatas
zona, Nr. oy o intensyvum R
! paskirtis Zemeés as (Ul)
pavirSiaus
1 2 LB 4 5 6 L 8
25. [ Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona G2,G1,K, V,R,B, 12, E KT 16 0.8 2
Misky ir miskingy teritoriju zona - M - - =
Vandenuy zona - H - - -

X. Zemés sklypy urbanizuojamose teritorijose, neapriipintose centralizuotais inZineriniais tinklais, minimaliy dydziy gyvenamajai statybai
nuostatos:

1) 10 ary — vidutinio uZstatymo intensyvumo zonoje, i§skyrus miesty, miesteliy ir kitas teritorijy planavimo dokumentais suplanuotas ir
reglamentuotas teritorijas;

2) 20 ary — mazo uZstatymo intensyvumo zonoje, i§skyrus miesty, miesteliy ir kitas teritorijy planavimo dokumentais suplanuotas ir
reglamentuotas teritorijas;

3) 30 ary — ekstensyvaus uzstatymo zonoje, i§skyrus teritorijy planavimo dokumentais suplanuotas ir reglamentuotas teritorijas.
Susiformavusioms urbanizuotoms ir centralizuotais inZineriniais tinklais aprapintoms teritorijoms ir besiribojantiems sklypams nurodyta
minimaliy dydZiy gyvenamajai statybai nuostata negalioja.

Planuojama teritorija patenka j vidutinio uZstatymo intensyvumo zona. Sioje zonoje galimas naudojimo biidas
- vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Planuojamiems sklypams numatomas pajungimas prie
centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkle, todé¢l ribojimas dél minimalaus sklypy dydziy néra
taikomas.
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
IStrauka is gyvenamuyjy vietoviy tinklo brézZinio

'

5D

Gyvenamosios vietovés

B ntensyvaus uZstatymo teritorija (2,0)

Vidutinio uZstatymo intensyvumo teritorija
o Y b ’

MaZo uZstatymo intensyvumo teritorija (0 ,4)
Ekstensyvaus uZstatymo teritorija (0,2)
Planuojama teritorija patenka j vidutinio uZstatymo intensyvumo teritorijg.
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
Resursiniy arealy bendrasis rekreacinis
potencialas
I Labai didelis
[ Didelis
[__] Didesnis nei vidutinis
[ Vvidutinis
[1 Mazesnis nei vidutinis
[[] Ganamazas
I MaZas

Teritorijos naudojimas

UZstatytos ir uzstatomos teritorijos
Pramonés ir sandéliavimo zona
Misky ir miskingy teritorijy zona
Zemeés (kio teritorijy zona
Vandeny zona

Planuojama teritorija yra uZstatytose ir uzstatomose teritorijose, 1 gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
IStrauka is susisiekimo sistemos ir inzinerinés infrastruktiiros brézinio
& o B, Rl L \J )
ANE b B M N 9“‘ —
LpdhnE Rpo z ‘
:!.‘,' a I\

Susisiekimo infrastruktira

Valstybinés reikSmeés magistralinis kelias (Keliy
B apsaugos zona — Zemés juosta po 70 metry j
abi puses nuo kelio briauny)

Valstybines reikSmeés krasto kelias (Keliy
=== apsaugos zona — Zemés juosta po 50 metry j
abi puses nuo kelio briauny)

Valstybinés reikSmés rajoninis kelias (Keliy

abi puses nuo kelio briauny)

Vietinés reikSmeés kelias/gatvé (gyvenamojoje
vietovéje)

mm =  Planuojamas magistralinis kelias
. == m= Planuojamas krasto kelias
Salia planuojamos teritorijos esanti Naujoji gatve parodyta kaip vietinés reikSmes kelias/gatve (gyvenamojoje
teritorijoje).

Klaipédos rajono dviraciy trasy specialusis plan%s, T00077612, 2015-12-17:
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
Klaipédos rajono savivaldybes nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00052657 (100002000313),
2009-07-21:

o #\ | “Kalnuvénai

YA

Planuojama teritorija j kultiiros paveldo teritorija nepatenka.

Klaipédos rajono savivaldybes teritorijos misky iSdéstymo zemétvarkos schema, T00063472 (003552000658
), 2005-07-07:

I
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Planuojama teritorija i misko teritorija nepatenka.
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
Klaipédos apskrities mlskq tvark mo schema T00082739 2018-11-30:
P "

1

Planuojama teritorija j misko teritorija nepatenka.

Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros planas, T00088096,
2022-09-06:

: .
(1
Ll

) o1
1

Salia planuojamos teritrijos parodyti planuojami vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai.

Planuojama teritorija
Lo Nl e e e o
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00052656 (100002000312), 2009-07-

21: S .
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Planuojama teritorija j kultiiros paveldo teritorija nepatenka.

Magistralinio dujotiekio Klaipéda-Kursénai specialusis planas, T00072150, 2014-07-09:planuojama teritorija
nepatenka j Sio specialiojo plano galiojimo riba.

7.skl.(kad.Nr.5558/0014:38) Kalotés k.DSP(paskirties pakeitimas,padalinimas j 8 n.vald.ir 2 kom.skl.), T0O
064038 (003553000644), 2005-07-07:
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
Auksciau pateiktame detaliuoju planu suformuotas Siuo projektu planuojamas sklypas.

Tauralaukio kadastro vietovés Zemés reformos Zeméstvarkos projekto papildymas, T00064672 (0035520042
61),2012-12-13:

T I AASYVAS 45 M’r R

Y KAUHOVENAS
=

Salia planuojamos teritorijos parodytas 5 m plogio kelias.

Kalotés - Purmaliy gyvenvietés susisiekimo sistemos ir inzinerinés infrastruktiiros vystymo specialiusis plan
as, T00071438, 2014-05-19:

[Strauka is pagrindinio bréZinio
=m== Susisickimo sistemos karkasa fonnuoymctos gatveés

ns

= =[{]= = Planuojama gatvé (atkarpos Nr.)

Planuojamas servitutinis privaziavimo kelias sklypy
= =[1]= = pasiekiamumui uZtikrinti (atkarpos Nr.) (tikslig trasg Zr.
pagal Zemétvarkos projektus)

RLIS Rekomenduojamas atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy

Rekomenduojama gatvés kategorija/rekomenduojama
asfaltbetonio danga

s Rekonstruojamos gatviy atkarpos / j I s ' \ ) ;s \ : \ “« 1
[rengus jungiamajj kelig naikinamos esamos/iki specialiojo ‘ 7
plano rengimo pradZios suplanuotos nuovazos
Siilomos preliminarios autobusy stoteliy vietos

|
|
B Sitiloma preliminari galiné autobusy sustojimo vieta

PlaﬂuOJ ﬁma terit@rija
i ! a-N, 75

e=sncans Planuojamas pés¢iyjy ir dviraciy takas

l

i

------ » Planuojamas rekreacinis dviraciy takas ‘
r.nNﬁ-N"Jz

Salia planuojamos teritorijos esanti Naujoji gatvé — susisiekimo sistemos karkasa frmuojandios gatvés.
Naujojoje gatvéje, planuojamos teritorijos puséje parodytas planuojamas rekreacinis dviracéiy takas.
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
IStrauka is
f

=

-

“p"f-' H '.\'_r‘:l)_.-‘:'/\ H:j':j )

.50 a———
Iki specialiojo plano suplanuoti vandentiekio tinklai
' (Specialiuoju planu, techniniu projektu, detaliaisiais planais
— — Planuojami vandentiekio tinklai (vamzdzio skersmuo)
Nuoteky tvarkymo infrastruktiira
Esama infrastruktiira
Esami buitiniy nuoteky tinklai
Esami lietaus nuoteky tinklai
Planuojama infrastruktiira
Anks¢iau suplanuoti vietiniai nuoteky valymo jrenginiai
E (sitloma nejrengti ir jungtis prie centralizuoty nuoteky
o valymo tinkly)
tB)  Nuoteky siurbliné ir jos apsaugos zona (10 - 15 m)
- Iki specialiojo plano suplanuoti buitiniy nuoteky tinklai
(Specialiuoju planu, techniniu projektu, detaliaisiais planais
—u200—" Planuojami buitiniy nuoteky tinklai (vamzdzio skersmuo)

""" Projektuojami lietaus nuoteky tinklai
v = Vandens tiekimo j teritorij i
InZineriné infrastruktiira g Na" ens e ed,olp.la"':qamq e
R - * uoteky nuv. o1is jamos teritorijos ti
Dujotiekio infrastruktiira Sy wrspn 3 P moic i
; = o . w  Elektros tiekimo infrastruktiira
Esama infrastruktira (pagal AB "Lietuvos dujos e P
2 . : Esama 110 kV elektros perdavimo linija ir jos apsaugos
Klaipédos filialo duomenis) IR o0s (201m)
(] Spintinis dujy reguliavimo punktas «—+—e— Esama 10 kV elektros oro linija
Esamas vidutinio slégio dujotiekis «—+—=— Esama 10 kV elektros kabelis

Salia planuojamos teritorijos parodyti — esamas vidutinio slégio dujotiekio, esama 10 kV elektros kabelis, iki
specialiojo plano suplanuoti vandentiekio tinklai, iki specialiojo plano suplanuoti buitiniy nuoteky tinklai.

DP-24.02-050



Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
I$trauka is susisiekimo schemos
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S===z Susisiekimo sistemos karkasa formuojancios gatvés
= = { = = Planuojama gatvé (atkarpos Nr.)

Planuojamas servitutinis privaziavimo kelias sklypy
= = 1]= = pasickiamumui uZtikrinti (atkarpos Nr.) (tiksliq trasa Zr.
pagal Zemétvarkos projektus)

RLIS Rekomenduoj tarp gatvés raudonyjy linijy
Rekomenduojama gatvés kategorija/rekomenduojama
asfaltbetonio danga
s Rekonstruojamos gatviy atkarpos
Irengus jungiamajj kelia naikinamos esamos/iki specialiojo
plano rengimo pradZios suplanuotos nuovaZzos
Siiilomos preliminarios autobusy stoteliy vietos

B Sitiloma preliminari galiné autobusy sustojimo vieta

-------- Planuojamas pésciyjy ir dviraCiy takas

Salia planuojamos teritorijos esanti Naujoji gatvé — susisiekimo sistemos karkasa frmuojandios gatvés.
Naujojoje gatvéje, planuojamos teritorijos pus¢je parodytas planuojamas rekreacinis dviraciy takas.
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas

Aldonos Valancienés ir Linardo Nikolaic¢io Zzemés sklypy (kad. Nr. 5558/0014:353; 5558/0014:354; 5558/00
14:355; 5558/0014:357) Kalotés k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas, T00080945, 2017-10-
16:

P

NNS'S.QJ‘ G...

Planuojama teritorija

sklypo sklypo : S g ; Papildomi teritorijos
(o (o Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai naudojimo reglamentai
dalies) dalies) [ teritorijos | zemes Zemeés leistinas pastaty Zstaty Zstaty u: y galimi Zemés priklauso- | pastaty statiniy Kiti
Nr. plotas, ji j r ji aukstis tankis, intensy- tipas sklypy dydziai myjy auksty paskirtys |reglamental
: tipas paskirtis | badai [nuo zemes| altitude, % vumas ar maziausi, | didziausi, | Zeldynyir | skaicius
pavir§iaus, m uzstatymo m? m? Zeldiniy
m tOrio tankis teritorijy
dalys,%
1 1295 m* |gyv jil kitos gyvenamoji| 10.5m 27m 27% 81% |vienbutis, S _ 25% iki 3a gyvena- taikomi
teritorija | paskirties |teritorija G1| dvibutis moji, apribojimai
Zzemeé  |vienbuéiy ir uZ: 7.1ar7.2 |pagal LRV
dvibugiy nut.
gyv. Nr. 323
pastaty skyriy XXI -
statybos I It
G1 sistemos ir
" » 2 3 jrenginiai;
2 1315m? |gyvenamoji| kitos  [gy jif| 12m 29m 27% 81% |vienbutis, o . 25% iki 3a gyvena- taikomi
teritorija | paskirties |teritorija G1 dvibutis moji, soritutai
Zemé  |vienbugiy ir uz pagalbinio Kodu
dvibugiy kio Nr. 206,
gyv- 207
pastaty
statybos
G1
gyvenamoji|  kitos  [gyvenamoji 7m o vienbutis, | ___ P o iki gyvena-
3 1181 m?* teritorijfa | paskirties |teritorija G1 19=m . 28% 4% dvibutis 0% Lo moji,
Zemeé  |vienbuéiy ir uZstatymag 7Aar7.2
dvibugiy
gyv.
pastaty
statybos
G1
gyvenamoji|  kitos  [gyv fi D o vienbutis, " na-
4 1315m* | Meritoria | paskirties |teritorija G1 108m | 27m St 81% dvibutis _ _ %% L gymvzjif;
Zemé  |vienbuéiy ir uzstatymag 71ar72
dvibugiy
ayv.
pastaty
statybos
G1

Projekjtu planuojamai teritorijai nustatyti tritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas.
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas

Planuojamos teritorijos gretimybés:

1. Gretimybée (1 —8): zemés sklypas kad. Nr. 5558/0014:352 Tauralaukio k.v.; Unikalus daikto Nr. 4400-0800-
3669. Adresas: Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Kalotés k., Naujoji g. 11; Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: kita; Naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos. Naudojimo pobidis: mazaauks¢iy gyvenamyjy
namy statybos. Zemés sklypas suformuotas atlickant kadastrinius matavimus. Savininkas: fiziniai asmenys.

2. Gretimybe (8 — 9): zemés sklypas kad. Nr. 5558/0014:355 Tauralaukio k.v.; Unikalus daikto Nr. 4400-0800-
3947. Adresas: Klaipédos r. sav., Kretingalés sen., Kalotés k., Naujoji g. 17; Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: kita; Naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos. Naudojimo pobidis: mazaauks¢iy gyvenamyjy
namy statybos. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Savininkas: fiziniai asmenys.

3. Gretimybé (9 — 5) - zemés sklypas kad. Nr. 5558/0014:330 Tauralaukio k.v.; Unikalus daikto Nr. 4400-
0612-6662. Adresas: Klaipedos r. sav., Kretingalés sen., Kalotés k.; Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
7emés tikio; Naudojimo biidas: kiti Zemés tikio paskirties zemés sklypai. Zemés sklypas suformuotas atlickant
kadastrinius matavimus. Savininkas: fizinis asmuo.

4. Gretimybeé (5 — 1) — laisva va;stybiné zemé, esama 6 m plocio Naujoji gatvé.

Gretimy zemés sklypy savininkai aiskinamajame raste, bréziniuose nenurodomi, vadovaujantis 2018-05-25
pradeétu taikyti Bendruoju duomeny apsaugos reglamentu dél fiziniy asmeny apsaugos, tavrkant asmens

duomenis.
III. SPRENDINIAI

Teritorijos naudojimas ir apsaugos priemonés: Detaliuoju planu numatoma padalinti Zzemes sklypa kad. Nr.
5558/0014:353  atskirus zemes sklypus. Esant poreikiui ir/ar galimybei koreguoti, naikinti zemes sklype
nustatytus servitutus. Esant poreikiui iSskirti Zemeés sklypa (-us) susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijoms. Nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus.

Detaliojo plano sprendiniai kraStovaizdZio poZiuriu: laikomasi ,,Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo*.

Detaliojo plano sprendiniai higieniniu poZiiiriu: Planuojamos tkinés veiklos poveikis aplinkos kokybei ir
higieninei biklei (sveikos aplinkos - atitikimo nustatytoms normoms atzvilgiu) neigiamas poveikis
neprognozuojamas. Gyvenamosios paskirties pastaty statyba néra tarSi, nenumatoma veikla, kuri sukurty
sanitarines apsaugos zonas.

Planuojamas teritorijos uZstatymas: gyvenamosios paskirties zemeés sklypams Nr. 2 ir Nr. 3 nustatomas
teritorijos uzZstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su) — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai
vienas 1-2 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais
statomas atskirame zemés sklype.

Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra. Planuojamoje teritorijoje yra Zalia veja. Zeldiniy
iSdéstymas sklype sprendziamas statybos techniniy reglamenty ir kity teisés akty nustatyta tvarka.
Vadovaujantis Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 "D¢l atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo"
(1sakymo pakeitimas 2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36) gyvenamosios paskirties Zemés sklype - ne maziau 25%
sklypo ploto.

Triuk§mo prevencija: Ukiné veikla — gyvenamosios paskirties pastaty statyba ir eksploatavimas didelio
triukSmo nesukels. Atsizvelgiant 5 LR triukSmo valdymo jstatymo 14 str., planuojamoje teritorijoje
nenumatoma naudoti stacionariy triukSmo Saltiniy.

2025 m. rugséjo 9 d. planuojamoje teritorijoje buvo atlikti akustinio triuk§mo matavimai (matavimy protokolas
pridedamas prie detaliojo plano dokumenty). Atlikty matavimy duomenys:

DP-24.02-050



Z:emie'sr_sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas

T'riuk$mo pobiidis Garso lygiai
i z o
Eil. Nr . " = , kvivalentinis gn;ﬁcu i- Maksimalus garso | Neapi- DidZiausias | Neapi- | TriukSmo lygio
Matavimo vietos, triuk§mo Saltinio, matavimo atlikimo sglygy aprasymas !;"ugul spekira|Pagal laikg ] lygis ‘hrezlxr; N lygis hreznr;_ R uu::&‘:}:&h‘,’}‘:;,\ hrekz‘:lr:‘_ L | t::’r;;L]‘:\I’,I]T::: §
. i ( ), dB(A) dB(A) | (1 ), dB(A) 1 dB (A) V(l, . ‘.|‘, Llli((ﬁp ‘ dB(C) triukémui, dB | |
| Taske T1. (Matavimai pradeti 10.00 val.) [ | |
1 | Triuk&mo altinis autotransporto keliamas triuk§mas ir aplinkos |PlatiajuostisNenostovusig 54,4 1.5 62,1 x1,5 ‘
|fonas. - } |
[ ('l’a§ke T1. (Matavimai pradéti 19.30 val.) | ] o —
| 2 |Triukdmo Saltinis autotransporto keliamas triuk$mas ir aplinkos |Plagiajuostis| Nostovusis 46,9 +1,5 61,3 1.5 l»
[fonas. o S o
| [Taske T1. (Matavimai pradéti 22.30 val.) T T T
T'riuk$mo Saltinis autotransporto keliamas triuk§mas ir aplinkos ‘l’thmlumll+mumhnU\I: 44,5 +1,5 60.4 +1,5 ‘
fonas |

Vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje" 1 lentele matavimais nustatyti ekvivalentinis ir
maksimalus garso lygiai dieng ir vakare leisty dydziy nevirSija. Nustatytas nakties garso lygis — 60,4 dBA,
maksimalus leistinas — 60 dBA. Autotransporto keliamas triukSmas virSija leisting ribinj garso lygj nakties
metu — 0,4 dBA.

Vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje" 1 lentele, kurioje pateikiami didziausi leidziami triukSmo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje:

Ekvivalentinis | Maksimalus
. garso slégio garso slégio
K Objekto pavadinimas Pz,ros lygis lygis
Nr. laikas*
(LAeqT)a (LAFmax)
dBA dBA
1 2 3 4 5
3: Gyvenamujy pastaty ir visuomeninés diena 65 70
paskirties pastaty (i3skyrus maitinimo ir | vakaras 60 65
kulttiros paskirties pastatus) aplinkoje, naktis 55 60
veikiamoje transporto sukeliamo
triukdmo

Vadovaujantis auks¢iau pateiktais atlikty matavimy ir Lietuvos higienos normos HN 33:2011 duomenimis,
maksimalus leidziamas triukSmo lygis aplinkoje dienos metu — 70 dBA, nustatytas atlikus matavimus — 62,1
dBA. Maksimalus leidziamas triukSmo lygis aplinkoje vakaro metu — 65 dBA, nustatytas atlikus matavimus —
61,3 dBA. Maksimalus leidziamas triuk§mo lygis aplinkoje nakties metu — 60 dBA, nustatytas atlikus
matavimus — 60,4 dBA.

Leidziamas maksimalus garso slégio lygis gyvenamojoje aplinkoje virSyjamas 0,4 dBA nakties metu. Garso

lygiui sumazinti, planuojama teritorija bus aptverta medine tvora. Mediniy lenty garso izoliacinés savybés:
Medziaga Plokstés storis,mm Svorio apkrova,kg/m2 Garso izoliacija, dBA
Mediena 12 8,3 18

Servitutai: 7Zemés sklype kad. Nr. 5558/0014:353 jregistruoti servitutai - Kelio servitutas - teisé¢ vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) - 216.00 kv.m.; Servitutas - teis¢ aptarnauti
poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0166 ha; Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0166 ha — lieka, tik bus atskiruose, naujai suprojektuotuose sklypuose 1, 2 ir
3, i8skirti dalimis, plotai lieka tie patys.

Sklype Nr. 1 numatomi servitutai:

Servitutas S1, S2 - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0059 ha;
Servitutas S1, S2 - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0059 ha.

Kelio servitutas S2 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku (tarnaujantis) - 0.0059 ha.
Sklype Nr. 2 numatomi servitutai:
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
Servitutas S2 - teis¢ aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0090 ha;
Servitutas S2 - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0090 ha.

Sklype Nr. 3 numatomi servitutai.

Servitutas S3 - teis¢ aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0204 ha;

Servitutas S3 - teis¢ tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0204 ha.

Kelio servitutas S3 - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku (tarnaujantis) - 0.0204 ha.

Teritorijos planavimo tikslai, tvarkymo ir naudojimo rezZimas:

SKLYPAS NR. 1
Privalomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

Zemés sklypo plotas

59 m2

Zemés naudojimo paskirtis

Kita

Zemés naudojimo bidas (-ai):

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12)

Sklypo uZstatymo tankumas, %

Sklypo uzstatymo intensyvumas, %

Pastaty aukstis, m

Zemés sklypui taikomi apribojimai:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 0.0059 ha;

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 0.0059 ha;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis) - 0.0013 ha.

Iregstruotos kitos daiktinés teisés:

Servitutas S1, S2 - teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0059 ha;
Servitutas S1, S2 - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0059 ha.

Kelio servitutas S2 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) - 0.0059 ha.
Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo brézinyje nurodyta:

* Detaliojo plano galiojimo riba;

* Projektuojamo sklypo riba, numeris ir plotas;

» Esamas kelias, privaziavimas j sklypa;

Pastaba: sklypo riby kampy koordinatés tikslinamos kadastriniy matavimy metu (gali skirtis sklypo kampy
koordinatés, plotas).

Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso O. J., E. J.

SKLYPAS NR. 2
Privalomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:
Zemés sklypo plotas 28 m2
Zemés naudojimo paskirtis Kita

Zemés naudojimo biidas (-ai):

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Sklypo uzstatymo tankumas, %

Sklypo uzstatymo intensyvumas, %

Pastaty aukstis, m

Zemés sklypui taikomi apribojimai:

Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 0.0028 ha;
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 0.0017 ha;
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,

deSimtasis skirsnis) - 0.0022 ha.
Iregistruotos kitos daiktinés teises:

Servitutas - teis¢ aptarnauti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), servitutai S3 - 0.0017 ha.
Servitutas - teis¢ tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)servitutai S3 - 0.0017 ha.

DP-24.02-050




Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas

Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) servitutas S4-
0.0028 ha.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo brézinyje nurodyta:

* Detaliojo plano galiojimo riba;

* Projektuojamo sklypo riba, numeris ir plotas;

* Esamas kelias, privaziavimas i sklypa;

Pastaba: sklypo riby kampy koordinatés tikslinamos kadastriniy matavimy metu (gali skirtis sklypo kampy
koordinatés, plotas).

Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso O. J., E. J.

SKLYPAS NR. 3
Privalomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:
Zemes sklypo plotas 598 m2
Zemés naudojimo paskirtis Kita
Zemés naudojimo biidas (-ai): Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)
Sklypo uzstatymo tankumas, % 35
Sklypo uzZstatymo intensyvumas, % 0.4
Pastaty aukstis, m 8.5

Reikalavimai pastaty architektiirai. Pastato statybai ir apdailai naudoti tradicines medZziagas, iSlaikant
pastaty architekturinés iSraiSkos vienove. Tvoros turi deréti prie pastaty architektiirinés iSraiSkos.

Zemés sklypui taikomi apribojimai:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 0.0598 ha;

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 0.0090 ha;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis) - 0.0065 ha.

Iregistruotos kitos daiktinés teisés:

Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) servitutas S5- 0.0090 ha;
Servitutas - teis¢ tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) servitutas S5- 0.0090 ha.
Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
servitutas S2 - 0.0012 ha.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo brézinyje nurodyta:

* Detaliojo plano galiojimo riba;

* Projektuojamo sklypo riba, numeris ir plotas;

» Esamas kelias, privaziavimas j sklypa;

* UzZstatymo zona ir ribos;

» UZstatymo tipas: sodybinis uzstatymas (su) — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-2
aukSty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais statomas
atskirame Zemés sklype.

Pastaba: sklypo riby kampy koordinatés tikslinamos kadastriniy matavimy metu (gali skirtis sklypo kampy
koordinatés, plotas).

Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso O. J., E. J.

SKL.YPAS NR. 4
Privalomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:
Zemés sklypo plotas 630 m2
Zemés naudojimo paskirtis Kita
Zemés naudojimo bidas (-ai): Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)
Sklypo uzstatymo tankumas, % 35
Sklypo uzstatymo intensyvumas, % 0.4
Pastaty aukstis, m 8.5
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas

Reikalavimai pastaty architektiirai. Pastato statybai ir apdailai naudoti tradicines medziagas, iSlaikant
pastaty architektiirings iSraiskos vienove. Tvoros turi deréti prie pastaty architekttirinés isSraiskos.

Zemeés sklypui taikomi apribojimai:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 0.0630 ha;
Iregistruotos kitos daiktinés teisés:

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) servitutas S6-
0.0177 ha.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo brézinyje nurodyta:

* Detaliojo plano galiojimo riba;

* Projektuojamo sklypo riba, numeris ir plotas;

* Esamas kelias, privaziavimas i sklypa;

* UzZstatymo zona ir ribos;

 UZstatymo tipas: sodybinis uZstatymas (su) — ekstensyvus gyvenamujy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-2
aukSty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais statomas
atskirame Zemés sklype.

Pastaba: sklypo riby kampy koordinatés tikslinamos kadastriniy matavimy metu (gali skirtis sklypo kampy
koordinatés, plotas).

Zemés sklypas nuosavybeés teise priklauso O. J., E. J.

Gaisrinés saugos sprendiniai. Galimy statyti pastaty atsparumo ugniai laipsnis turi biiti ne mazesnis
kaip II. Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®, XIII skyriaus reikalavimais, minimaliis
rieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi biti:

Pastato atsparumo ugniai Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

laipsnis I 11 111

I 6 8 10

11 8 8 10

11 10 10 15

Gaisro atveju, numatoma naudoti vanden; 1§ Salia planuojamos teritorijos jrengto vandens hidranto:

£ % LR A\ all Vo=t o
Sg. 1A Zemélapio legenda D

1 |
ri}a AB _Klaipédos vanduo® eksploatuojami hidrantai

L atitinkantys prieSgaisrinius poreikius

23) . T

Planuojama terito
AB  Klaipédos vanduo® eksploatuojami hidrantai
- neatitinkantys prieSgaisriniy poreikiy

Hidrantai, kuriy priezidros
AB ,Klaipédos vanduo” nevykdo

\ % INE W = : Vandentiekio tinklai | kategorijos DN<90

Vandentiekio tinklai | kategorijos
- eksploatuoja AB Klaipédos vanduo*

e 20 __ Vandentiekio tinklai | kategorijos
& Z — T ) - eksploatuoja kiti

50
Hidrantas

Biitinos pirminés gaisro gesinimo priemones — gesintuvai.

Plnauojant statyti pastatus ir neislaikant minimaliy atstumy, pastatus jtraukti | vieng gaisrinj skyriy.
Gaisro plitimas ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puseje, jis neiSplisty 1 uZ jos esantj
gretimg pastatg (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas).
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas

Gaisriniy automobiliy privaziavimas prie pastaty —iS esamos Naujosios gatvés. Auks¢io apribojimy
néra.

Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy dislokacija — Trilapio g. 12, Klaipéda — atstumas iki planuojamos
teritorijos 8.69 km. (laikas 13 min), Kvietiniy g. 30, Gargzdai — atstumas iki planuojamos teritorijos 29.15 km
(laikas 26 min).

Numatomi privaziavimai bei transporto eismo organizavimas: Artimiausi vieSo susisiekimo elementai -
KK168 - krasto kelias, jungiantis Klaipéda ir Kretingg ir A13 — magistralinis kelias, jungiantis Klaipéda,
Palangg ir Liepoja.

Privaziavimas prie planuojamos teritorijos nuo Klaipédos miesto pusés: vaziuojant nuo Klaipédos miesto pusés
krasto keliu Nr. 168, Purmaliy gyvenvietéje pasukama j deSing pus¢ - | Naujaja gatve. Naujaja gatve pavaziavus
apie 0,20 km po kaire puse privaziuojama planuojama teritorija.

Vadovaujantis Kalotés - Purmaliy gyvenvietés susisiekimo sistemos ir inZinerinés infrastruktiiros vystymo
specialiojo plano sprendiniais Nuajoji gatvé - C kat. gatvé, atstumas tarp RL-20 m.

Nuovazas projektuoti pagal ktr 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai" reikalavimus, rekomenduojamas jvaziavimy
plotis 4 m. Brézinyje nurodytas preliminarus jvaziavimas, techninio projekto metu gali keistis jvaziavimo vieta.
Detalusis planas atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘
reikalavimus.

Planuojamy sklypy statiniy statybos metu suardzius ar kitaip pabloginus privaziavimo keliy biikle, keliai
tvarkomi sklypy savininky léSomis. Automobiliy parkavimas numatomas gyvenamyjy sklypy ribose.
Stovéjimo viety skaicius sklype nustatomas techninio projekto rengimo metu, atsizvelgiant j projektuojamy
pastaty naudingg plota.

InZineriniai tinklai: vadovaujantis AB ,,Klaipédos vanduo* iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis:
Vandentiekio tinklai: Jeigu sklypuose bus projektuojami bendro naudojimo vandentiekio tinklai (dviems
pastatams ir daugiau), suformuoti komunikacinius koridorius vandentiekio tinkly trasavimui, prijungima
numatant prie privaciy kvartalo vandentiekio tinkly.

Buitiniy nuoteky tinklai: Jeigu sklypuose bus projektuojami bendro naudojimo buitiniy nuoteky tinklai (dviems
pastatams ir daugiau), suformuoti komunikacinius koridorius nuoteky tinkly trasavimui, prijungimg numatant
prie privaciy kvartalo nuoteky tinkly.

Lietaus tinklai: Pavir§inés (lietaus) nuotekos nuo Zemés sklypy nuvedamos  infiltracinius Sulinius,
planuojamus sklypy ribose. Atsiradus savivaldybés valdomose gatvése centralizuotiems tinklams tik
perteklinis pavirSiniy nuoteky kiekis bus nuvedamas j gatvés tinklus rengiant atskirus tinkly prijungimo
projektus.

DrenaZo sistemos: planuojama teritorija drenuota. Planuojamoje teritorijoje yra valstybei nuosavybés teise
priklausantis drenaZo rinktuvas d125. Siam rinktuvui taikoma apsaugos zona - 5 m j abi puses nuo rinktuvo
aSies, kadangi nustatyta tiksli vamzdzio buvimo vieta. Apsaugos zonoje drauziama statyti statinius, tverti
tvoras, sodinti medzius.

Atlieky tvarkymas. Buitinés atliekos bus iSvezamos pagal sudarytas sutartis su atlieky iSvezimo jmone.
Detaliojo plano sprendiniy vertinimas: Greta sklypo vieSosios paskirties pastaty ar kity svarbiy objekty néra.
Ivertinus wikinés veiklos pobiidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj, planuojamos teritorijos inzinerinj
apripinimg, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta tkiné plétra, jvykdzius plane
nurodytus reikalavimus, neturés neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms, bei nejtakos papildomy
apribojimy gretimiems zemés sklypams ar jy paskir¢iai. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
aplinkosauginiu bei sveikos gyvenamosios aplinkos uztikrinimo aspektu neturés.

Erdviniu - Urbanistinio (krastovaizdZio formavimo) aspektu. Ukiné veikla — gyvenamosios paskirties
pastaty statyba. Planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiamg poveikj aplinkai, bus tvarkinga teritorija, geresnis
estetinis krastovaizdzio vaizdas. Gyvenamosios paskirties pastaty eksploatavimas nesudarys neigiamo
poveikio ir nesukels pavojaus aplinkai ir gyventojams. Kenksmingy terSaly, didelio triukSmo ir dulkiy tokia
veikla nesukels. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio erdviniu — urbanistiniu (krastovaizdzio
formavimo) aspektu neturés.
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas

Higieninés buklés ir aplinkos kokybés aspektu. Pagal Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo
taisykles, numatoma veikla — gyvenamosios paskirties pastaty eksplotavimas — nenumatoma, kad biity tarsi ir
sanitariniy apsaugos zony (SAZ) nesukurs. Jvertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy
paskirtj, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose
numatyta wkiné plétra, jvykdzius plane nurodytus reikalavimus, neturés neigiamo poveikio aplinkai ir
gretimybéms, bei nejtakos papildomy apribojimy gretimiems zemes sklypams ar jy paskiréiai. Kiti aplinkiniai
sklypai yra gyvenamosios paskirties, veikla Siuose sklypuose néra tarsi ir pavojinga, todé¢l neigiamo poveikio
planuojamos teritorijos formuojamiems sklypams nesudarys. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
higieninés buklés ir aplinkos kokybés aspektu neturés.

Planuojamos teritorijos aplinkos poveikio reglamentavimas:

Poveikio gamtinei aplinkai aspektu. Planuojamas sklypas aplinkos kokybei ir biiklei neigiamo poveikio
neturés. Siekiant apsaugoti dirvozem;] ir atmosferg nuo uzter§imo nutekamaisiais vandenimis, atliekomis,
suodziais, detaliajame plane numatytos Sios priemonés: 1) vandens apsauga; 2) dirvozemio apsauga; 3)
augmenijos apsauga; 4) atmosferos apsauga.

Vandens apsauga nuo galimos pavirSinio vandens (lietaus) neigiamos jtakos. UZterSty lietaus vandens
nuotéky nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas. Jei rengiant techninj projekta atsirasty butinybé valyti
pavirSines nuotekas, turi biiti numatomas pavirSiniy nuoteky valymas.

Dirvozemio apsauga. Planuojant statybas, statybos aiksteléje, prie§ pradedant Zzemés kasimo darbus,
nuimamas augalinis sluoksnis su veléna, sandéliuojamas netoliese (statybos aikstelés pakrastyje), ir uzbaigus
statybos darbus, paskleidZziamas 20 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje — naudojamas vejos jrengimui. Atliekami
teritorijos sutvarkymo darbai. Atliekant zemés kasybos darbus, biitina i§saugoti derlingajj dirvoZzemio sluoksnj.
Planiruojant teritorijg stengtis iSsaugoti esama reljefa. Dirvozemio uzpylimo darbai turi biiti atlieckami uzbaigus
pagrindinius pastato iSorés statybos ir remonto darbus, kad nebiity pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos
darbus vykdyti.

Augmenijos apsauga. Saugomy Zeldyny planuojamoje teritorijoje néra. Planuojamoje teritorijoje yra veja.
Atmosferos apsauga. Planuojamoje teritorijoje veikla (gyvenamosios paskirties pastaty statybos) pavojaus
aplinkai nesukels, kenksmingy terSaly, didelio triukSmo, dulkiy nenumatoma. Taip pat nebus ir Zymaus oro
ter§imo, nes pastatai bus apSildomi geoterminiu Sildymu, elektros prietaisais, kietu kuru, dujomis ar kita
Sildymo sistema. ISleidziami NO ir CO kiekiai nevirSys leistino kiekio. Taigi, sklypuose numatoma veikla
neturés Zymaus poveikio supanciai aplinkai. Planuojamos teritorijos gretimybése néra veikianiy fermuy,
pramongs objekty, kuriy sanitariné zona daryty itaka detaliojo plano sprendiniams.

Biologinés jvairovés aspektu. Teritorijos naudojimo paskirtis biologinei jvairovei neturés jtakos, jei bus
prisilaikoma visy numatomy priemoniy aplinkos tarSai iSvengti. Planuojamoje teritorijoje saugomy
augmenijos, Zeldyny ir biologiniy zony néra. Planuojamos iikinés veiklos neigiamas poveikis augmenijai ir
gyvinijai detaliojo plano teritorijoje — neutralus. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio gamtinei
aplinkai ir kraStovaizdzio formavimo aspektu neturés.

Teritoriju planavimo dokumento sprendiniu poveikio vertinimo lentelé

1. | Detaliojo plano organizatorius:

Klaipédos r. sav. administracijos direktorius, Klaipédos g. 2, LT-96130 Gargzdai, tel. Nr. 8 46 472025,
faks.: 8 46 472005, el. p.: savivaldybe@klaipedos-r.1t.

2. | Detaliojo plano iniciatorius:

O.J,E.J

3. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas:

MB "Projekty rengimo studija", kodas 305839297

4. | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
5. | RySys su planuojamai teritorijai galiojan¢iais teritoriju planavimo dokumentais:

1. bendrieji planai:
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1) Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,,Dél Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* koregavimas, T00085152, 2020-08-21.

2. specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1) Klaipédos rajono dviraciy trasy specialusis planas, T00077612, 2015-12-17

2) Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00052657
(100002000313), 2009-07-21;

3) Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo zemétvarkos schema, T00063472
(003552000658), 2005-07-07;

4) Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema, T00082739, 2018-11-30;

5) Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros planas,
T00088096, 2022-09-06;

6)

Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00052656 (100002000312), 2
009-07-21;

7) Magistralinio dujotiekio Klaipéda-Kursénai specialusis planas, T00072150, 2014-07-09;
8)Z.skl.(kad.Nr.5558/0014:38) Kalotés k.DSP(paskirties pakeitimas,padalinimas j 8 n.vald.ir 2 kom.
skl.), T00064038 (003553000644), 2005-07-07,

9) Tauralaukio kadastro vietovés Zemes reformos Zemestvarkos projekto papildymas, T00064672
(003552004261), 2012-12-13;

10)

Kalotés - Purmaliy gyvenvietés susisiekimo sistemos ir inZinerinés infrastruktiiros vystymo speciali
usis

planas, T00071438, 2014-05-19;

11)

Aldonos Valancienés ir Linardo Nikolai¢io Zemés sklypy (kad. Nr. 5558/0014:353; 5558/0014:354;
5558/0014:355; 5558/0014:357) Kalotés k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas, TOO
080945, 2017-10-16;

3. planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strategin
és veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai: -

4. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai integruojami: -

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais: Néra

Status quo situacija: Planuojama teritorija jgyvendinus planavimo tikslus, bus suformuotos darbui
palankios sglygos.

Teritorijy planavimo dokumento uzZdaviniai:

Padalinti zemés sklypa kad. Nr. 5558/0014:353 j atskirus zemés sklypus. Esant poreikiui ir/ar
galimybei koreguoti, naikinti Zemés sklype nustatytus servitutus. Esant poreikiui iSskirti Zemeés sklypa
(-us) susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijoms. Nustatyti teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo reikalavimus

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas:

Planuojama tikiné veikla — gyvenamosios paskirties pastaty statyba.

Ivertinus tkinés veiklos pobiidj, gretimy zemes sklypy paskirtj, detaliajame plane daroma iSvada, kad
detaliojo plano sprendiniuose numatyta tkiné veikla jvykdZius detaliajame plane nurodyty
reglamentuojanciy dokumenty reikalavimus, turés mazai neigiama poveikj aplinkai, gretimybéms bei
gretimy sklypy Zemés paskirciai.

10.

Sprendinio poveikis:

Vertinimo Teigiamas poveikis Neigiamas
aspektai poveikis
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas

teritorijos Teigiamas poveikis: teritorija planuojama kompleksiskai, darniai néra
vystymo vystomas krastovaizdis.
darnai
ekonominei Uzstacius planuojamga teritorijg, iSaugs jos verté néra
aplinkai
socialinei Teritorija taps svarbi visuomeniniu aspektu néra
aplinkai
gamtinei Planuojama veikla turés teigiamg jtaka aplinkos kokybei, Pakis
aplinkai ir planuojamas inZinerinis apriipinimas geriausiomis prieinamomis natiiralus
kraStovaizd technologijomis, maziausiai zeidzianciomis aplinkg. Naudojant gamtinis
Ziui pastaty architektiiroje neutraliy architekttriniy formy, Siuolaikiniy | krastovaizdis,
konstruktyviniy ir apdailos medZziagy derinius, bus sukurtas bet didelis
kokybiskas urbanizuotas krastovaizdis. ApZeldinus sklypus, bus neigiamas
sukurta pakankamai ekologiska bei estetiska aplinka. poveikis
nenumatomas
higieninei Apzeldinus sklypus augmenija, bus padidintas Zeldyny plotas. Padidés
buklei transporto
srautai (bus
daugiau
triukSmo,
padidés oro
uzterStumas)
11. | Nulinés alternatyvos poveikis:
teritorijos - -
vystymo
darnai
ekonominei - -
aplinkai
socialinei - -
aplinkai
gamtinei - -
aplinkai ir
krastovaizd
ziui
higieninei - -
buklei
Projekto vadové Alma Haisé (TPV 0104)

Projektuotoja
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas

PAGRINDINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS DETALUSIS PLANAS
Lietuvos Respublikos jstatymai:

- LR teritorijy planavimo jstatymas Nr. 1-1120.

- LR aplinkos apsaugos jstatymas Nr. [-2223.

- LR atlieky tvarkymo jstatymas Nr. IX-1004.

- LR Zzemés jstatymas Nr. [X-1983 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

- LR vandens jstatymas Nr. VIII-474 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

- LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas (Zin., 2005, Nr. 84-3105).

- LR saugomy teritorijy jstatymas Nr. [X-628.

- LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr. X-764 (Zin., 2006, Nr.82-3260 ir vélesni
istatymo pakeitimai).

- LR aplinkos oro apsaugos jstatymas Nr. VIII-1392 (Zin., 1999, Nr.98-2813 ir vélesni jstatymo pakeitimai).
- LR triuk§mo valdymo jstatymas Nr. IX-2499 (Zin., 2004, Nr.164-5971 ir vélesni jstatymo pakeitimai).
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimai:

- LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 (aktuali redakcija nuo
2020-01-01).

- LR Vyriausybés 1993-06-16 nutarimas Nr. 469 ,,Dél gyvenamyjy namy ir kity objekty statybos teritorijose,
kuriose nejrengti inZineriniai jrenginiai** (Zin., 1993, Nr. 25-593; 1994, Nr. 17-282).

- LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimas Nr. 967 ,,Dé¢l plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos aprasSo patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 130-4650, 2007, Nr.131-5292, 2010, Nr.1397125,
2011, Nr.50-2431).

Teisés aktai, patvirtinantys norminius teisés aktus:

- LR aplinkos ministro 1999-12-23 jsakymas Nr. 417 ,,D¢l Lietuvos aplinkos normatyvinio dokumento LAND
4-99 tvirtinimo* (Zin., 1999, Nr. 112-3263, 2008, Nr.144-5800, 2009, Nr.145-6457, 2011, Nr.11-48).

- LR aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymo Nr. 217 ,,Dél atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 1999,
Nr. 63-2065 ir vélesni taisykliy pakeitimai).

- LR aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymas Nr. D1-236 ,,.D¢él nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*
(Zin., 2007-10-25 Nr.110-4522; 2009, Nr.83-3473; Nr.159-7267; 2010, Nr.59-2938; 2011, Nr.39-1888; 2012,
Nr.115-5841; 2013, Nr.12-577);

- LR aplinkos ministro 2006-09-11 jsakymas Nr. D1-412 ,, D¢l nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamento
patvirtinimo* (Zin., 2006, Nr.99-3852; Nr.107 (atitaisymas); 2008, Nr.36-1317; 2009, Nr.103-4337, 2010,
Nr.91-4839).

- LR aplinkos ministro 2007-12-21 isakymas Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo® (Zin., 2007, Nr. 137-
5624).

- LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-96 ,, D¢l Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* (Zin.,
2007, Nr. 22-858, 2010, Nr.87-4619, 2012, Nr.84-4425).

- LR Zemés ikio ir aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymas Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dé¢l pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties zemés naudojimo biidy turinj, zemés sklypy naudojimo pobudziy sgraSo ir jy turinio
patvirtinimo** (Zin., 2005, Nr. 14-450, Nr.41-1317; 2006, Nr. 45-1633; 2009, Nr.147-6608; 2010, Nr.1145848;
2011, Nr.2-64; 2012, Nr.84-4424; Nr.103 (atitaisymas); 2013, Nr.17-862).

- LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 ,,Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo*
(Zin., 2010, Nr. 39-1877, 2011, Nr.14-627, 2012, Nr.147-7584).

- LR Statybos ir urbanistikos ministerijos 1996-11-22 jsakymas Nr. 172 ,, D¢l Vandentvarkos iikio naudojimo
taisykliy* (Zin., 1996, Nr. 125-2923, 2011, Nr.10-464).

- Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 200702-22
jsakymas Nr. 1-66 ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo* (Zin., 2007, Nr. 25-953; 2009,
Nr.63-2538; 2010, Nr.2-107; 2011, Nr.48-2343; 2012, Nr.78-4085).

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 201012-07
jsakymas Nr. 1-338 ,, D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo® (Zin., 2010, Nr. 146-7510;
2011, Nr.23-1137, Nr.75-3661).
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Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0014:353) Kalotés k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas

Statybos techniniai ir kt. reglamentai:

- STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® (Zin., 2004, Nr. 23-721 ir vélesni reglamento pakeitimai).

- STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuéiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai (Zin., 2005, Nr. 93-3464 ir vélesni
reglamento pakeitimai).

- STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

- STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai
tinklai" (Zin., 2003, N1.83-3804; 2009, Nr.35-1348).

- MTR 2.02.01:2006 ,,Melioracijos statiniai. pagrindiniai reikalavimai (Zin., 2006, Nr.6-227).

- KTR 1.01:2008 “Automobiliy keliai* (Zin., 2008, Nr. 9-322; 2012, Nr. 55-2744).

Lietuvos higienos normos:

- Higienos norma HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje (Zin., 2011, Nr.75-3638).

- Higienos norma HN 35:2007 ,Didziausia leidZziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija
gyvenamosios aplinkos ore* (2007, Nr.55-2162, 2008, Nr.145-5858, 2011, Nr.164-7842).

- Higienos norma HN 60:2004 ,,Pavojingy cheminiy medziagy didZiausios leidZziamos koncentracijos
dirvozemyje* (Zin., 2004, Nr.41-1357).

- Higienos norma HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko*
(Zin., 2011, Nr. 67-3191).

Pastabos:

1) Detalusis planas parengtas vadovaujantis galiojanciais Lietuvos Respublikos jstatymais ir pojstatyminiais aktais,
normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosaugos, higienos ir gaisrinés saugos reikalavimus.

2) Bet kuris inzineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje teritorijoje, privalo biti
vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas ir patvirtintas technines salygas. Pagal Sias
salygas turi buiti parengiama atitinkama projektiné dokumentacija, suderinama su eksploatuojanciomis organizacijomis
ir jfforminti reikalingi leidimai.
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