Zemés sklypo (kad. Nr. 5530/0005:0600) Jaky k., Sendvario sen., Klaipédos r., detalusis planas
(TPD. Nr. K-VT-55-24-563)

AISKINAMASIS RASTAS

I. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniy esmé: nekeiCiant Zemés sklypo pagrindinés naudojimo paskirties,
padalinti sklypa i sklypus, vienam naujai suformuotam Zemés sklypui lieka esamas naudojimo
budas - susisiekimo ir inzineriniy koridoriy teritorijos, antram naujai suformuotam zemeés
sklypui pakei¢iamas naudojimo biidas i§ susisiekimo ir inZineriniy koridoriy teritorijos |
vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos; nustatyti teritorijos naudojimo
reglamenta. Esant poreikiui, suformuoti sklypa (-us) inZinerinés infrastruktiiros koridoriams,
nustatant naudojimo buidg j susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Esamo detaliojo plano koregavimo bitinumas: $iuo metu planuojamoje teritorijoje galioja
teritorijos naudojimo reglamentas, nustatytas zemés sklypy (kad. Nr. 5530/0005:169,
5530/0005:172), esanciy Jaky k., Sendvario sen., detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2004-09-30 d. sprendimu Nr. T11-252, registro Nr. T00062061. Kadangi
planuojamoje teritorijoje atsirado centralizuoti inzineriniai tinklai, nebéra poreikio dideliam
inzinerinés infrastruktiiros sklypui, tad sklypo savininkas nusprendé¢ padalinti sklypa i du
sklypus ir vienam naujai suprojektuotam sklypui pakeisti naudojimo biidg i vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Pertvarkytiems sklypams i§ naujo reikia nustatyti
teritorijos naudojimo reglamenta.

Galima ikiné veikla: planuojamoje teritorijoje, projektuojamame zemés sklype Nr. 01 bus
vystoma gyvenamoji iikin¢ veikla. Tuo tikslu numatoma vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamy
pastaty ir jy priklausiniy statyba, rekonstrukcija, remontas ir eksploatacija. Pagal Zemés
naudojimo biidy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 17
d. jsakymu Nr. D1-199, 20 p., vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo
biido zemés sklypai yra skirti vienbuciy ir dvibuciy paskirties grupés pastatams ir jvairiy
socialiniy grupiy paskirties pastatams, skirtiems socialinés globos ar socialinés prieziiiros
paslaugoms su apgyvendinimu ne daugiau kaip 10 paslaugy gavéjy, nurodyty prie konkrecios
socialinés paslaugos socialinés apsaugos ir darbo ministro tvirtinamame socialiniy paslaugy
kataloge, teikti. Planuojamame Zemés sklype neplanuojama veikla ir pastaty/statiniy statyba,
kuriai turéty buti nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

Pagal STR 1.01.03:2017 " Statiniy klasifikavimas” galimi statiniai priskirtini prie:

1 priedas. Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:

Gyvenamieji pastatai:

Vienbuciy ir dvibuéiy pastaty grupé (1): Vienbuciy (1.1); Dvibuciy (1.2).

Negyvenamieji pastatai:

Pagalbiniy paskirties grupiy pastatai (9): pagalbinio tikio (9.1), kity pagalbiniy (9.2).

3 priedas. InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj:

InZineriniai statiniai:

Susisiekimo komunikacijy statiniai (1): keliy (1.1); gatviy (1.2).

Inzineriniai tinklai (2): dujy tinkly (2.2); vandentiekio tinkly (2.3); Silumos tinkly (2.4); nuoteky
Salinimo tinkly (2.5); elektros tinkly (2.6); rySiy (telekomunikacijy) tinkly (2.7).

Kiti inzineriniai statiniai (4): kity inzineriniy tinkly statiniy (4.4); kitos paskirties (4.5): terasa,
aikstele, pavesine.

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2025-01-30 sprendimu Nr. T11-34, registro Nr. T00095326, (Toliau —
Bendrasis planas) pagrindinio sprendiniy brézinio (zr. 1 pav.) sprendiniais, planuojama
teritorija patenka j teritorijos tvarkymo zong Nr. 184, t. y. | vidutinio uZstatymo intensyvumo
zong, kur galimi Zemés naudojimo budai: G2, G1, K, V, R, B, 12, E. Didziausias leistinas
pastaty aukstis metrais — 20, uzstatymo intensyvumas — 0,8, jgyvendinimo prioritetas — 1.
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1 pav. Istrauka is pagrindinio sprendiniy bréZinio

Teritorijy tvarkymo regk: tai su integ is krastovaizdZio tvarkymo zony reglamentais’
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Teritorijos Pagrindiné  pastaty k:::;:f lgyvendinimo
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Teritorijos naudojimo tipas: vadovaujantis 2025-01-30 d. Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.T11-34 patvirtintu Klaipédos rajono bendruoju planu, planuojama
teritorija patenka patenka i teritorijos tvarkymo zong Nr. 184, t. y. 1 vidutinio uzstatymo
intensyvumo zong, kur galimi zemés naudojimo budai: G2, G1,K, V, R, B, 12, E. Atsizvelgiant,
kad planuojama teritorija ir aplinkinés teritorijos Jaky k. yra urbanizuojama, uzstatyta, skirta
visy tipy gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su §ios teritorijos gyventojy aptarnavimui
reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine ir kita infrastruktira, bei vadovaujantis Aplinkos
ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo* (aktualia
redakcija), planuojamos teritorijos naudojimo tipas nustatomas i ,,Gyvenamoji teritorija*
(GG).

Teritorijos uZstatymo tipas: Klaipédos rajono savivaldybés bendrajame plane teritorijos
uzstatymo tipas néra nustatytas, taciau planuojama teritorija patenka j urbanizuojamga teritorija,
kurioje vyrauja sodybinis ir mazaaukstis uzstatymas, todél vadovaujantis Aplinkos ministro
2014-01-02 jsakymu Nr. DI1-7 , D¢l teritorijy planavimo normy patvirtinimo* (aktualia
redakcija), planuojamos teritorijos uzstatymo tipas nustatomas i ,,sodybinj uZstatyma* (su).

Leistinas statiniy auks$tis: Klaipédos rajono savivaldybés bendrajame plane didZiausias
leistinas statiniy aukstis planuojamoje teritorijoje nuo Zemes pavirSiaus — 20 m. Planuojamoje
teritorijoje statomiems pastatams leistinas aukStis nustatomas mazesnis, neprieStaraujantis
bendrojo plano sprendiniams. Planuojama, kad pastatai bus iki dviejy aukSty su mansarda ir
nevirSys 8.5 m aukscio.

Zemés sklypo maksimalus ufstatymo tankis: Atsizvelgiant j tai, kad Klaipédos rajono
savivaldybés bendrojo plano sprendiniai nenustato leidziamo uzstatymo tankumo, naujai
formuojamame zemés sklype leidziamas uzstatymo tankumas paskaiciuojamas atsizvelgiant |
statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai" 9 priedg (aktuali redakcija), naudojant interpoliacijos biida pagal maksimaliy sklypo
uzstatymo tankio dydziy lentele, todél naujai formuojamo Zemés sklypo uzstatymo tankumas —
24 proc. nuo bendro zemés sklypo ploto.
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10.

11.

12.

Zemeés sklypo maksimalus ufstatymo intensyvumas: Atsizvelgiant j tai, kad Klaipédos rajono
savivaldybés bendrojo plano sprendiniai planuojamai teritorijai nustaté didziausig leidziama
uzstatymo intensyvumo rodiklj 0.8, naujai formuojamame zemés sklype leidziamas uzstatymo
intensyvumas nepriestaraus bendrojo plano sprendiniams ir bus nustatomas 0.4 santykinio
dydzio nuo viso planuojamo zemés sklypo ploto, atsizvelgiant j statybos techninio reglamento
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" 9 prieda (aktuali redakcija).

Statiniy statybos vieta, statybos riba ar linija: statiniy statybos vieta, statybos riba ir statybos
linija nurodyti detaliojo plano pagrindiniame brézinyje. Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy
sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibudiai gyvenamieji pastatai“ 8 priede. Sie reikalavimai gali bati netaikomi gavus
besiribojancio sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu. Atsizvelgiant ] tai, kad statiniy
auksStis numatomas iki 8,5 metry, statybos riba nuo gretimy zemes sklypy riby atitraukiama ne
maziau nei per 3 metrus. ISnagrin€jus nagrin¢jamoje teritorijoje esantj uzstatyma — statybos
linijja nenustatoma. Pastaba: Visais atvejais statiniy/pastaty statyba inZineriniy tinkly
apsaugos zonose galima tik iSkélus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos vieta
(sprendZiama techninio darbo projekto rengimo metu).

Funkciniai — kompoziciniai rysSiai su gretimomis teritorijomis: Planuojamos teritorijos
gretimybése vyrauja gyvenamosios teritorijos, architekttrinéje aplinkoje tradicinés Lietuvoje
apdailos medZziagas: plytos, klinkeris, tinkas, medis, stiklas. Detaliojo plano sprendiniai neturés
neigiamos jtakos aplinkiniy teritorijy funkciniams ir kompoziciniams rySiams, nes kaip ir
gretimybése — formuojamuose zemés sklypuose vidutinis uzstatymo tankumas bei tapati
vyraujanti tkiné veikla.

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai pastatams:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj,
tinka, medi, stikla;
e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

PrieSgaisriniai reikalavimai: Rengiant statiniy techninius projektus ir numatant prieSgaisring
apsauga, bitina atsizvelgti j aplinkybe, kad vandens hidrantas Salia planuojamos teritorijos yra
jrengtas ~ 40 m atstumu ] Siaurés rytus, Biiry gatvéje (Zr. 2 pav), patekimas esama nuovaza i§
vietinés reik§Smés kelio Nr. KL8715 (Biiry g.) per koreguojamu detaliuoju planu (reg. Nr.
T00062061) suplanuota D kat. gatve. Bendruoju atveju planuojamy pastaty minimalus
atsparumo ugniai laipsnis — I-11, iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus kai
sklype galioja nustatytos specialiosios zemés naudojimo sglygos, kei¢iamas pastato atsparumo
ugniai laipsnis, i$laikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad
nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR
2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”). Pastatai projektuojami
vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga”, Gaisrines
saugos pagrindiniais reikalavimais ir kitais galiojanciais teisés aktais. Gaisro plitimas j gretimus
pastatus turi biiti ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny arba planuojant
ugniasienes (sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu). Vadovaujantis “Del
gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo” 2010-12-07 d. Nr. 1-338 (aktuali
redakcija), minimalils prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai
laipsnj pateikiami lenteléje.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimuy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I II 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15
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Artimiausia priesgaisriné gelbéjimo tarnyba — uz ~ 9 km, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 p.,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.

Teritorijos inZineriniy tinkly apripinimo bidai: Teritorijoje yra iSvystyta inZineriné
infrastruktiira, tod¢l inzineriniai tinklai planuojami prijungti prie esamy centralizuoty
inzineriniy tinkly. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio darbo projekto rengimo
metu. InZineriniai tinklai, kurie patenka | numatoma uZstatyti zona, turi biti iSkeliami
(sprendzZiama techniniu darbo projektu). InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy
gatviy/keliy dangos kokybés. Pabloginus — atstatyti.

Geriamas vanduo: Planuojamoje teritorijoje vandens tiekimas numatomas i§ esamy
centralizuoty vandentiekio tinkly, esanciy zemes sklype, kurio kadastrinis Nr. 5530/0005:0601
(sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas).

13.2. Buitinés nuotekos: Planuojamoje teritorijoje buitiniy nuoteky tinklus planuojama prijungti prie

esamy centralizuoty vandentiekio tinkly, esanciy zemés sklype, kurio kadastrinis Nr.
5530/0005:0601 (sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas).

13.3. Lietaus nuotekos: numatoma prisijungti prie centralizuoty lietaus nuoteky tinkly, kai

centralizuoti lietaus nuoteky tinklai bus jrengti. Iki kol centralizuoti lietaus nuoteky tinklai bus
jrengti, lietaus nuotekos nuvedamos i infiltracinius Sulinius. Prisijungimas sprendziamas
techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.
Remiantis UAB "Auneda" 2024-08-05 parengta ir suderinta topografine nuotrauka bei TIIIS
(paslaugos Nr. TIIIS1-20240830-055718) ataskaita, néra duomeny, kad planuojamoje
teritorijoje biity iSleistuvy | esamg vandens telkinj, todél naikinant dalj vandens telkinio nebus
sukeltos neigiamos pasekmés esamai pavirSiniy nuoteky infrastruktirai.

13.4. Sildymas: Planuojamoje teritorijoje centralizuoty $ilumos tinkly néra, todél pastaty $ildymas

numatomas atsinaujanéios energijos 3altiniy pagalba, kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo
biidas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
prisijungimo salygas.

13.5. Melioracija: Planuojama teritorija melioruota. Melioracijos statiniai sugadinti statyby metu bus

atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo 1€Somis, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimuose
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sklypuose. Techninio darbo projekto rengimo metu drenazo rinktuvy ir sausintuvy vietas tikslinti
pagal fakta, jam patenkant | uzstatymo zong, iSkelti. Melioracijos jrenginiai tvarkomi
vadovaujantis LR Melioracijos Istatymo Pakeitimo Jstatymo (2004-02-05 Nr. [X-2009), MTR
1.05.01:2005 ,,Melioracijos statiniy projektavimas®, MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy
techninés priezitros taisyklés* reikalavimais. Vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais, bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy
apsaugos zona — zemes juosta iSilgai drenazo rinktuvo, kurios ribos yra po 15 metry j abi puses
nuo rinktuvo asies. Tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su
savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu, — po 5
metrus ] abi puses nuo drenazo rinktuvo (iSskyrus tarSos Saltinius) (sprendziama techninio darbo
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas).

13.6. Elektros tinklai: esami, zemés sklype kad. Nr. 5530/0005:0601, prisijungimas sprendziamas

techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

13.7. Rysiy tinklai: esami, zemés sklype kad. Nr. 5530/0005:0601, prisijungimas sprendziamas

13.8

14.

15.

15.1.

15.2.

16.

17.

18.

techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

. Dujotiekio tinklai: esami, Zemés sklype kad. Nr. 5530/0005:0601, prisijungimas sprendZiamas

techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.
Susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: planuojama teritorija yra Jaky k., Klaipédos r.
Susisiekimas lieka esamas, nekei¢iamas, i§ vietinés reikSmeés kelio Nr. KL8715 (Biry g.) per
koreguojamu detaliuoju planu (reg. Nr. T00062061) suplanuota D kat. gatve, kurios
raudonosios linijjos 10 m, vaZziuojamosios dalies plotis — 5,5 m, eismuo juosty dvi,
vaziuojamosios dalies danga — zvyras. Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose.
Tikslus automobiliy stoveéjimo viety skaicius ir vietos sprendziama techninio darbo projekto
rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai“. Pastaba: pabloginus esamy gatviy / keliy bukle statyby metu, atkurti iki buvusios
kokybés.

Vietines reikSmeés kelias Nr. KL8715, sutampantis su D kategorijos Bury g. (RL — 15 m).

D kategorijos akligatvis (RL — 10 m). Vaziuojamosios dalies plotis 5,5 m, eismo juosty dvi,
vaziuojamosios dalies danga — zvyras.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai:

Nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybés, statybos metu projektuojamame zemés
sklype, o pabloginus esamy gatviy/keliy bukle, - jas sutvarkyti iki buvusios gatviy/keliy
kokybés;

Pries statant nauja pastata, priestatg ar rekonstruojant esamus pastatus, zemés sklypo savininkai
isipareigoja savo léSomis iSkelti uzstatymui trukdancius inzinerinius tinklus, nepazeidziant
treCiyjy Saliy interesy. Pastaba: Planavimo iniciatoriui perleidus teises ] zemés sklypa kitam
asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo plano korektiiros projekto sprendiniy
jgyvendinimo eiga.

Reikalavimai teritorijos ir feldiniy tvarkymui: Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka techninio darbo projekto rengimo metu. Priklausomyjy zeldyny
norma (plotas) nustatyta atsizvelgiant j Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasa, patvirtintg Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (aktuali
redakcija), kur numatyta, kad priklausomyjy zeldyny vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy
statybos teritorijoje privalo biity ne maZesnis kaip 25 proc.

Atliekos: Atliekos bty surenkamos | zemés sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai
surenkami pagal atskiras sutartis su atlieky iSvezéjais ir iSvezami ] atlieky sgvartyna.
Grafiniuose sprendiniuose nurodyta atlieky laikino saugojimo aikstelés vieta tikslinama
techninio darbo projekto rengimo metu.

Aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga: atlickant esamos biiklés analize, buvo nustatyta, kad
planuojama tkiné veikla nesukels neigiamos jtakos nei paciai planuojamai teritorijai, nei
gretimybéms. | sanitarinés apsaugos bei gamybos ir komunaliniy atlieky zony teritorijas
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19.

20.

21.

22.

planuojamas Zemés sklypas nepatenka, teritorija néra uZzterSta ir yra tinkama esamai ir
planuojamai tkinei veiklai. Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu,
visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai.
Planuojama teritorija (zemés sklypas) patenka j Klaipédos aerodromo apsaugos zong "D". Sioje
teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitid¢) turi nevirSyti 62 m. Atsizvelgiant | tai, planuojamai
teritorijai sitiloma nustatyti aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)
specialioji zemeés naudojimo salyga. Planuojamo Zemés sklypo Nekilnojamojo turto registro
centrinio duomeny banko iSrase nurodyta, kad Zemés sklype yra Zymos: teritorija, kurioje
taikomos SZNS nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre — komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos zonos (0,0314 ha) ir gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (0,0314 ha). Sios
SAZ buvo nustatytos, nuo 2004-09-30 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
T11-252, patvirtintu detaliuoju planu suplanuotos vietinés buitiniy nuoteky valyklos, pagal tuo
metu galiojusj teisinj reglamentavimg. Pasikeitus teisiniam reguliavimui, vadovaujantis 2019-
06-06 LR specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo Nr. XII1-2166 2-u priedu — buitiniy
nuoteky valykloms gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos, o
vadovaujantis 3-u priedu, kadangi esamo buitiniy nuoteky valymo jrenginio nasumas nesiekia
5 - 50 tukstanc¢iy kubiniy metry per para — jam komunaliniy objekty sanitariné apsaugos zona
taip pat nenustatoma, todél sprendiniy brézinyje grafiSkai neZzymima. Naujai rengiamo detaliojo
plano sprendiniai numato buitiniy nuoteky valymo jrenginj naikinti, kadangi teritorijoje yra
atvesti centralizuoti buitiniy nuoteky tinklai. Atsizvelgiant | tai, Zymos: teritorija, kurioje
taikomos SZNS nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre — komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos zonos (0,0314 ha) ir gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (0,0314 ha)
nebeaktualios ir Sias specialiasias Zemeés naudojimo salygas siiiloma naikinti, jgyvendinus
rengiamo detaliojo plano sprendinius, likvidavus jrenginj. Planuojama veikla (gyvenamoji) —
jos mastas néra toks, kad atsirasty kriterijy, kodeél turéty biiti nustatyta SAZ. Aplinkos kokybé
ir higieniné bukl¢, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gamtos paveldo vertybiy apsauga: Kadangi vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j saugomas gamtines
teritorijas, 1 jy apsaugos zonas, gamtos paveldo apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai
nenustatomi.

Kultiiros paveldo vertybiy apsauga: Kadangi planuojamoje teritorijoje néra saugomy kultiiros
paveldo vertybiy ir teritorija nepatenka j kultiiros vertybiy apsaugos zonas, kultiiros paveldo
apsaugos reikalavimai teritorijai nenustatomi.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius: Nenumatoma, nes tai privati
uzdara teritorija, skirta tenkinti asmeninius zemés sklypy savininky ir naudotojy poreikius.
Planuojama teritorija yra per maZa spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biti
sprendziami kompleksiSkai. Tai turéty biti sprendziama struktiiriniy vienety/ rajony mastu,
i§skiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy auksty saskaita).

Servitutai:

22.1.Zemés sklypas Nr. 02, servitutinéje zonoje S1 tarnaus Zemés sklypui Nr.0l — teise tiesti,

23.

aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (kodas 222) — 104 m?;

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos: Jos yra nurodytos pagrindinio brézinio teritorijos
naudojimo reglamenty apraSomojoje lentel¢je. Zemés naudojimo specialiosios salygos
nustatomos vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo Nr.
XIII-2166 reikalavimais:

23.1.Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —

0.1842 ha (sintloma nustatyti);

23.2.Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0.1842 ha (siiloma nustatyti);
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23.3.Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0098 ha (siiloma nustatyti);

23.4.Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0.0036 ha (esama);

23.5.Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) - 0.0314 ha
(sitiloma naikinti jgyvendinus detaliojo plano sprendinius);

23.6.Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) - 0.0314 ha
(sitiloma naikinti jgyvendinus detaliojo plano sprendinius).

24. Naujai formuojamiems Zemés sklypams nustatomas Sis privalomasis teritorijos naudojimo
reglamentas:

24.1.Zemés sklypas Nr. 01 (0.1738 ha):

24.1.1. Pagrindin¢é Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme (KT);

24.1.2.Naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

24.1.3. Leistinas pastaty aukstis — 8.5 m,;

24.1.4. Uzstatymo tankis - 24 proc.;

24.1.5. Uzstatymo intensyvumas — 0.4;

24.1.6. Statiniy statybos vieta, statybos riba nurodyti Pagrindiniame brézinyje;

24.1.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG);

24.1.8. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su);

24.1.9. Teritorijos inzinerinio apripinimo biudai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai —

aprasomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

24.1.10.Urbanistiniai ir architekttriniai reikalavimai — apraSoma aiskinamajame raste;

24.1.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — 25 proc.

24.1.12.Servitutai:

VieSpataujantys:

- Zemés sklypas Nr. 01, vieSpataus zemés sklypo Nr. 02 servitutinéje zonoje S1 — teise tiesti,
aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (kodas 218);

24.1.13.Specialiosios zemes ir miSko naudojimo salygos:

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —0.1738
ha (silloma nustatyti).

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0.1738 ha (silloma nustatyti).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0012 ha (sililoma nustatyti).

- Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0.0036 ha (esama);

- Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) - 0.0314 ha
(sitiloma naikinti igyvendinus detaliojo plano sprendinius);

- Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) - 0.0314 ha
(siiloma naikinti igyvendinus detaliojo plano sprendinius).

24.2.7emés sklypas Nr. 02 (0.0104 ha):

24.2.1. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

24.2.2. Naudojimo biidai — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12);
24.2.3. Leistinas pastaty aukstis — nenustatomas;

24.2.4. Uzstatymo tankis — nenustatomas;

24.2.5. Uzstatymo intensyvumas — nenustatomas;

24.2.6. Statiniy statybos vieta, statybos riba — nenustatoma;

24.2.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG)

24.2.8. Uzstatymo tipas — nenustatomas;

MB “TAURENA®, adresas koorespondencijai: Ausrinés g. 5B, Klemiskes II k., Klaipédos r., LT-91289,
tel. +370 638 69696, el. p. mbtaurena@gmail.com



Zemes sklypo (kad. Nr. 5530/0005:0600) Jaky k., Sendvario sen., Klaipédos r., detalusis planas
(TPD. Nr. K-VT-55-24-563)

24.2.9. Teritorijos inzinerinio aprupinimo biidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -
apraSomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

24.2.10.Urbanistiniai ir architektiriniai reikalavimai — nenustatomas;

24.2.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — nenustatomas;

24.2.12.Servitutai:

Tarnaujantys:

- Zemés sklypas Nr. 02, servitutingje zonoje SI tarnaus zemés sklypui Nr. 01 — teise tiesti,

aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (kodas 222) — 104 m?;

24.2.13.Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos:

- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —0.0104
ha (siiiloma nustatyti).

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0.0104 ha (siilloma nustatyti).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0086 ha (siiloma nustatyti).

Teritorijy planavimo vadové Daiva Orentiené y7i
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