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KLAIPĖDOS RAJONO SAVIVALDYBĖS 
ADMINISTRACIJA

	
	




(duomenys nuasmeninti)

DĖL DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO

[bookmark: _Hlk159848207]Atsakydami į Jūsų 2025-12-19 prašymą, informuojame, kad negalime pritarti žemės sklypo, kad. Nr. 5558/0003:540, esančio Mazūriškių k., detaliojo plano koregavimui dėl šių pastabų: 
1. Planavimo tiksluose numatyta nekeičiant žemės sklypo pagrindinės naudojimo paskirties ir būdo, pertvarkyti žemės sklypą jį padalinant. Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išraše nurodyta, kad žemės sklypo naudojimo būdas - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos, plotas 0,1234 ha. AB „Klaipėdos vanduo“ žemėlapyje nurodyta, kad teritorija neaprūpinta centralizuotais inžineriniais tinklais. Vadovaujantis Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano koregavimu, patvirtintu 2025-01-30 Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T11-34 (reg. Nr. T00095326), žemės sklypas patenka į mažo užstatymo intensyvumo gyvenamąją zoną U_GG_M_F. Vadovaujantis Aiškinamojo rašto Pagrindinių tekstinių reglamentų 10 punktu, teritorijos planuojamos įvertinus kontekstą. Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos naudojimo būdo žemės sklypų urbanizuojamose teritorijose, neaprūpintose centralizuotais (viešojo vandens tiekėjo tvarkomais) inžineriniais tinklais (vandentiekis, buitinės nuotekos), minimalių dydžių nuostatos:
1) 10 arų – vidutinio užstatymo intensyvumo zonoje, išskyrus miestų, miestelių ir kitais TPD suplanuotas ir reglamentuotas teritorijas;
2) 20 arų – mažo užstatymo intensyvumo zonoje, išskyrus miestų, miestelių ir kitais TPD suplanuotas ir reglamentuotas teritorijas;
3) 30 arų – ekstensyvaus užstatymo zonoje, išskyrus kitais TPD suplanuotas ir reglamentuotas teritorijas.
Ši nuostata netaikoma: kompaktiškai užstatytoms teritorijoms rengiant vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentus; kompaktiškai užstatytose teritorijose esantiems mažesniems nei nurodyta funkcinėje zonoje sklypams suformuotiems žemės reformos žemėtvarkos projektais, užtikrinus privažiavimo sąlygas; žemės sklypams tiesiogiai besiribojantiems su kompaktiškai suplanuotomis teritorijomis rengiant vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentus; centralizuotais (viešojo vandens tiekėjo tvarkomais) inžineriniais tinklais aprūpintoms teritorijoms ir/ar įsiterpusioms teritorijoms tarp centralizuotais (viešojo vandens tiekėjo tvarkomais) inžineriniais tinklais aprūpintoms teritorijoms, įrodžius galimybę prisijungti prie centralizuotų (viešojo vandens tiekėjo tvarkomų) inžinerinių tinklų.
Prašyme nepagrįsta, kad žemės sklypui jį dalinant galėtų būti pagal nurodytus kriterijus netaikoma 20 arų minimalaus žemės sklypo dydžio nuostata.
2. Prašyme nepagrįsta, ar, padalinus žemės sklypą, bus išlaikomas kvartalo architektūrinis vientisumas.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos architektūros įstatymo 11 straipsnio 1 dalies 2 punktu, vieni iš Architektūros kokybės kriterijų yra urbanistinis integralumas – statinio, urbanistinio komplekso ir (ar) kraštovaizdžio objekto darna su esama urbanistine struktūra ir poveikis kultūriniam kraštovaizdžiui; 8 punktu - vientisa architektūrinė idėja ir estetika – nuosekliai suvokiama statinio, urbanistinio komplekso ir (ar) kraštovaizdžio objekto meninė išraiška.
Ar bus išlaikomas kvartalo vientisumas, turi būti pagrįsta pagal Architektūros kokybės vertinimo metodikos taikymo Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijoje gaires, patvirtintas 2025-04-24 Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T11-171.
Šis atsakymas  per vieną mėnesį nuo jo įteikimo ar pranešimo suinteresuotai šaliai apie viešojo administravimo subjekto veiksmus (atsisakymą atlikti veiksmus) dienos gali būti skundžiamas Lietuvos administracinių ginčų komisijos Klaipėdos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, LT-92251 Klaipėda) arba Regionų administracinio teismo Klaipėdos rūmams  (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipėda) Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka.
 

Direktorius                                                                                                Jevgenijus Bardauskas
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    (duomenys nuasmeninti)     DĖL DETALI OJO   PLAN O   KOREGAVIMO     Atsakydami į Jūsų 202 5 - 12 - 19   prašymą,   informuojame, kad   negalime pritarti žemės  sklyp o ,   kad. Nr .   55 58 /00 0 3 : 54 0 ,   esanči o   Mazūriškių   k. ,   detali ojo plano  koregavimui   dėl šių  pastabų:     1 .  Planavimo tiksluose numatyta  nekeičiant žemės sklypo pagrindinės naudojimo  paskirties ir būdo, pertvarkyti žemės sklypą jį padalinant .  Nekilnojamojo turto registro duomenų  bazės išraše nurodyta, kad žemės sklypo  naudojimo būdas  -   v ienbu čių   ir dvibu čių   gyvenam ųjų   pastat ų   teritorijos , plotas 0,1234 ha .  AB „Klaipėdos vanduo“ žemėlapyje nurodyta, kad teritorija  neaprūpinta centralizuotais inžineriniais tinklais.  Vadovaujantis Klaipėdos rajono savivaldybės  teritorijos bendrojo plano koregavi mu , patvirtintu 2025 - 01 - 30 Klaipėdos rajono savivaldybės  tarybos sprendimu Nr. T11 - 34 (reg. Nr. T00095326),  žemės sklypas patenka į mažo užstatymo  intensyvumo gyvenamąją zoną U_GG_M_F.  Vadovaujantis  Aiškinamojo rašto Pagrindinių  tekstinių reglamentų  10   punktu,  t eritorijos planuojamos  į vertinus kontekst ą . Vienbu č i ų   ir  dvib u č i ų   gyvenam ų j ų   pastat ų   teritorijos   naudojimo b ū do  ž em ė s sklyp ų   urbanizuojamose  teritorijose, neaprūpintose centralizuotais (viešojo   vandens tiekėjo tvarkomais) inžineriniais  tinklais (vandentiekis, buitinės nuotekos), minimali ų   dyd ž i ų   nuostatos:   1) 10 ar ų   –   vidutinio u ž statymo intensyvumo zonoje, i š skyrus miest ų , miesteli ų   ir kitais  TPD suplanuotas   ir reglamentuotas teritorijas;   2) 20 ar ų   –   ma ž o u ž statymo intensyvumo zonoje, i š skyrus miest ų , miesteli ų   ir kitais TPD  suplanuotas ir   reglamentuotas teritorijas;   3) 30 ar ų   –   ekstensyvaus u ž statymo zonoje, i š skyrus kitais TPD suplanuotas ir  reglamentuotas teritorijas.   Š i nuostata netaikoma: kompaktiškai užstatytoms teritorijoms rengiant vietov ė s lygmens  teritorij ų   planavimo dokumentus; kompaktiškai užstatytose teritorijose esantiems mažesniems  nei nurodyta   funkcinėje zonoje sklypams suformuotiems  ž em ė s reformos  ž em ė tvarkos  projektais, u ž tikrinus   priva ž iavimo s ą lygas;  ž em ė s sklypams tiesiogiai besiribojantiems su  kompaktiškai suplanuotomis   teritorijomis rengiant vietov ė s lygmens teritorij ų   planavimo  dokumentus; centralizuotais (viešojo   vandens tiekėjo tvarkomais) in ž ineri niais tinklais  apr ū pintoms teritorijoms ir/ar  į siterpusioms   teritorijoms tarp centralizuotais (vie š ojo vandens 

