Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

InZineriniai tinklai (pagal sqrasq)

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. spalio 24 d.

2 lentelée.

Kiti svarbus Lietuvos makroekonominiai ir finansiniai rodikl ai

MDapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

2020m. 2021m. 2022m. 2023m. 2024m. 2025m.
MaZmeninés prekybos, isskyrus transporto
priemoniy prekyba. metinis pokytis (proc.) 28 12:8 0.5 1.3 4B 25(1 pusm)
Apdirbamosios gamybos, iSskyrus naftos
produktus, produkcijos metinis pokytis (proc.) A 22 .8 57 bR Gatpusn)
Statybos darby metinis pokytis (proc.) -1.6 4.8 4,6 123 6,3 00 (I pusm.)
Materialiniy investicijy metinis pokytis (proc.] -2,1 7.8 58 171 -11.9 81 (1 ketv.)
Pramonés pasitikéjimo rodiklis (punktai) -10 -1 -24 -14 -10 -& (liepa)
Vartotojy pasitikejimo rodiklis (punktai) -5 -5 -8 1 5 0 (liepa)
Uzsienie€iy nakvyniy Lietuvoje s«ai¢iaus
metinispokytis (proe:) 73,0 5.6 1210 148 33 71 (I pusm.)
Prekiy eksporto metinis pokytis (proc.) -32 20,2 285 -10,3 -7.4 -0,2 (I pusm.)
Lietuviskos kilmes eksportas  -4,5 26,3 272 -101 0,0 38 (I pusm.)
Reeksportas -1,1 11,3 308 -10,5 19,5 -€,3 (I pusm.)
Prekiy importo metinis pokytis (proc.) -8,7 293 39,4 -14,6 -7.6 57 (Il pusm.)
Einamcsios saskaites balansas (proc. BVP,
L RSIIRSAT 7.2 1.4 -6,1 1.1 25 1.9 (Ipusm.)
Tiesioginés uZsienioinvesticijos (proc. BVP) 50,1 507 49,2 48,2 48,8 49,4 (1 ketv.)
Darbo nasumo metinis pokytis (proc.) 6.1 3.5 2,6 -2,0 0,2 19 (Iketv.)
Busto kainy indekso metinis pokytis (proc.) 9.4 19.8 16,0 8,3 9.8 88 (lketv.)
Pasikartojanciy sandoriy busto kainy indekso ’
metinis pokytis (prce.) 39 235 17.3 41 2.2 11,0 (liepa)
. ;i b : :
Vienetiniy darbo sgnaudy metinis pokytis 41 6.4 148 124 8.0 54 (1ketv.)
(proc.)
Methe 1_nfl|acua pagal VKI* laikotarpio 0.2 106 21.7 12 21 3.8 (liepa)
pabaigoje (proc.)
i 2 >} i 2
Kltl{‘ P‘F‘I paskpiq rezidentams, isskyrus PFJ?, 27 14.6 150 3.0 114 148 (birzelis)
metinis pokytis (prec.)
. . S e i A
Reznggntu. |§s_kyrus PFJ*. indéliy kitose PF| 28.4 78 98 43 9.3 13,0 (birzelis)
metinis pokytis (prec.)
o e N = %
Vidutiné naujy busto paskoly palikany norma 215 1.99 431 561 432 371 (birzelis)

(proc.)

1. Vartotojy kainy indzksas.
2. Pinigy finansy jstaiza.

3. Pradinis paldkany normos fiksavimo laikotarpis iki 1 mety.
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3 lentelé.
Kity valstybiy BVP poky¢iy 20252027 metais prognoze (proc.)

MDapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Rodiklis 2022m  2023m  2024m ;?}g’o':é) (;‘;znéo’:é ) (;g;;o':é |
Latvija 18 29 -0.4 13 19 2.5
Estija 0.1 -3,0 -0,3 1.2 25 2.8
Euro zona 35 0.6 09 1.2 13 1.5
Svedija 13 -0,2 1,0 11 2.7 29
Norvegija 4.3 0.7 0.6 1.7 1.5 1.6
Jungtine Karalyste 48 0.4 13 15 0.9 13
JAV 25 29 28 1.6 1,7 2,0
Kinija 30 5.4 50 5,0 45 45

Saltinis: https://www.seb.lt/infobankas/lietuvos-makroekonomikos-apzvalga/lietuvos-makroekonomikos-apzvalga-nr-91

2.2. VERTINAMO TURTO VIETOS IR APLINKOS APRASYVIAS

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos administraciniy vienety ir jy riby jstatyma, Lietuvos Respublikos teritorijos

administraciniai vienetai yra apskritys ir savivaldybés. Siuo metu Lietuvas Respublikos teritorija suskirstyta j 10 apskriciy ir

60 savivaldybiy.

Apskritis yra aukStesnysis administracinis vienetas. Ji sudaroma i§ savivaldybiy teritorijy, pasizymindiy socialiniuy,

ekonominiu ir etnokultiriniy interesy bendrumu. Lietuvos Respublikos teritorijoje yra Sios apskritys: Alytaus (centras —

Alytaus miestas), Kauno (centras — Kauno miestas), Klaipédos {centras — Klaipédos miestas), Marijampolés (centras —

Marijampolés miestas), PanevéZio {centras — PanevéZio miestas), Siauliy (centras — Siauliy miestas), Tauragés (centras —
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2.1 pav. Lietuvos teritorijos administracinis suskirstymas*

] Rakikiar

£ V] Rty Contra

Taurages miestas), Teldiy

(centras - Telsiy miestas),

Utenos {centras — Utenos

miestas), Vilniaus (centras -
Vilniaus miestas). Savivaldyhiy

teritorijos susideda 13

gyvenamuyjy
skirstomos | miesto ir kaimo

vietoviy, kurios

gyvenamasias vietoves. Miesto

gyvenamosioms vietovéms
priskiriami miestai, kaimo
gyvenamosioms vietovéms —

miesteliai, kaimai ir viensedziai.

Klaipédos rajono savivaldybe (2.1

paveiksle paiyméta pasvirais
bridksniais) yra vakarinéje
Lietuvos Respublikos dalyje,

vakaruose ribojasi su Klaipédos
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miestu, Baltijos jura ir Kurdiy mariomis, Siauréje — su Kretingos rajono ir Palangos savivaldybémis, rytuose — su Plungés ir
Rietavo rajony savivaldybémis, pietuose — su Silutés rajono savivaldybe. Klaipédos rajona savivaldybés administracinis
centras — GargZzdy miestas. Per rajong teka Minijos upé.

Klaipédos rajono savivaldybés teritorija suskirstyta j 11 senianijy.

Agluonény senidnija. Agluonény senilnijos teritorijos plotas 5 656 ha, jame iSsidéste 14 kaimy, kuriuose gyvena apie 1 200
gyventoju. Administracinis centras — Agluonénai (apie 600 gyv.). Tai nedidelé, jauki Siuolaiking gyvenvieté ant Agluonos
upés kranto. Nedideli atstumai iki Priekulés, GargZdy, Klaipedos, Silutés miestu, gera infrastruktiira, gradi aplinka, gvara ir
tvarka skatina j Agluonénus keltis vis naujus gyventojus is Klaipédos ir tolimesniy viety, del to pastaruoju metu iSaugo Zemes
sklypu gyvenamuju namy statybai, buty ir namy paklausa.

Daupary — Kvietiniy seniUnija. Senitnijos plotas — 8 500 ha, gyventojy skaicius — 5 447, Senilnijos teritorijoje yra 19 kaimu:
Alksniu, Antkalnio, Dauparu, Eglyny, Genaiéiy, Gobergiskés, GribZiniy, Jonudy, Kuliskiu, Kvietiniy, Saulaioliy, Sélenu,
Sélenéliy, Smilgynuy, Sakiniy, Satriy, Slapsilés, Vaiteliy ir Zvirbliy. SeniGnijoje veikia Gargidy ,Minijos” progimnazijos
Gobergiskés skyrius, Gargidu lopgelio-darzelio ,AZuoliukas” Gobergiskés skyrius ir Gargzdy lopselio-darzelio ,Naminukas”
Kvietiniy skyrius, taip pat GargZdy kultGros centro Daupary skyrius, J. Lankuéio vieSosios bibliotekos Daupary filialas,
Kvietiniy bendruomenés centras. Be to, aktyviai kuriasi verslai — veikla vykdo tokios jmoneés kaip UAB ,Vlantana®, ,SBA
grupés” Technologijy ir inovacijy parkas, Zeldiniy jmoneé ,Tik Jums®, sodyba ,, Trys mylimos” ir kitos. Gausaus lankytojy bario
kasmet sulaukia ir seniunijos teritorijoje esantis Klaipédos zoologijos sodas. Dovily senitnija. Dovily senitnijos plotas — 12
518 ha, seniunijos teritorijoje yra 31 gyvenamoji vietové: Dovily mstl., Baiciy k., Birbinéiy k., Dumpiy k., Gal¢iy k., Gedminy
k., GelZiniy k., Grambaviskiy k., Griksy k., Jurgiy k., Jurjony k., Kalviy k., Kaspariskiy k., Ketvergiy k., Kisiniy k., Kigkény k.,
Kuliy k., Laisty k., Lébarty k., Lyveriy k., Margiy k., Medsédziy k., PiktoZiy k., Rimky k., Rusliy k., Studiy k., Serny k., Sidipariy
k., Snaukity k., Svepeliy k. ir Teleikiy k. Senidnijos teritorijoje yra 19 sodininky bendrijy: ,Aisé” - Siapariy k.; ,Agluona” -
Snauksty k.; ,AZuolynas”, ,Kiskénai®, ,Putinas”, ,Smiltelé”, ,Satrija“, ,Viltis“, ,Upelio vingis”, ,Tolupis® — Kiskeny k.;
~Dobilas®, ,Laisvé”, ,Obeléle”, , Zilvitis“ — Kuliy k.; ,Klevas” — Grambaviskiy k.; ,Puielé”, Veteranas” — Kisiniy k.; , Skinija® —
Lyveriy k.; ,Spengiai” — Kaspariskiy k. Senilinijoje veikia Dovily pagrindiné mokykla ir jos ikimokyklinio ir priesmaokyklinio
ugdymo bei Sidpariy skyriai, Ketvergiy pagrindineé mokykla. Taip pat veikia Dovily etninés kultlros centras, Klaipédos rajono
savivaldybés Jono Lankudio vieSosios hibliotekos filialas, evangeliky liuterony baZnygia. Endriejavo senitinija. Endriejavo
senidnija uzima apie 13 000 ha ploto. SeniGnija yra Klaipédos rajono savivaldybeés teritorijos rytingje dalyje ir ribojasi su
Rietavo savivaldybe. Senilnijoje yra 28 kaimai ir Endriejavo miestelis, kuris yra seniGnijos centras. Seniinijos teritorija
suskirstyta j S senilnaitijas — Endriejavo, PaeZerio, Rudgalviy, Liiy ir Zadeikiu. Senidnijoje gyvena apie 1 580 gyventojy,
Endriejavo miestelyje — apie 650. Daugiausia gyventojy yra Lifiy, Rudgalviy ir Zadeikiy kaimuose. Zadeikiy kaimas —
didZiausias senidnijoje. Cia gyvena apie 330 gyventoju.

Seniunijoje vyrauja Zemdirbysté ir mikininkysté. Yra apie 12 stambiy ir apie 30 vidutiniy Gkininky. Kiti Zmonés turi maZus
savo Gkelius. Pagrindiné verslo Saka, kurioje dirba dauguma senidnijos gyventojy, yra medienos apdirbimas.

Endriejavo miestelyje yra pagrindiné maokykla, renovuotas vaiky darZelis. Centre jsikQrusi senidnija, j kurig laikinai persikélé
biblioteka, yra du privatis gydytojy kabinetai, dvi parduotuvés, gaisriné. Salia automagistralés yra veikianti degaline. 2019
metais pradétas Endriejavo kultdros namuy ir bibliotekos pastato renovacijos projektas. DidZiausiame senilnijos kaime
Zadeikiuose veikia renovuoti kultdros namai ir biblioteka. Kaime yra parductuveé, medicinos kabinetas, mediio apdirbimo
jmoné. Endriejavo seniunijoje veikia Sios visuomeninés organizacijos: VO ,Endriejavo bendruomené®, sporto klubas
»Stumbras”, visuomeniné jaunimo organizacija ,,SGkurys”.

Gargidy senidnija. Gargidai — miestas vakary Lietuvaje, Klaipédos apskrityje, vakariniame Minijos krante. Miesto Siauriné
riba eina iSilgai automagistralés Al Vilnius — Kaunas — Klaipéda, miestas 17 km j rytus nuo Klaipédos uostamiesc¢io. 2023 m.
duomenimis, GargZduose gyveno 15 284 gyventojai, pati seniunija uzima 1 582,5 ha plota. Stambesnés veikiancios jmonés
Gargidy senilOnijoje: UAB ,Mars Lietuva”, UAB ,Mida LT", UAB ,Litana ir Ko“, UAB ,,Gerduva", UAB ,Liskandas", UAB



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a pUS

InZineriniai tinklai (pagal sgrasg)
Turto vertés nustatymo data: 2025 m. spalio 24 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

,Dolena". Judrény senidnija. Judrénai — i3 pietry€iy pusés atokiausiame Klaipédos rajono kampelyje jsikdrusi, uz 15 km j
rytus nuo Veivirzény, uz 20 km j pietvakarius nuo Rietavo, uz 36 km j pietrycius nuo Gargzduy nutolusi gyvenviete.

Judrény senitnijos plotas 6 740 ha: Zemés Ukio naudmeny = 2 917 ha, misky — 3 823 ha. Senilnijos teritorijoje yra 14
gyvenamujy vietoviy: Judrény mstl., Dariaus k., Dauskiy k., Girininky k., Jociy k., LandZiy k., Mataiciy k., Miky k., Misgiriy k.,
Norgeély k., Pajudrio k., Sakeny k., Uidvario k., Usvény k. Senitinijoje veikia Veiviriény Jurgio Saulio gimnazijos, Judrény
Stepono Dariaus pagrindinio, pradinio, ikimokyklinio ir priesmokyklinio ugdymo skyrius. Veikia Klaipédos rajono
savivaldybés Jono Lankucio vieosios bibliotekos, Sv. Antano Paduvie&io baznytia, medicinos punktas. Kretingalés senilnija.
Kretingalés seniGnijos plotas 12 000 ha, gyvena 6 105 gyventojai. Teritorijoje yra 40 kaimy: Bendiky, Bruzdeilyno, Darguziu,
Egliskiy, Gibiséliu, Grauminés, Grahiy, Girkaliy, Graudisiy, Kalotés, Karklés, Katku, Kibelkséiy, Kiokiy, Kopusty, Kurseliy,
Kukulidkiy, Kunkiy, Lankudiy, Letiky, Medikiy, Melasiy, Normanty, Pakamoriuy, Peskojy, Pipiry, Potry, Raidiy, Sarciy,
Stanéiu, SkudZiu, Saipiu, Simkuy, Slikiu, Trakiy, Triugiu, Vytaugiy, Vitiniy, Zeigiy, Ziobriu. Seniinijos teritorijoje yra didZioji
saugomos teritorijos — Pajurio regioninio parko dalis.

Priekulés senitnija. Priekulés senilnija — viena i didZiausiy Klaipédos rajono savivaldybés senilniju, besiribojanti su
Klaipédos miestu, Kurdiy mariomis su Neringos miestu ir Veivirio upe su Silutés rajonu. Priekulés seniinijos plotas — 16 177
ha, jame gyvena 2 000 gyventojy. Per senitnijos teritorija vingiuoja Minijos upé, kurios baseinas paskelbtas ichtiologiniu
draustiniu. Pietvakaringje dalyje teka Vilhelmo kanalas, o Drevernos ir Svencelés kaimai issidéste Kursiy mariy pakrantéje.
Senitnijoje yra 44 kaimai, o Priekulés miestas - senilnijos centras. Daugiausiai gyventojy gyvena Priekulés mieste,
Dercekliy, Ziauky, Lingiy kaimuose, taip pat Dituvos, Il Stragny, Drevernos, Vensky gyvenvietése. Priekulés senilinijoje veikia
Priekulés kultlros centras su Drevernos skyriumi, trys bibliotekos (Priekulés, Drevernos ir Dituvos), Priekulés levos
Simonaitytés gimnazija, Dituvos ir Drevernas pagrindinés mokyklos, Vencky pradiné mokykla, yra specialioji ir vaiky muzikos
mokyklos, du vaiky darZeliai — Priekulés ir Drevernos.

Priekulés senilinijoje veikia gausybe stambesniy ir smulkesniy jmoniy, uZsiiman¢iy individualia veikla Siose sferose — medzio,
Zuvies perdirbimo, baldy gamybos, masiny remanto ir jrangos gamybas. Priekulés senilinijoje yra keletas draustiniu: Tyry
pelkiy botaninis draustinis, Svencelés hotaninis- zoologinis draustinis. Sendvario seniQnija. SeniQnijos teritorijg sudaro 6
960 ha, 22 gyvenvietés. Sendvario senilnijoje deklaravusiy gyvenamaja vieta gyventojy skai€ius 2023 m. — 19 081
gyventojas. Senilnijos teritorijoje sparciai vystosi ugdymo jstaigy tinklas. 2022 m. rugséjo 1 d. Jakuose duris atvéré naujai
pastatyta mokykla-darZelis — Slengiy mokyklos-daugiafunkcinio centro Jaky skyrius. 2022 m. gruodZio 23 d. atidarytos dvi
naujos darZelio grupés buvusiame Sendvario senilinijos pastate. Senilinijoje veikia nemazai privaciy darZeliy, Ankstyvosios
edukacijos centras, vaiky Zaidimy kambariai. Sendvario senilinijoje veikia nemaZai jmoniy, kuriy veikla labai plati.
DidZiausios jmonés UAB ,Silberauto”, UAB "Vestmaré" (Radailiy dvaras), UAB ,Vitransa", UAB ,Scania Lietuva", UAB ,,RIMI
Lietuva", UAB ,Moguntia", UAB ,Minksty baldy idéja", UAB ,Gitana”, UAB ,Lankstinys" ir kt. VeivirZény senidnija.
Veivirzény senidnija jsikbrusi Klaipédos rajono savivaldybés pietryciy puséje. KraStovaizdZio poZidriu tai vienas
vaizdingiausiy Klaipedos rajono kampeliy, kuric banguota reljefg raizo vienas didZiausiy Minijos intaky — VeivirZo upé ir nuo
jos atsifakojantys Salpés, Sluzmes, Upitos, Purlés, Judrés ir kiti upeliai. SeniGnija uzima 188,09 ha plota, ribojasi su
Agluonény, Dovily, Vézaidiy, Endriejavo, Judrény ir Svékénos senidnijomis. SeniGnijoje veikia Veiviriény Jurgio Saulio
gimnazija, gimnazijos PéZaifiy bei Pasluimio pradinio, ikimokyklinio ir prieSmokyklinio ugdymo skyriai. Dirba keturios
bibliotekas, Veiviriény kultiiros centras ir Salpeny kultiros namai. Veiklus jaunimas Veiviriénuose susibiires j kluba ,Ekipa“,
Salpénuose — | jaunimo organizacija. VéJaigiy senidnija . Senilinija ufima 16 050 ha plota, kuriame gyvena apie 5 000
gyventojy. Senitnijos centras — Vé&Zaifiy miestelis. SeniGnija ribojasi su Gargidy miestu, Veivirzény, Endriejavo, Dovily
seniunijomis. Seniunijoje veikia dvi pagrindinés mokyklos — Vézaiéiy ir Lapiy, Vézaiciy kulturos centras.

Saltinis: KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIOS NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMIO ATASKAITA Nr.
SVM-138 (7.21 E)
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2.3. VERTINAMO TURTO JURIDINE CHARAKTERISTIKA
Nekilnojamieji daiktai, daiktinés teisés j juos, iy teisiu suvarZymai, juridiniai faktai jraSomi j nekilnojamojo turto
registra. Visi nekilnojamojo turta registre esantys duomenys nuo jy jradymo laikomi teisingais ir iSsamiais, kol jie nenuginéyti
jstatymy nustatyta tvarka.
Nekilnojamojo turto registre registruojami Sie nekilnojamieji daiktai, jeigu jie Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo
nustatyta tvarka yra suformuoti kaip atskiri nekilnojamojo turto objektai ir jiems suteiktas unikalus numeris:
= Zemés sklypai;
= statiniai;
=  butai daugiabudiuose namuose;

=  patalpos.

Kartu su nekilnojamaisiais daiktais Nekilnojamojo turto registre registrucjami daikto priklausiniai i$ kito registro,
nuosavyhé, savininkas, juridinis pagrindas, valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teise, kitas daiktinés teiseés, juridiniai
faktai, Zymos, specialios naudojimo salygos, registro pastabos ir nuorodos, kita informacija, informacija apie isduotas
galiojancias PaZymas sandoriui.

Juridiné charakteristika nustatyta naudojantis Nekilnojamojo turto registre jregistruotais nekilnojamojo daikto ir
daiktiniy teisiy j jj jregistravimo duomenimis. Nekilnojamojo turto centrinio duomeny banko iSrasai pateikti ataskaitos

prieduose.
2. 4. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamo turto aprasymas ir techninés charakteristikos pateikti 2 priede.
Vertinamo turto potencialts pirkéjai — fiziniai/juridiniai asmenys, norintys turéti vertinama turta Klaipédos rajone.

Apziuros metu nustatyta buklé — Zr.aprasyma *.

*, Labai gera”, t.y. patalpy jrengimui yra panaudotos kokybiskos medZiagos, jrengimo lygis — pagerinimai, suteikiantys
papildomg verte; ,,Gera”, t.y. patalpos atitinka standartinius tokioms patalpoms keliamus reikalavimus, badingus tokios
paskirties, statybos mety ir konstrukcijy patalpoms; ,Vidutiné”, t.y. nepilnai atitinka tokios paskirties, statybos mety ir
konstrukcijy patalpoms keliamy reikalavimy ir/ar reikalauja remonto; ,Bloga”, t.y. neatitinka tokios paskirties, statybos
mety ir konstrukcijy patalpoms keliamy reikalavimy ir/ar reikalauja kapitalinio remonto; ,, Labai bloga”,t.y. neatitinka tokios
poskirties, statybos mety ir konstrukcijy patolpoms keliamy reikalavimy ir/ar reikalaujo rekonstrukcijos; “Avarine”, t.y.

pastatui/patalpai yra nustatyta avariné bukle (jregistruotas Statinio pripaZinimo avariniu aktas.

2.5. RINKOS KONJUNKTORA
Vertinamo turto likvidumas
Vertinamo turto likvidumas — Zemas. Analogisky turto pasidlos ir paklausos rinkaje lygis Zemas.
Potencialls vertinamo turto pirkéjai
Vertintojo nuomone, potencialls objekto pirkéjai galéty bati:

- fiziniai/juridiniai asmenys, kuriy veikloje reikalingas vertinamas turtas.

47



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a pUS

InZineriniai tinklai (pagal sqrasg)
Turto vertés nustatymo data: 2025 m. spalio 24 d. NEKILNOJAMASES TURTAS

2.6. GERIAUSIAS PANAUDOJIMAS, PLETROS GALIMYBES IR ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS
Turto vertés koncepcijos pamatas yra geriausias ir maksimalus turto panaudojimas, apibréZiamas kaip labiausiai

tiketinas fiziskai jranomas turto panaudojimas, tinkamai pagristas, teisiskai leistinas ir finansi$kai jmanomas, kurio déka
vertinamas turtas jgauna aukifiausia verte. Panaudojimas, kuris néra leistinas teisiniu poZidriu bei jmanomas fiziniu, negali
bati laikomas maksimaliu ir geriausiu.

Atsizvelgiant j turto buvimo vieta, fizinius, ekonominius faktorius bei ateities perspektyvas, galima teigti, kad
vertinamo turto panaudojimas esamai paskiréiai yra maksimalus ir geriausias vertinamo objekto panaudojimas.

I8vada dél plétros galimybiy ir (arba) alternatyvaus panaudojimo:

Vertinamas turtas neturi plétros galimybiu bei alternatyvaus panaudojimo.
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a US
Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasa)

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. spalio 24 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

3. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMAS

3.1. TURTO VERTINTOJO PARINKTI METODAI VERTINAMO OBJEKTO VERTEI NUSTATYTI

Lyginamasis metodas ®

Lyginamasis metodas — vertinimo metodas, leidZiantis nustatyti verte lyginant vertinama turtg su analogiSku ar panasiu
Zinomos kainos turtu. Pagal §j metoda pirmiausia nustatoma neseniai rinkoje jvykdyty sandoriy analogisku ar panasiu turto
sandoriy kaina. leigu neseniai buvo jvykdyti keli tokie sandoriai, gali bti tikslinga jvertinti | pardavimo sarasus jtraukto ar
sitlomo parduoti analogisko ar panasaus turto kaina, aiSkiai nustadius, kad tokia informacija yra aktuali ir kritiskai
iSanalizuota. Taip pat gali prireikti tokia informacijg apie kainas atitinkamai koregucti, siekiant parodyti galimus skirtumus
tarp faktiniu sandoriy ir vertinimo pagrindo, ir atsiZvelgti ] tokiam vertinimui atlikti priimtas prielaidas. Taip pat gali skirtis |
kitus sandorius jtraukto ar kito vertinamo turto teisinés, ekonominés ir fizinés savybeés.

Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

V| Registry centras duomeny bazéje vertintojas suformavo uzklausg pagal tokius parametrus: NT tipas: Negyvenamieji
statiniai; Paskirtis: Vandentiekio tinkly, Nuoteku tinklu; Sandorio data: nuo 2022-08 iki 2025-09; Savivaldybé: Klaipédos r.
sav. Pastebéta, kad tokie objektai atskirai parduodami retais atvejais (daZniausiai tik su kitu turtu). Turtas yra specialios
paskirties ir retai parduodamas rinkoje, kainos neiSskirtos, be to, triksta informacijos apie tokio turto svarbias fizines
charakteristikas (medZiaga, ilgj, plotj), Sie sandoriai negali buti naudojami rinkos vertés skai¢iavimuose. Atsizvelgiant j tai,

lyginamasis metodas nebuvo taikytas.

Pajamy metodas !
Pajamy metodas — vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma konvertuojant blsimus pinigy srautus j esama kapitalo
verte. Pagal §j metoda vertinamos pajamos, kurias turtas sukurs per naudingo tarnavimo laikg ir nurodoma jo kapitalizuota
verté. Kapitalizavimas yra pajamy perskaiciavimas j kapitalo suma taikant atitinkamg diskonto norma. Pajamuy srautas gali
biti pakeistas pagal sutartj ar sutartis, arba jis gali bati kuriamas ne pagal sutartj, pvz., pelnas, numatomas gauti naudojant
ar turint turta. Pagal pajamy metoda turtas gali bati vertinamas taikant tokius skaic¢iavimo budus:
pajamy kapitalizacija, kai bendra kapitalizacijos norma yra pritaikoma vieno reprezentatyvaus laikotarpio
pajamoms;
diskontuotasis pinigy srautas, kai diskonto norma taikoma keliy basimy laikotarpiy pinigy srautams,
diskontuatiems iki dabartinés vertés;
jvairls alternatyvis kainos skai¢iavimo bidai.
Pajamy metodas gali biti taikomas jvertinti jsipareigojimus apskaiciuojant pinigy srautus, reikalingus jsipareigojimui
aptarnauti, kol jis yra jvykdyti.
Kapitalizavimo skaic¢iavimo bldas daZniausiai taikomas, kai numatomi grynujy bisimuyju pinigy srautai kinta tolygiai. Taikant
kapitalizavimo skai¢iavimo blda, pajamy baze gali bati veiklos pajamos arba grynosios pajamos. Parinkus pajamy baze,
atliekamos pataisos (jei butina), panaikinant nebudingas (atsitiktines) pajamas ar iSlaidas, ir apskaiCiuojamos grynosios
koreguotos pajamos. Turto verte, taikant kapitalizavimo skaiéiavimo buda, apskaifiuojama kapitalizuojant grynasias

koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinkta pajamy baze dalinant i$ kapitalizavimo normos).

& | ietuvos respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio mén. 27 d. {sakymu Nr. 1K-159 patvirtinta , Turto ir verslo vertinimo

metodika”;
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a pU s

Inzineriniai tinklai (pagal sqrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2025 m. spalio 24 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
Taikant diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo bida, turto verté apskaifiuojama kaip grynujy blsimyjy pinigy srauty

dabartiné verté. Su turtu susije gryniegji blsimieji pinigy srautai skaiiuojami pagal esamg turto bakle arba maksimaly ir
geriausia jo panaudojima (kai maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisiskai galimas ir finansiskai jmanomas).
Apskaiciuojant grynuosius blsimuosius pinigy srautus jtraukiama: pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turta;
numatomos islaidos, susijusios su to turto naudojimu; remonto ir eksploatavimo islaidos, reikalingos turtui islaikyti tokios
biklés, kuri leisty gauti pajamas pagal grynuosius blsimuosius pinigy srautus; pinigy suma, numatoma gauti perleidus turtg
grynyjy bisimuyjy pinigy srauty laikotarpic pabaigoje, jei ji yra pagrijstai tikétina.

Pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Pajamy metodu gali biti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Pajamy metodas atspindi vertinamo
turto ekonoming nauda jj eksploatuojant reguliucjamaje rinkoje. Vertinamo turto generucjamus pinigy srautai bei
patiriamaos sanaudaos gali bti nustatytos, todél pajamy metodas naudojamas.

Pajamu metodo skaitiavimo bido pasirinkimo pagrindimo aplinkybés

Vertinant turta pajamu metodu taikomi Sie skaifiavimo hidai:

s diskontuoty pinigu srauty skaiciavimo bldas;

e kapitalizavimo skaiciavimo biadas;

= kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skai¢iavimo badai.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo biidg, turto verté apskaiciuojama kaip grynuyju bilsimuyjy pinigy srauty
dabartiné verté. Su turtu susije grynieji bdsimieji pinigy srautai skaiciuojami pagal esamg turto bukle arba maksimaly ir
geriausia jo panaudojimg (kai maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisikai galimas ir finansiskai jmanomas).
Apskaitiuojant grynuosius blsimuosius pinigy srautus jtraukiama:

* pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turta;

e numatomos islaidos, susijusios su to turto naudojimu;

» remonto ir eksploatavimo ilaidos, reikalingos turtui islaikyti tokios buklés, kuri leisty gauti pajamas pagal grynuosius
busimuosius pinigy srautus;

» pinigy suma, numatoma gauti perleidus turtg grynyjy busimyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yrapagrjstai
tiketina.

Kapitalizavimo skaifiovimo bidas taikomas, nes numatomas (prognozuojamas) grynyjy blsimyjy pinigy srauty tolygus
kitimas. Taikant kapitalizavimo skai¢iavimo bida, pajamy bazé gali bati veiklos pajamos arba grynosios pajamos. Pasirinkta
grynujy pajamuy hazé, nes vertinamas negyvenamosios paskirties nekilnojamasis turtas, kurj galima iSnuomoti laisvoje
nekilnojamojo turto rinkoje, pagrindinei sio nekilnojamojo turto objekto naudojimo paskiréiai (gamybos veiklai).
Vertintojy nuomaone, nustatant vertinamo nekilnojamojo turto verte pajamy metodu, objektyviausia ir patikimiausia blty
naudoti diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bida. Sis skai¢iavimo bidas skiriasi nuo kapitalizavimo skai€iavimo bido
tuo, jog Siuo atveju pajamy ir kapitalo rodikliy analizés sudaromos visam apsibréitam investavimo laikotarpiui, be to Sis
metodas leidzia jvertinti nestabiliy piniginiy srauty jtaka vertinamo turto vertei. AtsiZvelgdami j pastaraisiais metais
susidariusig nestabilig (kintancig) padetj Lietuvos ekanomikoje bei nekilnojamojo turto rinkoje, vertintojai nusprende
atsisakyti pajamy kapitalizavimo —t.y., skaifiavimo bldo, kurio rezultatai gali bati patikimi, tik tuo atveju kai, kai numatomi
grynujy bisimujy pinigy srautai kinta tolydziai. Kadangi vertintojy huomone, esama situacija neleidZia prognozuoti vienody

(stabiliy) kasmetiniu srauty, geriausiai turto verte atspindés skaiciavimai atlikti diskantuoty pinigy srauty skaiciavima badu.

I3laidy (ka$ty) metodas '

Pagal ilaidy (kasty) metoda verté nustatoma remiantis ekonomikos principu, kad pirkéjas ui turta nemokés daugiau, nei
kainuoty jsigyti tokig pacig nauda teikiantj turta jj nusiperkant ar pasigaminant.

Sis metodas grindziamas principu, kad jeigu gai§tamo laiko, nepatogumo, rizikos ar kiti veiksniai néra aktualis, kaina, kurig

uZ vertinama turtg pirkéjas mokeéty rinkoje, nebuty didesné, nei kainuoty analogiska turta nusipirkti ar pasigaminti. DaZnai
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a pus

InZineriniai tinklai (pagal sgrasiqg)
Turto vertés nustatymo data: 2025 m. spalio 24 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
dél amZiaus ar nusidévéjimo vertinamas turtas yra maziau patrauklus, nei alternatyvus turtas, kurj galima nusipirkti ar

sukurti. Tokiu atveju, priklausomai nuo taikomo vertinimo pagrindo gali prireikti koreguoti alternatyvaus turto savikaing.
ISlaidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty vertg, kai
lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms,
islaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma rinkos verte. Vertinamo turto rinkos verté negali biti

nustatoma lyginamuoju ar pajamy metodais, todél ilaidy (kasty) metodas taikomas.

3.2. SVARBIAUSI TURTO VERTES NUSTATYMO KRITERIJAI

- vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominiai, socialiniai rodikliai;

- vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktira ir finansavima salygos;

- vertinamo turto arba verslo teisinis reZimas (nuosavybés teisés, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai, specialiosios
naudojimo salygos ir kt.);

- turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

3.3. TURTO VERTES NUSTATYIMAS

Rinkos vertés skai€iavimas iSlaidy (kasty) metodu.

Islaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uZ vertinama turta, jeigu tam
poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, buty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo,
atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

I$laidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:

- nustatomas vertinamo turto sukrimo {statybos ir pan.) sanaudos;

- nustatomas vertinamo turto nuvertejimas.

Vertinamo turto sukdrimo sgnaudos nustatomos vienu i§ §iy skaiciavimo modeliy:

- vertinamo turto sukurimo skai¢iavimo modeliu;

- vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaiciavimo madeliu.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i$ iy skaic¢iavimo
modeliy:

- suskaidymo skaiciavimo modeliu;

- gyvavimo amiZiaus skai¢iavimo modeliy;

- rinkos poky¢iy skaiciavimo modeliu.

Sukidrimo sgnaudoms apskaifiuoti pasirenkamas vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaifiavimo modelis. Turto
pakeitimo islaidy atimant nusidévéjimo verte skaiéiavimas laikomas rinkos vertés skaitiavimo biidu, nesant tinkamesnio
Sios vertés nustatymo pagrindo. Skai¢iuojant Siuo modeliu, apskai¢iucjame kiek kainuoty panasaus turto sukdrimas ir
jvertinus nusidévéjimus, randama vertinamo objekto verté. Skaiciavimai atliekami pagal UAB ,Sistela” Nekilnojamojo turto
atklrimo kasty (statybinés vertés) kainyng NTK 2025 (Susisiekimo komunikacijos) 2025 m. Skai¢iavimai atliekami remiantis
UAB ,Sistela” Statiniy vidutinés naudajimo trukmes normatyvais (SVN), 2008 m.

Turto pakeitimo iSlaidos atimant nusidévéjimo verte yra esamo turto pakeitimo hipotetiniu moderniu ekvivalentu
kastai, atémus apskaiciuotg fizinj, funkcinj ir ekonominj turto nuvertéjima.

Vertinamo turto atkuriamoji verté apskaiciuojama pagal principine formule:

AV = AK—- NV,
AV — vertinamo objekto atkiriamoji verté;
AK — vertinamo objekto atkurimo kastai (Turto pakeitimo iSlaidos);

NV — vertinamo objekto nusidévéjimo verté.
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InZineriniai tinklai (pagal sqrasq)
Turto vertés nustatymao data: 2025 m. spalio 24 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
Nusidévéjimas — tai skirtumas tarp turto rinkos vertés ir naujy atkrimo ar pakeitimo kadty. Nustatant verte iSlaidy

metodu, turto kaina yra laikoma turto vertés rodikliu, kurig jie turéty, jeigu bty nauji. Turtas nusidévi trimis aspektais:

- fiziniu;

- funkeiniu;

- ekonominiu.

Vertinamo turta nusidévejimo skaiiavimo modelio pasirinkimo pagrindimas — dél turimy duomeny (gyvavimo
amzius, naudojimo laikotarpis) fiziniam nusidévéjimui pasirenkame gyvavimo amiziaus skaiciavimo modelj; dél rinkos
pokyéiy, t.y. pasikeitusiy technologijy bei jy efektyvumu, funkciniam nusidévéjimui taikome rinkos pokyéiy skaic¢iavimo
madelj. Ekonominis nusidévéjimas nustatomas ekspertiniu badu.

Funkciniu nusidévéjimu laikomas turto vertés sumaZéjimas dél to, kad pasikeité technologijos, jvyko demografiniai
bei socialiniai poky¢iai, kurie pakeité turto vartotojy poZidrj j §j turto objekta; jo dabartinés funkcijos neatitinka poreikio
arba naujuy objekty atliekamy funkciju. Nors objektas gali tinkamai funkcionuoti, tadiau dél neatitikimo veikiancius
standartus jo verté sumaZéja. Vertintojas paiymi, kad néra patikimy duomeny, patvirtinanéiy, kad: a) vertinamo turto
technologijos pasikeité; b) kad jvyko demografiniai bei socialiniai poky£iai, turintys jtakos vartotoju poZilriui j vertinama
turta; c) kad vertinamo turto funkcijos neatitinka poreikio arba naujy objekty atliekamy funkciju. Todél vertintojas pagristai
mano, kad funkeinis nusidévéjimas lygus nuliui.

Ekonominis nusidévéjimas — tai turto objekto vertés sumazéjimas dél veiksniy, esanéiy uZ vertinamo objekto ribu.
Tai gali bati Salia atsirade objektai (gatvés, gamyklos, valymo jrengimai), keliantys triukéma, skleidZiantys nemalonius
kvapus, terdiantys atmosferg, iSoridkai nepatrauklis ar sudarantys kitokiy naudejimo nepatogumu. Sis nusidévéjimas
laikomas nepa3alinamu, kadangi iSoriniy veiksniy turto objekto savininkas negali pakeisti. Vertintojas pazymi, kad
vertinamam turtui (nuoteku/vandentiekio tinklams) veiksniai, esantys uZ vertinamo objekto riby, jtakos nedaro, todél

ekonominis nusidévéjimas lygus nuliui.

Pagrindiniai islaidy metodo skaiciavimo etapai:

1. Nustatomi vertinamo objekto atkdrimo kastai vertinamo turto vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaigiavimo
modeliu, kadangi yra rinkos duomenys apie analogisky objekty atkarimo kastus. Naudojamas UAB SISTELA kainynas.

2. Nustatoma vertinamo objekto nusidévéjimao verte.

Fizinis nusidévéjimas nustatomas pagal UAB ,Sistela” Statiniy vidutinés naudojimo trukmeés normatyvus (Vilnius,
2008): fizinis nusidévéjimas=(2025-vertinamo turto statybos metai)*kasmetinio nusidéveéjimo koeficiento, pav.,
vertinamam turtui ,, Slapsilés k., Klaipedos r., Zaibo g. 3 daliai ,vamzdynas V*, fizinis nusidévéjimas lygus (2025-2024)*4=4
proc. Kitam turtui skaifiavimo sekos analogiskos.

Skaiciavimo pavyzdis:

Vandentiekio tinklai, 4400-6295-2107

vamzdynas V

Statybos kaina, EUR/m = 118,68 EUR/m

Atkariamieji kadtai= 52,42 m * 118,68 EUR/m =6221,21 EUR

Fizinis nusidévéjimas (2025-2024)*4=4 proc.

Funkcinis nusidévéjimas lygus 0 proc.;

Ekonominis nusidévéjimas lygus 0 proc.;

Apskaid¢iuojama rinkos verté=6221,21 *(1-4/100)*(1-0)*(1-0)= 5972,36 EUR
Skai€iuojama be PVM 5972,36/1,21=4935,83 EUR. Apvalinama 1 akcijos tikslumu 4923,20 EUR.
Kiti skaiciavimai atliekami analogiskai.

Skaiciavimai pateikti 3 priede.



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a pus

InZineriniai tinklai (pagal sqrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2025 m. spalio 24 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
Rinkos vertés nustatymas pajamy metodu

Tarptautiniuose vertinimo standarty (IVS 2025) skyriuje ,105-asis TVS. Vertinimo peZilriai ir metodai” nuradoma®: ,50.1.
Nors yra daug pajamy poZitrio taikymo bidy, taciau visi jo metodal faktiskai yra pagristi blsimy pinigy srauty
perskaigiavimu (diskontavimu) j dabarting verte. Tai yra diskontuoty pinigy srauty (angl. ,Discounted Cash Flow™; DCF)
metodo variantai ir toliau pateiktos koncepcijos i3 dalies arba visa apimtimi taikomos visiems pajamy pozitrio metodams.

Diskontuoty pinigy srauty (DCF) metodas

50.2. Pagal DPS metoda prognozuojami pinigy srautai diskontuojami iki vertés nustatymo dienos, taip gaunama dabartiné
turto verté.

50.3. Tam tikromis aplinkybémis vertinant ilgalaikj ar neriboto naudojimo laiko turtg DPS reikimeé gali apimti testinumo
verte {angl. ,terminal value®), kuri yra turto vertée po kankretaus suprognozucto laikotarpio pabaigos. Kitais atvejais turto
verté gali biti apskai¢iuojama naudojant tik testinumo verte be konkretaus prognozavimo laikotarpio. Tai kartais vadinama
pajamy kapitalizacijos metedu.

50.5. Rinkdamiesi tinkama pinigu srauto tipa pagal turto pobQdj arba 50.4 (a) punkte nurodytus parametrus, vertintojai
privalo atsizvelgti j toliau nurodytus veiksnius. Be to, diskonto norma ir kiti pradiniai duomenys turi atitikti pasirinkto pinigy
srauto tipa.

(a) Viso turto ar jo dalies pinigy srautas. |prastai taikomi viso turto pinigu srautai. Vis délto, kartais gali bati naudojamos ir
kitos pajamy rasys, pavyzdZiui, tik nuosavybei priskiriami pinigy srautai (iSskai¢iavus palkanas ir paskolos grazinimo
jmokas) arba dividendai (tik pinigy srautai, priskirtini nuosavybés savininkams). Viso turto pinigy srautai naudojami
daZniausiai, nes teoriskai turtas turety turéti vieng verte, kuri nepriklauso nuo to, kaip jis finansuojamas, pelnas iSmokamas
kaip dividendai ar yra investucjamas atgal j ta patj versla).

(b) Pinigy srautas gali bati iki mokeséiy ir po mokesciy. Taikomas mokescio tarifas turéty atitikti vertés pagrinda, jis jprastai
turéty biti badingas dalyviams, bet ne konkreciam savininkui.

() Nominalieji ar realieji pinigy srautai. Taikant realiuosius pinigy srautus neatsizvelgiama | infliacija, tuo tarpu
nominaliesiems pinigy srautams taikomaos infliacijos prognozés. lei prognozuejami pinigy srautai sudaromi jvertinus
infliacijos prognoze, tai ir parenkant diskonto normg turi biti atsizvelgiama j infliacijos koregavima.

(d) Valiuta. Naudojamos valiutos pasirinkimas gali turéti jtakos prielaidoms, susijusioms su infliacija ir rizika. Tai ypac aktualu
besivystanéioms rinkoms arba didelés infliacijos valiutoms. Valiutos, kuria rengiama prognozé, rizika ir susijusios rizikos yra
atskiros ir skiriasi nua rizikos, susijusios su $alimi (-imis), kurioje (-iose) turtas yra arba jis naudojamas.

(e) Pinigy srauty tipas, jtrauktas j prognoze: pavyzdZiui, pinigy srauty prognozeé gali atspindeti tikétinus pinigy srautus (t. y.
pinigy srautus pagal tikimybinius svertinius scenarijus), labiausiai tikétinus pinigy srautus, sutartimis nustatytus pinigy
srautus ir kt.

50.6. Pasirinkty pinigy srauty tipas turéty atitikti dalyvio poZilri. PavyzdZiui, pinigy srautai ir diskonto normos
nekilnojamajam turtui paprastai yra prognozuojami iki mokesciy, tuo tarpu verslo pinigy srautai ir diskonto normos
paprastai yra prognhozuojami po mokesciy. Duomeny koregavimas juos nustatant pries arba po mokesciy gali buti

sudétingas ir del to gali atsirasti klaidy, todél tai reikety daryti atidziai <...>".

Apskaidiuojant grynuosius blsimuosius pinigy srautus jtraukiama:
pajamos, numatomas gauti nuolat naudojant turta;
numatomas islaidos, susijusios su to turto naudojimu, remaento ir eksploatavimo islaidos, reikalingos turtui islaikyti
tokios baklés, kuri leisty gauti pajamas pagal grynuosius blsimuosius pinigy srautus;
pinigy suma, numatoma gauti perleidus turta grynujy biasimujy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yra
pagrjstai tikétina (testinumo verté).

Diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo bidas taikomas Siais etapais:

g International Valuation Standards, IV5'2025 (ir ju vertimas | lietuviy kalbg)

n
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Turto vertés nustatymo data: 2025 m. spalio 24 d. NENILNGAMASIS TURTAS

- nustatomas bendras kilnojamojo turto komplekso naudojimo laikas, atsizvelgiant j investuotojo ketinimus, taip pat
turto eksploatavimo laikg. Parenkamas pajamy gavimo periodiskumas.

- pragnozuojami infliacijos tempai bei piniginiy srauty nuvertéjimo indeksai kilnojamojo turto disponavimo laiku.
Atliekamas indeksavimas.

- treiame etape prognozuojamos periodiskai gaunamos pajamos ir islaidos. Prognozuojamaos vidutinés metines
investuotojo pajamos (gaunamos mokeséiy u? elektros energijos perdavima ir paskirstyma forma) ir iSlaidos (eksploatavimo
ir administravimo, einamojo remonto, technologiniy nuostoliy ir kt. i8laidos; nekilnojamojo turto, Zemés mokeséiai
analogiskam kilnojamajam turtui néra taikomi) kiekvienu periodu.

- prognozuojama kilnojamojo turto verté jo disponavimo trukmés pabaigoje. AtsiZvelgiama j blsima kilnojamojo
turto kainos kitima.

- hustatoma vertinamo kilnojamojo turto diskonto norma.

- paskutiniame etape apskaiciuojama kilnojamojo turto rinkos verté pagal Zemiau pateiktg formule:

_ {on, 6P 6Py TV
BN = ( Tharayt LA (1+d}’1)) ™ (1+d)"

RV - rinkos verté; GP - grynosios pajamos, gaunamos eksploatuojant turta, pasibaigus pirmiems....n metams
(periodui); n - turto naudojimo periody skaicius; d - diskonto norma; TV - bisimoji turto verté, pasibaigus n metams

(testinumo verté).

Piniginiy srauty diskontavimo esmé yra prielaida, kad vertinamo turto rinkos verté yra lygi piniginiy srauty dabartiniy
verfiy sumai plius reversijos dabartiné verté (ji gaunama kapitalizuojant paskutiniy mety grynasias pajamas, panaudojant
kapitalizavimo norma, naudojamai nustatant verte).

Sis metodas skiriasi nuo pajamy kapitalizavimo tuo, jog Siuo atveju pajamy ir kapitalo analizés sudaromos ilgesniam
laikui. Prognozuojamas laikas — 5 metai, vertintojas mano, kad toks laikas yra pakankamas norint stabilizuoti piniginius
srautus bei nustatytas atsizvelgiant | WACC rodiklio patvirtinimo laikotarpj.

Vertinant vertinama turta piniginiu srauty diskontavimo bidu, j vertinama turtg yra Zvelgiama kaip j veikiantj vientisa

Vertintojas, nustatydamas vertinamo turto pajamas ir islaidas, rémési siomis prielaidomis:

esamos baklés vertinamo objekto verté nustatoma kaip maksimali suma, kurig gali mokeéti potencialus turto
pirkéjas, atsiZvelgdamas j labiausiai tikétinas turto pajamas, ohjekto valdymui reikalingas |éSas, bei j rinkoje
esancius reikalavimus investicijy grazai.

labiausiai tikétinas investavimo laikotarpis — 5 metai.

pajamy bazé yra grynosios pajamos be PVM. Si bazé parinkta atsizvelgiant j Turto vertinimo metodikos ir
Tarptautinius vertinimo standartus (TVS 2025) nurodymus.

vieno pinigy srauto periodo trukmé — 12 ménesiy. Pradzia — 2025 m. spalio 31 d.

Testinumo verteés nustatymas.

Nustatant testinumo verte pajamu metodu naudojamas kapitalizavimo skaifiavimo bidas. Vertinamas turtas
traktuojamas kaip vientisas objektas. Nustatant kilnojamojo turto komplekso verte naudojant tiesioginj haudojimo pajamy
kapitalizavima, turto verté skaiciuojama pagal formule:

RV =

(6
KN

¢ia RV - rinkos verté; GP - grynosios pajamos; KN - kapitalizavimo norma.

Reversijos vertés dabartiné verté apskaiciuojama pagal formule:
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_ 0V
RDV =22

¢ia RDV — pajamuy i$ objekto pardavimo dabartiné (iSéjimo) verte;
OV, — objekto rinkos verté periodo pabaigoje;
r — diskonto norma;

n — periodas.

Dabartiné kilnojamojo turto rinkos verté skai¢iuojama sudéjus dabarting pinigy srauty ir dabarting objekto

pardavimo pajamy periodo pabaigoje vertes.

Skaiciavimo principiné schema:

- nustatomos metinés vertinamo turto pajamos (uZsakovo duomenys);
- nustatomos savininko islaidos (uZsakovo duomenys);

- hustatoma kapitalizavimo norma;

- nustatoma turto rinkos verté.

Labiausiai tikétiny vertinamo turto komplekso pajamy skaiciavimas:

Pagal LR jstatymine baze ir Valstybinés energetikos reguliavimo taryba (VERT) taisykles ir metodikas, blsimo turto
naudotojo kainodara reguliuoja valstybe.

Metiniy piniginiy srauty nustatymas

Remiantis tarptautiniais ir Europos turto vertinimo standartais, vertinant viso vertinamo komplekso metinius pinigu
srautus, pajamy baze priimamas grynasis pelnas.

Pajamuy nustatymas

Prognozuojamos metinés pajamos nustatomos jvertinus vertinamo turto verte, nustatytg islaidy (kastu) metodu, ir.

auksciau.

13laidy nustatymas.

Veiklos islaidos yra periodinés islaidos, kurios reikalingos ilaikyti vertinama objekta ir palaikyti objekto pajamy generavima.
Veiklos islaidas daZniausiai sudaro sarasas fiksuoty islaidy (tokiy kaip atidéjimai remontui - skirti einamiesiems remonto
darbams ir komplekso bioklés palaikymui / pagerinimui, bendros eksploatavimo, prieziGros ir kitos islaidos, technologiniai
nuostoliai. Kitos islaidos, tokios kaip nekilnojamojo turto mokestis, Zemes makestis, draudimo ir pan. mokesciai vertinamu

atveju neisskiriami ir netaikomi.

Kapitalizavimo normos nustatymas.
Kadangi vertinamas turto kompleksas néra ir ateityje nenumatytas eksploatuoti kaip atviros rinkos objektas (vertinamas
turtas bus eksploatuojamas reguliucjamoje rinkoje), todél kapitalizacijos norma parenkama pagal esamos reguliuojamos

vandens tiekimo rinkos duomenis.

Investiciju grazos norma (Y. + RP~) nustatoma kaip vidutiné svertiné kapitalo kaina (WACC) pagal formule:
1
r=WACC =Ry X W, + R, X —— X W

r — protingumo kriterijy atitinkanti investicijy grazos norma, praoc.;
WACC — vidutiné svertiné kapitalo kaina, proc.;
Wp — skolintas kapitalas (finansavimao skolintomis 1é3omis dalis), vieneto dalimis;

We — nuosavas kapitalas (finansavimo nuosavomis l1éSomis dalis), vieneto dalimis;

n
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Turto vertés nustatymo data: 2025 m. spalio 24 d.
R4 — skolinto kapitalo kaina, proc.;

R. —nuosavo kapitalo graZa, proc.;

Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

m — Lietuvoje taikomas pelno mokescio tarifas, vieneto dalimis.

R, =R, + B XR,,

Rf — nerizikingy investiciju grazos norma, proc.;

Rerp — NUOsavybeés rizikos premija, proc.;

B — santykinis rizikas matmuo, atspindintis Okio $akos rizikingumo lygj, palyginti su bendru 3alies Gkio rizikingumu

{svertiné B)

Rodiklis Reik&mé Saltinis / nuoroda

Nuosavo kapitalo graza (R,) 7,656% Investicijy gryZos normos nustatymo metodikos 9 p.

Nuosavo kapitalo dalis (W) (optimali 0,5 Investicijy grazos normos nustatymo metodikos 11 p.

kapitalo struktara) '

Skolinto kapitalo dalis (Wy,) (optimali 0.5 Investicijy grgzos normos nustatymo metodikos 11 p.

kapitalo struktiira) I

Pelno mokeséio tarifas (m) 0,16 Lietuvoje taikomas pelno mokestio tarifas,
Investicijy grgZos normos nustatymo metodikos 5 p.

Nerizikingy investicijy grazos norma (Rg) 3.546% Ne trumpesneés nei 3468 dieny VVP litais (iki 2014
m. gruodzio 31 d.) ir eurais (nuo 2015 m. sausio 1d.)
aukciony, vvkusiy per paskutinius 10 mety iki
cinamujy mety licpos 1 d., proc., vidutinio svertinio
pelningumo (pagal patenkintas paraiskas)
aritmetinis vidurks, proc., Investicijy graZos normos |
nustatymo metodikos 9.1 p.

Nuosavybés rizikos priedas (Rﬂ.l,} 5,00% Investicijy grazos normos nustatymo metodikos 9.2
P

Santykinis rizikos matmuo, atspindintis dkio o822 Geriamojo vandens tickimo ir nuoteky tvarkymo,

sakos rizikingumo lygi, palyginti su bendru
falies Gkio rizikingumu (svertiné )

pavirsiniy nuoteky tvarkymo veikla vykdantiems
Ukio subjektams santykinis rizikos matmuo beta ([3)
nustatomas naudojant Europos valstybiy
komunaliniy paslaugy veikly finansinio sverto
neturinéios beta (BU) aritmetinj vidurki, nustatyty
viedai pricinamaoje A. Damodaran duomeny bazeje
{2025-07-29 d., Utility {General) - 0485788, Ulility
(Water) - 0,408067), Investicijuy graos normos
nustatymo metodikos 9.3.6 p.

Ataskaitinio laikotarpio skolinto kapitalo kainos 12 mén. virfutineé riba pagal Lietuvos banko skelbiamus duomenis (proc.)

Vasaris - | Kovas- | Balandis - | Geguzé - | Birzelis - | Licpa - Rugpjutis - = Rugsips - Lapkritis - | Gruodis - | Sausis -
Sausis Vasaris | Kovas Balandis | Geguze | Birzelis | Liepa Rugpjutis X Spalis Lapkritis | Gruodis
2021/2022 m. 2,545 2,530 2,555 2,560 2,570 2,583 2,390 2,623 2,677 2,761 2,876 3.026
2022/2023m. | 3,197 3.375 3.58g 3.820 4,067 4,338 4.619 4,900 5.163 5,406 5.625 5.808
2023/2024m. | 5,963 6,112 6,219 6,305 6,368 6,404 6,417 6,417 6,393 6,347 6,285 6,201
! 1
2024/2025m. | 610 6,008 5,966 5.778 5,623 5,521 5.386 5i
|
Saltinis: https://www.vert.lt/vanduo/Puslapiai/wacc-skaiciavimo-duomenys.aspx
Skaiciavimuose naudojamas WACC 2021-2025 mety vidutine verte:
2025 m. 2024 m. 2023 m. 2022 m. 2021 m.
WACC 7,34% 5,77% 3,08% 3,20% 5,28%
Vidurkis 2021-2025 m. 4,93%
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Vertinamu atveju vertinamo nekilnojamojo turto komplekso verté nustatoma pinigy srauty diskonto bidu pagal

§ig principing formule:

_ PS5 ) PS, P8y Viikue.
(1+d)! T (+d)2 T () (1+d)®

¢ia: KV — vertinamo komplekso verté, n — prognozucjamuyjy periody skaicius (metais), PS; — PS, — atitinkamo periodo

piniginis srautas, d — diskonto norma, Vi — komplekso testinumo verté po prognozucjamojo periodo.

Testinumo verté po proghozuojamojo periodo:

PS5y

Vipst = — =(69008-0,16*69008)/ (0,0493*1,2723) = 1174743, 51 EUR

Vertinamo komplekso verté apskaiciuojama taip:

Numatomi reguliavimo laikotarpiai (5 metai) i 2 =) A 2
2025 2026 2027 2028 2029
ch“ﬂfmja_mo w@_”““"“ da_m (kmiﬂnd VE‘RT 30/09/2025 31/10/2025 31/10/2026 31/10/2027 31/10/2028 31/10/2029
apskaitivoja norminj pelng, arba investicing praia)
Regulivojamas turtas, Eur 1599402,88 1599 402,88 1546 622,58 1495 584,04 1446229,77 1398 504,18
WACC {normatyvinio pelno) 4,93% 4,93% 4,93% 493% 4,93% 4,93%
Normatyvinis pelnas, Eur 78921 76317 73798 71363 69008
Nusidéveéjimo sanaudos, Eur 5278030 5103855 4835427 47 725,58 Testinumo verte
LPS (EBITDA-pelno mokestis), Eur 66 293,59 116 886,19 113 028,95 105 298,99 105 692,13 1174743,51
Diskontavimo laikotarpis 1 2 3 4 5
DN 4,93% 1,0493 1,1011 1,1555 12125 1,2723 1,2723
Dabartiné verte, Eur 63178,87 106 154,02 97818,22 90 143,50 83071,70 923 322,73

Skaiciavimy paaiskinimas:

Reguliuojamas turtas 2026 metais - regulivojamas turtas 2025 metais*metinio nusidévéjimo norma

2025 m. diskonto faktorius nustatomas =1/(1+0,0493)/1=1,0493. Kity mety diskonto faktorius nustatomas analogiskai.
2025 m. diskontuotas pinigy srautas nustatomas = 66293,59/1,0493=63178,87 EUR. Kity mety diskantuotas pinigy srautas
nustatamas analogiskai.

Diskontuota rinkos verté nustatoma = 63178,87 + 106154,02 + 97818,22 + 90143,50 + 83071,70 + 823322,73 =
=1363689,04 EUR. Apvalinama 1 akcijos tikslumu — 1363726,40 EUR.

Pinigy srautai imami prognozuojamo periodo pabaigoje, manant, kad jie per metus pasiskirsto nevisiskai tolygiai. Jmonés
verté po prognozuojamojo periodo kapitalizuojama prognozuojamojo periodo pabaigai, o po to diskontuojama vertinimo
datai j esama dabartine verte.

Turto veréiy suderinimas

Vertinant vandens ir nuoteky tinklus, pagrindiniu vertinimo metodu buvo pasirinktas pajamy metodas. Siuo metodu
nustatyta verté atspindi vertinamo turto ekonomine nauda, gaunama jj eksploatuojant reguliuojamoje rinkoje.

Vertintojo nuomone, islaidy (kasty) metodas, kuris grindZiamas atkuriamyjy kasty ir faktinio nusidévéjimo
nustatymu, leidZia nustatyti turto atkdrimo verte, taciau nejvertina reguliuojamos rinkos salygy jtakos. Dél Sios prieZasties

Siuo metodu nustatyta verté neatitinka turto rinkos vertés ir negali buti laikoma tinkamiausiu vertinimo rezultatu.
Verdiy iSskyrimas.

Salyginis veréiy isskyrimas atliekamas atsiZvelgiant j turtc verciy svorius, nustatytus islaidy (kasty) metodu turtinio
komplekso struktdroje. 13skyrimao skaifiavimai pateikti 4 priede.
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4. 15VADOS DEL TURTO VERTES

Mapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Vertinamo nekilnojamojo turto nustatyta rinkos verté turto vertinimo diena {2025 m. spalio 24 d.) yra:

1363726,40 EUR ({vienas milijonas trys Simtai $eSiasdeimt trys tikstanéiai septyni §imtai dvideSimt SeSi eurai, 40 cnt.).

Numatomuy jsigyti uz nepiniginj jnasa akeijy skaicius — 47.090 vnt. paprastujy vardiniy nematerialiy 28,96 EUR nominalios

vertés AB ,Klaipédos vanduo®, j.k. 140089260 akcijy su 0 EUR akcijos nominalios vertés priedu {viso priedas 0 EUR), kas

atitinka nustatyta nepiniginio jnaso verte, t.y. atitinka akeiju, numatomu isleisti uz §j inaga, skai¢iy pagal ju nominaliy veriy

ir akcijy nominaliy verdiy priedy {akcijy nominaliy veréiy pervirsio) suma.

Tame skaitiuje

Apvalinta
- . pajamy
. Objekto unikalus 1 akc_uos' Ap\{_aimtas metodu
Objekto adresas nominali akeijy
kodas g ety nustatyta
verté, EUR skaiéius, vnt. g .

rinkos verté

be PVM, EUR
Slapiles k., Klaipédos r., Zaibo g. 3 4400-6295-2107 28,96 146 4228,16
Slapgilés k., Klaipedos r. 4400-6295-2118 28,96 158 4575,68
SaulaZoliy k., Daupary-Kvietiniy senitnija 4400-3151-7030 28,96 161 4662,56
Saulazaliy k., Daupary-Kvietiniy senilnija 4400-3151-7061 28,96 178 5154,88
Truseliy k., Mielavos g., Sendvario sen., 4400-5928-3580 28,96 338 9788,48
Truseliy k., Mielavos g., Sendvario sen 4400-5928-3578 28,96 582 16854,72
Upelio g., Jaky k., Sendvario sen. 4400-4510-6703 28,96 792 22936,32
Upelio g., Jaky k., Sendvario sen. 4400-4510-6725 28,96 351 10164,96
Upelio g., Jaky k. 4400-4510-7755 28,96 488 14132,48
Aukstkiemiy k., Sendvario sen. 4400-6375-5598 28,96 295 8543,20
Aulkstkiemiy k., Sendvario sen. 4400-6375-5602 28,96 67 1940,32
Ragupes g., Trudeliy k. 4400-6324-7278 28,96 36 1042,56
Ragupes g., Truseliy k. 4400-6324-7289 28,96 9 260,64
Ragupés g., Truseliy k. 4400-6268-2386 28,96 90 2606,40
Ragupeés g., Trudeliy k. 4400-6268-2410 28,96 1901 55052,96
Ragupés g., Truseliy k. 4400-6268-2431 28,96 1932 55950,72
SaulaZoliy k. 4400-3809-7339 28,96 778 22530,88
SaulaZoliy k. 4400-3809-7382 28,96 447 12945,12
SaulaZaliy k. 4400-4532-8372 28,96 247 7153,12
Aitvary g., Kvietiniy k. 4400-5166-8412 28,96 504 14595,84
Aitvary g.,Kvietiniy k. 4400-5166-8434 28,96 800 23168,00
Aitvary g., Kvietiniy k. 4400-5203-9831 28,96 503 14566,88
Aitvary g., Kvietiniy k. 4400-5203-9842 28,96 1578 45698,88
Aitvary g., Kvietiniy k. 4400-5664-1033 28,96 510 14769,60
Aitvary g. Kvietiniy k. 4400-5664-1022 28,96 829 24007,84
iokyklos g., Karklé 4400-6431-7582 28,96 1950 57630,40
Mokyklos g., Karkle 4400-6431-7624 28,96 1881 54473,76
Klauso Malinc g., Klausmyliy vs. 4400-6216-3248 28,96 773 22386,08
Klauso Malino g., Klausmyliy vs. 4400-6216-3291 28,96 4314 124933,44
Klauso Malinae g., Klausmyliy vs. 4400-6216-3274 28,96 62 1795,52
Karaliskiy g., Truseliy k. 4400-5675-0560 28,96 2232 64638,72
Karaliskiy g., Truseliy k. 4400-5745-2796 28,96 366 10599,36
Karaliskiy g., Trudeliy k. 4400-5745-2809 28,96 361 10454,56
Karaliskiy takas, Truseliy k. 4400-5675-0571 28,96 2806 81261,76
Karaliskiy g., Truseliy k. 4400-5745-2820 28,96 463 13408,48
Karaliskiy g., Truseliy k. 4400-5745-2830 28,96 456 13205,76
Karalizkiy g., Trugeliy k. 4400-5745-2841 28,96 413 11960,48
Kursiy g., Dituvos k. 4400-6432-6067 28,96 78 2258,88
Trapény g., Mazariskiy k. 4400-6345-2802 28,96 587 16999,52
Rugiagéliy g., Mazariskiy k. 4400-6356-0276 28,96 333 9643,68
Pusy skg. Gargzdy m. 4400-5752-9661 28,96 138 3996,48
Jaky k. 4400-4028-6984 28,96 69 1998,24
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Dovily mstl., Jono Purvinio g. 7 4400-5357-6838 28,96 4 115,84
Zemaités g., Gargidy mieste 4400-5743-8221 28,96 3514 101765,44
Ketvergiy k., Dovily sen. 4400-6071-2296 28,96 293 8485,28
Pievy g., GargZdai 5599-1012-5018 28,96 250 7240,00
Placio g., Karklés k. 4400-4382-2340 28,96 82 2374,72
Placio g., Karkles k. 4400-4382-2373 28,96 256 7413,76
Truseliy k., Pakalviy g. 4400-6267-4451 28,96 587 16999,52
Karaliaus Mindaugo g., Gargidai 4400-5898-7421 28,96 2476 71704,96
Karaliaus Mindaugo g., Gargzdai 4400-5898-7454 28,96 1513 43816,48
Karaliaus Mindaugo g., Gargédai 4400-6333-5771 28,96 699 20243,04
Sviesos g., Slapilés k. 4400-5131-4688 28,96 217 6284,32
Sviesos g., Slapdilés k. 4400-5131-4699 28,96 216 6255,36
Slyvy g., Girkaliy k. 4400-6439-4670 28,96 672 19461,12
Slyvy g., Girkaliy k. 4400-6439-4690 28,96 696 20156,16
Slywy g., Girkaliy k. 4400-6439-4703 28,96 200 5792,00
Dziky g., Drevernos k. 4400-6426-6046 28,96 179 5183,84
Dziaky g., Drevernos k. 4400-6426-6035 28,96 362 10483,52
Pavasario g., Ginduliy k. 4400-6213-0296 28,96 210 6081,60
Pavasario g., Ginduliy k. 4400-6213-5300 28,96 270 7819,20
Tylos ., Dovily mstl. 4400-6482-1069 28,96 1358 39327,68
Nuoteky $alinimo tinklai — buitiniy nuoteky tinklai, Tylos

g., Dovily mstl. 4400-6482-1103 28,96 639 18505,44
Nuoteky Zalinimo tinklai — sléginiai nuoteky tinklai, Tylos

g., Dovily mstl. 4400-6482-1125 28,96 722 20809,12
Kalnuvény k. 4400-6597-4808 28,96 553 16014,88
Klaipédos g., Priekulé 4400-6573-3368 28,96 80 2316,80

Vertintojas nurodo, kad i$vada dél turto vertés yra parengta nesant gin€ui dél turto vertés nustatymo tarp uZsakovo ir turto

arba verslo vertinimao jmonés ar kity asmenuy.

Turto vertintojas:

Turto vertintojo asistentas:

Fasirasyta el.parasu

pasirasyta el.parasu
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Priedas 1



Elekfroninio dokumento nuorasas

Turto ir verslo vertinimo metodikos
priedas

InZineriniai tinklai (pagal sqrasq)
(vertinamo objekto pavadinimas)
APZIUROS AKTAS

2025 m. spalio 24 d. Nr. 25/1175 NT
(data)
Klaipédos r.

{apZiGros akto sudarymo vieta)

ApZilros vieta Klaipédos r. (pagal sqrasg)
Apiilros data: 2025 m. spalio 24 d.
Apiilros atlikimo (pradZios) laikas 08 val. 00 min.
Vertinamo objekto vietos {gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turtg):

oo e

........... T R PR R R R R R R R R TR R R R R L R R L R N N R R TR RN R R R T L TR TR IR NN R I I

X

x Nurodoma vertinimo ataskaitos tekste.

Vertinamo objekto fiziné biklé apZiGros metu:

Detaliau nurodoma vertinimo ataskaitos tekste.

X XUOCIOO »

6. Ar uZsakovas informavo objekto savininkg Taip Ne
apie objekto apZidrg ir turi objekto savininko

sutikimg dél objekto apiidros (paZymeti) & El

7. Apiiiiroje dalyvavusiy savininko ir {arba) uZsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys (pavadinimas,
teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys):

savininkas/uZsakovas apZitroje nedalyvavo, prieZastys neiinomos, su apZitros aktu susipaZino

——

(parasas) fvertintojo vardas, pavardé)

{parasas) fsavininko/uZsakovo vardas, pavarde)



DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Klaipédos rajono savivaldybés administracija

Dokumento pavadinimas (antrasté)

ApZiuros aktas (Klaipedos r. sav. inZineriniai
tinklai)

Registracija #1

Dokumento registracijos data ir numeris

2025-11-20T14:19:36+02:00, A52-1725

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo

ADOC-V1.0

Parasas #1

Para&o paskirtis

PasiraSymas

Para$g sukdrusio asmens vardas, pavarde ir
pareigos

Agne Kondrotiene, Vyriausiasis specialistas

Paraso sukadrimo data ir laikas

2025-11-21T09:56:13.0000000+02:00

Paraso formatas

Kvalifikuotas elekironinis parasas

Laiko Zymoje nurodytas laikas

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéjg

EID-SK 2016
AS Sertifitseerimiskeskus
EE

Sertifikato galiojimo laikas

2029-01-13T23:59:59+02:00

Parasas #2

ParaSo paskirtis

Pasirasymas

Para8a sukdrusio asmens vardas, pavarde ir
pareigos

Aida Indzele, Skyriaus vedéjas

Parasgo sukdrimo data ir laikas

2025-11-21T10:10:17.0000000+02:00

Paraso formatas

Kvalifikuotas elektroninis parasas

Laiko Zymoje nurodytas laikas

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéjg

EID-SK 2016
AS Sertifitseerimiskeskus
EE

Sertifikato galiojimo laikas

2029-01-13T23:59:59+02:00

Informacija apie bldus, naudotus
metaduomeny vientisumui uztikrinti

Metaduomeny vientisumas uZztikrintas

elektroniniais parasais




Pagrindinio dokumento priedy skaicius

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty
skaidius

Programinés jrangos, kuria naudojantis
sudarytas elektroninis dokumentas,
pavadinimas

Elpako v.20251112.1

Informacija apie elektroninio dokumento ir
elektroninio (-iy) paraso (-y) tikrinima, (tikrinimo
data)

Metaduomuo "Priskirtos bylos (tomo) indeksas
(-ai)" privalo bati elekironiniame dokumente ir
kiekviename pasikartojan€iame teviniame
elemente, 2025-11-30 21:09:58
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Priedas 4



Apvalinta Apvalinta
% 5 _ |Apvalintas Blaidy [kaZy} Apvalintas pajamy
Objekto unikalus 1 akcijos nominali matadu metodu
Eil nr. Objektoadresas % akeljy skaifius, Dalis akeljy ska s, |
kodas verté, EUR nustatyta | nustatyta
vnt. & vnt. 4
rinkos verte rinkos verté
be PV, EUR be PV, EUR
1|Slapéiles k., Klaipedos r., Zaibo . 3 4400-£295-2107 28,96 171 0,003096256 146 422816
2|Slapilés k., Klaipédos r. 4400-6295-2118 2896 185 5 0.00334975 158 457568
3[Saulaialiy k., Daupany-kvietiniy seniln ja 4400-2151-7030 18,96 189 547344 0003422177 161 4662 56
4 |Saulaioliy k., Daupary-Kvietiniy senidn ja 4400-2151-7051 2896 209 605264 0003784312 178 5154 88
5| Trudeliy k., IMislavos g Sendvario sen., 4400-5928-3580 28,96 336 11458,16| 0007170276 338 578848
6| Trusely k., Mielavos g.. Sendvario sen 4400-5828 3578 26,96 683 1977968) 0012366915 582 1685472
7|Upeliog., Jaky k., Sendvariasen. 4400-4510-6703 25,96 529 2690384 0016821178 792 2293632
8|Upelio g Jaky k., Sendvario sen 4400-4510-6725 18,96 412 1192152| 0,007452984 351 10164 96
G| Upeliog., Jaky k. 440C-4510-7755 28,96 573 16565,12| 0010357065 488 1413248
10| Aukstkientiy K., Sendvario sen. 4400 6375-5538 28,96 346 10020,16| 0,006264938 205 854320
11| Zukitkiemiy k., Sendvario sen. 4400-6375 5602 28,96 78 225:,88] 0001412327 67 194032
12 Ragupés g, Tuseliy k. 4400 63247278 28,96 41 0,000760484 36 104256
13 |Ragupés g, Trudeliy k. 4400-6324-728% 28396 10 0,iK0181068 ) 260,64
14 | Ragupes g, Trudelig k. 4400-6258 2386 28,96 106 0,001919316 90, 260640
15 |Ragupés g, Truseliy k. 140062683410 2896, 2230 645808 0040378064 1901 55052 96
16 |Rapupes g, Trudely k. 44006268 3431 2896 2266 6562326 0041029912 1932 55950,72
17 |SautaZuliy k. 4400-3008-7339 2896 912 26411,52| 0016513363 778 2253088
18 [Saulaiuliy k. 4 28,96 524, 15175,04]  0,000487941 447 1294512
19|Saulazoliy k. 4400-4532-8372 28,96 230 83984 000525096 247 715312
20| itvary 5., Kvietiniy k. 4400-5166-8412 28,96 591 17115.36| 0010701034 504 14595 84
21 Aitvary g. Kviztiniu k. 4400-5166-8434 28,396 938 27164,48] 0016984138 800 2316800
22| Aivary g., Kvietiniy k 4400-5203-9831 78,96 590 1/086,4] 0010682987 503 14566 88
23| Aitvary g Kviztiniy k. 4400-5203-9842 28,36 1851 53604,95| 0,033515608 1578 4569888
24| Alvany ., Kvietiniy k. 4400-5664-1033 28,96 598 17318,058| 0010827841 510 14769 60
26 | Aitvary g. Kvietinig k. 44D0-5664-1022 2836 972 2814912 0017599768 829
26| IViokyklos 2., Karkle 4400-6431-7582 18,36 1334 67532,60] 0041261172 1590
27| Wokyklos ., Karklé 4400-6431-7624 28,96 2206 53885,76] 0,035943307 1881 5457376
28| Klauso [/alino ¢., Klausmylig vs. 4400-6216-3248 28,96 ap7 26256,72] 0,016422829 773 2238608
28 Klayso [Malking g, Klausmvliy vs. 4400-6216-3281 28,96 5050 1465376| 0091620193 4314 12493344
30| Klausa [Maldnag g., Klausmyliy vs. A400-6216-3274 2896 3 2114,08] 0001321793 62 173552
31| Karalky ., Trudeliyk. 4400-5675-0550 218,36 2616 75817,28] 0,047403491 2232 C4638,72
37 | Karalinkiy k. 4400-5745-2796 2896 29 1242384 0007767799 166 10599 36
33| KaraliSkiy ., Truseliyk. 4400-5745-2809 28,96 423 12250.08| 0.007659158 361 10454 56
34 |Karalik iy takas, Truseliy k. 4400-5675-0571 28,96 3291 95307,36] 0059589339 2806 8126176
35 |KaraliSky g., Trudeliylk. 4400-5745-2820 18,96 543 15725,28] 0,009831369 463 1340848
36 |Karalisk y g., Truszliyk. 4400-5745-2830 2896 535 154936 0009687119 456 1320576
37 |Karaligk u g., Trusaliyk 4400-5745-2841 28,96 484 1401664 0,008763671 413 11960 48
38 | Kursiy g, Dituvos k. 1400-6432-6057 2836 52 3664,32] 0001665822 78 215558
39| Trapeny g., Wazuniky k. 803 2836 G8E 0,012475556 587 16999 52
40| Rugiageliy 8., IV azarigkiy k. 4400 €356-0276 2896 330 0007061635 333 964365
41|Pusy skg. Gargidy m. 4400-5752-9651 2896 152 0002933205 123 399648
42 |Jaky k. L400-4028-6984 2896 B1 0001466647 69 199824
43 | Dovily msti., Jono Purvinia g. 7 440U-5357-6B3E IB96 5 5,05336E-05 4 11554
44| Zemaites g., Gargddy micste 4400-5743-8221 28,96 121 119344,1G6| 0074617957 3514 10176544
45 |Ketvergiy k., Dovily sen. 4400-£071-2296 28,96 9953,24 ] 0006228725 293 B4ES 28
46 |Pievu g., Garpzda 5539-1012-5018 28,96 848528 000530528 250 724000
47 [Placio g., Karklés | 4400-4387-2340 2896 3780,16] 00017358249 82 237472
48 [Placio g., Karklés k. 4400-4382-3373 3896 8685| 0,005432027 256 741376
49 | Truseliy k., Pakalviy 2. -626 2896 19924,48| 0012457449 587 1699952
50| Karaliaus Mindaugo a., Garz idai 44005898 7421 28,96 54099,84| 0052582024 2476 71704 96
51| Karaliaus Mindaugo g., Gargidai 4400-SHOB-7454 28,96 51375,04| 0032121388 1513 AIB1G AR
57| Karaliaus Mindaugo 2., Gargidai 4400-6332-5771 26,95 23747,2] 0014847541 599 2024304
53[Sviesas g, Slapiilas k. AA0U-5131-4638 2886 7355 841 004599116 211 628437
54 [Sviesos g., Slapsiles k. 4400-5131-4659 28,36 732658 000455101 216 615536
55| Shywyg., Girkaliy k. L400-6439-4670 2896 2382048] 0,014268125 672 1946112
56| Shyvy g., Girkaliy k. 4400-6439-4630 1896 23631,36| 0014775114 696 20156,16
57|Slyvug., Girkaliy k. 4400-8435-4703 2896 6805,6] 0004255088, 200 579200
58| D Drevemos k. 28,96 60816| 0003802419 179 5183 84
20ky g.. Drevemos k. 4400-£426-6035 2896 12308] 0.007695372 362 1048352
60| Pavasaria g, Ginduliy k. 4400-6212-0296 2896 7124,16] 004454262 210 BUBL 60
61| Pavasario g.. Ginduliy k. 4400-6213-5300 2896 9180,32| 0005739842 270 7819.20
62| Tylos z., Dovily mstl. 4400-6482-105% 28,95 46133.28) 0028844065 1358 3932768
53| Nuoteky salinimo tinklai — buitiniy nuoteky tinklai, Tylos ., Covily msti, 4400-6482-1103 2896 21691,04| 0013561961 539 18505 44
54| Huoteky Salinimu tinklai - sléginiai nuolsky tinklai, Tylos g., Dov iy mstl. 4400-6482-1125 28,96 24529,12] 0015336424 722 20304,12
65 | Kalnuveny k. 4400-6597-4808 28596 1873504 0,011751286 553 16014 88
&6 | Klaipedos g., Priekule 4400-657 2896 372224 80| 2316 80
viso: 55228] 1599402,88 47090 1363726,40




