Zemés sklypo (kad. Nr.5523/0002:984) Ginduliy k., Sendvario sen., Klaipédos rajone detalusis planas
AISKINAMASIS RASTAS

BENDRI DUOMENYS

Planuojama teritorija: zemés sklypo (kad. Nr.5523/0002:984) Ginduliy k., Sendvario sen., Klaipédos rajone.
Plotas: 0,1114 ha.

Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Klaipédos g. 2,
Gargzdai, Klaipédos rajonas.

Detaliojo plano rengimo iniciatorius: V. P. ir N. P.

Detaliojo plano rengéjas: Vidmantas Cesulis (atestatas Nr. TPV 0026; individualios veiklos vykdymo
pazyméjimas Nr.404813) Kuncy g. 5-47, Klaipéda.

Planavimo pagrindas: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2025-03-12d.
Nr.AV-355.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: Pakeisti zemés sklypo (kad. Nr. 5523/0002:984) Ginduliy k., Sendvario
sen., Klaipédos r. sav. detalyjj plang, numatantj koreguoti detaliojo plano (reg. Nr.T00064540) sprendinius,
(planavimo tikslai - nekei¢iant Zemés naudojimo paskirties, detaliuoju planu suformuotam zemés sklypui,
detaliajame plane pazymétam Nr. 20, pakeisti naudojimo buda i§ bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos,
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus).

2. ESAMA SITUACIJA

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti naudota: zemés sklypo nekilnojamojo turto
registro centrinio duomeny banko israsas, Zzemés sklypo planas, informacija i§ V] Registry centro,
informacija i$ Regiony geoinformacinés aplinkos (REGIA), informacija i§ Klaipédos rajono savivaldybés
Teritorijy planavimo dokumenty bazés, topografinis planas

2.1Informacija apie planuojamg zemes sklypa :

1. | Zemés sklypo adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Ginduliy k.

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5523/0002:974

3. | Zemés sklypo plotas 0,1114ha

4. | Zemés sklypo naudojimo paskirtis | Kita

5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos Klaipédos r. sav., Sendvario
sen., Ginduliy k.

6. | Zemés sklypo savininkas Fiziniai asmenys.

7. | Teritorijos, kurioje taikomos SZNS, | Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 7

nejregistruotos NTR skirsnis) - 0,0914ha; pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés

apsaugos juostos (VI skyrius, 8 skirsnis) -0,0083ha;
melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos
(VI skyrius, 2 skirsnis) - 0,0914ha;

8. | Matavimo tipas Zemes sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

9. | Servitutai Néra.

2.2.Planuojamam Zemés sklypui taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai
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Planuojamai teritorijai taikomi bendrieji planai

Nr.

Pavadinimas

Registravimo data

100095326

Klaipédos r. sav. teritorijos bendrojo plano sprendiniy koregavimas

2025-02-01

Planuojamai teritorijai taikomi specialieji planai

Ypatingos valstybinés svarbos elektros energijos sis-
temos sinchronizacijos projekto "330 kV elektros per-
davimo linjjos Darbénai-Biténai statyba" inzinerinés
infrastruktiiros vystymo planas

Nr. Pavadinimas Registravimo data
T00061515 (003553001842) | Z. skl. (kad.Nr. 5523/0003:64; 5523/0003:423,; 2008-08-28
5523/0003:367)
T00031720 (003553000393) | Ginduliy gyvenvietés plétimo projektas 1993-12-31
T00030249 (003553001576) | Fabilita UAB z. skl. (kad. Nr.5523/003:79; 2007-12-27
(kad.Nr.5523/0003:79; 5523/0003:79; 93; :69; :117 ir
kt.) Ginduliy k. ,DSP (z. skl. pask .keit.
T00064540 (003553004931) | Z. sklp. (kad. Nr.5523/0002:395; 219) 2013-08-13
T00063609 (003553003176) | Savas kiemas UAB 7. skl. (kad.Nr.5523/0 002:251) 2011-02-19
Ginduliy k., DSP (z. skl. pask. keit. jkt., pad. 1 6 gyv.
terit. skl., 2 skl. infr. terit. ir 1 skl. bendr. naud. terit.)
T00053858 (200212000014) | "Nordbalt" jungties statybos Klaipédos apskrityje 2012-05-17
specialusis planas
100082739 Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema 2018-11-30
T00072150 Magistralinio dujotiekio Klaipéda-Kursénai 2014-07-09
specialusis planas
T00079357 Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky 2016-11-09
tvarkymo specialusis planas
T00063472 (003552000658) Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky 2005-07-07
iSdéstymo Zemétvarkos schema
T00052656 (100002000312) | Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiros paveldo 2009-07-21
tinkly schema
T00029543 (003552001420) Klaipédos r. sav. terit. dalies, apim. Slengiy, Maziiris- 2007-09-27
kiy, TruSeliy, Ginduliy k. ir gret. terit. vietoviy,
komunikaciniy koridoriy ir inZiner. infrastr. spec. pl.
T00088096 Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir 2022-09-06
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros planas
T00053024 (100002000364) | 330kV elektros perdavimo oro linijos Klaipéda- Telgiai | 2010-07-08
statybos specialusis planas
T00063691 (003552004225) Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky 2011-12-22
tvarkymo infrastruktiiros plétros planas SP
T00064367 (003552004237) | Klaipédos aps. Klaipédos r. Sendvario sen. Ginduliy 2011-12-16
kadastro vietovés zemés reformos zem. projektas
100077612 Klaipédos raj. dviraciy trasy specialusis planas 2015-12-17
100074907 Spec. susisiekimo komunikacijy, reikalingy sunkias- 2015-02-06
voriams ir didziagabari¢iams bei kitiems kroviniams
vezti naujos atomings elektrinéms statybai, planas
T00053854 (100002000429) | 110 kv elektros oro linijos "Klaipéda-Marios 3 staty- | 2011-12-02
bos Klaipédos apskrityje specialusis planas
T00086250 2021-05-24
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Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos 2011-02-24 sprendimu Nr. T11-111 ,,Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
patvirtinimo® (2020-08-20 Nr. T11-333 redakcija) sprendiniais, Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2025-
01-30 sprendimag Nr. T11-34 ,,Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiiros
patvirtinimo®. teritorija patenka j vidutinio uZstatymo intensyvumo zona (U _GG_V_F) (teritorijos tvarkymo
zona Nr. 27), kurioje numatoma kitos paskirties zemé, naudojimo budai (G2,G1, K, V, R, B, 12, E),

Vadovautis Bendrojo plano sprendiniais, Zemés sklypy urbanizuojamose teritorijose, neapriipintose
centralizuotais inZineriniais tinklais, minimaliy dydziy gyvenamajai statybai nuostatos: 10 ary — vidutinio
uzstatymo intensyvumo zonoje, didziausias leistinas pastaty aukstis — 20m., didziausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas — 0.8, jgyvendinimo prioritetas-1 (Ziaréti istrauka i§ Klaipédos rajono bendrojo
plano sprendiniy, Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty koregacijos brézinio).

i S

Planuojamas

- zemes sklypas

Gindu iKY

23. Ekstensyvaus uzstatymo zona G1,K,V,R,B,I12,E N, * KT 12 0,2 2
Miskuy ir miskingy teritorijy zona i M -
24, Pramones ir sandéliavimo zona P, 11,12,K,B,E,N KT 30 2,5 2
Misku ir miskingy teritorijy zona cbadld M - -
25. [ Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona G2,G1,K V,R,B,I12,E, ** KT 16 .8 2
Misku ir miskingy teritorijy zona ekik M
Vandeny zona H1, H2, H3, H4 H - - -
26. - Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona G2,G1,K, V,R,B,I2,E, ** KT 20 0,8* 1
Vandeny zona H1, H2, H3, H4 H - - -
27. I Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona G2,G1,K V,R,B,I2,E,N, - KT 20 08" 1
MaZo uZstatymo intensyvumo zona G1,K,V,R,B,I12,E,N, ~ KT 16 04* 2
Ekstensyvaus uzstatymo zona G1,K. V,R,B,12,E,N, ** KT 12 0.2 2
Pramones ir sandéliavimo zona P,11,12,K . B,E KT 30 25 2
Miskuy ir miskingy teritorijy zona BRE® SR M, KT - - -
Zemes akio teritorijy zona Z4: 73 12.™* Z KT - ),8 -
Vandeny zona H1, H2, H3, H4 H - - -
28. Misky ir miskingy teritoriju zona SRR SR M, KT - - -
Zemes tkio teritorijy zona Z4,7Z3,R,12,N,B,R, ** Z, KT 12 0,05; 0.8
Vandeny zona H1, H2, H3, H4 H = = =
29. Ekstensyvaus uzstatymo zona G1,K,V,R,B, 12,E, ** KT 12 02* 2
Misky ir miskingy teritorijy zona WAR M - - -
30. Ekstensyvaus uzstatymo zona G1,K,V,R,B,I2,E,N, ** KT 12 0,2* 2
Misku ir miskingy teritorijy zona SEEEIN M, KT - - -
31. Misku ir miskingy teritorijy zona | M, KT - -
Zemes Ukio teritorijy zona Z4,73,12, B, Z, KT 12 0,05; 0,8
32. Misku ir miskingy teritorijy zona ol M - - -
Zemes Tkio teritorijy zona Z24,23,12,B, *** Z, KT 12 0,05; 0,8 -
33. Misku ir miskingy teritorijy zona ki M - -
Zemes okio teritorijy zona 24,73,12,B, *** Z KT 12 0,05; 0,8*** -
34. I vidutinio uzstatvmo intensvwumo zona G2.G1.K.V.R.B.I12.E.** KT 20 0.8* 1

Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiiros patvirtintos 2025-01-30 sprendimu Nr. T11-34
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Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano Susisiekimo sistemos ir inzinerinés
infrastruktairos brézinj (2pav.) planuojama teritorija patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo zona.
Planuojamos teritorijos inzinerinés infrastruktaros plétojimas smulkiau yra apibréztas Klaipédos rajono
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialiajame plane.
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Istrauka is Klaipedos rajono bendrojo plano koregavimo sprendiniy.

Teritorijos inzinerines infrastruktizros brézinys

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano gyvenamyjy vietoviy tinklo ir socialinés uzstatymo
infrastrukttros brézinio sprendiniais, planuojamos teritorijos patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo zong.
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Pagal Bendrojo plano Gamtinio krastovaizdzio, biologinés jvairovés, gamtos ir kultiiros paveldo brézinj,
pertvarkoma teritorija patenka j uzstatytas ir uzstatomas teritorijas. | gamtinio karkaso teritorijas nepatenka
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Pagal Bendrojo plano rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo brézinj, pertvarkoma
teritorija patenka j teritorija, kur resursiniy arealy bendrasis rekreacinis potencialas mazas.

Specialiyjy plany. VVadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky isdéstymo Zemétvarkos
schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos WVyriausybés 2012-12-05 nutarimu Nr.1490 Dél Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1997m. spalio 23d. Nutarimo Nr.1154 “Dél valstybinés reik§més misky ploty
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Zemés sklypo (kad. Nr.5523/0002:984) Ginduliy k., Sendvario sen., Klaipédos rajone detalusis planas
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patvirtinimo” pakeitimo, 14 priedu, planuojama teritorija nepatenka j valstybinés reikSmés misky plotus.
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Istrauka is Klaipedos rajono savivaldybés teritorijos misky isdestymo Zemétvarkos schemos

Pagal Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano,
reg. Nr.TO0088096, patvirtinto 2022-09-6 sprendimu Nr.T11-781 planuojama teritorija patenka j vie$ojo
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija 1 Tinkly vystoma zona (Ziaréti istrauka is
Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimas).
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IStrauka is Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimas

Vadovaujantis Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema planuojamame sklype bei
greta jo néra kultaros paveldo objekty.
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Istrauka is Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schemos
Rengiant projekta jvertinti rengiamg Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy,
Maziriskiy, Truseliy, Ginduliy k. ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inzinerinés
infrastruktaros specialiojo plano keitima (reg. Nr. TPDRIS sistemoje S-VT-55-20-318):
IStrauka is pagrindinio brézinio
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Istrauka is pagrindinio susisiekimo brezinio
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Salia planuojamos teritorijos yra numatyta gatvé D kategorijos, kur RL-12 ir daryty jtaka $io projekto

sprendiniams néra.

zinerinés infrastruktaros, vanduo, nuotekos, brézinio
erifies in : thesal s
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Salia planuojamos teritorijos yra parodyti esami inzineriniai tinklai.
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Istrauka i§ misko pavertimo kitomis naudmenomis schema
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Planuojama teritorija j misky plotus nepatenka
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I$trauka i§ zemes poémio brézinio
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Planuojama teritorija nepatenka j visuomenés poreikiams paimamos Zemés plotus.

Vadovaujantis Magistralinio dujotiekio Klaipéda-Kursénai specialiojo plano sprendiniais
planuojamas zemés sklypas nepatenka j esamo magistralinio dujotiekio vietovés klasés vieneto ribos 200m
zong, ir j esamo magistralinio dujotiekio projektinés dokumentacijos derinimo zong (350m) (zitréti Istrauka is
Magistralinio dujotiekio Klaipeda-Kursenai specialiojo plano).

Istrauka is Magistralinio dujotiekio Klaipeda-Kursénai specialiojo plano
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Vadovaujantis Dviraciy trasy specialiojo plano sprendiniais netoli nuo planuojamos teritorijos kitame krante
uz Véziy upelio numatytadeaclq trasa SR109 (Z1uret1 iStrauka 18 Dviraciy trasy specialiojo plano).
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Istrauka 1§ Dviraciy trasy specialiojo plano
Vadovaujantis 330kV elektros perdavimo oro linijjos Klaipéda-TelSiai statybos specialiojo plano
sprendiniais planuojamas zemés sklypas nepatenka j esamo 330kV elektros perdavimo oro linijos zong (zitiréti
iStrauka i§ 330kV elektros perdavimo oro linijos Klaipéda-TelSiai statybos specialiojo plano).

330 KV ELEK E[;OS PERDAVIMO ORO LINIJOS KLAIPEDA - TELSIAI SPECIALUSIS PLANAS
SPRENDINIY BREZINYS.SERVITUTO NUSTATYMO SCHEMA
KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBE

[T Ty r—

Istrauka is 330KV elektros perdavimo oro linijos Klaipéda-TelSiai statybos specialiojo plano

Vadovaujantis ypatingos valstybinés svarbos elektros energetikos sistemos sinchronizacijos projekto
"330kV elektros perdavimo linijos Darbénai-Biténai statyba" inZinerinés infrastruktiiros vystymo plano
sprendiniais planuojamas Zemés sklypas nepatenka j esamo 330kV elektros perdavimo linijos zong (Zidir.
iStrauka i§ "330kV elektros perdavimo linijos Darbénai-Biténai statyba" inzinerinés infrastrukttros
vystymo planas).
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Zemés sklypo (kad. Nr.5523/0002:984) Ginduliy k., Sendvario sen., Klaipédos rajone detalusis planas
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SUTARTINIAI ZENKLAT
Planuojamos EPL Darbénai - Biténal trasa
Planuojemos EPL Darbénai - Biténal trasos adis esamoje elektros tinkly apsaugos zonoje
Planuojamos EPL Darbéni - Biténa trasos ais naujose teritorijose
I planuojamos EPL Darbénai - Biténai apsaugos zona (esamoje elektros tinkly apsaugos zonoje
I ! Planuojamos EPL Darbénai - Biténai apsaugos zona ir servitutas (naujai nustatomas)
ribos.
s, eniunijy ribos
[ savivaldybiy ribos
Transformatorinés pastotés
T vansformetorings pastotés
T esama 110 KV EPL
" esama 330 kV EPL
T Valstybings reikémés kellal
Vietines relkmes ir kit keliai
Gelefinkelia
Magistraliniai dujotiekiai
witiros paveldas
777 pavesco objextas
Apsauges zona
LR ir ES saugomos terioriios

= — 4 Rezenvatai
Draustiniai
SN NATURA 2000 (PAST)

77777, NATURA 2000 (BAST) vaizdzid /(ﬁ\‘_ X/ ¥/ /3

Y

Istrauka is "330kV elektros perdavimo linijos Darbénai-Biténai statyba" inZinerinés infrastruktiros vystymo plano

Vadovaujanti 110kV elektros oro linijos "Klaipéda-Marios3" statybos Klaipédos apskrities specialiojo
plano sprendiniais planuojamas zemés sklypas nepatenka j esamo 110kV elektros perdavimo oro linijos
zong (zitr iStrauka i§ 110kV elektros oro linijos "Klaipéda-Marios 3" statybos specialiojo plano).
IS R R VIATDS o
\’ 2 o A ¥ 5

s ol
& o e
% o )

Istrauka is 110kV elektros oro linijos "Klaipéda-Marios 3" statybos specialiojo plano

Vadovaujantis pagal "Specialiojo susisickimo komunikacijy, reikalingy sunkiasvoriams

ir

didZiagabari¢iams bei kitiems kroviniams vezti naujos atominés elektrinés statybai, plano sprendinius
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planuojamas zemés sklypas nepatenka j susisiekimo komunikacijy trasa.

ai
A Y
Pralaida per Baukéte (19,4 km) 5_glovig, : 7
\ | < 2 | -
VHI7 \ N 2 b s
- ) 48 N\ B : T 3
Posakis | desing (0.2 km) | ia | Posikis j desine (19,4
vy 3 . 1‘ - |
S ) o - 2\ / + 45 Pervaza Klaipedoje Tilzes gatveje (9,6 km)
Posikis j desine (13,0 km) ’ : )Y v : . ]
B SENY ; = Poskis | kaire (11,3 km) i sgm
2 o ; - % < : = N >
A e Naujas kelias Sidmantuose |
y” < el
Ziediné sankryza (8,8 km) [ A i = Z
s 1 9 S5 Pozemine pesciyjy peréja (6,8 km)
] 3 e ; : o
vd . 58
S ’ N / 7 I
b ; X el NS TSEL ]
} & . y, RS VA g

Istrauka is Specialiojo susisiekimo komunikacijy, reikalingy sunkiasvoriams ir didZiagabari¢iams bei kitiems kroviniams vezti
naujos atominés elektrinés statybai, plano

Vadovaujantis Klaipédos aps. Klaipédos r. Sendvario sen. Ginduliy kadastro vietovés Zzemés reformos
zem. projekto sprendiniais, greta planuojamos teritorijos buvo numatytas Zalioji gatvés tesinys.
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AISKINAMASIS RASTAS

Istrauka is Klaipédos aps. Klaipédos r. Sendvario sen. Ginduliy kadastro vietovés Zemés reformos Zem. projekt0

Detaliyjy plany. Vadovaujantis z. skl. (kad.Nr.5523/0002:395, 219) Ginduliy kaime DSP (zemés sklypo
paskirties keitimas - padalinimas), dokumento registro numeris: 003553004931; dokumento registravimo
data: 2013-08-13 sprendiniais nustatyti buvo pakeista pagrindiné tiksliné zemés paskirtis j 17 sklypy |
vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, 2 sklypai j bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir

kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos ir vienas sklypas - inzinerinés infrastruktiiros teritorijos.

R4

2

|
Il

IStrauka is z. ski. (kad.Nr. .Nr.5523/0002:395, 219) Ginduliy kaime DSP

Vadovaujantis Lietuvos Geologijos tarnybos duomenimis nagriné¢jama teritorija nepatenka j pozeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zony teritorijas apribojimus, todél néra tikslinga taikyti Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo, 106 straipsnio nuostaty (VI skyrius, XI skirsnis) apribojimus

(pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony).

Ziaréti Geologijos Tarnybos interneto svetaingje (https:/lgt.Irv.It/epaslaugos/).

LIETUVOS o B ” -
GEOLOGIJOS tes su VAZ ribomis

TARNYBA

6122

6135

SLENGIAI

Klemiske 11

Martinai

Ginduliai

Klemidke | A
17 Lelial

Kiausmyfial

=E]

| paslaugy sar:
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AISKINAMASIS RASTAS

2.3.Nagrinéjamos teritorijos apibreéztis, analizé

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 8 dalimi nustatoma (numatomy sprendiniy
itaka patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apibrézt;.

NAGRINEJAMOS TERITORIJOS SCHEMA

Nagrinéjama teritorija (pagal
LR Teritorijy planavimo
jstatyma atitinkanti kvartalo savoka,
apribota Svajy g., Malino g., Zalioji g.)

| Detaliuoju planu planuojama teritorija |

Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos schema

Atlikta teritorijoje galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty (detaliyjy plany, zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty) analizé, rodo, kad greta planuojamos teritorijos gretimoje aplinkoje numatoma
gyvenamoji statyba.
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2 & 2
Istrauka is Klaipedos rajono teritorijy planavimo dokumensy bazés Zemélapio

Inzineriné infrastruktiiza. Planuojamas zemés sklypas yra greta esamos Zalioji gatves. Vidings
kvartalo gatvés vystomos.

Istrauka is Klaipedos rajono keliy zemeélapio

Gretimas susiformaves uzstatymas, zemés naudojimo bidai. Artimiausioje planuojamai teritorijai aplinkoje
yra esamas vienbutis dvibutis uzstatymas. Kvartalas pakankamai naujas, ekstensyviai uzstatytas.
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Zemés sklypo (kad. Nr.5523/0002:984) Ginduliy k., Sendvario sen., Klaipédos rajone detalusis planas
AISKINAMASIS RASTAS

Wstymo tendencijos . Teritorija yra j vidutinio uzstatymo intensyvumo zong, kurioje galimi Sie Zemés naudoji-
mo budai (G2,G1, K, V, R, B, 12, E), didziausias leistinas pastaty aukstis — 20m., didziausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas — 0.8.

3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Zemés sklypas, kurio kad. Nr.5523/0002:984, esantis adresu Giduliy k., Sendvario sen., Klaipedos
r. sav., yra kei¢iamas naudojimo biidas i§ bendro naudojimo (miety, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos j vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos zemés sklypa:
3.1 Informacija apie kei¢iama Zemés sklypo naudojimo biida

Zemeés sklypo adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Ginduliy k.
Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5523/0002:974

Zemés sklypo plotas 0,1114ha

Zemés sklypo naudojimo paskirtis Kita

Zemeés sklypo naudojimo biidas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

Zemés sklypo savininkas

Fiziniai asmenys.

N~ IWIN

Specialiosios  Zemes
salygos, plotas (ha)

naudojimo

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 7
skirsnis) - 0,0914ha; pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos (VI skyrius, 8 skirsnis) -0,0083ha;

skyrius, 2 skirsnis) - 0,0914ha; vandens tiekimo ir nuoteky,

pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(11 skyrius,10 skirsnis) - 0,0092;

melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI

8. | Matavimo tipas

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

9. | Servitutali

Néra.

3.2 Teritorijos naudojimo reglamentai nustatomi sklypui

Teritorijos (jos dalies) Nr. 1

Sklypo (jo dalies) adresas Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Ginduliy k.
Sklypo (jo dalies) plotas 0,1114ha

Zemés sklypo naudojimo paskirtis Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

Statiniy auksty skaiéius (nuo - iKi)

1-2

Uzstatymo tankumas (proc.) 28

Statiniy aukstis m 8,5

UzZstatymo intensyvumas 0,4

Priklausomuyjy teritorijy dalys, 25

zeldyny ir Zeldiniy

Servitutai Servitutas kodu 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti

pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), kurio
plotas sudaro 92m?.

Kelio servitutas kodu 115 - teise vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku sklype 5523/0002:983
(vieSpataujanti servitutas)

3.3 Statybos zona, statybos riba, uzstatymo tipas
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Statybos zona ir statybos riba nustatoma vadovaujantis STR1.07.01:2010 ,,Statybg leidziantys dokumentai“.
3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turinCio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skaiciuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali buti didesni skaip 8,5 m.
Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buiti didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam
papildomam virs 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Zemés sklypo riba Siaurés-ryty puséje ribojasi su Véziy upeliy, jo ilgis 3,6 km ir vadovautis Pavirsiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2001m. lapkri¢io 7d. jsakymu Nr.540 ,, D¢l PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*, remianti Apraso
preambulés 2.2 papunk¢io nuostatomis, pavirSinio vandens telkinio apsaugos zonos ir pakrantés apsaugo
juostos negali biiti koreguojamos ar tikslinamos ir turi bati palickamos tokios pat, kaip patvirtintuose
teritorijy planavimo dokumentuose ir (ar) zemés valdos projektuose arba statiniy projektuose, kai
iSduotas statybg leidziantis dokumentas, kol teisés akty nustatyta tvarka néra patvirtintas zemelapis ir
(ar) schema, kuriuose nustatomos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pavirSiniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juostos. Tai pagal pirminj zemés sklypy 5523/0002:395, 219 Ginduliy k. detaliojo
plano patvirtinto 2013-08-13m. Klaipédos raj. savivaldybes dierktoriaus jsakyma Nr.AV-1397, pavirsinio
vandens telkinio apsaugos zonos (100m) ir pakrantés apsaugo juostos (2m) palickamos tokios pat, kol teisés
akty nustatyta tvarka néra patvirtintas Zemélapis ir (ar) schema, kuriuose nustatomos pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zonos ir pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (Zidr. Priedas -1).

Tai zemés sklypo statybos riba Siaurés-ryty puséje yra nuo 7,96 iki 8,15m.
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Uzstatymo tipas:
Sklype Nr.1. Sodybinis uzstatymas (su).
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Urbanistinis integralumas ir funkciniai-kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis:
Planuojamos teritorijos gretimybése vyrauja gyvenamosios teritorijos, architektiirinéje aplinkoje tradicinés

Lietuvoje apdailos medziagas: plytos, klinkeris, tinkas, medis, stiklas. Detaliojo plano sprendiniai neturés
neigiamos ijtakos aplinkiniy teritorijy funkciniams ir kompoziciniams rySiams, nes kaip ir gretimybése—
formuojamuose zemés sklypuose vidutinis uzstatymo tankumas bei ta pati vyraujanti tikiné veikla.

Sprendiniy atitikimas Klaipédos rajono savivaldybés 2025m. balandZio 24d. sprendimu Nr.T11- 171 ,,Dél
architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje gairiy
patvirtinimo* patvirtintai metodikai:

Planuojami sprendiniai atitinka darnaus vystymosi principus—planuojama teritorija yra urbanizuojamoje
teritorijoje, Ginduliy kaime. Vietovés lygmenyje yra suplanuota inzineriné, susisiekimo sistema. Naujos
gatvés rengiamu projektu neplanuojamos, islaikoma esama, suplanuota susisiekimo sistema, esamas gatviy
tinklas yra iSvystytas, pagrindinés gatvés nesibaigia akligatviais. Projekto sprendiniai dera prie esamos
urbanistinés strukttiros, nes teritorija yra uzstatyta, vyrauja Kitos paskirties vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy
namy teritorijy sklypai. Pats sklypas nekuria urbanistiniy erdviy, nes projektu neplanuojamas didelis kvartalas,
o tik vienas sklypas.

Urbanistiniai ir architektariniai reikalavimai pastatams:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkeri, tinka, medj,
stikla;
e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

3.4 Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas

Detaliuoju planu formuojamuose zemés sklypuose numatomos vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy
pastaty teritorijos bei komercinés paskirties objekty teritorijos.

Vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® XIlII
skyriaus 30 lentelé automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius bus numatomas, jvertinus planuojamo
pastato naudingg plotg. Projekte numatoma zona automobiliy stovéjimo vietoms jrengti. Konkretus
automobiliy viety skai¢ius nustatomas vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reiksSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® 30 lentele, statinio projekto rengimo metu. Konkretizuojan tautomobiliy viety skai¢iy
ir iSdéstyma bus islaikomi atstumai iki gretimybiy vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reiksmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® 32! lentelé. Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy
saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly.

Prie planuojamy objekty bus uztikrinamas pakankamas transporto priemoniy stovéjimo viety Kiekis
(atsizvelgiant j statybos techninio reglamento STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® X111 skyriaus reikalavimus).

3.5 Susisiekimo komunikacijos, skirstomyjy tinkly iSdéstymas

Susisiekimo komunikacijos. Susisiekimo sistema esama, patekimas j formuojama sklypa i§ Sparmy gatvés
(zitr. "Planuojamos teritorijos susisiekimo schema™), kuri nuosavybés teise priklauso Sparny gatvés
gyventojams.

Pagal ankstesn;j detalyjj plang suprojektuota D2 kategorijos Sparny gatvé, kurios techniniai parametrai: - tai 6
m plocio, dviejy eismo juosty (3m) gatve, skai¢iuojamasis greitis 40km/h, atstumas tarp raudonyjy linijy 12 m.
Privaziavimas iki sklypo teritorijos numatomas i§ vakarinés dalies Zalioji gatvés, kuri jungiasi su Liepy ir
Maliino gatvémis.

Nuovazos plotis j sklypa ne maZzesnis kaip 3,50 m. Automobiliy stovéjimas numatomas planuojamo sklypo
ribose (STR2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai" 30 lentelé¢).

Tinklai. Teritorijoje yra esami elektros tinklai.
Elektros tinklai. ] planuojamg teritorijg, patenkanciy esamy elektros ir dujy tinkly apsaugos zonose,
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naudojimui uztikrinti bus vadovaujamasi LR jstatymu Dél specialiyjy zemés naudojimo salygy, nustatyti
servitutus apsaugos zony ribose (LR Elektros energetikos jstatymas Nr.VI111-1881, 2000-07- 20). Bus islaikomi
vertikalGs ir horizontaliis atstumai nuo veikianéiy Elektros ir Gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR
Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr.1-93).

Esant butinybei bus numatytas trukdanciy statybai veikianciy elektros ir dujy tinkly i$ kélimas (LR
Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr.1-127). Projekto sprendiniai nepazei streCiyjy Saliy teiséty
interesy. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkre¢ius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly bus gautos konkretaus objekto prijungimo salygas.

Telekomunikacijy tinklai. Bus vadovaujamasi Lietuvos Respublikos elektroniniy rysiy jstatymu, elektroniniy
rySiy infrastruktiiros jrengimo, zyméjimo, priezitros ir naudojimo taisyklémis, Telia Lietuva, AB isduotomis
techninémis sglygomis. Bus uztikrinama, kad telekomunikacijy tinklai nepatekty po planuojamais statiniais
bei | gatvés vaziuojamaja dalj. Priesingu atveju bus numatytos esamy telekomunikacijy tinkly ir jrengimy
iSkelimo trasos, ir vietos. Techninio ar darbo projekto ruo$imui bus gautos naujos tinkly prisijungimo sglygos.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Esami ir planuojami pastatai prijungiami prie esamy AB
"Klaipédos vanduo" inzineriniy tinkly - vandentiekio ir buitiniy bei lietaus nuotékos tinkly.

Esama AB "Klaipédos vanduo" siurbliné (su jos apsaugos zona) ir esami AB ,,Klaipédos vanduo*
eksploatuojami buitiniy nuoteky tinklai (su jy apsaugos zonomis), maza dalimi patenkantys i planuojama
teritorija. Todél yra numatomas servitutas kodu 222- teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), kurio plotas sudaro 91m?2.

Melioracija. Planuojama teritorija melioruota, per teritorija nutiesti sausintuvai (drenazo rinktuvy néra).
Pagal MTR1.12.01:2008 melioracijos statiniy techninés priezitros taisykles drenazo rinktuvams nustatoma po
15m j abi puses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius, sodinti
medzius ir krimus. Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su
savivaldybés melioracijos specialistais, statinius galima statyti arciau, bet nemazesniu kaip 5 m atstumu nuo
drenazo rinktuvo.

Numatomas drenazo rinktuvy, patenkanc¢iy j uzstatymo zong, perkélimas, rekonstravimas ar naikinimas,
sprendziama techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos melioracijos jstatymo
5str. 2p., zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir
rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir Kity teisés akty nustatyta tvarka.

Esamos drenazo sistemos gali bati sugadintos dél statyby, todél turi bati sudaryta techniné projektiné
dokumentacija, melioraciné sistema issaugoma arba rekonstruojama i§ statytojy 1ésy, taip pat turi buti
pertvarkomos drenazo sistemos, kad nebaty pazeistas vandens rezimas gretimy savininky zemese.
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Pastaba:statant naujus statinius, inzineriniai tinklai, trukdantys statiniy statybai, turi bati iskelti, spresti
techninio projekto rengimo metu.

3.6 Zeldyny plotai

Vadovaujantis 2007m. gruodzio 21d. jsakymu Nr.D1-694 patvirtinto Atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso (jsakymo pakeitimas
2017m. geguzés 26d. Nr.D1-453) priedu, vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos reglamentuo-
jamas maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto yra 25%.

3.7 Visuomeneés sveikatos rizikos veiksniai

Veikla, kuri bus vykdoma planuojamoije teritorijoje, nepavojinga aplinkai ir krastovaizdziui. Planuojamas
uzstatymas sklype jkomponuojamas j jau esama kvartala, kuriame jau suformuota susisiekimo sistema.
Planuojamos tikinés veiklos teritorija ir artimiausios jos apylinkés nepatenka j saugomas ,,Natura2000,
kultaros paveldo teritorijas ir su jomis nesiriboja.

Oro tarsa neturés reiksmingo poveikio aplinkos oro uzterStumui planuojamos tkinés veiklos vietovéje.
Siekiant gerinti aplinkos kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos poreikius, palaikyti teritorijos
ekologinj stabilumg planuojama tkinés veiklos teritorija apzeldinti vadovaujantis 2007m. gruodzio 21d.
isakymu Nr.D1-694 patvirtinto Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso (jsakymo pakeitimas 2017m. geguzés 26d. Nr.D1-453) priedu.

3.8 Triuk§mo valdymas
Vadovaujantis Keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos parengtais ,,Pagrindiniy keliy strateginiai
triukSmo Zemélapio® duomenimis planuojama teritorija nepatenka j zona, kurioje triukSmo ribiniai dydziai
dienos metu - 50-55 dBA, nakties metu - 40-45.

= eismoinfo.lt Triuk§mo zemélapis pagal L nakties triukSmo rodiklius

Lnakties g
madiad kaip 35

35-39

40 - 44

45 -49

30 -34

55 -59

B0 - 64

65 - 69

70-74

75-79

= 80 -
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Ldvn 2 eismoinfo.lt  Triuk§mo Zemélapis pagal L dienos triuksmo rodiklius
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Planuojamo jeteritorijoje keliy transporto sukeliamas triuksmas nevirsys ribiniy veréiy pagal
HN33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje”.

4.GAISRINE SAUGA
Artimiausia priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija yra adresu Trilapio g. 12, Klaipédai, 96112

nutolusi nuo planuojamos teritorijos per 4,3km (Zr. Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijos
schema).

Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijos schema
ISorés gaisro gesinimas. Galimy gaisry gesinimui numatoma naudotis esamais hidrantais Maliino ir Liepy
gatvese.

Vadovaujantis 2024 - 09-20. Nr. 1-547 /2024 (1.4 E) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM Direktorius Jsakymas "Dél lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisykliy patvirtinimo™ punktu 22. Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5
tiikst. gyventojy, taip pat sodininky bendrijose, kai pastaty iSorés gaisrui gesinti vandens poreikis nevirSija 10
I/s, leidziama: << 22.3. kai néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty ar néra uztikrinamas 1§
gaisrinio hidranto gaunamas minimalus vandens debitas — 10 I/s, vandens tiekimg gaisrui gesinti leidziama ....
kity veikianciy ir tinkamy naudoti gaisriniy hidranty. Atstumas nuo vandens talpyklos ir (arba) vandens
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Saltinio, nuo kito veikiancio ir tinkamo naudoti gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato iSorinio perimetro
tolimiausio tasko turi biti ne didesnis kaip 1 000 m. Sis atstumas skaiCiuojamas automobiliy vaziavimo
keliais, tinkamais gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti.>>

ArcGIS Web Map

2025-09-05 18:47:55 1:3,852

% AB Kiaipedos vanduo® hidrantai — i poreikius

% 2B Kaipedos vanduo® hidrantai - 5 1 poreikiy

% Hidrantai, kuriy priezioros AB ,Klaipédos vanduo" nevykdo

Citations

Istrauka is Klaipédos vanduo It

Privaziavimas. Gaisriné technika prie vandens hidranty privaziuoja per esamas jrengtas gatvesk, kuriy plotis
yral2m, vaziojamoji - 6m plocio . Prie esamo hidranto Maliino gatvéje nutolusio nuo pertvarkomos teritorijos
yra apie 450m. (zitr. I$trauka is Klaipédos vanduo.lt)

Atstumai iki pastaty. VVadovaujantis “Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, planuojami statiniai
atitinks 6 lentel¢je nustatytus minimalius priesgaisrinius atstumus tarp pastaty.

Vadovaujantis  “Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti* (2013-12-
31jsakymasNr.D1-995/1-312) IV. skyriaus 8 punktu, gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.

5. SPRENDINIU IGYVENDINIMO PROGRAMA

Patekimas j sklypa yra naudojantis pilnai jrengta Sparny gatve, kur inzineriniai tinklai ir kelio
vaziuojama danga yra baigti. Bei Sio infrastruktiirinio sklypo (kad. Nr.5523/0002:983) savininkai yra visi
Sparny g. kvartalo gyventojai (pridedama Nekilnojamojo turto registro iSrasas).

Bus rengiamas projektas statyba leidzian¢iam dokumentui Statybos jstatymo nustatyta tvarka gauti.

Isisavinant planuojamg sklypg planavimo iniciatorius privalo privalo:

e nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybés, statybos metu projektuojamuose zemés sklypuose, 0
pabloginus esamy gatviy/keliy bukle, -jas sutvarkyti iki buvusios gatviy/keliy kokybés;

e pries statant naujg pastatg, priestatg ar rekonstruojant esamus pastatus, Zemés sklypo savininkas

jsipareigoja savo lésomis iskelti uzstatymui trukdancius inZinerinius tinklus, nepazeidziant treciyjy
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Saliy interesy.
Pastaba: Planavimo iniciatoriui perleidus teises j Zemés sklypag kitam asmeniui, naujam savininkui
pereina detaliojo plano korektaros projekto sprendiniy jgyvendinimo eiga.

/[é(f S V. Cesulis

Projekto vadovas
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