Pasiflymn teikimo dél teritorijy planavimo proceso
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TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIY JGYVENDINIMO SUTARTIS

2026 m.polendio 2{d_ Nr. As-644
Gargzdai

Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius Jevgenijus Bardauskas
(toliau — planavimo organizatorius), jstaigos kodas: 188773688, adresas — Klaipédos g. 2,
Gargzdai, veikiantis pagal Klaipédos rajono savivaldybés administracijos nuostatus,
patvirtintus 2024-03-28 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-139 ir
I (ioliau — planavimo iniciatorius) (toliau ~ 3alys), susitaré ir sudaré Sig
teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo sutartj (toliau — sutartis).

1. SUTARTIES DALYKAS

1.1. Salys susitaria dél teritorijos: Zemés sklypo (kad. Nr. 5568/0008:23) Vézaidiy
mstl., VézaiCiy sen., Klaipédos r. sav., detaliojo plano, vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumento, (toliau — teritorijy planavimo dokumentas) sprendiniy
jgyvendinimo tvarkos ir sglygy.

2. TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIAMS |GYVENDINTI
REIKALINGA INZINERINE IR (AR) SOCIALINE INFRASTRUKTORA

InZinerinés infrastruktiros sprendiniai. Sklype ir aplinkingje teritorijoje yra visi
pastato veiklai uZtikrinti rekiami inZineriniai tinklai. Esant poreikiui, galimi prisijungimai prie
miestelio inZineriniy tinkly, esanciy gatvése greta sklypo. Konkretiis pastaty inZineriniy
sistemy poreikiai bus Zinomi rengiant projektinius pasitlymus ir techninius projektus pagal
inZinerinius tinklus eksploatuojanéiy institucijy iSduotas technines salygas. Sklypo
pakrastyje (sklype - 1 m atstumu nuo sklypo ribos) numatomas inZineriniy komunikacijy
koridorius, kuriame planuojami iSkelti sklype po galimo uZstatymo zona atsidursiantys
tinklai ar, techninio projekto rengimo metu esant poreikiui, naujai projektuojami inZineriniai
tinklai. Specialiosios Zemés naudojimo salygos sklype esantiems inZ.tinklams nustatytos
pagal atitinkamy tinkly apsaugos zonas, nurodytas LR Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatyme (Nr. X1l1-2166, 2019-06-06, suv.red.nuo 2024-01-01). Nekilnojamojo turto
registro duomeny bazés iSraSe nurodytos specialiosios Zemés naudojimo salygos
esamiems inZ. tinklams nekeiCiamos. Konkretizuojant detaliojo plano sprendinius
projektiniy pasitlymy, techninio projekto rengimo metu — perkeliant sklype esamus
inzinerinius tinklus ar numatant naujus - atitinkamai turi bati keiGiamos ir specialiosios
Zemes naudojimo salygos.

Vandens tiekimas, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tvarkymas. Planuojamame skiype
numatomi naudoti esami iki pastato nutiesti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Sklype
esanciy vandentiekio tinkly dalis yra valdomi AB ,Klaipédos vanduo“ nuosavybés teise,
siems tinklams tinkly apsaugos zonoje suformuojamas servitutas (servituto kodas 222)
0.0021 ha, suteikiantis bendrovei teise eksploatuoti Siuos tinklus. Buitiniy nuoteky tinklai
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VYTAUTAS DARGUZAS


nuoteky tvarkymo paslaugy abonentams sutartis Nr. JA23000539. Bendro naudojimo
tinkly statyba, rekonstrukcija ar griovimas neplanuojami. Pavir§iniy nuoteky ir drenaZo
vandenys negali bati Salinami | buitiniy nuoteky tinklus. Esant poreikiui nauji vandentiekio
ir nuoteky tinklai projektuojami projektiniy pasidlymy, techniniy projekty rengimo metu,
pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly sistemomis. Sklypa ribojanéiose AZzuolo ir Liepy
gatvese yra ir pestiyjy/dviradiy trasos. Esamo jvaziavimo — i$vaZiavimo j sklypg vieta ir
jejimai j sklypg i8 gatviy pusés paliekama esamoje vietoje kaip racionaliausias sprendimas:
jéjimas — i8 D2 kategorijos Liepy g., antras jéjimas ir jvaZiavimas - i§ D1 kategorijos AZuolo
g. Remiantis STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai,
atsizvelgiant j sklype planuojamy paskiréiy pastatus, nustatomas privalomas automobiliy
stovejimo viety skai€ius sklype. Planuojamai pagrindinei pastaty paskiréiai (komerciniy
pastaty paskirties grupé: restoranas, kaving, baras ir kt.) minimalus automobiliy stovéjimo
viety skaiCius — 1 vieta 15 m2 salés ploto. Planuojama, kad kavinés salés plotas bus ne
didesnis kaip 90 m2, todél automobiliy stovéjimo viety skai€ius: 90 m2 : 15 m2 = 6 vietos.
Siekiant suderinti ir jgyvendinti paveldosauginius, kitus Zemés sklypo i$planavimui,
planuojamai veiklai teisés akiuose keliamus reikalavimus ir planavimo iniciatoriaus
likesd&ius, trukstant vietos Zemeés sklypo ribose jrengti blsimiems lankytojams skirty
automobiliy stovéjimo viety skaidiy, remiantis STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés
reik8meés keliai. Bendrieji reikalavimai” p. 112, buvo kreiptgsi j Klaipédos raj. savivaldybe
deél galimybés jrengti

Krasto keliu (Nr. 166) vaziuojanéiy transporto priemoniy eismo keliamo triukSmo
poveikis planuojamai teritorijai. Remiantis TriukSmo mazinimo valstybinés reikSmeés
keliuose rekomendacijos, patv. LR susisiekimo ministro 2025-01-24 jsak. Nr. 3-34, keliu
vaZiuojan€io transporio keliamas triukSmas priskiriamas linijiniui triuk8mo Saltiniui.
Pagrindiniai veiksniai, nuo kuriy priklauso keliy eismo generuojamas triuk§mo lygis, yra
eismo intensyvumas, eismo sudétis (sunkiyjy automobiliy dalis, proc.) ir vaziavimo greitis.
Kiti veiksniai, turintys jtakos triuk8mo lygiui, yra: atstumas nuo Saltinio (kelio), Zemés
pavirSius (reljefas, absorbcija, kelio (Saltinio) padétis), kliltys, meteorologinés salygos
(temperatira, drégme, véjo greitis, vyraujanti véjy kryptis). Eismo duomenys (remiantis AB
,Via Lietuva® 2021 m.) kelyje Nr. 166: vidutinis metinis paros eismo intensyvumas (VMPEI)
- 4815 aut./para, krovininio transporto — 515 aut./para; ty. apie 1 757 475 aut./metus.
Sklype esantis parduotuvés paskirties pastatas nuo artimiausio kelkrascio yra nutoles
21,13 m. Zemés naudojimo klasé — urbanizuota/uZstatyta teritorija (pavirsiaus tipas 1 -
atspindintis). Remiantis rekomendacijy 27 p., kai atstumas yra 20 m ir pavirSius
atspindintis, linijinio Saltinio skleidziamo triukSmo lygis yra 72 dBA, jutiminis — 57,6 dBA
(20 % tyliau). Remiantis rekomendacijy 12 p. 3 lentele, vaZiuojant 50-40 km/val. greiciu
(miestelio teritorija) triuk8mo lygio sumaZzéjimas lengviesiems automobiliams yra 2,8 dBA,
sunkiesiems automobiliams -2,1 dBA. Planuocjamam Zemés skiypui numatomas
komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo bidas. Ariausiai Gargzdy g. (kelio
Nr.166) esancio pastato paskirtis planuojama maitinimo, gyvenamosios paskirties patalpy
jame neplanuocjama. Planuojamos tkinés veiklos teritorija nepatenka j Europos ekologinio
tinklo ,Natura 2000 teritorijg ar j kitas gamtines saugomas teritorijas.




Remiantis Higienos norma HN 33:2011 ,Triukdmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* p.8, nepastovus triukdmas
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje vertinamas pagal
ekvivalentinj garso slégio lygj ir maksimaly garso slégio lygj. Higienos normos 1 lenteléje
DidZiausi leidZiami triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje p.5. nurodoma, kad: maitinimo ir kultliros paskirties pastaty
salése estradiniy ar kity pramoginiy renginiy metu, kino filmy demonstravimo metu:
Ekvivalentinis garso slégio lygis (LAeqT), 80 dBA ; Maksimalus garso slégio lygis
(LAFmax), 85 dBA. Atsizvelgiant j tai, kad triukS§mo rodikliy ribinés vertés pagal HN
33:2011 bet kokiu atveju nevirSijamos (72 dBA < 80 dBA) - triukdmo prevencijos ar
triukSmo sumaZinimo priemonés Siame detaliajame plane neplanuojamos. Be to,
planucjamas sklypas patenka j kultliros paveldo objekto teritorijg, esamas sklype pastatas
yra nekilnojamojo kultliros paveldo objektas, todél bet kokiy triuk§mo uztvary jrengimas
planucjamoje teritorijoje yra komplikuotas, o atitinkamy statybiniy medzZiagy ar jrenginiy
naudojimas izoliuojant pastata gali blti numatomas tik rengiant pastato tvarkybos,
techninius projektus ir juos atitinkamai derinant. Kelio eismo mazinimo jrenginiai ar augalai,
esant reikalui, galéty bati planuojami kelio apsaugos zonoje rengiant kelio tvarkymo
projekius. Remiantis rekomendacijy p. 38.2., keliy eismo sukeliamo triuk3mo
modeliavimas gali bati atliekamas rengiant Siuos dokumentus: poveikio aplinkai vertinimg
(PAV), informacijg atrankai deél poveikio aplinkai vertinimo, strateginius triuk3mo
zemelapius, statinio projekto bendrajg dalj. Tai turi blti nurodyta techninése sglygose ar
specialiuosiuose reikalavimuose, iSduotuose atitinkamy institucijy rengiant statiniy
projektus. Lietuvos Respublikos triuk8mo valdymo jstatymo 14 str. jvertinimas. Jrangos,
kuri bhty traktuojama kaip stacionarus triuk8mo Saltinis, Gkinéje veikloje sklype naudoti
neplanuojama. Vykdant statybos, remonto darbus, darby metu galimas laikinas statybos
mechanizmy ar kity su statyba susijusiy darby keliamas triuk§mas. Remiantis Lietuvos
Respublikos triukdmo valdymo jstatymo 14 sir. p.2, p.3 : ,2. Triuk8mo $altiniy valdytojai,
planuojantys statybos, remonto, montavimo darbus gyvenamosiose vietovése, privalo ne
veliau kaip prie§ 7 kalendorines dienas iki Siy darby pradZios pateikti savivaldybés
institucijoms informacijg apie triuk8mo Saltiniy naudojimo vieta, planuojamg triuk§mo lygj ir
jo trukme per parg, triuk8mo maZinimo priemones; TriukSmo Saltiniy valdytojai privalo
laikytis nustatyty triukS8mo ribiniy dydZiy ir uztikrinti, kad naudojamy jrenginiy, inZineriniy
statiniy ir sistemy, vykdomos ikinés veiklos ir jos lemiamo triuk§mo lygis nevirdyty vietovei,
kurioje naudojami triukSmo Saltiniai, nustatyty triuk8mo ribiniy dydziy. ,,
3. INFRASTRUKTUROS STATYBOS TVARKA IR SALYGOS

3.1. Planavimo iniciatorius parengia infrastrukttros projekiine dokumentacijg arba
organizuoja jos parengimg.

3.2. Planavimo iniciatorius rlpinasi infrastruktlirai statyti reikalingy leidimy, sutikimy
ir (ar) kity dokumenty parengimu ir (ar) gavimu iki pastaty projektavimo pradZios
(specialiyjy architektdros reikalavimy nustatymo).

3.3. Planavimo iniciatorius organizuoja infrastruktdros projektavimo ir (ar) statybos
darbus, parenka statinio projektuotojg ir (ar) rangova, sudaro su statinio projektuotoju ir (ar)
rangovu infrastruktdros projektavimo ir (ar) statybos rangos sutartj, atsiskaito su statinio



projektuotoju ir (ar) rangovu uz atliktus darbus, kontroliuoja projektavimo ir (ar) statybos
rangos sutarties vykdymg ir infrastruktiros statybos uZbaigimg (teisés akty nustatyta
tvarka pasiraSius statybos uZbaigimo aktg ar statybos uZbaigimo deklaracija).

3.4. Infrastruktlra turi bdti baigta statyti (jrengti) ir teisés akty nustatyta tvarka
pripazinta tinkama naudoti iki pastaty statybos uzbaigimo procediiry pradZios.

4. INFRASTRUKTUROS PROJEKTAVIMO IR STATYBOS FINANSAVIMAS

4.1. Salys susitaria, kad planavimo iniciatorius apmokés 100 procenty
infrastruktdros projektavimo ir statybos darby i§laidy.

5. ZEMES SKLYPU PERTVARKYMAS

5.1. Teritorijy planavimo dokumento sprendiniams jgyvendinti reikia pertvarkyti
zemes sklypo (kad. Nr. 5568/0008:23) Vézaiciy mstl., Vézaiciy sen., Klaipédos r. sav.

5.2. Zemés sklypy pertvarkyma organizuoja planavimo iniciatorius.

5.3. Salys susitaria, kad planavimo iniciatorius apmokes 100 procenty Zemeés
sklypy pertvarkymo islaidy.

6. SALIY TEISES IR PAREIGOS

6.1. Salys jsipareigoja:

6.1.1. bendradarbiauti, kad sutarties tikslas biity pasiektas grei¢iau maziausiomis
sgnaudomis;

6.1.2. operatyviai ZodZiu ir rastu keistis informacija apie sutarties vykdyma;

6.1.3. skirti asmenis, atsakingus uz sutarties vykdyma, ir apie tokiy asmeny skyrimg
informuoti kitg Salj.

6.2. Planavimo organizatorius jsipareigoja uztikrinti, kad infrastrukttrai projektuoti ir
statyti reikalingi leidimai, sutikimai, saglygos ir (ar) kiti dokumentai, kuriuos iSduoda
planavimo organizatorius, bty iSduoti kuo grei¢iau.

6.3. Jeigu infrastrukilros projektavimg ir (ar) statybg organizuoja planavimo
iniciatorius, planavimo organizatorius jsipareigoja tarpininkauti, kad planavimo iniciatorius
gauty kity valstybés ar savivaldybés institucijy i§duodamus leidimus, sutikimus, salygas ir
(ar) kitus dokumentus, susijusius su infrastruktdros projektavimu ir statyba.

7. SALIY ATSAKOMYBE

7.1. Salis, paZeidusi sutarties salygas, atsako Lietuvos Respublikos jstatymy
nustatyta tvarka.

8. SUTARTIES GALIOJIMO TERMINAS IR NUTRAUKIMO SALYGOS
8.1. Sutartis jsigalioja patvirtinus teritorijy planavimo dokumentg ir galioja iki visiSko

Saliy sutartiniy jsipareigojimy jvykdymo.
8.2. Sutartis Saliy rasytiniu susitarimu gali bGti kei€iama.



8.3. Kuriai nors i§ $aliy paZeidus sutartj ir nepasalinus paZeidimo per papildomg
30 darbo dieny terming, kita Salis turi teise nutraukti sutarij ir reikalauti i§ paZeidusios
sutartj Salies atlyginti nuostolius.

9. KITOS SALYGOS

9.1. Sutartis sudaryta dviem egzemplioriais lietuviy kalba, po vieng kiekvienai $aliai.

9.2. Sutartis skelbiama vieSai planavimo organizatoriaus interneto svetainéje ir
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo
proceso valstybinés prieZitros informacinéje sistemoje.

9.3. Gincai, kile dél sutarties vykdymo, sprendziami $aliy derybomis. Jeigu $alys
nesusitaria, ginéai sprendZiami Lietuvos Respublikos teisme Lietuvos Respublikos
jstatymy nustatyta tvarka.

Planavimo organizatorius: Planavimo iniciatorius:
Klaipédos rajono savivaldybés administracijos XXX

(parasas)
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