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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai

Planuojama teritorija: Zemés sklypas Globéjy g. 47, Gargzdy mieste, Klaipédos raj. (kad. Nr.
5520/0011:161). Planuojamos teritorijos plotas — 0,1004 ha.

Nagrinéjama teritorija: pagal LR teritorijy planavimo jstatymg atitinkanti kvartalo sgvoka, t.y.
apribota: Globéjy g., Gulbiy g. ir Pusy g.

Planavimo tikslai: nekeitiant Zemés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, naudojimo
blido esamg sklypg padalinti j du atskirus Zemés sklypus, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus.

Planavimo uzdaviniai: koreguoti detaliojo plano reg. Nr. T00062223 sprendinius.

Teritorijos naudojimo reqglamentai

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Zemés sklypuose numatoma gyvenamuyjy namy su priklausiniais statyba

ir eksploatacija.

Zemés sklypams teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai nustatyti vadovaujantis
Teritorijy planavimo normomis, Klaipédos rajono bendruoju planu, Gargzdy miesto bendruoju
planu, STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai gyvenamieji pastatai", Teritorijy planavimo normomis.
Detaliojo plano koregavimu esamo sklypo pagrindu nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir naudojimo budy suformuojami Zzemés sklypai:

Zemeés sklypui Nr.1 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

- Zemeés sklypo plotas - 502 m2.
Teritorijos naudojimo tipas — vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV).
Zemeés sklypo paskirtis ir naudojimo biidai — kita, vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1).
Planuojamy pastaty aukstis - Sklype planuojama statyti 1 - 2 auksty pastatus, max. iki 8,5
m aukscio (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko).
Sklypo uzstatymo tankumas - 38 %.
Sklypo uzstatymo intensyvumo indeksas — 0.4.
UZstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su).

Zemés sklypui Nr.2 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemeés sklypo plotas - 502 m2.

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV).
Zemeés sklypo paskirtis ir naudojimo bidai — kita, vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1).

Planuojamy pastaty aukstis - Sklype planuojama statyti 1 - 2 auksSty pastatus, max. iki 8,5
m aukscio (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko).

Sklypo uzstatymo tankumas - 38 %.

Sklypo uzstatymo intensyvumo indeksas — 0.4.

UZstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su).

Detalusis planas nurodo tik teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus bei urbanistiskai
numatytas galimas statybos zonas, bet nesprendzia tikslios statinio (-iy) vietos, ir galimos jo formos.
Planuojamo pastato (-y) (priestaty) vieta bus nustatyta techninio projekto rengimo metu.
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Gyvenamuyjy pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti
reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai“ 2 priede. Sis reikalavimas gali biti netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikima
rastu.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iskélus esamus inZinerinius tinklus ir jrenginius,
patenkancius j statybos zong (sprendZiama techninio projekto metu).

Detaliojo _plano sprendiniy _atitikimas 2025-04-24 sprendimu_Nr. T11-171 patvirtintoms
Architektiiros _kokybés vertinimo metodikos taikymo Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje
qairéms

Atitiktis darnaus vystymosi principams

Planuojama teritorija patenka j urbanizuotg, mazo uistatymo intensyvumo gyvenamuyjy namy
rajong, aprupintg centralizuotais inZineriniais tinklais, iSvystyta susisiekimo infrastruktira (gatvés,
peésciyjy ir dviraciy takai), bei socialine infrastrukttra.

Urbanistinis integralumas

Rengiamu detaliuoju planu planuojamos teritorijos susisiekimo sistema, gatviy tinklas, dviraciy ir
peésciyjy takai lieka esami, naujai neplanuojami.

Rengiamu detaliuoju planu planuojamas sodybinis uZstatymas, kuris jvertinus darnaus vystymo
principus darniai jsilies j bendrg kvartalo uzstatyma.

Funkcionali struktira

Planuojama teritorija pasizymi palankia urbanistine integracija, ribojasi D kat. Globéjy ir Gulbiy
gatvémis, kas sudaro galimybes pasiekti Gargzdy miesto tiek atviras urbanistines erdves, tiek
Zaligsias zonas.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Planuojama teritorija yra per maZa spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty bati
sprendziami kompleksiskai. Tai turéty bati sprendZiama struktlriniy gyvenamuyjy vienety/
gyvenamuyjy rajony mastu, iSskiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy
auksty saskaita). Visos bltiniausios paslaugos: parduotuvés, mokykla, pirminé medicininé pagalba
ir pan. yra teikiamos Gargzdy miesto centrinéje dalyje.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir_higieninés buklés poZiariu

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo aktualia redakcija visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo aktualia redakcija planuojama veikla
- gyvenamuyjy pastaty statyba ir eksploatacija, néra tarsi ir nesukurs SAZ, iSeinanciy uz planuojamos
teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné biklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks
nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis gyvenamajai aplinkai

Jvertinus akinés veiklos pobudj, gretimy Zzemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstymg, planuojamos teritorijos inzZinerinj apripinimg, chemine, fizine, biologine tarsg,
psichogenine jtakg daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkineé
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarsos $altiniy, turinciy savo SAZ ir galinCiy jtakoti neigiamai planuojamg veiklg néra.

Gaisriné sauqa.
Statiniai statomi vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 ,Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai“.
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Konkretls priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Statiniai sklype turi bati iSdéstomi taip, kad nebity paZeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004).

Rengiant pastaty statybos projektus turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp namy ir kity
pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty,
esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas,
jvertinant ir neuZstatytg Zemés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties pastatams nustatyto
gaisrinio skyriaus ploto.

MinimalUs prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj pateikiami
lenteléje.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis [ Il I
I 6 8 10
Il 8 8 10
I 10 10 15

Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas i$ (galiojanciu) detaliuoju planu reg.
Nr. 003553000341 suplanuoty prieSgaisriniy vandens hidranty, kurie jrengiami vadovaujantis
Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (Teisés akty registras, 2014-
02-10, Nr.2014-01364). Priedgaisriniai hidrantai turi bati suprojektuoti ir jrengti ne didesniu kaip
200 m atstumu iki tolimiausios uzstatymo ribos, vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy“ 74 punktu. Hidrantai turi bati jrengiami ne toliau kaip
2,5 m nuo vaZiuojamosios dalies krasto, bei numatyti hidrato Zenklinimo Zenklai (sprendziama
techninio projekto rengimo metu). Detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti
minétuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens 3altinio.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

Artimiausias priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (Gargzdy priesgaisriné gelbéjimo valdyba) —
3,0 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Zemaités g. 68, Gargzdai, Klaipédos raj.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inzZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Gargzdy miesto
inZineriniy tinkly. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu.
InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie kvartalo vandentiekio tinkly.
Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas.

o Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie kvartalo buitiniy nuoteky tinkly.
Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo sglygas.

e Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy centralizuoty lietaus
nuoteky tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.
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e Sildymas: numatomas elektra, dujomis ar panaudojant alternatyvig energija: geotermine,

saulés energijg. Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines salygas.

e Rysiy tinklai: prisijungimas sprendzZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas.

e Dujotiekis: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines sglygas.

e FElektros tinklai: Naujy vartotojy elektros jrenginiy prisijungimo prie bendrovés skirstomyjy
elektros tinkly prisijungimo sglygos Vartotojui bus iSduodamos teisés akty nustatyta tvarka.
Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo sglygas.

Specialiosios Zemeés naudojimo sglygos:
Esama NTR registre jregistruota specialioji Zemés naudojimo sqlyga:
e Elektros tinkly apsaugos zonos (lll sk., 4) —0,0007 ha. Teritorijos unikalus Nr. 100102152.

Sitdloma nustatyti naujg specialigig Zemeés naudojimo sqlygq:

e PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zona (VI sk., 11) — 1004 m? (planuojama teritorija
patenka j GargZdy (Laugaliy) vandenvietés apsaugos zonq - 3B juostq).

Specialiyjy Zemeés naudojimo sqlygos ir jy plotai tikslinami atliekant kadastrinius matavimus.

Atliekos.

Atliekos blty surenkamos j sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis
su atlieky iSvezéjais ir iSvezami j atlieky sgvartyna. Tikslios atlieky konteineriy vietos nustatomos
techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Globéjy g. 47, Gargzdy mieste, Klaipédos raj. Susisiekimas su planuojama
teritorija yra i$ D kat. Gulbiy gatvés (RL-16 m, esamas vaZiuojamosios dalies plotis — 7 m, danga —
Zvyras).

Servitutai.
Esami sklypo NTR registruoti servitutai: néra.
Sitilomi servitutai: nera

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-
21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas ne mazesnis kaip: 25 % viso vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zzemés
sklypo ploto.

Projekto vadové (TPV 0091) A. Tauroseviciené




