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ZEMES SKLYPU (KAD. NR. 5558/0005:999; 5558/0005:1077; 5558/0005:1078) TRUSELIU K.,
SENDVARIO SEN., KLAIPEDOS R. SAV. DETALIOJO PLANO, NUMATANCIO KOREGUOTI
DETALIOJO PLANO, REG. NR. T00032371, SPRENDINIUS, AISKINAMASIS RASTAS

I BENDRIEJI DUOMENYS

Tikslus_teritoriju_planavimo_dokumento pavadinimas: Zemés sklypy (kad. Nr. 5558/0005:999;
5558/0005:1077; 5558/0005:1078) Truseliy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas.

Planuojamos teritorijos adresas: Zemés sklypai kad. Nr. 5558/0005:999, kad. Nr. 5558/0005:1078
bei kad. Nr. 5558/0005:1077, Truseliy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav.. Planuojamos teritorijos plotas
— apie 0,1530 ha.

Detaliojo plano _rengimo_tikslai: padalinti Zemés sklypa kad. Nr. 5558/0005:999 i sklypus.
Atidalintas dalis prijungti prie zemés sklypy kad. Nr. 5558/0005:1077; 5558/0005:1078. Nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus.

Detaliojo planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Klaipédos g. 2, Gargzdai, Klaipédos rajonas.

Detaliojo plano rengéjas: A. Simkuviené, veikianti pagal A. Simkuvienés individualios veiklos vykdymo
pazyma Nr. (18.51)L12-310., tel. Nr. +370 618 16535, el. pastas ausrai.de@gmail.com.

Planavimo_pagrindas: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-11-28
jsakymas Nr. AV-1579 ,,Dél Zzemés sklypy (kad. Nr. 5558/0005:999; 5558/0005:1077; 5558/0005:1078)
Truseliy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano koregavimo®, planavimo organizatoriaus
patvirtinta planavimo darby programa.

Planavimo procesas: Urbanizuotos teritorijos vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentas. Detalusis planas — vietovés lygmens. Rengiamas, derinamas ir vieSai svarstomas su
visuomene bendraja tvarka. Detaliojo planavimo terminas 2024— 2025 m.

Planavimo proceso_etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis. Detalusis planas rengiamas bei
vieSinimo procediiros atliekamos bendrgja tvarka.

Institucijy iSduotos sqlygos:

1. Klaipédos rajono savivaldybés administracijos 2025-02-13 teritorijos planavimo sglygos Nr.
REG30074987,;

2. AB ,Energijos skirstymo operatorius* 2025-01-31 teritorijos planavimo sglygos Nr. REG29566572;

3. AB ,Klaipédos vanduo* 2025-02-10 teritorijos planavimo sglygos Nr. REG30005933;

4. Telia Lietuva, AB 2025-02-04 teritorijos planavimo sglygos Nr. REG29786005;

5. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-02-03
teritorijos planavimo salygos Nr. REG29678122;

6. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-02-04
teritorijos planavimo salygos Nr. REG29723455;
II ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, zemés ir
kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys.
Planuojama teritorija ir jos gretimybés apziiirétos vietoje.

Informacija apie planuojamgq teritorijq

Planuojami sklypai

Zemeés sklypo Zemes sklypas Zemés sklypas (kad. Zemés sklypas (kad.

adresas, kad. Nr. (kadastro Nr. Nr. 5558/0005:1078), Nr.  5558/0005:999),
5558/0005:1077), Zuvininky g. 3, Medinavos g. 2,
Zuvininky g 1,| Klaipéedos r. sav.,| Klaipedos r. sav.,
Klaipédos r. sav.,, Sendvario sen., Truseliy Sendvario sen.,
Sendvario sen., k. Truseliy k.
Truseliy k.

Zemeés sklypo 0,04 ha 0,04 ha 0,073 ha

plotas

Paskirtis Kita Kita Kita

Naudojimo Mazaauksciy Vienbuciy ir dvibuciy Mazaauksciy
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budas gyvenamyjy namy gyvenamyjy pastaty gyvenamyjy namy
statybos teritorijos statybos

Zemés sklypo AK,ILA.. M.J., K.J. AK, LA, M., K.J.

savininkas

Vietovés urbanistiné struktiira ir kraStovaizdis

Esamo_uZstatymo_tipas. Teritorija uzstatyta vienbuciais, dvibuciais gyvenamaisiais pastatais,
dominuoja sodybinis uzstatymo tipas

Esamos teritorijos uZstatymas. Teritorija uzstatyta.

Esamy_statiniy _statybos zona, tankumas ir _intensyvumas. Koreguojamu detaliuoju planu
planuojamai teritorijai nustatytas uzstatymo tankis — 0.4, uzstatymo intensyvumas — 1.

Esamas pastaty aukstis. Koreguojamu detaliuoju planu planuojamai teritorijai nustatytas 12 metry
aukstingumas

Esami_servitutai, Nekilnojamojo turto registro duomenimis j planuojamg teritorijg patenkanciuose
sklypuose servitutai nenustatyti.

Kultiiros vertybés
Planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybiy teritorija ar  jy apsaugos
nuo fizinio poveikio pozonj bei vizualinés apsaugos pozonj.
Saugomos teritorijos
Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos duomenimis, planuojama teritorija nepatenka
ir nesirjboja su saugomomis ar “Natiira 2000” teritorijomis.
Zeldiniai
Pagal VI ,Registry centras duomenis, planuojamoje teritorijoje registruoty saugotingy medziy ir
kriimy Zeldiniy, auganciy ne misko Zeméje, néra.
Susisiekimo infrastruktiira
Planuojamoje teritorijoje gatviy tinklas yra suformuotas. Teritorija yra $alia Medinavos ir Zuvininky
gatviy. Gatviy pralaidumas pakankamas, nuolatiniy automobiliy spiis¢iy néra.
Transporto keliamo triuk§mo ir oro tar§os mazinimo priemoniy (akustiniy sienuciy) jrengta néra.
InZineriné infrastruktiira
Vandentiekio ir nuotéky tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra esami vandentiekio, nuoteky bei
lietaus nuoteky tinklai.
Silumos tinklai. Planuojamoje teritorijoje centralizuoty $ildymo tinkly néra.
Elektros tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra elektros tinklai.
Telekomunikacijy rySiai. Salia planuojamos teritorijos yra telekomunikacijy tinklai.
Dujotiekio tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra dujotiekio tinklai.
Buitinés atliekos. Planuojamoje teritorijoje komunaliniy ir riiSiuojamy atlieky $alinimui naudojami
antzeminiai konteineriai.
II1. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS
Vadovaujantis patvirtintomis salygomis detaliajam planui rengti bei planuojamoje teritorijoje
galiojancCiais planavimo dokumentais, normatyvais, teisés aktais ir kita surinkta grafine bei juridine
medziaga detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Klaipédos rajono savivaldybés bendrojo plano,
sprendiniams bei kitiems planuojamoje teritorijoje galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams.
3.1. Detaliojo plano rengimo tikslai ir uZdaviniai bei numatoma veikla:
Padalinti Zemés sklypa kad. Nr. 5558/0005:999 i sklypus. Atidalintas dalis prijungti prie Zemés
sklypy kad. Nr. 5558/0005:1077; 5558/0005:1078. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.
3.2. Teritorijos naudojimo reglamentai:
Sklypas Nr. 1
Plotas - 0.0683 ha;
Naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés sklypo paskirtis - Kita;
Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;
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Auksty skaiCius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 33%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.4;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos turi biiti tikslinamos rengiant sklypo kadastrinius
matavimus.

Statiniy paskirtys - gyvenamosios paskirties (vienbuciy ir dvibuciy).

Sklypas Nr. 2

Plotas - 0.0847 ha;

Naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;

Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 30%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.4;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos turi biiti tikslinamos rengiant sklypo kadastrinius
matavimus.

Statiniy paskirtys - gyvenamosios paskirties (vienbuciy ir dvibuciy).

InZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir inzineriniy komunikacijy koridoriy
ribos — socialinei infrastruktiirai reikalingos teritorijos neplanuojamos. Inzineriniai tinklai atvedami nuo
esamy Agilos g. bei Zuvininky g. esaniy tinkly. InZineriniy komunikacijy koridoriy ribos nustatomos
gatvés raudonyjy linijy ribose.

Atskiryjy zeldyny plotai, priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — Atskiryjy zeldyny
plotai neplanuojami. Vadovaujantis 2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36 LR Aplinkos ministro jsakymu dél LR
Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*
pakeitimu, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2
priklausomyjy zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto turi biiti ne maziau
25%. Priklausomyjy zeldyny vieta, riisys ir kiekiai nustatomi techninio projekto rengimo metu.

Atliekant esamy pastaty rekonstrukcija arba naujy statyba vadovautis Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705 patvirtinto STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji
pastatai" 193 punktu, kuris numato, kad 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirsiaus
altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biti
didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas po
0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus besiribojan¢io zemés sklypo savininko ar
valdytojo rasSytinj sutikimg. Pagal Detaliojo plano sprendinius nustatomas maksimalus leistinas pastaty
aukstis — 8.5 metry.

Detaliajame plane nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir
socialinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir
vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo
viety iSdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais
bidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali
buti koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinan¢io subjekto sprendimu, jeigu tai
nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
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teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeiCia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai, kaip tai
numato Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalis.

3.3. Papildomai nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Atlieky surinkimo konteineriy aikS$teliy iSdéstymas — susidariusios atliekos turi buti tvarkomos
vadovaujantis LR Aplinkos apsaugos ministro 2003-12-30 d. jsakymu Nr. 722 patvirtintais ,,Atlieky
tvarkymo taisykliy“ nustatytais reikalavimais. Planuojamoje teritorijoje susidariusios tkio ir buitinés
atliekos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir iSveZamos ] buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy
zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuoto autotransporto jmonémis. Atlieky
surinkimo viety (r@iSiuojant) aikSteliy jrengimui turi biiti rengiami supaprastinti statinio projektai,
vadovaujantis galiojan¢iy normatyviniy dokumenty, kurie reglamentuoja tokiy aiksteliy jrengima
reikalavimus, kad buty iSlaikyti visi normuojami atstumai iki pastaty.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai — | jsteigtas ar potencialias "Natura2000"
teritorijas zemés sklypas nepatenka.

Kultiros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis Kultiiros
vertybiy registro zemelapiu planuojama teritorija i kultiiros vertybiy teritorijas ir jy apsaugos zonas
nepatenka.

Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis LR Saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty planuojamame ir gretimuose
zemés sklypuose néra.

Sporto, poilsio, automobiliy stovéjimo ir kity aiksteliy iSdéstymas — automobiliy stovéjimo vietos
numatomos planuojamos antzeminéje sklypo dalyje, pastaty turiuose.

Numatomy inzineriniy tinkly i§déstymas — planuojami objektai bus jungiami prie esamy
vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky tinkly, rySiy tinkly bei elektros kabeliy linijy pagal
atitinkamy Zzinyby iSduotas prijungimo technines salygas. Inzineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami
inzineriniy tinkly techniniy projekty rengimo metu pagal tinkly savininky iSduotas technines salygas.

Vandentiekio ir nuoteky tinklai — detaliuoju planu numatoma vandentiekio tinkly pajungimo
galimybé¢ ] Salia planuojamos teritorijos esancius tinklus. Numatoma buitiniy nuoteky nuvedimo j Salia
planuojamos teritorijos esancius tinklus galimybé. Lietaus nuoteky tinkly nuvedimas numatomas j
centralizuotus tinklus planuojamus Salia planuojamos teritorijos.

Elektros energija - Detaliuoju planu numatoma elektros kabeliy linijy tiesimo galimybé nuo esamy
elektros tinkly Zuvininky g..

Dujotiekio tinklai — Detaliuoju planu numatoma dujotiekio tinkly pajungimo galimybé nuo esamy
dujotiekio tinkly Zuvininky g.

Telekomunikacijy rySiai - planuojamos teritorijos gretimybése yra paklotos rysiy kabeliy linijos.
Planuojami pastatai prijungiami prie artimiausiy telekomunikacijy tinkly. Statiniy statybos atveju
jungiamasi prie esamos bendros sistemos.

Sildymas - detaliuoju planu §ildymas sitilomas geoterminis, kietu kuru, elektra, dujomis. Numatant
Sildyma zidiniu ar kietu kuru techninio projekto metu privalomas vertinimas. Pastaty Sildymo tipas
nustatomas techninio projekto metu.

Klojant naujus inzinerinius tinklus, nepazeisti esamy tinkly, o pazeidus — atstatyti. [rengus naujus
inzinerinius tinklus, butina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis, jvedant naujus apribojimus.

Aptarnaujanéiy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy iS8déstymas — aptarnaujancios gatveés
neplanuojamos. Detaliojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai rengiami atsizvelgiant | esamg gatviy
tinkla. | formuojamus zemés sklypus Nr. 1 ir Nr. 2 patenkama i$ Siaurin¢je planuojamos teritorijos puséje
esandios D kategorijos Zuvininky gatvés (atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy — 15 metry). Jrengus
Medinavos gatve, | sklypus galimas patekimas ir i§ Medinavos gatvés (atstumas tarp gatvés raudonyjy
linijy — 15 metry). Numatyti jvaziavimai j planuojama teritorijg gali biiti neZymiai tikslinami, neatlickant
detaliojo plano koregavimo procediiry. Gatvés sprendiniai uZz planuojamos teritorijos riby yra
rekomendacinio pobudZio.

Ypatingy inZineriniy statiniy iSdéstymas — ypatingi inzineriniai statiniai neplanuojami.

PrieSgaisriniai reikalavimai — Bendru atveju pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis
nustatomas — I[-II (ugniai atsparumo laipsnj tikslinti techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant j
numatomus atstumus tarp pastaty), iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype
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galioja nustatytos specialios zemés naudojimo sglygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis,
iSlaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Pastatai projektuojami
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis.

Prie statiniy specialiyjy tarnyby transportui privaziuoti bus naudojamos esamos gatvés. Atstumas nuo
planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo valdybos Klaipédos
prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Trilapio g. 12) - apie 6 km.

() x o
Atstumas: 6.05 [km ~|
h”
.
Plotas: 0 [km? ~| VALYTI
(@ Matuodami plota uzbaikite matavima pradzios taske SRRl
laa AuKECIAl o DALINTIS

3.99 Wi km  Klemiské

Ginduliai

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, isdéstymas. vandentiekio tinklai bus
prijungiami prie Zuvininky gatvéje esanéiy vandentiekio tinkly. Detaliuoju planu numatomas galimas
pastaty gesinimas i$ (sprendziama techniniy projekty rengimo metu):

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, isdéstymas. vandentiekio tinklai bus
prijungiami prie Zuvininky gatvéje esanéiy vandentiekio tinkly.

Detaliuoju planu numatomas galimas pastaty gesinimas i$ (sprendziama techniniy projekty rengimo
metu):

- Esamo tvenkinio, esanéio zemés sklype, kad. Nr. 5558/0005:988. Zemés sklypo savininko
sutikimas gesinti pastatus i§ jo sklype esancio tvenkinio yra. Numatyta saglyga — gesinimas i$
tvenkinio galimas tik iki kol bus atvesti centralizuoti tinklai. Atstumas iki uzstatymo tolimiausio
tasko apie 250 metry:
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- Atvedus vieSojo vandens tiekéjo tinklus, pastaty gesinimas numatomas i§ prieSgaisriniy

hidranty.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy isdéstymas. Prie
planuojamoje teritorijoje numatomy statiniy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti bus
naudojamos esamos gatveés.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas). Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi biti I-1I (ugniai atsparumo laipsnj
tikslinti techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant | numatomus atstumus tarp pastaty). Jei
prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos esantj gretima pastats.
Konkretiis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos, iSdéstytos Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijq, isdéstymas.
Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos
Klaipédos priesgaisrinés gelb¢jimo tarnybos (Trilapio g. 12) - apie 6 km.

Kiti priesgaisriniai sprendiniai bus sprendziami techninio projekto metu.

3.4. Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis ,,Lietuvos Respublikos Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu® (Zin. 1996, Nr. 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105) ir LRV 2004-08-18 nutarimu Nr. 967
patvirtintu ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu® (Zin., 2004, Nr.
130-4650; 2011, Nr. 50-2431) detaliojo plano rengimo metu planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam pasekmiy
aplinkai vertinimui atlikti neatlickama, kadangi planuojama tikiné veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi
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biti atliekamas vertinimas/atranka.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy
zemelapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianciy tarSos objekty néra.

4. SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMAS

4.1. Pirminis vykdomos ukinés veiklos poveikio aplinkai ir galiojantiems teritorinio planavimo
dokumenty sprendiniams bei planavimo sqlygoms, vertinimas:

Planuojamos tikinés veiklos poveikis aplinkai reguliuojamas aplinkos apsaugos jstatymo.

Planuojama tkin¢ veikla — detaliuoju planu sklypas padalinamas i du sklypus, kurie prijungiami
prie esamy sklypy. Naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Ivertinus @ikinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy paskirtj, detaliajame plane daroma iSvada,
kad detaliojo plano sprendiniuose numatytos esamos tkinés veiklos plétra, neturéty turéti neigiamo
poveikio aplinkai, gyventojy saugai ir sveikatai.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Klaipédos rajono bendrojo plano sprendiniams.

4.2. Galimo vykdomos iikinés veiklos poveikio gamtos iStekliams ir kraStovaizdZiui pirminis
vertinimas:

Planuojamos tkinés veiklos neigiamo poveikio augmenijai, gyvinijai nebus. Vadovaujantis
saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty saugomy biologiniy zony néra. Vykdant
zemés darbus biitina iSsaugoti esama dirvoZzemio sluoksnj, panaudojant jj Zemés sklypo gazony jrengimui.
Neuzstatytg zemés sklypo dalj numatoma apséti dekoratyvine veja. Vertinant planuojamos teritorijos
urbanizavima, busimy statyby jtaka krastovaizdziui rekomenduojama pastaty architekttriné iSraiSka -
neutraliy architekttriniy formy, Siuolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medziagy derinys.

4.3. Aplinkos kokybés ir higieninés buklés apsaugos priemonés ir jvertinimas:

Galima nezymi aplinkos oro tarSa: padidés automobiliy transporto srautai, pasirinktinai bus jrengtos
ekonomiskos katilinés, Sildymas numatomas geoterminis, kietu kuru, elektra, dujomis. Azoto oksidy ir
anglies monoksidy kiekiai nevirSys leistiny normy. TerSaly iSmetimai j atmosfera negali virSyti didZiausios
leistinos koncentracijos pagal LAND 43-2001 ,,Dél iSmetamy tersaly i§ dideliy kura deginanciy jrenginiy
normy ir iSmetamy terSaly i§ kurg deginanciy jrenginiy normas®. [vertinant galimos statybos apimtis,
iSmetamy j atmostferg terSaly kiekiai numatomi nedideli, nevirSijantys atmosferos tar$a reglamentuojanciais
LR normatyvais nustatyty iSmetamy j atmosferg terSaly didziausiy leidziamy koncentracijy.

Planuojamos ikinés veiklos neigiamas poveikis aplinkos kokybei ir higieninei biklei (sveikos
aplinkos atitikimo nustatytoms normoms atzvilgiu) neprognozuojamas.

4.4. Poveikio biologinei jvairovei, ekosistemoms ir gamtos objektams jvertinimas:

Poveikis biologinei jvairovei nenumatomas.

Vadovaujantis LR Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis planuojamos tikinés veiklos
teritorija j jsteigtas ar potencialias "Natura2000" teritorijas nepatenka.

4.5. Fizikinés ir cheminés tarSos, jtakos gyvenamai Zzonai, transporto organizavimo bei
parkavimo, normuojamy atstumy, sanitariniy apsaugos zony iSlaikymo, inZinerinio apripinimo,
visuomeneés sveikatos saugos aspektais:

Fizikinés tarSos susidarymas - Siluma, jonizuojancioji ir nejonizuojancioji (elektromagneting)
spinduliuoté - nenumatomas. Fizikinés tarSos susidarymas - triuk§mo, vibracijos ir §viesos - numatomas deél
padidéjusio transporto srauto, taciau nevirsijantis ribiniy verciy, nes rengiant pastaty techninius projektus
bus uZztikrinti akustinio triukSmo lygio, vibracijos bei tarSos reikalavimai. Cheminés tarSos (oro)
padidéjimas numatomas nevirsijantis ribiniy ver¢iy pagal HN 35:2007 “Didziausia leidziama cheminiy
medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore”. Cheminés tarSos susidarymas (dirvoZemio,
vandens terSaly, nuosédy) taip pat numatomas kadangi planuojamas inZineriniy tinkly pasijungimas j
centralizuotus tinklus (vandentiekio, lietaus, buitiniy nuoteky). Poveikis gyvenamajai zonai ir visuomengés
sveikatai dél fizikinés ir cheminés tarSos — nenumatomas, kadangi dél planuojamos ikinés veiklos
padidégjes transporto keliamas triuk§mas ir oro uZter§tumas norminiy verciy nevirsys.

Transportas organizuojamas esamomis asfalto dangos gatvémis/pravaziavimais iki planuojamos
teritorijos, automobiliy stovéjimo vietos sprendziamos sklypo ribose. Uzstatymas planuojamas iSlaikant
norminius atstumus nuo sklypo ribos, inzineriniy tinkly, drenazo sistemos, iSlaikant prieSgaisrinius
atstumus. Sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos ir gretimuose sklypuose néra nustatytos.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu Kkitais jstatymais ir
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poistatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir
prieSgaisrinius reikalavimus ir nepazeidzia tre¢iyjy asmeny interesy.

Bet kuris inzineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, privalo biiti vykdomas pagal atitinkamus
tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas ir patvirtintas technines salygas. Pagal Sias salygas turi biiti
parengiama atitinkama projektiné dokumentacija, suderinama su eksploatuojanciomis organizacijomis,
jforminti reikalingi leidimai.

Detalyjj plang keisti galima Teritorijy planavimo jstatymo, Sio jstatymo pojstatyminiy akty
nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalyjj plang derinanciomis institucijomis.
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