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DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai
Teritorijos planavimo tikslai, uZzdaviniai

Planuojama teritorija: Zemés sklypai Arimy g. 16 (kad. Nr. 5523/0004:638) ir Arimy g. 16A (kad. Nr.
5523/0004:636), Klemiskés Il k., Sendvario sen., Klaipédos raj. Planuojamos teritorijos plotas —
0,2067 ha.

Planavimo tikslai: sujungti Zemés sklypus (kad. Nr. 5523/0004:636, Nr. 5523/0004:638) j vieng

zemes sklypa. Sklypams pakeisti sklypo naudojimo bidg j komercinés paskirties objekty teritorijos.
Nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus.

UZdaviniai: koreguoti detaliojo plano reg. Nr. TO0064000 sprendinius.

Teritorijos naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Zemés sklypams teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nustatyti vadovaujantis
Teritorijy planavimo normomis, Klaipédos rajono bendruoju planu, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés
paskirties statiniai”.

Esami Zemés sklypai Arimy g. 16 ir Arimy g. 16A, Klemiskés Il k., Sendvario sen., Klaipédos raj.
sujungiami j vieng sklypq, kuriam nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemeés sklypas Nr. 1

- Zemes sklypo plotas - 2067 m2.

- Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA).

- Zemeés sklypy paskirtis ir naudojimo bidas — kita (KT), komercinés paskirties objekty
teritorijos (K).

- Pastaty aukstis (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko) —
10,5 m, pastatai statomi 1-2 auksto.

- Sklypo leidZiamasis uzstatymo tankis - 50 %.

- Sklypo leidZiamasis uzstatymo intensyvumo indeksas — 0,80.

- UiZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas (Ip).

Detalusis planas nurodo tik teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus bei urbanistiskai
numatytas galimas statybos zonas, bet nesprendzia tikslios statinio (-iy) vietos, ir galimos jo formos.
Planuojamo pastato (-y) (priestaty) vieta bus nustatyta statybos projekto rengimo metu.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus,
nustatytus reglamento STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“. Sis reikalavimas gali
bati netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu.
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Detaliojo plano sprendiniy atitikimas 2025-04-24 sprendimu Nr. T11-171 patvirtintoms Architektiros
kokybes vertinimo metodikos taikymo Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje gairéms

Atitiktis darnaus vystymosi principams

Planuojama teritorija patenka j urbanizuotg Klemiskeés Il k. gyvenamajg teritorijg, kuri yra aprdpinta
centralizuotais inzineriniais tinklais.

Siekiant gerinti Klemiskés 1l k. gyventojy gyvenimo kokybe ir uZtikrinti jvairiapusiskg paslaugy
prieinamuma, rengiamu detaliuoju planu esami Zemés sklypai sujungiamj vieng sklypg, kuriam
pakei¢iamas Zemés naudojimo budas i§ vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos j
komercinés paskirties objekty teritorijos. Tokia transformacija atitinka Siuolaikinius miesty plétros
principus, kai gyvenamosios teritorijos organiskai papildo komercinés, administracinés ir
visuomeninés paskirties objektai.

Suformuotame Zemeés sklype sudaroma galimybé statyti komercinés (pvz., prekybos ar paslaugy
centrus), administracinés (pvz., biury pastatus) ir visuomeninés paskirties (pvz., medicinos, Svietimo,
kultdros jstaigas) pastatus. Sie statiniai bus skirti ne tik vietiniy gyventojy poreikiams tenkinti, bet ir
prisidéti prie platesnio teritorijos urbanistinio integralumo. Taip pat bus sudarytos sglygos uztikrinti
patogy paslaugy prieinamumag, sumazinti kasdienés gyventojy migracijos poreikj j Klaipédos miestg
del batiniausiy paslaugy.

Urbanistinis integralumas
Rengiamu detaliuoju planu teritorijos susisiekimo sistema, gatviy tinklas, dviraciy ir pésciyjy takai
lieka esami, naujai neplanuojami.

Funkcionali struktdra

Planuojama teritorija pasizymi palankia urbanistine integracija, nes ribojasi su C kat. Arimy gatve
(vietinés reikSmes kelias Martinai-Klemiske Il Nr. KL2234), kurioje jrengtas pésciyjy takas, sudarantis
galimybes pasiekti tiek atviras urbanistines erdves, tiek Zaligsias zonas.

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa

1. Atlikti detaliuoju planu suformuoto Zzemeés sklypo kadastrinius matavimus.

2. Suformuoto Zemeés sklypo inZinerinius tinklus prijungti prie esamy inZineriniy tinkly. Prisijungimas
sprendziamas statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
sglygas.

3. Susisiekimas su planuojama teritorija numatytas i$ esamy gatviy, esamy nuovazy. Sprendziama
statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

4. Suformuotame Zemés sklype vykdoma Ukiné veikla, atitinkanti detaliuoju planu nustatytus
teritorijos naudojimo reglamentus.

5. Planavimo iniciatoriui perleidus teises kitam asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimo eiga. Sandorio metu apie tai informavus naujgjj savininka.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir _higieninés biklés poZidriu

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu visai planuojamai teritorijai galioja
apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu planuojamos veiklos - komercinés,
administracinés, visuomeninés paskirties grupés pastaty su priklausiniais statyba ir eksploatacija,
néra tarsi ir nesukurs SAZ, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybeée ir higieniné
baklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.
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Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai

Jvertinus Gkinés veiklos pobadj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstymg, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, chemine, fizine, biologine tarsa,
psichogenine jtakg daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta Gkiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltiniy, turinciy savo SAZ ir galinciy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.

TriukSmas

Naujai planuojamy statyti komercinés, administracinés, visuomeninés paskirties grupés pastaty
garso klasé (akustinio komforto lygis) turi bUti nustatoma vadovaujantis HN 33:2026 ,TriukSmo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”.
PreliminarUs planuojamos veiklos galimi triukSmo Saltiniai: védinimo jranga, automobiliy stovéjimo
aikstelé, aptarnaujantis transportas ir pan.

Pagal Siuo metu numatytus sprendinius triukSmo lygiai atitiks reglamentuojamus, detalesni
sprendiniai bus konkretizuojami statybos projekto rengimo stadijose, kuriy metu bus jvertinamas
faktinis triukSmas, bei triukSmo valdymo priemonés. Jei planuojamoje aplinkoje triukSmo lygis
neatitiks HN 33:2026 reikalavimy, rengiant statybos projektg, numatyti kompensacines priemones,
mazinancias triukSmo lygj - medziy sodinimg, akustine tvorg, geresnes akustines savybes turincius
langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase ir pan.

Jeigu jvertinus faktine situacija paaiSkés, kad vykdomos veiklos triukSmas gali virsyti
reglamentuojamus dydzius, statybos projekto rengimo metu bltina jrengti efektyvias triukSmo
valdymo priemones, parinktas atlikus triukSmo vertinima.

Gaisriné sauga.

Statiniai statomi vadovaujantis Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 , Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai“. Konkretas
priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy statybos projektus. Statiniai
sklype turi bati isSdéstomi taip, kad neblty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti
interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004 3 priedu).

Rengiant pastaty statybos projektus turi bati iSlaikomi priesgaisriniai atstumai tarp namy ir kity
pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy
tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali buti neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir
neuzstatytg Zemés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus
ploto.

MinimalUs priesgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj pateikiami
lenteléje.
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis

I 6 8 10
I 8 8 10
1l 10 10 15

Artimiausias priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys yra apie 5 km atstumu, adresu Trilapio g. 12,
Klaipéda.

Planuojama teritorija yra AB ,Klaipédos vanduo” aptarnaujamoje centralizuoty vandentiekio tinkly
teritorijoje. Gaisrinio vandens tiekimas numatomas is centralizuoty vandentiekio tinkly panaudojant
Siuose tinkluose esancius gaisrinius hidrantus. Atstumas nuo gaisriniy hidranty iki numatomy statyti
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pastaty perimetro tolimiausiy tasky turi bati ne didesnis kaip 200 m. Gaisrinés technikos
privaziavimas iki planuojamos teritorijos ir vandens paémimo viety (gaisriniy hidranty) numatomas
esama C kat. Arimy gatve (vietinés reikSmés keliu Martinai-Klemiské 1l Nr. KL2234).

g <) e
& Smalupés st Arimy.g. Arim
5 rimy g

Atstumas iki prieSgaisrinio
hidranto apie 192 m

27
25

Gaisrinio vandens tiekimo sistema projektuojama, statoma ir naudojama vadovaujantis galiojancios
suvestinés redakcijos ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklemis".

Detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti minétuose reikalavimuose numatytas
sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens Saltinio.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty inZineriniy tinkly.
InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami statybos projekty rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo
metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy centralizuoty (vieSo tiekéjo)
vandentiekio tinkly esanciy Arimy g. arba Smalupés g. Prisijungimas sprendziamas statybos
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

o Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy centralizuoty (vieSo tiekéjo)
buitiniy nuoteky tinkly esanciy Arimy g. arba Smalupés g. Prisijungimas sprendZiamas
statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

e [ijetaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy centralizuoty (vie$o
tiekéjo) lietaus nuoteky tinkly esanciy Smalupés g. Prisijungimas sprendzZiamas statybos
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas elektra, dujomis ar panaudojant alternatyvia energija: geotermine,
saulés energija. Sprendziama statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines sglygas.
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e Melioracija: Planuojama teritorija melioruota — & 50 mm diametro drenaZo sausintuvais.
Vadovaujantis LR Melioracijos jstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2. punktu: ,Zemés
savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir
rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.” sprendziama STR
techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamg melioracijos sistemg ir jrengiant
lietaus nuoteky surinkimo sistemg, nepazeidziant gretimy zemés sklypy savininky interesy.
Statybos projekto rengimo metu paruosti technine sgmatine dokumentacijg drenazo sistemy
pertvarkymui, kad nebdty pazeistas vandens rezimas gretimy zemés sklypy plotuose. Darbai
atliekami uZsakovo lIéSomis. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis MTR 1.12.01:2008
»,Melioracijos statiniy techninés priezilros taisyklés” nuostatomis. Sprendziama statybos
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

e Dujotiekis: prisijungimas sprendziamas statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines sglygas.

e Flektros tinklai: naujy vartotojy elektros jrenginiy prisijungimo prie bendrovés skirstomuyjy
elektros tinkly prisijungimo sglygos Vartotojui bus iSduodamos teisés akty nustatyta tvarka.
Prisijungimas, iskélimas sprendziamas statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

e Rysiy tinklai: prisijungimas sprendZiamas statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas.

Esami inZineriniai tinklai ir jrenginiai patenkantys j statiniy statybos zongq, turi bati iSkelti (demontuoti)
iki statinio statybos pradZios (sprendZiama statybos projekto rengimo metu).

Specialiosios Zemés naudojimo sglyqos:
e Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI sk., 2) —0.2067 ha;
e Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV sk., 1) —0.0079 ha;
e Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV sk., 1) —0.0079 ha;
e PozZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI sk., 11) —0.0075 ha;
e Keliy apsaugos zonos (Il sk., 2) —0.0682 ha;

Sialomos naikinti NTR registre jregistruotas specialigsias Zemés naudojimo sqlygas, kadangi
teritorijoje suplanuota vandenvieté bei nuoteky kaupimo rezervuaras nejrengti, teritorijoje yra
centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai:

e Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV sk., 1) —0.0079 ha;

e Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV sk., 1) —0.0079 ha;

e PozZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI sk., 11) —0.0075 ha;

Sitloma naikinti NTR registre jregistruotas specialigsias Zemés naudojimo sqlygas, kadangi pagal
TIIS duomenis planuojamas Zemés sklypas nepatenka j vietines reikSmeés kelio Martinai-Klemiske |l
Nr. KL2234 apsaugos zong:

e Keliy apsaugos zonos (Il sk., 2) —0.0682 ha;

Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygos ir jy plotai tikslinami atliekant kadastrinius matavimus.

Atliekos.

Atliekos buty surenkamos j sklype stovinCius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis su
atlieky iSvezéjais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteineriy vietos nustatomos
statybos projekto rengimo metu.
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Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Arimy g. 16 ir Arimy g. 16A, Klemiskés Il k., Sendvario sen., Klaipédos raj.
Susisiekimas yra iS esamy dviejy nuovazy i$ C kat. Arimy gatves (RL - 30 m, vaZiuojamosios dalies
plotis — 7 m, vietinés reikSmés kelias Martinai-Klemiské Il Nr. KL2234).

Automobiliy stovéjimas sprendziamas suformuoto Zemeés sklypo ribose. Preliminarus automobiliy
stovéjimo viety skaicius nustatytas sutinkamai STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai” 30 lentele, kuris planuojamam komerciniam objektui yra apie 20 automobiliy
stovéjimo viety. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos tikslinamos statybos projekto rengimo
metu, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy. Atstumai nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki
pastaty langy neprieStarauja teisés aktuose ir higienos normose nustatytiems reikalavimams, t.y.
pagal STR 2.06.04:2014 , Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 p. ir 123.7 p.
nuo planuojamy 20 automobiliy stovéjimo viety ir galiojanciu detaliuoju planu suplanuoty vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamuyjy namy statybos ribos iSlaikomas normuojamas 7 m atstumas.

Servitutai.
Esamy NTR registre registruoty servituty néra, nauji neplanuojami.
Pastaba: servitutai registruojami, nustatomi, naikinami Civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba statybos projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21
d. jsakymu Nr.D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas ne maZesnis kaip: 10 % viso komercinés paskirties objekty teritorijos Zemeés sklypo ploto.

Projekto vadové (TPV 0091) A. Tauroseviciené
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