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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai tkinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiama anksCiau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira, kurios tikslai —
padalinti zemes sklypa (-us) j atskirus sklypus; esant poreikiui, pakeisti zemés sklypo (-y) naudojimo
biida, vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés bendrojo plano sprendiniais; nustatyti zemés
sklypy naudojimo reglamentus; esant poreikiui, suformuoti susisiekimo ir inzineriniy tinkly
teritorijas).

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atlieckamas keiciant zemés sklypo (kad. Nr.
5520/0011:240) Klaipédos g. 53, Gargzdai, naudojimo biidg i§ visuomeninés paskirties teritorijy (V)
1 daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas (G2), nustatant sklypo uZstatymo
rodiklius (tanka, intensyvuma, auk$tinguma), suplanuojant statybos ribas ir zonas ir kt. [vertinus
esamg situacija bei planuojama tiking veikla sklypo riby keitimo atsisakyta.

Sklypai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 24961 m?; teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija
(GM); Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijos (G2).

Sklype yra esami jregistruoti statiniai: Pastatas - Gydymo paskirties pastatas (Un. Nr. 5598-
9014-6019), Pastatas — Pensionas (Un. Nr. 4400-5391-4556), Pastatas — Pensionas (Un. Nr. 4400-
5391-4560), Pastatas — Sandélis (Un. Nr. 5593-3002-4012), Pastatas - Pirtis — skalbykla (Un. Nr.
5597-4019-4012), Pastatas - Fekaliniy vandeny kanalizacijos Sulinys (Un. Nr. 5597-5021-5017),
Pastatas - Katilin¢ su gyvenamosiomis patalpomis (Un. Nr. 5597-4019-4023) ir Kiti inzineriniai
statiniai ir inZineriniai tinklai. Vadovaujantis 2020-02-07 matininko R. K. parengtu statiniy iSdéstymo
planu, statiniy auksciai svyruoja nuo 3,20 m iki 17,62 m. Esamas uZstatymas, kuriam nustatoma
statybos zona 1.1., lieka galioti, nedidinant esamo aukStingumo. Planuojant naujus statinius ar
rekonstruojant statinius zonoje 1.2., maksimalus aukstis iki pastato stogo auksciausio tasko — 15 m,
didziausias leidZiamas statiniy auksty skaic¢ius — 3+m.

Sklypo uzstatymo tankis — 40 %, uzstatymo intensyvumas — 0,6, uzstatymo tipas — laisvo
planavimo uzstatymas (Ip).

Statiniy rekonstrukcija kelio apsaugos zonoje galima vadovaujantis LR Specialiyju
Zemés naudojimo salyguy jstatymo 19 str., Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos
susisieckimo ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarima (derinima)
projektui ar numatomai veiklai (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j
statybos zona (sprendZiama techninio projekto metu).
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Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® (toliau — Reglamentas) 7 priede: 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stogg turincio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiciuojant ji nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biti didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam virs 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Atstumas iki Zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukitj turin¢ios statinio dalies. Sis atstumas gali
biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Siuo atveju sklype stovi esami
Jregistruoti statiniai, kuriy aukstingumas ir uzstatymo ribos ties sklypo ribomis nedidinamos, todél
sutikimai nereikalingi.

Sklypy uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (toliau — Bendrasis planas) koregavimo sprendiniais, 2014-01-30 Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-36 patvirtinto Gargzdy miesto bendrojo plano sprendiniais,
Teritorijy planavimo normomis, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai ir esamu uzstatymu.

Istrauka is 2025 m. sausio 30 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-34

patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrozlo plano koregavimo
L -

Planuojama teritorija

Didausias 451 s
leistinas isti
Pagrindine  pastaty
Teritorijos Galimi 2emés naudojimo 3 skiypo -
. : femes aukstis, lgyvendinima
tvarkymo Funkcing zona bidai o ; uzstatymo i
naudojimo  metrais nuo . priaritetas
zona, Nr. e intensyvum
paskirtis Zemes as (Ul)
pavirSiaus
1 2 3 4 5 [ T :]
180. Teritorija tvarkoma pagal Gargzdy miesto teritorijos bendraji plana
Teritorijos patenkancios uz GargZzdy miesto bendrojo plano ribos tvarkomas vadovaujantis nustatytais reglamentais:
Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona G2,G1,KV,R, B, 12, E 11", P KT 20 0,8 1
Mazo uZstatymo intensyvumo zona G1,K,V,R, B, 12, E, I1**, P** KT 16 0.4 1
Ekstensyvaus uzstatymo zona G1,K,V,R,B,12,E, 11", P** KT 12 0,2* 2
B Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona B,E.V,R 12 KT 7 0,05 -
Misgky ir midkingy teritorijy zona S M, KT - -
Vandeny zona H1, H2, H3, H4 H

Teritorijos dalis patenkanti j Vézaiciy miestelio bendrojo plano ribas tvarkoma vadovauijantis $iuo bendruoju planu

Planuojama teritorija tvaroma pagal Gargzdy miesto teritorijos Bendrajj plana.
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IStrauka is 2014-01-30 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-36 patvirtinto
GargZdy miesto bendrojo plano

Laugaliai

—_——

Planu(-)-j- ama ritorija

TERITORIJY NAUDOJIMO, TVARKYMO IR APSAUGOS REGLAMENTAI
Reglamentuo - Nagrinéjamy teritorijy.
jami uzstatymo rodikliai pagrindiniai teritorijy vystymo reZimai
[ [ El
Teritorijos Teritorijos , E el @
(funkcinés zonos) (funkcinés zonos) E:;;:?:yssp:g:;g::;:z i.’ijﬁﬁrﬂ:::ﬂ;; w 8 g S 2 @ E - Pastabos
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URBANIZUOJAMOS (UZSTATYTOS IR UZSTATOMOS) TERITORIJOS
1.3,26-217
" ' 1.3,26-217,
" - 4.5-4.6,6.5 -
Kita paskirtis: 45-4.6,
) 6.7,7.2-74, 65-67
- gyvenamasios leritorijos 10.1-10.2 . -7y
Misrios mazo | Teritorija skirta centriniy funkcijy - - visuomeninés paskirties teritorijos 14118 7.2-7.4, Esant poreikiui, numatyt riukémo ir taros
Kartu su gy ja funkcija mercinés paskirties objekty teritori 08 ’ 131134 10.1-10.2, mazinimo priemones.
intensyvumo  ir jos imui reikalinga socialine inés teritorij g 5m 6.6 e 11.1-118, 15.1, 16.1, 17.1 teritorijose ribojama gyvenamujy
teritorijos. infrastruktdra. - inés i " 1'4 5' - 12.1,13.1-13.4, teritorijy ir visuomeniniy teritorijy plétra
- atskir yjy Zeldyny teritorijos 174 '117 2 14.1 - 14.6, 15.1 - 15.2,
- bendro naudojimo teritorijos el
’ ’ 18.2-18.3, 1o e,
19.1-19.2 9119,

Planuojama teritorija patenka j misrig, mazo uzstatymo intensyvumo teritorija, skirtg centriniy
funkcijy — paslaugy kartu su gyvenamaja funkcija ir jos aptarnavimui reikalinga socialine
infrastruktiira, Nr. 7.2, kur galima pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kita, galimi Zemés
naudojimo biidai: Gyvenamosios teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés
paskirties objekty teritorijos, rekreacinés teritorijos, inzinerinés infrastruktiiros teritorijos, atskiryjy
zeldyny teritorijos, bendrojo naudojimo teritorijos; maksimalus uZstatymo intensyvumas — 0,5,
maksimalus aukStingumas — 15 m, pagrindiniai vystymo rézimai: atnaujinimas,
modernizavimas/konversija bei nauja plétra. Esant poreikiui, numatyti triuk§mo ir tarSos mazinimo
priemones.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 25.4. p., misri gyvenamoji teritorija - Teritorija,
skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy,
kulttros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tkiné veikla
nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais
ir vieSosiomis erdvémis;

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi Zemés naudojimo biidai misrioje
gyvenamojoje teritorijoje (GM): G1, G2,K, V, R, B, 12, E. Visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai
ir negyvenamieji administracinés, vieSbuciy, poilsio paskirties pastatai; gyventojy kasdieniniy ir
periodiniy poreikiy aptarnavimui skirti prekybos, paslaugy, maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo,
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sporto paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai.

Detaliajame plane nustatytas teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM) —
atitinka Bendrojo plano sprendinius ir Teritorijy planavimo normy reikalavimus. Sklypui nustatyti
uzstatymo rodikliai nevir§ija maksimaliy bendrajame plane nustatyty rodikliy, o esamo uZzstatymo
aukStingumas - nedidinamas. Uzstatymo rodikliai taip pat atitinka Teritorijy planavimo normy 3
lenteléje pateiktus leistinus rodiklius:

Pastaty | Didziausias| Didziausias leistinas zemés sklypy
auksty leistinas Ul
skaiCius zemeés pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) sl%zﬁpq Perimetrinis ar atskiral
o laisvo stovintys
() planavimo pastatai
uZstatymas
Misri gyvenamoji teritorija 1-3 60 1,4 -
4 60 1,5 -
>5 60 1,6 -

Urbanistinis integralumas ir funkciniai — kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis

Planuojamos teritorija yra Gargzdy mieste, urbanizuotoje teritorijoje, apriipintoje
centralizuotais inzineriniais tinklais, kur yra iSvystyta susisiekimo sistema, uztikrinama socialiné
infrastruktiira. Rengiamu projektu perplanuojamas esamas sklypas, | kurj patenkama tiesiogiai
esamomis nuovazomis i$ Klaipédos gatvés (B kat.), nuovazy skaicius ir vieta nekei¢iami. Rengiamu
projektu perkeliami Bendrojo plano sprendiniai - palei planuojamg teritorijg vakaruose numatoma
perspektyviné D kat. gatve.

Vakaruose Salia planuojamos teritorijos yra laisva valstybiné Zemé numatyta visuomenes
poreikiams.

Planuojama teritorija, atitinkanti kvartalo savoka, jau yra uZstatyta esamais statiniais, o
nustatyti sklypo uzstatymo rodikliai nevirSija Bendruoju planu nustatyty.

Planuojamoje teritorijoje néra gamtos ir kultiros paveldo vertybiy, teritorija neskaidoma
smulkesnius sklypus, i§saugoma esama susisiekimo sistema, uZtikrinamas priklausomyjy Zeldyny
kiekis.

Architektiiriniai reikalavimai:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinker}, tinkg, medj,
stikla.

e Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.

Zemeés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai:
e Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo metu.
e Pabloginus esamo kelio biiklg, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Planuojama gyvenamoji tkin¢ veikla, planuojamoje teritorijoje nesprendziami Kkiti
visuomenes poreikiai. Teritorija yra Gargzdy mieste, urbanizuotoje teritorijoje, apriipintoje
centralizuotais inZineriniais tinklais, susisiekimo sistema iSvystyta, uZtikrinama socialiné
infrastrukttra, mieste veikia parduotuvés, mokyklos, darzeliai, gydymo jstaigos bei kitos paslaugos.

UAB ,,Project 28



ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 5520/0011:240) GARGZDU M., GARGZDU SEN., KLAIPEDOS R. SAV., DETALUSIS
PLANAS, NUMATANTIS KOREGUOTI DETALIOJO PLANO, REG. NR. T00062223, SPRENDINIUS, TDP NR.
K-VT-55-26-46

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu, planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Vadovaujantis Bendrojo plano
sprendiniais, planuojama teritorija nepatenka j Gamtinio karkaso ribas. Vadovaujantis Potencialiy
tarSos zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy Zemélapio duomenimis Planuojamoje teritorijoje yra
neveikianti katiling, kuri yra neeksploatuojama, tod¢l ja numatoma naikinti.

Vadovaujantis Pozeminio vandens vandenvieCiy su VAZ ribomis Zemélapio duomenimis,
nezenkli planuojamo sklypo dalis Siaur¢je patenka | Gargzdy (Laugaliy) vandenvietés apsaugos zonos
3-iosios juostos B sektoriaus ribas, taciau Sioje dalyje uzstatymas neplanuojamas.

Aplinkos kokybé ir higienin¢ biiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

[ vakarus nuo planuojamos teritorijos yra uzpelkijusi teritorija, kurioje galioja SZNS - Pelkés
ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis), ta¢iau planuojama teritorija nepatenka j natiiraliy
pievy ir Saltinyny teritorijas, o planuojama gyvenamoji tkiné veikla neturés neigiamos jtakos
esamoms pievoms.
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A P A
140015185240 N 551000050142
19 25
440003044368 55100005002
[ =aadoasorafos 75
othoso1go ;
551000050341 = s AJO00LEEaY 440028529900
44
T4044357
o— 05143
551000050342 +HAP=13490 04437922
Ba
_— “f7fs f
L 3
00051
5100005005]
an
1

hozgadas ez

551000050085
440021354292
or
G

228 Klaipédos g.

Klaipédos g.

351000050343

444

1000050034

5781

Planuojama teritorija

Siauréje planuojama teritorija ribojasi su Krasto kelias Nr. 228 Dauparai- Gargzdai- Vézaiéiai
(B kat. Klaipédos g.). Dalis planuojamo sklypo patenka j kelio apsaugos zong. ]vertinus esamag
situacija, kelias yra miesto teritorijoje, palei planuojama teritorija jrengti grei€io ribojimo kalneliai,
be to planuojamoje teritorijoje stovi jau esami jregistruoti statiniai, patenkantys j kelio apsaugos zona.
Nauja statyba kelio apsaugos zonoje neplanuojama. Statiniy rekonstrukcija kelio apsaugos zonoje
galima vadovaujantis LR Specialiyju Zemés naudojimo salygu istatymo 19 str., Statybos
jstatyme ar Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko
ar valdytojo pritarimg (derinimg) projektui ar numatomai veiklai (sprendZiama techninio
projekto rengimo metu). Rekonstruojamy ar naujai statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto
lygis) turi buti nustatoma vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje‘®, patvirtintos
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Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dél
Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje‘‘ patvirtinimo*“*, 1 lentel¢je nurodytiems leidZziamiems triukSmo
ribiniams dydziams.

Jei planuojamoje aplinkoje triukSmo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty
techninius projektus sklypy savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones,
mazinancias triukSmo lyg] — numatyti medziy sodinimg, numatyti geresnes akustines savybes
turinCius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatvés keliamg triukSma.

1 lentelé. Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai 2 lentelé. DidZiausi leidziami triuk§mo ribiniai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose dydziai, naudojami triukSmo strateginio
bei jy aplinkoje kartografavimo rezultatams jvertinti
Ekvivale Maksim

Par | ntinis alus Le

0s  garso garso "
Objekto pavadinimas  laik slégio slégio BA  Laienoss  Lostares o aBA

. . dBA dBA
as, lygis lygis
val. (LAeqT)9 (LAFmax)a
dBA dBA
1 2 3 4 5 6 7 8

Gyvenamyjy pastaty 6-18 65 70 65 65 60 55
(namy) ir 18- 60 65
visuomeninés 22 55 60
paskirties pastaty 22-6
(i$skyrus maitinimo ir
kultiiros paskirties
pastatus) aplinkoje,
veikiamoje transporto
sukeliamo triukSmo

Ivertinus tikinés veiklos pobiid], gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy 18déstyma, planuojamos teritorijos inZinerin} apriipinimg, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma i§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
1Slaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biti 1Sdéstomi taip, kad nebiity pazZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004, STR 2.02.02:2004). Pastatai projektuojami
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos
taisykliy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamy ir planuojamy priesgaisriniy vandens hidranty,
kurie turi buti suprojektuoti ir jrengti ne didesniu kaip 200 m atstumu iki tolimiausios uZstatymo
ribos, vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisykliy*™ 74 punktu, bei i§ sklypo ribose esancio vandens telkinio. Hidrantai turi biiti jrengiami ne
toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios dalies krasto, bei numatyti hidranto Zenklinimo Zenklai
(sprendziama projektiniy pasitilymy rengimo metu). Jei esami (planuojami) hidrantai neatitinka STR
2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai
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tinklai" XLVI skirsnio 374p. nuostaty, sklypy ribose bus jrengiami rezervuarai jrengiant
privaziavima prie jy ir vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios vietos bus numatomos rengiant
projektinius pasitilymus.

Istrauka is AB ,, Klaipédos vanduo * hidranty zemélapio

vakaro

Laugalial
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2 : ]
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3 |
£
Hidranty Zemélapis S
. , [ ]
Hidrantai 3 :
#
Py Eksploatuojami AB "Klaipedos vanduo 3
atitinkantys prieSgaisrinius poreikius
Eksploatuojami AB "Klaipedos vanduo 4
. neatitinkantys priesgaisriniy poreikiu #
Hidrantai, kuriu prieZidros AB "Klaipédos # Y ¢
vandua® nevykdo Pusl g 4
Planuojama teritorija Artimiausi hidrantai

Jei esami ar planuojami hidrantai neatitiks STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai 374 p. nuostaty, sklypy ribose
bus jrengiami rezervuarai su privaziavimais prie jy ir vandens paémimo vietomis. Tikslios rezervuary
vietos bus numatomos rengiant projektiniy pasitilymy rengimo metu,

Rengiant projektinius pasitilymus turi biiti jgyvendintas ,,Gaisrin€s saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti® (2013 m. gruodZio 31 d. Nr. D1-995/1-312) 3.2 punktas.

I sklypa patenkama esamomis nuovazomis i$§ B kat. gatvés. Vadovaujantis Gaisrinés saugos
normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro
galimybe igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry
gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausia gaisriné stotis — apie 1,6 km atstumu nuo planuojamos
teritorijos, adresu Zemaités g. 68, Gargzdai, 96124 Klaipédos r. sav.

InZineriniai tinklai:

Planuojamoje teritorijoje yra esami jregistruoti 100 proc. baigtumo statiniai, kurie yra
prijungti prie esamy tinkly, inZineriné infrastruktiira paliekama esama. Esant poreikiui, numatomas
prisijjungimas prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly Esami inZineriniai tinklai, kurie
patenka | numatoma uZstatyti zona, turi buti iSkeliami (sprendZziama projektiniy pasiilymy
rengimo metu). InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés,
pabloginus - atstatyti. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami projektiniy pasitilymy rengimo metu.

. Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty vandentiekio
tinkly (sprendZiama projektiniy pasiilymy rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas ir tinkly savininko pritarima).

o Buitiniy nuoteky tinklai: prisijjungimas numatomas prie centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly. (sprendziama projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo sglygas ir tinkly savininko pritarima).
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. Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly arba lietaus nuotekos nuvedamos ] infiltracinius Sulinius jrengiamus sklypy ribose
(sprendziama projektiniy pasiiilymy rengimo metu, STR numatyta tvarka).

. Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas projektiniy pasitilymy rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

. Rysiy tinklai: prisijungimas sprendziamas projektiniy pasiiilymy rengimo metu, STR
nustatyta tvarka.

o Dujuy tinklai: prisijungimas sprendziamas projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

. Sildymas: numatomas geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendziamas
projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

o Melioracija: Pietuose palei sklypa nutiesta melioracijos griovys. Vadovaujantis LR

specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 92 str. 1 d. 2 punktu: melioracijos griovio $laite ir ar¢iau
kaip 5 metrai iki melioracijos griovio §laito virSutinés briaunos, ant polderio pylimo ir arciau kaip 5
metrai nuo polderio pylimo iSorinio $laito papédés, iSilgai drenazo rinktuvo esancioje zemés juostoje,
kurios ribos yra po 15 metry i abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos, o
atsikasus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo buvimo vietg ir parengus bendrojo naudojimo
drenazo rinktuvo inzineriniy tinkly plang — po 5 metrus j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo
rinktuvo asinés linijos, urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose teritorijose — iilgai drenazo rinktuvo
esancioje Zzemés juostoje, kurios ribos yra po 2,5 metro i abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo
rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius), o atsizvelgiant | Zemés sklype jrengtus inzinerinius
jrenginius ir suderinus su savivaldybés administracija, — iSilgai drenazo rinktuvo esancioje Zemeés
juostoje, kurios ribos yra po 1 metrg j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés
linijos (i$skyrus tarSos Saltinius) draudziama:

e 2a) sodinti medzius ir (ar) kriimus;

e D) statyti statinius, jrengti jrenginius;

e ) Irengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;

e 3) arCiau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio §laito virSutinés briaunos tverti tvoras, kitais

statiniais,

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):
Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, nejregistruotos NT registre:
I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos;
VI-11. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos;
ITI-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;
ITI-11. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos;
I11-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos;
II1-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos;
I1I-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos;
II1-2. Keliy apsaugos zonos;

Iregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
IT1-4. Elektros tinkly apsaugos zonos;
ITI-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos;
IT1-2. Keliy apsaugos zonos;
II1-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos

Detaliuoju planu, atsizvelgiant j fakting situacija, tikslinami esamy specialiyjy salygy plotai.
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Perkélus esamus inzinerinius tinklus ir/ar paklojus naujus, specialiyjy zemés naudojimo sglygy plotai
turi bt patikslinti.

Sklypas Nr. 1:

e III-10. Vandens tickimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 4178 m?
apsaugos zonos

I1I-11. Elektroniniy ryiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos - 542 m?

e [II-2. Keliy apsaugos zonos - 8257 m?
e VI-11. Pozeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos - 24691 m?
e III-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 1204 m?
e [II-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 499 m?

e III-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos -258 m?
Servitutai:

Planuojamoje teritorijoje yra esamas Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (kodas
203, tarnaujantis) - 0.115 ha, kuris lieka galioti (SE). Detaliuoju planu esamy vandentiekio ir nuoteky
tinkly apsaugos zonos ribose suplanuojamas servitutas, kodas — 222 (S1).

Sklypas Nr. 1:
e SE Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis, kodas 203) — 1150 m?;

e S1 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas - 222) - 3694 m?;

Atliekos:

Atliekos biity surenkamos 1 sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky veze¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tiksli atlieky konteineriy vieta nustatoma
projektiniy pasitilymy rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Gargzdy mieste, adresu Klaipédos g. 53. Susisiekimo sistema esama,
nekei¢iama. | planuojama sklypa patenkama esamomis nuovaZzomis i§ Krasto kelias Nr. 228
Dauparai- Gargzdai- Vézaiciai (B kat. Klaipédos g.), kurios atstumas tarp raudonyjy linijy — 30 m)
esamas kelio dangos plotis apie 7.20 m., kelio danga — asfaltas.

2014-01-30 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-36 patvirtintu Gargzdy
miesto bendruoju planu vakaruose palei planuojamg teritorijg planuojama pagalbin¢ miesto gatve (D
kat.). Bendrojo plano sprendiniai perkeliami, numatant perspektyvine gatve.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Automobiliy statymo viety poreikis
prie numatomy statyti pastaty nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatves ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai®. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis bus nustatomas jvertinant
planuojamo pastato poreikj projektiniy pasiiilymy rengimo metu. Automobiliy stoveéjimo vietos
tikslinamos projektiniy pasitilymy rengimo metu.

Pabloginus esamy gatviy/keliy bukle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka projektiniy
pasitilymy rengimo metu.

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos apraSu (LR AM 2023-
05-11 jsakymo Nr. D1-146 redakcija) (toliau — Tvarko aprasas), maziausias Zeldynams priskiriamas
plotas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose — 30 %.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai (toliau — Reglamentas) VII skyriaus
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I skirsnio 10 punkto bei VIII skyriaus XIII skirsnio 242 ir 243 punkty reikalavimais, sklype turi tilpti
vaiky zaidimo aikstele, sporto aiksStelé¢ paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus ir asmeny su
negalia namo gyventojy poilsiui. Tam gali btiti naudojamas Zeldyny plotas. Projektuojamos vaiky
zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 1xb, m? (¢ia b — buty skaicius). Minimalus leistinas
projektuojamos vaiky Zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 50 m?. Vaiky Zaidimo
aikstelés projektiniai sprendiniai turi atitikti saugos reikalavimus. Vaiky zaidimo aikstelé turi biiti
projektuojama ne arciau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy
aiksteliy, automobiliy stove¢jimo aiksteliy ir gatviy.

Kai statomas naujas ar rekonstruojamas gyvenamasis pastatas arba pastato paskirtis kei¢iama
] gyvenamaja senamiescio ar tankiai uzstatyto miesto centro teritorijoje, jrengti atskirg vaiky zaidimo
ir sporto aikStele gyvenamojo pastato sklype neprivaloma, jei ne toliau kaip 300 m atstumu
(spinduliu) nuo gyvenamojo namo iSoriniy sieny jrengta viesa vaiky zaidimo aikstel¢ ir jos parametrai
atitinka nurodytus Reglamento 242 punkte (jvertinant visus gyvenamuosius pastatus, kuriems,
remiantis Siame punkte nurodyta iSimtimi, priskirta konkreti vaiky zaidimo aikstel¢).

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos istatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;

LR saugomy teritorijy istatymas, 2001-12-04 Nr. [X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR Zzemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XI1-939;

LR specialiyjy Zemeés naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

e PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

¢ Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e QGaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

e Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
1sakymas Nr. 1-64;

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
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direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Zeldyny jrengimo ir zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasSas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai‘;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiant; dokumentg padariniy Salinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

HN 33:2011 ,,Triuk$§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®;

PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiSkai galioja juos keiciantys.

Projekto vadové ( // S. Kazlauskiené
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