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ParuoSta ataskaita yra pasiradyta saugiais elektroniniais para3ais, kurie turi pilng juridine galig, jteisinta Lietuvos Respublikos
Elektroninio parao statymu (Valstybés Zinios: 2000-07-26 Nr. 61-1827). Ataskaita saugoma UAB “STIVVF* archyve. Skelbti,
dauginti ar kitaip viedai panaudoti 3ios ataskaitos turinj bei duomenis tretieji asmenys gali tik gave uzsakovo leidima.
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TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA Nr. 26045456-K

UZsakovas

Vertinamas turtas

Adresas
Vertinimo tikslas
Vertinimo atvejis

Vertinimo metodas

Turto apzitréjimo data

Turto rinkos vertés nustatymo data
Ataskaitos suradymo data
Vertinamo turto savininkas

KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIA. Buveinés adresas: Klaipédos g. 2
LT-96130 Gargidai, savivaldybe@klaipedos-r.It, Tel. (8 46) 21 11 16. BiudZetiné jstaiga,
jstaigos kodas 188773688. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre.
Priekaba WNP- Suski, valst. nr. ZN240, Dyzelinis generatorius Cummins C110D5Q, Moto
siurblys su pasiurbimo bei imetimo Zarnomis DAGSO Pumps RB831BG05D

Klaipedos r. sav., Vézailiai, SodZiaus g. 17

Kitais tikslais / Rinkos vertés nustatymas dél jstatinio kapitalo didinimo nepiniginiu jnasu.
|statymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomasis turto vertinimas) /
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Akciniy bendroviy jstatymo 8 straipsnio 8 dalies
nuostatomis.

Turto vertinimui buvo panaudoti lyginamasis ir islaidy (kasty) metodai

2026-02-25

2026-02-25

2026-04-28

Klaipédos rajono savivaldybeé, a.k. 111103732

VERTINAMO TURTO IDENTIFIKACINIAI DUOMENYS

Pagaminimo /

Daikto pavadinimas Gamintojas Modelis Valstybinis Nr. Kiekis
|sigijimo data
Priekaba WNP Suski ZN240 2024-11-29 al 1vnt.
Dyzelinis generatorius Cummins C110D5Q - 2024-11 1 vnt.
Moto. sivurblg_(s suvpasaurb.|m0 DAGSO RBS31BGOSD ) 2024-11 o
bei iSmetimo Zarnomis Pumps
TURTO RINKOS VERTES LENTELE
Turto pavadinimas Rinkos verte (2026-02-25) datai, Eur

Priekaba WNP- Suski, valst. nr. ZN240

3.500 (trys takstanéiai penki Simtai)

Dyzelinis generatorius Cummins C110D5Q

18.900 (adtuoniolika thkstanéiy devyni Simtai)

Moto siurblys su pasiurbimo bei iSmetimo Zarnomis DAGSO Pumps RB831BG05D

23.000 (dvidesimt trys tikstanciai)

IS VISO: 45.400 (keturiasdesimt penki tiikstangiai keturi Simtai)

Numatomy jsigyti uz nepiniginj jnasg UAB , Klaipédos rajono energija” akcijy skaitius — 1565 vnt., kai
akcijos nominali verté yra 29 Eur, kas atitinka akcijy, numatomy isleisti uZ §j jnasa, skai¢iy pagal jy nominalig

verte.

Akcijos nominalios vertés pervirsis yra: 0,0095847 Eur

Nustatytos nepiniginiy jnady vertés atitinka akcijy, numatomuy isleisti uz Siuos jnadus, skaiéiy pagal jy
nominaliy verciy ir akcijy priedy (akcijy nominaliy veréiy pervirsio) sumas.

AV,

UAB ,,STIVVF” jgaliotas atstovas:

UAB “STIVVF”

Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas
Imonés kodas 300108858
www.stivvf.lt

Vertinamas kilnojamas turtas, esantis
Klaipédos r. sav., VéZaitiai, SodZiaus g. 17
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1. BENDROIJI DALIS

1.1. Vertinimo uZsakovas, uZduotis ir tikslas bei atvejis

UZsakovo duomenys: KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACHA. Buveinés adresas:
Klaipédos g. 2 LT-96130 Gargidai, savivaldybe@klaipedos-r.It, Tel. (8 46) 21 11 16. BiudZetiné jstaiga,
jstaigos kodas 188773688. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre.

Vertinamas objektas (Adresas: Klaipédos r. sav., VéZaiéiai, SodZiaus g. 17):

Priekaba WNP- Suski, valst. nr. ZN240 (jsigijimo data 2024-11-29)

Dyzelinis generatorius Cummins C110D5Q (jsigijimo data 2024-11)

Moto siurblys su pasiurbimo bei iSmetimo Zarnomis DAGSO Pumps RB831BGO5D (jsigijimo data
2024-11)

Vertinimo tikslas — Kitais tikslais / Rinkos vertés nustatymas dél jstatinio kapitalo didinimo
nepiniginiu jnasu.

Vertinimo atvejis - Jstatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomasis turto vertinimas)
/ Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Akciniy bendroviy jstatymo 8 straipsnio 8 dalies nuostatomis.

1.2. Turto vertintojo duomenys

Turto arba verslo vertinimo jmoné: UAB “STIVVF”, jmonés kodas 300108858, jmonés
registracijos adresas: K. Petrausko g. 26 LT-44156 Kaunas, Lietuva, jmonés buveinés adresas: Studenty
g.65-303, LT-51369, Kaunas, Lietuva. Jregistruota Kauno m. Savivaldybés Registro skyriuje. Duomenys
kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny registre. |monés (JraSymo j iSorés turto arba verslo vertinimo
veikla turinciy teise verstis asmeny sgrasg) pazyméjimo numeris | isduotas Vilniuje 2012 m.
rugpjicio 1 d., TURTO VERTINIMO PRIEZIOROS TARNYBOS direktoriaus 2012-07-31 jsakymu Nr. [
Turto ir verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés
privalomasis draudimas. Liudijimas/polisas | N D2udimo laikotarpis: nuo
2026-02-24 iki 2027-02-23.

Turto vertintojas: Ataskaitg paruo3eé turto vertintojas || NG N NN
B TR R LSRR TRV R, R o]

|galiotas asmuo: NG

1.3. Turto apiidréjimo, vertés nustatymo ir suraymo datos

Turto apzitréjimo data: 2026-02-25
Turto rinkos vertés nustatymo data: 2026-02-25
Ataskaitos suraSymo data: 2026-04-28

1.4. Teisiniai, metodologiniai ir informaciniai saltiniai

» Teisiniai ir metodologiniai saltiniai:
e Lietuvos Respublikos Konstitucija.
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Kilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 26045456-K

e Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (Zin., 2000, Nr. 74).

e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy Jstatymas (Zin., 1999, Nr.52-
1672; 2011, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3780).

e Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta Finansy ministro 2012-04-27 jsakymu
Nr. 1K-159 (Zin., 2012, Nr. 50-2502; 2013, Nr. 59-2952, aktuali redakcija).

e Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas, patvirtintas Lietuvos
Respublikos finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160;

e Tarptautiniai vertinimo standartai 2025 (International Valuation Standards 2025).

e FEuropos vertinimo standartai, 2025 m. (European Valuation Standards 2025)

> Turto apiZiliros metu surinkti duomenys, jskaitant apZiGros dieng vertintojo padarytas
nuotraukas.

» Vertinimo uzsakovo ir turto savininky pateikta informacija apie kilnojamajj turtg, kita
medziaga:
e Turto jsigyjimo data ir suma.

e Turto vertintojy mokymo kursy sesijy ir seminary medziaga.
1.5. Vertinimo sgvokos, prielaidos ir aplinkybés

» Sagvokos, susijusios su vertinamu turtu:

ApibréZiant savokas vadovaujamasi Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
istatymu.

Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsiZzvelgiant j individualias jo
savybes tam tikrg diena, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo
procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Kilnojamasis turtas (kilnojamasis daiktas) — turtas (daiktas), kuris i$ vienos vietos | kitg gali buti
perkeltas nepakeitus jo paskirties ir i$ esmeés nesumazinus jo vertes, jeigu jstatymai nenustato kitaip.

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie
negali bati perkeliami i3 vienos vietos | kita nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy vertes,
taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaijsta jstatymai.

Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybes, kurios gali biti rinkos sandoriy
objektas.

Turto arba verslo rinkos verté — apskaic¢iuota pinigy suma, uZ kuria galéty bati perduotas turtas
arba verslas jo vertinimo diena, sudarius tiesioginj komercinj norindiy perduoti turtg arba verslg ir
norinéiy jj jsigyti asmeny sandorj po $io turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio
Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.

Turto arba verslo verté (toliau — verté) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas,
nustatytas pagal atitinkamg turto arba verslo vertinimo metodg, kurio taikymo procedaros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkama turto
arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo

metodikoje.
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Kilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 26045456-K

Turto ir verslo vertinimo metodika — Lietuvos Respublikos Vyriausybes 7 ikipedi jgaliotos
institucijos priimtas teisés aktas, kuriame reglamentuojama Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir
Europos vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody Siuose standartuose
nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje proceddros ir tvarka.

Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikas ar kitos valstybés 7ikip pilietis, kitas fizinis
asmuo, kuris naudojasi Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narese
teisémis, vertinantis turtg arba versla.

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
7ikipedi jgaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojy
profesinio elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams.

Turto kaina — pinigy suma, kuri yra paprasyta, pasidlyta arba sumokéta uz turta.

Turto naudojimo verté — apskaiciuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudinguma tam
tikram naudotojui.

» Vertinimo prielaidomis bei ribojancios salygos ir aplinkybés:

e Vertinamas turtas vertinimo dieng visais esminiais ativilgiais tenkino reikalavimus,
keliamus tokios naudojimo paskirties objektams, buvo galimas eksploatuoti pagal
visus jstatymuy bei kity norminiy akty keliamus reikalavimus, taikomus visy valdZios
institucijy, turinciy jurisdikcijg vertinamo turto atzvilgiu.

s Atliekant turto vertinima, kitos specialiosios prielaidos atskirai néra tirtos, rinkos verté
nustatyta remiantis uzsakovo pateiktuose dokumentuose esanciais duomenimis apie
vertinama objekta ir vietoje nustacius faktinj turto panaudojima.

e Atlikdamas turto vertinima, vertintojas rémési prielaida, kad vertinimo dieng
vertinamas turtas ar jj supanti aplinka neturi jokiy toksiniy, pavojingy ar kitokiy
nuodingy medzZiagy.

o Ataskaitoje pateiktos iSvados remiasi rinkos konjunktidra turto vertinimo metu.

e \Vertintojas patvirtina savo isvady pagrjstumg dél Sio turto vertés esamomis jo
naudojimo salygomis, tai yra, vertinamo turto apZitGréjimo akto suraSymo datos metu.

e Vertintojas atliko savo darba remdamasis rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy bei
stebéjimy rezultatais, savo Ziniomis ir patirtimi.

e Atlikdamas vertinimg, vertintojas rémési prielaida, kad uZsakovo nurodytos turto
jsigyjimo kainos yra teisingos ir uzsakovo gali biiti pagrjstos.

s Kitos reik¥mingos prielaidos ir vertinimo ypatybés nurodytos ataskaitos tekstinéje
dalyje.

> Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta:

e Salygy ir aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos vertinamam turtui ir j kurias nebuvo
atsizvelgta — nenustatyta.

1.6. Ribojancios salygos ir vertintojy atsakomybés ribos

Vertintojas pareiské nuomone ir jvertino turtg pagal apZiaréjimo dienos bukle.
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Vertintojas detaliai netyré vertinto turto nuosavybés teisiy, taip pat neanalizavo turto savininko
finansiniy bei turtiniy jsipareigojimy.

Vertintojo pateiktos i$vados yra nepriklausomos ir besaliskos, vertintojas neturéjo, neturi ir
neplanuoja turéti turtiniy ar kitokiy interesy vertinamajame objekte. Vertintojas patvirtina, kad
samoningai nenuslépti jokie jam Zinomi faktai ir pastebéjimai, kurie galéty turéti jtakos nustatomai
turto vertei, iSskyrus tuos, kurie galéty atsirasti dél informacijos stokas ar prielaidy nepasitvirtinimo.

Vertintojas patvirtina savo iSvados pagrjstumg vertinamo turto naudojimo sglygomis ir
vertinimo dienos baklei. Vertintojas neprisiima atsakomybés dél turto vertés, pasikeitus turto
naudojimo salygoms ar po jvykiy ir sprendimy, kurie gali bati po ataskaitos pateikimo vertinimo
uzsakovui. Vertintojas nenagrinéjo vertinamo turto nuosavybeés teisiy kitaip, negu tai pateikta
Valstybés jmonés Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsuose.

Vertinimas atliktas laikantis nustatyty teisiniy ir metodologiniy normy, vadovautasi 3ios
ataskaitos 1.4 skirsnyje nurodytais dokumentais ir informacijos 3altiniais.

Vertintojas patvirtina, kad néra sgmoningai nuslépti jokie pastebéjimai apZiGrint turta ar faktai,
kurie galéty turéti jtakos turto vertei. Vertintojas neprisiima atsakomybés uZ pasléptas ir neZzinomas
turto verte jtakojandias salygas, kaip vizualiai nefiksuojami pastato pagrindiniy konstrukcijy ar
inZinerines jrangos defektai, grunto tarsa.

Vertintojas neprisiima atsakomybés uZ juridinius klausimus, matavimus, nuosavybés teisés
klausimus, pasléptas ir nezinomas turta jtakojanéias salygas, technines, aplinkosaugines ir panasias
sglygas, dél kuriy galéty kisti vertinamo turto verte.

Vertintojas neatliko tyrimy dél toksiniy ar kitokiy pavojingy medZziagy egzistavimo, todél negali
garantuoti, kad neturés jtakos nustatytai vertei.

Vertintojas neprisiima atsakomybés dél objekto vertés, i3aiskéjus kitoms, vertintojui
nefinomoms objekto naudojimo sglygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie galéjo atsirasti po Sio
vertinimo ataskaitos pateikimo.

Vertintojas neprisiima atsakomybés dél objekty vertés, i3aiskéjus faktui, kad uZsakovo
pateiktose vertinamo turto sgrasuose nurodyti duomenys yra klaidingi.

1.7. Naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai

> Turto vertinimo ataskaita yra uZsakovo nuosavybé ir gali blty teikiama arba vieSinama
uzsakovo nuoZidra tik tiems tretiesiems asmenims, kurie yra nurodyti ataskaitoje ir tarp
uisakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugy sutartyje. Ataskaita gali bati teikiama arba
viedinama uZsakovo tik atsizvelgiant j ataskaitoje ir tarp uZsakovo ir vertintojo sudarytoje
paslaugy sutartyje nurodytomis aplinkybémis ir tikslu.

» Ataskaita ar jos dalis ar nuoroda j jg negali bati skelbiama ar nurodoma jokiame dokumente
ar kitaip vieSinama be rastisko UAB “STIVVF” sutikimo.

> Vertinima atlike vertintojaiir UAB “STIVVF”, kurios vardu buvo atliktas vertinimas, neprisiima
jokios atsakomybeés, jei &i ataskaita bus naudojama kitaips tikslais ir atvejais, nei nurodyta
ataskaitos 1.1 punkte.

1.8. Vertinimo objekto buvimo vietos socialiniai ir ekonominiai rodikliai

KLAIPEDOS RAJONO SAVIVALDYBES SOCIALINIAI IR EKONOMINIAI RODIKLIAI
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Gyventojy skaicius

Valstybés duomeny agentiros duomenimis, 2025 m. pradzZioje Lietuvoje gyveno 2 890 664
nuolatiniai gyventojai. Nuo 2024 m. pradZios nuolatiniy gyventojy skaicius Lietuvoje padidéjo 4 773
gyventojais. Nuolatiniy gyventojy skaiCiaus pokytj per 2024 m. lémé teigiama neto tarptautiné
migracija — imigravo 23 140 Zmoniy daugiau nei emigravo, ir neigiama natdrali gyventojy kaita — mire
18 367 Zmonémis daugiau negu gime kudikiy. Nepaisant blogesnio bendrojo gimstamumo rodiklio
(palyginti su 2023 m., 2024 m. kadikiy gime apie 7,5 proc. maziau) ir didelio mirtingumo, praejusiais
metais dél didelés imigracijos bendras nuolatiniy gyventojy skaiius iSaugo.

Valstybés duomeny agentiiros duomenimis, 2025 m. pradzioje 68,51 proc. nuolatiniy Lietuvos
gyventojy gyveno miestuose, 31,49 proc. — kaimuose, darbingo amziaus gyventojai sudare 63,07 proc.

visy nuolatiniy Lietuvos gyventojy. 2025 m. pradZioje gyventojy tankis $alyje buvo 44,3 Zmones
viename kvadratiniame kilometre.

Nuolatiniy gyventoju skaidius

Huolatiniy gyventojy skaicius
Lietuvos Respublikaje

Klaipedos r. sav.
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Nuolatiniy gyventojy skaitius mety pradzioje

Valstybés duomeny agentiros duomenimis, 2025 m. pradzioje Klaipédos rajono savivaldybeje
gyveno 69 256 nuolatiniai gyventojai, tai yra 1 997 gyventojais (2,97 proc.) daugiau nei 2024 m. Per
pastaruosius 5 metus nuolatiniy gyventojy skaicius Klaipédos rajono savivaldybéje padidéjo 12 292
gyventojais (21,58 proc.). 2025 m. pradZioje mieste gyveno 16 634 gyventojai (24,02 proc.), kaimiskoje
savivaldybés teritorijoje — 52 622 gyventojai (75,98 proc.). Darbingo amZiaus Zmonés sudare 66,36
proc. (45 955 asmenys) nuolatiniy savivaldybés gyventojy. 2025 m. pradzioje gyventojy tankis
Klaipédos rajono savivaldybéje buvo 52,3 Zmonés viename kvadratiniame kilometre.

Gyventojy migracija

Valstybés duomeny agentlros duomenimis, nuo 2020 m. Lietuvoje fiksuojamas teigiamas neto
tarptautinés migracijos skaicius (2.3 pav.): 2020 m.—20 775, 2021 m.—-19 653, 2022 m.—-72 097, 2023
m. —44 994 ir 2024 m. — 23 140. 2024 m. i$ 3alies emigravo 28 705 gyventojai, t. y. 32,35 proc. daugiau
nei 2023 m., imigravo — 51 845 asmenys, t. y. 22,25 proc. maziau nei prie$ metus.

2022 m. pirma kartg visose Lietuvos apskrityse emigranty skaic¢ius buvo maZesnis nei imigranty,
2024 m. 3i tendencija isliko visose savivaldybése, iSskyrus Utenos rajono. IS viso del migracijos
nuolatiniy gyventojy Lietuvoje per penkerius metus (2020-2024 m.) padaugeéjo 180 659 Zmonémis.
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Migracija Lietuvos Respublikoje Migracija Klaipédoesr, sav.
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Tarptautiné gyventojy migracija

Klaipédos rajono savivaldybéje neto tarptautinés migracijos skai¢ius 2020-2024 m. buvo
teigiamas. 2024 m. i§ Klaipédos rajono savivaldybés emigravo 963 gyventojai, imigravo — 1 746
asmenys, neto tarptautiné migracija buvo teigiama — 783 Zmonés. I3 viso deél tarptautinés migracijos
nuolatiniy gyventojy skaitius Klaipédos rajono savivaldybéje per penkerius metus (2020-2024 m.)
padidéjo 5 345 Zmonémis.

BVP ir vidutiné metiné infliacija

Lietuvos banko 2025 m. kovo mén. Lietuvos ekonomikos apzvalgoje nurodoma, kad Lietuvos
ekonomika ir toliau yra atspari. 2024 m. antrgjj pusmetj Lietuvos ekonomikos ketvirtiné plétra vél
priartéjo prie ilgalaikio plétros tempo. Labiausiai prie §io atsigavimo prisidéjo atsigaunantis namy kiy
vartajimas. Jis 2024 m. paskutinj ketvirtj buvo 4,9 proc. didesnis nei pried metus ir reikSmingai virsijo
pastarojo dedimtmecdio vidurkj. Labiausiai prie tokios namy dkiy vartojimo raidos prisideda
atsigaunantis trumpalaikio vartojimo prekiy ir augantis paslaugy vartojimas. Kito vidaus paklausos
veiksnio — investicijy — raida buvo maZiau palanki. Po spartaus augimo 2021-2023 m., 2024 metais
investicijos sumenko. Tiesa, jy apimtis, lyginant su 3alies bendruoju vidaus produktu (BVP), tebéra
istoriskai auksto lygio.

2024 m. tredigjj ketvirtj, lyginant su ankstesniu ketvirciu, ekonomikos aktyvumas padidéjo 1,1,
o ketvirtajj ketvirtj — 0,8 proc. ir, vertinant bendrai, virsijo ilgalaikj vidurkj. Sios tendencijos léme, kad
2024 m. Lietuvos BVP buvo 2,7 proc. didesnis nei pries metus. 2024 m. antrojo pusmedéio ekonomikos
augimas buvo plataus masto — didéjo beveik visy ekonominiy veikly pridétiné verté, o prie to
daugiausia
prisidéjo apdirbamoji gamyba ir prekyba, reikiminga jtaka dare ir kitos paslaugos. Taciau transporto ir
saugojimo veikla susiddré su didesniais sunkumais — $ios veiklos sastingis buvo nulemtas vangios ES
ekonomikos raidos ir susidariusio perveZimy pajégumuy pertekliaus Vakary rinkose.

Lietuvos banko ekonomistai prognozuoja Lietuvos ekonomikos plétrg, stipréjima. Tai lems
palengvaatsigaunanti iSorés paklausa, toliau didéjanti namy dkiy perkamoji galia, kuri skatins vartojimag,
bei dél didéjandiy ES paramos fondy srauty ir menkstanéio ankséiau grieZtintos pinigy politikos
poveikio augandios investicijos. Prognozuojama, kad 2025 metais realusis BVP bus 2,9 proc. didesnis
nei pernai, 0 2026 ir 2027 m. augs po 3,0 proc.
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BVP ir vidutiné metiné infliacija

Valstybés duomeny agentiros duomenimis, vidutiné metiné infliacija 2024 m. Lietuvoje sieke
0,7 proc. ir, lyginant su 2023 m., sumaZéjo 8,4 procentiniy punkty.

Pasak Lietuvos banko ekonomisty, beveik dvejus metus reikSmingiau nesikeites bendrasis kainy
lygis 2025 m. didéja spartiau. Daugelio energijos iStekliy ir kity Zaliavy kainoms kylant bei toliau spartiai
augant darbo uZmokeséiui, infliacinis spaudimas didéja. Visa tai — atsigaunantis vartojimas ir nuo 2025
m. sausio meén. padidinti mokesciai lemia Sokteléjusig metine infliacijg: sausj ji sudare 3,4 proc.

Prognozuojama, kad 2025 m. vidutiné metiné infliacija bus 3,3 proc., 0 2026 m. sumazés ir tiek
2026 m., tiek 2027 m. sudarys po 2,6 proc.

Imoniy skaicius

Valstybés duomeny agentiros duomenimis, 2025 m. pradzioje 3alyje veikeé 151 868 jmonés (kio
subjektai pagal visas teisines formas), t. y. 6,24 proc. daugiau nei 2024 m. pradzioje. DidZiyjy Lietuvos
miesty savivaldybése jregistruota apie du trecdalius (61,16 proc.) 3alyje veikianciy jmoniy: Vilniaus
miesto savivaldybéje — 36,1 proc., Kauno — 13,5 proc., Klaipedos — 5,79 proc., Siauliy — 3,15 proc.,
PanevéZio — 2,62 proc. Pagal teisine formg daugiausia veikianciy jmoniy yra uZdarosios akcinées

bendrovés — 54,36 proc., maZosios bendrijos — 22,82 proc., viesosios jstaigos — 4,54 proc.,
asociacijos — 5,83 proc., individualios jmonés — 5,19 proc., bendrijos — 3,32 proc., biudZetinés jstaigos
— 1,7 proc., kity teisiniy formy jmonés sudaro 3,95 proc. visy Lietuvoje registruoty veikianciy jmoniy.

Veikianciy jmoniy skaidius Veikiandiu imoniy skaicius
Lietuvos Respublikoje Kiaipédosr. sav,
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Veikinaciy jmoniy skaicius mety pradzZioje

Klaipédos rajono savivaldybeje 2025 m. pradZioje veiké 3 371 jmoneé (326 jmonémis daugiau nei
pries metus). Rajone vyrauja labai maZos jmonés (88,91 proc.) ir mazos jmoneés (8,84 proc.). O didesnés,
50 ir daugiau darbuotojy turincios jmonés, sudaro 2,25 proc.
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Nedarbo lygis

Valstybés duomeny agentlros duomenimis, 2024 m. nedarbo lygis Lietuvoje buvo 7,1 proc. ir
lyginant su 2023 m. padidéjo 0,3 procentinio punkto. Lietuvos miestuose 2024 m. uzfiksuotas nedarbo
lygis yra 6,2 proc., kaimigkoje teritorijoje — 9,1 proc. 2024 m., lyginant su ankstesniais metais, nedarbo
lygis miestuose padidéjo 0,2 procentinio punkto, o kaimiskoje teritorijoje — 0,3 procentinio punkto.
Motery nedarbo lygis 2024 m. buvo 6,4 proc., vyry — 7,7 proc. Vidutinis metinis registruoty bedarbiy
skaicius Lietuvoje 2024 m. buvo 158,5 tiikst. (3,73 proc. didesnis nei pries metus), tai sudaré 8,7 proc.
visy darbingo amZiaus gyventojy.

Lietuvos banko publikuotoje Lietuvos ekonomikos apZvalgoje21 skelbiama, kad Lietuvos darbo
rinkos baklé 2024 m. pabaigoje ir toliau buvo gera. Pastaryjy mety palankios migracijos tendencijos
reikdmingai veikia darbo rinkos rodiklius. Darbo jégos lygis pasieke aukstumas, kurios paskutinj kartg
fiksuotos tik apie 2004 m. — prie¥ did¥iaja emigracijos bangg jstojus j ES. Lietuvoje tre¢ius metus ié eilés
didéjant gyventojy skaiciui ir j darbo rinka siliejant vis daugiau darbuotojy, dirbanciyjy skaicius yra
auk3diausio lygio nuo 1998 m. 2024 m. pradZioje Ugteléjes nedarbas taip pat sumazéjo, o darbo
uZmokestis toliau didéja dvizenkliu tempu.

Uzimtyjy skaiius 3alyje per metus padidéjo, tadiau uzimtumo raida atskiruose sektoriuose
nevienoda. 2024 m. bendras uZimtyjy skaidius 3alyje sudaré 1,464 min. ir buvo 1,6 proc. didesnis nei
2023 m. UZimtujy skaitiy reikdmingai didino sékminga uZsieniediy integracija j Lietuvos darbo rinkg.
Daugiau nei puse visy uZimtyjy skai¢iaus augimo per metus lémé uzsienieciai. Labiausiai prie uzimtyjy
augimo prisidéjo pramoné, kurios darbo jégos poreikj didino atsigaunanti eksporto apimtis. Uzimtumo
raida Lietuvoje itin neigiamai veiké sunkumai transporto sektoriuje. Sios veiklos sastingj lemé vangi ES
ekonomikos raida ir susidares pervezimy pajégumy perteklius Vakary rinkose.

Lietuvos bankas prognozuoja, kad 2025 m. nedarbo lygis sudarys 6,8 proc., 0 2026 m. sumazes
iki 6,7 proc.

Nedarbo lygis Lietuvos Respublikoje Nedarbo lygis Klaipédos apskr.
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Nedarbo lygis

Klaipédos apskrityje fiksuojamas maZesnis nedarbo lygis nei vidutiniskai 3alyje. Valstybés
duomeny agentiros duomenimis, nedarbo lygis Klaipédos apskrityje per metus sumaiéjo 0,2
procentinio punkto nuo 6,6 proc., 2024 m. sieké 6,4 proc. Klaipédos miesto savivaldybéje vidutinis
metinis registruoty bedarbiy skai¢ius 2024 m. buvo 8 185, tai sudaré 8,4 proc. visy darbingo amziaus
gyventojy savivaldybéje (Klaipédos apskrityje $is rodiklis siekia 7,7 proc.).

Investicijos
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Remiantis Valstybés duomeny agentdros iSankstiniais duomenimis, tiesioginés uZsienio
investicijos (toliau — TUI) Lietuvoje 2024 m. pabaigoje sieké 38 247,79 min. Eur, t.y. 7,58 proc. daugiau
nei prie§ metus (2023 m. pabaigoje TUI sudaré 35 553,92 min. Eur). Vienam Lietuvos gyventojui
tenkandios TUI 2024 m. pabaigoje buvo 13 234 Eur (2.7 pav.) arba 7,42 proc. didesnés nei pried metus.

Pagal investicijy dydj didZiausios Salys investuotojos 2024 m. buvo Vokietija (investuota 5 873,26
min. Eur), Nyderlandai (investuota 5 254,71 min. Eur), Estija (investuota 3 841,62 min. Eur), Svedija
(investuota 3 667,52 min. Eur), Latvija (investuota 2 474,66 min. Eur), Jungtiné Karalysté (investuota 2
059,47 min. Eur), Liuksemburgas (investuota 1 917,79 min. Eur), Lenkija (investuota 1 283,25 min. Eur),
Danija (investuota 1 170 min. Eur) ir Kipras (investuota 1 035,11 min. Eur).

TUI Lietuvoje pasiskirsto netolygiai — 2023 m. duomenimis*, daugiausiai investicijy sulaukta
Vilniaus apskrityje — 26 683,36 min. Eur, Kauno — 3 699,46 min. Eur, Klaipédos — 2 236,96 min. Eur,
Teldiy — 801,37 min. Eur, Siauliy — 670,19 min. Eur, PanevéZio — 610,62 min. Eur, Alytaus — 281,58 min.
Eur, Marijampolés — 243,57 mln. Eur, Utenos — 196,8 min. Eur, Tauragés — 130,01 min. Eur.

TUI Lietuvos Respublikoje, vienam
gyventojui (Eur)
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Tiesioginés uzsienio investicijos, tenkandios vienam gyventoui, mety pabaigoje

2023 m. duomenimis, Klaipédos rajono savivaldybéje tiesioginés uZsienio investicijos sudare
288,30 min. Eur, t. y. 5,76 proc. maZiau nei 2022 m., kai TUl buvo 305,92 min. Eur.

Saltinis: Registry centro 2026 m. Klaipédos r. sav. teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo

ataskaita
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Saltinis: http:/fwww.llri.lt/
1.9. Vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktira ir finansavimo salygos

Rinkos konjunktiros apraSymas

Registry centras: NT sandoriy rinka - stabili

Pirmajj $iy mety ketvirtj 3alies nekilnojamojo turto (NT) sandoriy rinka buvo stabili — bendras
pirmy trijy ménesiy rezultatas beveik identitkas tam, kuris buvo fiksuotas praéjusiais metais. Vis
délto, pasak jregistruotus NT sandorius stebintio Registry centro analitiky, ateinanciy ménesiy
rezultatus lems 3alies ekonomikos raidai jtakg darantys geopolitiniai veiksniai.

,Tiek kovas, tiek ir pirmasis iy mety ketvirtis NT sandoriy rinkoje atrodo pakankamai stabiliai,
i¢laikomas praéjusiy mety tempas. Konfliktas Artimuosiuose Rytuose kol kas dar neatsispindi
jregistruoty NT pardavimy statistikoje, tatiau konfliktui tesiantis pokyciai NT sandoriy kreivéje bus
neidvengiami”, — sako Registry centro duomeny analitikas Paulius Rudzkis.

Per pirmajj $iy mety ketvirtj visoje Lietuvoje i§ viso jregistruota 30,4 tikst. pirkimo-pardavimo
sandoriais perleisty NT objekty — 4 proc. daugiau nei 2025 mety sausj-kova, kai buvo jregistruota 29,3
tikst. NT objekty pardavimy. Vien tik per kovo ménesj jregistruota 10,4 tiikst. NT sandoriy — 0,2 proc.
daugiau nei praéjusiy mety kova (10,3 tiikst.) ir 10,4 proc. daugiau nei 3iy mety vasarj (9,4 tukst.).

Siemet visoje %alyje jregistruota 8,5 takst. buty pardavimy — 1,3 proc. daugiau nei 2025 sausj-
kova, kai buvo jregistruota 8,4 tikst. buty sandoriy. Vien tik per kova jregistruota 2,8 tikst. buty
sandoriy, arba 7,7 proc. maZiau nei pernai kova, bet 6,6 proc. daugiau nei iy mety vasarj.
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»Jtampa Artimuosiuose Rytuose jau daro jtakg 3alies ekonomikai — augandios kuro kainos,
koreguojamos makroekonominés prognozés, prastéjantys gyventojy llkesciai. Be to, Europos
Centrinis Bankas reaguodamas j geopolitinius i83Gkius pakélé ir tikétina ateityje dar pakels
LEuribor” palikany norma. Visi §ie veiksniai turés tiesiogine jtaka NT rinkai ir pirmiausiai ta pajus buty
segmentas”, — kalba P. Rudzkis.

Vilniuje Siemet jregistruota 3,1 thkst. buty pardavimy, arba 1,9 proc. daugiau nei pernai tuo
patiu laikotarpiu, Kaune — 1,2 tikst. (5,1 proc. daugiau), Klaipédoje — 0,7 tikst. (5,1 proc. maZiau).

Per pirmajj Siy mety ketvirtj Lietuvoje jregistruota ir 2,7 tikst. individualiy gyvenamujy namy
pardavimy — 2,7 proc. daugiau nei 2025 mety sausj-kova, kai buvo jregistruota 2,6 tukst. namy
pardavimy. Vien tik kovo meénesj jregistruota 975 gyvenamuyjy namy sandoriy, arba 2,3 proc. daugiau
nei praeity mety kova ir 18,2 proc. daugiau nei iy mety vasarj.

Siais metais visoje alyje taip pat jregistruota 13,9 tiikst. Zemes sklypu savininky pasikeitimy —
1,2 proc. daugiau nei analogidku laikotarpiu pernai, kai buvo jregistruota 13,8 tdkst. Zemés sklypy
sandoriy. Vien tik kovo ménesj jregistruota 4,7 takst. Zemes sklypy sandoriy, arba 0,8 proc. daugiau
nei praeity mety kova ir 11,9 proc. daugiau nei Siy mety vasarj

Saltinis: https://www.registrucentras.lt/naujienos/nt-sandoriu-rinka-stabili

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2023-2024

EKONOMIKOS APZVALGA

Lietuvos ekonomikai praéje metai buvo istoridkai prasti. Salies BVP lyginamosiomis kainomis sumaZzéjo
0,3 proc., arba labiausiai nuo 2009 mety. Toks nuosmukis nebuvo staigmena. Ekonomikos aktyvumas
labiausiai smuko mety prad¥ioje, o véliau, jsibégéjant metams, padétis stabilizavosi. Sokteléjusios
paltkany normos, sumaZzéjusi kai kuriy eksportuojamy produkty paklausa ir karas Ukrainoje paliko
randus Salies ekonomikoje. 2023 metais BVP nuosmukis Lietuvoje buvo toks pat kaip ir Latvijoje, bet
gerokai maZesnis negu Estijoje.

Litiives SYFRoRyos Pk} Pramonés ir vartotojy pasitikéjimo rodikliai (punkiai)
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DidZiausig neigiama jtaka 3alies BVP pernai 16iki pramonés sektoriaus nuosmukis. Pramonés
produkcijos verté lyginamosiomis kainomis 2023 metais sumaZéjo 5,3 procento. Prasciausiai sekési
medienos gaminiy, baldy, chemijos ir plastiko produkty gamintojams. Pernai labiausiai mazéjo ty
produkty, kuriy paklausa buvo labiausiai iSaugusi pandemijos metais, gamyba. Neigiama jtaka
pramonés gaminiy paklausai 16 iki ir basto 16 ikiped nuosmukis pagrindinése eksporto rinkose.
PrasCiausiai pramoninkams sekési pirmg mety pusmetj, o 16ikip padétis stabilizavosi, taCiau to
atsigavimu negalima vadinti.

Praéjusiais metais dar kartg iSryskejo diversifikacijos privalumai. Kai vieny pramonés jmoniy
gamyba krito, kity spardiai augo. PavyzdZiui, pernai didéjo elektros jrangos, 16ikipedia priemoniy,
optikos ir maisto gaminiy gamyba, ir tai padéjo suivelninti pramonés gamybos nuosmukj. Be to,
Lietuvos pramonés gaminiy eksporto geografija yra daug labiau diversifikuota negu Latvijos ar Estijos.
Mazesné priklausomybé nuo eksporto j Svedija ar Suomija taip pat padéjo Lietuvai iSvengti tokio
eksporto nuosmukio, koks buvo Estijoje.

2024 metais pramonés gamyba turéty nedaug padidéti po pragjusiy mety nuosmukio. Naujausi
pramonés pasitikéjimo rodikliai yra geresni negu prie$ metus. Atsargos mazéja, o gamybos uzsakymus
jmonés vertina 3iek tiek optimistidkiau. Visgi pagrindiniy eksporto partneriy ekonomika toliau nerodo
uztikrinty atsigavimo poZymiy, ir kol kas akivaizdesnio eksporto atsigavimo tikimeés 16ikip mety
pusmetj. Tiesa, tam reikia, kad energetikos produkty kainos labai nesikeisty nuo dabartiniy ir kad
didieji centriniai bankai vasarg pradéty maZinti bazines palikany normas.

Siy mety pradzia kol kas nuteikia optimistikai del energetikos produkty kainy. Gamtiniy dujy
kainos smuko iki lygio, buvusio 2021 mety pradZioje. Dél atpigusiy gamtiniy dujy ir biokuro bei labai
spartios atsinaujinanéiyjy istekliy gamybos pajégumy plétros Lietuvoje vidutiné elektros kaina ,,Nord
Pool” biros Lietuvos kainy zonoje diemet turéty bati mazesné negu pernai. Jeigu bus jgyvendinti visi
investicijy j atsinaujinanciosios energijos gamybos pajégumus planai, Lietuva jau po keleriy mety
16ikip pagaminti daugiau elektros, negu yra jos poreikis. Visa tai turéty sukurti palankesnes salygas
pritraukti naujy investicijy j pramonés jmones.

Vidutiné metiné infliacija pagal suderintg vartotojy kainy indeksa 2023 metais vis dar buvo
istoriskai didelé — 8,7 procento. Tatiau metiné infliacija gana sparciai silpnéjo ir mety pabaigoje ji buvo
maZesné negu 2 procentai. Dar mety pradZioje buvusi dviZenklé infliacija 16iki akivaizdZig neigiama
jtakg namy Gkio vartojimo islaidoms. Visgi besibaigiant metams, kai infliacija jau buvo gerokai mazesné
negu metinis gyventojy pajamy pokytis, namy Gkiy vartojimo rodikliai po truputj eme geréti.
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MaZmeninés prekybos apyvarta lyginamosiomis kainomis Lietuvoje praéjusiais metais
susitrauké 1,2 proc., arba maZiau negu vidutiniskai smuko prekyba Europos Sagjungoje. Paskutiniais
praéjusiy mety ménesiais metinis maimeninés prekybos pokytis misy 3alyje jau buvo teigiamas, o
tam, kaip minéta, didZiausia teigiama jtaka 17iki atsigaunanti gyventojy pajamy perkamoji galia. Pernai
prasciausiai sekesi tokiy prekiy kaip informacijos ir ry$iy jranga, buitiné technika, baldai pardavéjams,
geriausiai — drabuziy ir avalynés prekybininkams. Tokie pokytiai vis dar yra susije su gyventojy
vartojimo pasibaigus pandemijai pokyciais. Maisto, gérimy ir tabako maZmeniné prekyba
lyginamosiomis kainomis pernai krito 4 procentais.

Siemet maimeninés prekybos lyginamosiomis kainomis apyvarta turéty augti. Tadiau apyvartos
to meto kainomis dél maZos infliacijos augimas ir toliau bus labai nedidelis. Teigiamg jtaka prekybos
mastui darys tai, kad Siemet gyventojy pajamos turéty augti labiau negu infliacija. Be to, palikany
normos pikg pasieké praéjusiy mety pabaigoje. Jeigu pasiteisins IGkestiai, kad paltikanos Siemet ims
mazéti, didesniy paldkany normy nasta namy dkiams nebeturéty augti.

Vartotojy lGkeséiai Lietuvoje ir toliau istoridkai labai dideli. 2023 metais vartotojy likesdiai
tebebuvo geriausi i§ visy Europos Sajungos 3saliy. Tikétina, kad nemaZg jtaka likeséiams daro gana
stabili darbo rinka ir dosnus gyventojams $iy mety valdZios sektoriaus biudzetas. Be to, panasu, kad
sillymai dél mokesciy sistemos perZilros uZstrigo Seime, ir didesniy mokestiniy pokyéiy gyventojai
gali sulaukti tik kitgmet.

Paslaugy sektoriaus jmonems praéjusiais metais sekési kiek geriau negu prekybininkams.
PavyzdZiui, maitinimo ir gérimy tiekimo veikla besiveréianéiy jmoniy apyvarta lyginamosiomis
kainomis buvo 2,6 proc. Didesné negu pries metus. 2024 metai Sio sektoriaus jmonéms bus
sudétingesni labiausiai dél nuo 9 iki 21 proc. SugraZinto pridétinés vertés mokescio (PVM) tarifo, nes
bent jau mety pradZioje maitinimo paslaugy kainos nedides tiek, kiek padidéjo PVM tarifas.
Apgyvendinimo paslaugas teikianéiy jmoniy rezultatai buvo vos geresni negu pries metus. Nakvyniy
skaiius praéjusiais metais padidéjo 1,3 procento. Daugiau negu prie$ metus Lietuvos apgyvendinimo
jstaigose nakvojo uZsienieciy, o lietuviy nakvyniy skaifius maZéjo, nes ir toliau daugeéjo lietuviy
poilsiniy kelioniy j uZsien;.

Kaip ir tikétasi, darbo rinkos padetis pragjusiais metais Siek tiek susilpnéjo, taciau pokydciai
nebuvo dideli. Nedarbas Lietuvoje praéjusiais metais padidéjo nuo 5,9 iki 6,8 procento. Darbo rinkos
rodiklius praéjusiais metais iSkreipe nuo 2022 mety Sokteléjes 17ikiped i§ Ukrainos ir Baltarusijos

srautas. Migracijos departamento duomenys rodo, kad gyvenanciy uzsienieciy skaicius Lietuvoje per
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metus padidéjo 32 takstan&iais. Apskritai gyventojy skaigius Lietuvoje pernai augo antrus metus i3 eilés
ir tik del didesnés imigracijos.

Praéjusiais metais uzimtyjy skaicius Lietuvoje priartéjo prie 2007 metais pasiekto rekordo, nors
gyventojy alyje per tuos Sediolika mety sumazéjo daugiau negu 350 takstanciy. Tokius pokycius vélgi
nemazai lemia imigracija, nes j $alj daugiausia atvyksta darbingo amZiaus uZsienieciy. Be to, misy
visuomené ir toliau sensta, ir darbo rinkoje uzimtus pavyksta islaikyti vis vyresnio amZiaus asmenis.

Per metus labiausiai darbuotojy skai¢ius maZéjo pramonés ir prekybos jmonése. Nenuostabu,
nes $iy dviejy sektoriy finansiniai rezultatai praéjusiais metais labiausiai suprastéjo. Sparciausiai augo
darbuotojy skaicius 18ikipedia sektoriaus jmoneése. Tiesa, Siam sektoriui praéje metai buvo nelengyvi,
nes smuko ir kroviniy pasidla, ir veZimo kainos. Visgi panadu, kad Lietuvos 18ikipedia bendrovés ir
toliau atimdavo kroviniy veZimo rinkos dalj i$ kity vezejy Vakary ir Siaurés Europos $aliy rinkoje.
Praéjusiais metais sulétéjo dirbanéiy IT sektoriaus jmoneése darbuotojy skaic¢iaus augimas. Panasu, kad
i rinka po labai greito augimo per pastaruosius penkerius metus sulauké atokvépio. Apskritai
praéjusiais metais gerokai lé¢iau augo ir paslaugy verslui centruose sukurty naujy darbo viety skaicius.

Prognozuojame, kad $iemet nedarbas turéty likti panasus kaip ir praéjusiais metais. Laisvy darbo
viety skai€ius pragéjusiy mety pabaigoje buvo didesnis negu pries metus ir taip pat rodo, kad padétis
darbo rinkoje bent artimiausiu metu neturéty labiau keistis.

Praéjusiais metais vidutinis darbo uzmokestis prieS mokescius Lietuvoje didéjo 12,2 proc., po
mokeséiy — 11,1 procento. Tai buvo ketvirti i$ eilés metai, kai vidutinis darbo uZmokestis 3alyje augo
dvizenkliu tempu. Algy augimui Salyje didziausia jtaka 18iki 15 proc. Per metus padidéjusi minimali
meénesio alga ir spardiau negu privadiame sektoriuje augusios algos valstybés sektoriuje. Be to, tokie
pokyciai rodo, kad ir verslas rado finansiniy iStekliy algoms didinti, nenorédamas pralaimeéti
konkurencinio masio del darbuotojy. Realiojo darbo uZmokeséio pokytis, kuris rodo vidutinio darbo
uzmokestio perkamosios galios pokytj, pragjusiais metais jau buvo teigiamas, nes vidutiné metine
infliacija buvo kuklesné negu vidutinio darbo uzmokescio pokytis.

UAB “STIVVF” 18 Vertinamas kilnojamas turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas Klaipédos r. sav., Vézaifiai, SodZiaus g. 17
Imonés kodas 300108858

www.stivvf. it



s ) Kilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 26045456-K

Atlikti statybos darbai 2023 m. ir jy metinis pokytis

L]
Darbo rinkos rodikliai
i 14 L 237 75
255 . ]
? 1 B a ® ne "
& . % » S |
5 = o
8 B
3
2 &
3 4
2
: 2
0 il
015 2018 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
m L] m m m M m. m. in
Nedaroas, proc.. kaind skalé 1 lu Slalvbos dardy e nif e £3
L ]

e %5 w it 0 carbo udmokests pred mokestius posyls,
oo, defing skale

Saitnis; Vaislybos duomeny agentira Sains, Vaisltes duoménys ageniina

Prognozuojame, kad 2024 metais vidutinis darbo uzmokestis prie$ mokescius Lietuvoje dides
8,5 proc., arba kur kas létiau negu praéjusiais metais. Siemet kukliau negu pernai padidéjo minimali
ménesio alga. Valstybés sektoriuje vidutinis darbo uZmokestis gali augti apie 10 proc., taciau
privaciame sektoriuje algos didés gerokai kukliau. Kadangi prognozuojame, kad Siemet vidutiné metine
infliacija Lietuvoje bus 2 proc., realusis darbo uzmokestio pokytis bus istoriskai nematZas. Infliacijai
Siemet did¥iausig teigiamg jtaka darys toliau mazdaug 5 proc. Didésiantios paslaugy kainos, o
energetikos ir maisto kainy metinis pokytis turéti biti Siek tiek neigiamas.

Lietuvos gyventojy saskaitose turimos lé$os 2023 metais Ggteléjo 5,8 proc., arba sparCiau negu
2022 metais. Tam did¥iausia jtaka turéjo sumaZéjusios importuojamy energetikos istekliy kainos ir tai,
kad gyventojai daugiau 19ikip. Tadiau jmoniy turimos lé3os kredito jstaigose per metus nepakito. Viena
i€ nepasikeitusiy lédy saskaitose priezasciy — minimaliai per metus padidéjusi jmoniy skola ir i3augusios
palikany iélaidos. Priefingai negu baimintasi, pragjusiais metais jmonés investavo daugiau negu pries
metus, ir tai taip pat lémé didesnes i§ sgskaity nuradytas sumas. Salyje materialinés investicijos to meto
kainomis 2023 metais padidéjo net 22 procentais. Tiesa, tik privadios jmonés investavo 15 proc.
Daugiau negu prie$ metus. Svarbu, kad augo materialinés investicijos ne tik j pastatus, bet ir j jranga
bei maginas. Siemet tokio investicijy augimo nebeiSvysime, taciau labiau smukti investicijoms neleis
igliksiancios didelés energetikos jmoniy investicijos ir investicijos, finansuojamos Europos Sgjungos
|[éSomis.

Iki praéjusiy mety rugséjo Europos Centrinis Bankas (ECB) spar&iai kélé bazines palikany normas.
Nuo tada palGkany norma u? Centriniame Banke laikomus komerciniy banky indélius yra 4 procentai.
Prognozuojame, 19ikiped pirmojo ECB sprendimo mazinti bazines palikany normas nebeliko laukti
ilgai, ir mety pabaigoje bazine palikany norma priartés prie 3 procenty. Taciau rizika, kad palikany
norma gali biiti maZinama |é&iau, negu prognozuojame, yra gana didelé. MaZesnes paltkany normos
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yra vienas i$ labiausiai gyventojy ir verslo laukiamy jvykiy 3iais metais, kuris, jeigu jvyks, turéty daryti
teigiama jtaka nekilnojamojo turto rinkos aktyvumui.

2023 metais labai teigiamai nustebino atlikty statybos darby pokytis. Statybos darby
lyginamosiomis kainomis Lietuvoje buvo atlikta 11,9 proc. Daugiau negu uzpernai. DidZiausig teigiama
jtaka tokiam rezultatui turéjo net 20,5 proc. Didéjusi inZineriniy statiniy statybos apimtis. Tai labiausiai
susije su augusiomis investicijomis j 20ikipedia ir elektros tinkle infrastruktdra. Taciau ir negyvenamuyjy
pastaty 20ikiped augo gana nemazai— 8,7 procento. Gyvenamuyjy pastaty statybos apimtis smuko tik
0,4 proc. Dél baigiamy statybos darby pagal tuos projektus, kurie buvo pradéti jgyvendinti dar 2021 ir
2022 metais, kai padetis bisto rinkoje dar buvo visai kita.

Siemet inZineriniy statiniy statybos apimtis gali ilikti labai pana$i, tatiau negyvenamuyjy ir
gyvenamujy pastaty statybos darby turéty bati atlikta maZiau. PavyzdZiui, ta aiSkiai rodo pernai
treé¢daliu sumazejes pradety statyti bsty skaicius.

Tiesa, jeigu blsto paklausa pirminéje rinkoje atsigauty spar¢iau, negu tikimasi, tai galety daryti
teigiama jtaka Statyby sektoriui 20ikip $iy mety pusmetj.

2024 metais prognozuojame 1,5 proc. Realiojo Lietuvos BVP augima, kur| labiausiai turety
paskatinti atsigausiantis namy tkiy vartojimo mastas. Manome, kad eksportas veikiausiai liks 20ikipedi
dél planuojamo minimalaus pagrindiniy eksporto rinky atsigavimo. DidZiausia grésme augimo
prognozei ir toliau kels geopolitiniy jvykiy lemti idsdkiai.

NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

Demografija — pagrindinis NT rinkos variklis. Gyventojy skai¢iui neaugant net pati palankiausia
ekonominé aplinka nesukels reikimingo poreikio naujam bisto 20ikipe. Zinoma, i3liks gyvenimo
kokybes gerinimo poreikis, ta¢iau menka, senesnio turto verté bus tarytum rankinis stabdis siekiant
jsigyti naujos statybos bistg. Tas pats pasakytina ir apie komercinj nekilnojamajj turta, taciau dera
paymeti, kad 3io segment fondo trikumas gali formuotis ne tik augant gyventojy skai€iui, bet ir
kei¢iantis verslo ar darbo organizavimo modeliams.

Gyventojy skaitius sostinéje auga ne vienerius metus. Augima skatina tiek vidaus, tiek iSorés
migracija, tiek reimigracija. Dar iki 2022 mety karo Ukrainoje eskalacijos gyventojy skai¢ius pradéjo
didéeti ir Kaune. Vis délto, bendras nuolatiniy gyventoju skaifius 3alyje augti émé prie$ porg mety.
Nemaia dalimi — dél karo pabégéliy i Ukrainos.

Nuolatiniy gyventojy skaicius Lietuveje
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Remiantis i$ankstiniais Valstybés duomeny agentiiros duomenimis 2023 metais nuolatiniy Salies
gyventojy skaiius iaugo 1 proc., iki 2 886 515. Nors padidéjimo prieZastys nedZiugina, taciau karui
tesiantis vis ilgiau, didéja tikimybeé, kad vis daugiau iy Zmoniy liks Lietuvoje ir jam pasibaigus.

Paskutiniy pusantry mety biisto paskoly rodikliai iliustruoja tiek rinkos aktyvumo sumaZéjima,
tiek viena i$ jo priezasciy. Visy pirma, 2022 mety antrajj pusmetj tikryjy naujyjy paskoly buvo isduota
apie 809 min. Eur, apie 12,9 proc. MaZiau nei pirmoje mety puséje (928 min. Eur) ir apie 24,9 proc.
MaZiau nei 2022 metais tuo paciu laikotarpiu (1076 min. Eur). Svarbiausia prieZastis — bisto
jperkamumo sumazéjimas, kurj lemé ir idaugusios biisto paskoly palikany normos. Kintamosios dalies
dedamoji Euribor (6 mén.) 2022 metais idaugo nuo neigiamos iki 2,7 proc., o0 2023 mety pabaigoje —
iki 3,9 proc., kas lémé, atitinkamai, paskoly normos augima nuo 2 iki 4 proc. Sis skai¢ius buvo Zemesnis
nei asking skolinimo nuostaty numatyti 5 proc. Teoriniy palikany paskolos sumai apskaiciuoti, taciau
2023 metais Euribor ir bendrai paliikany normai kylant toliau (iki beveik 6 proc.) buvo perZengta ir $i.
Riba. Tikimasi, kad 2024 metais paliikanos turéty maZéti, kas tapty vienu i3 rinkos aktyvuma
skatinanciy veiksniy.

Gyvenamuju patalpy pirkimo - pardavimo sandoriai Lietuvoje
| 18y 52 * Pkt
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Paskoly apiméiy sumazéjimas atsispindi ir gyvenamyjy patalpy pirkimo — pardavimo sandoriy
dinamikoje. 13 viso 2023 metais gyvenamuyjy patalpy sandoriy skaitius buvo 30 557. Tai yra antras
maziausias sandoriy skaitius per paskutinius dedimt mety (maZiau — 2015 metais (29 860). Matomas
ne tik bendras, bet ir naujos statybos gyvenamuyjy patalpy sandoriy skai¢iaus mazéjimas. Tam jtakos
turéjo ir 2022 mety rezultatai, kuomet pirkéjai jsigijo maZiau basto vis dar statomuose projektuose.
2024 metais, tiketina, matysime naujos statybos sandoriy skaitiaus didéjima, nes sumaZzéjus pirmines
rinkos aktyvumui, daugiau bisto pirkéjy jsigis jau pastatytus bastus, ir nebus jprasto vélavimo, kuris
atsiranda pirkéjams nusipirkus dar nebaigtg statyti busta.

Beveik nepakitusi i§lieka ir pasiiilos potencialo problema. Trumpuoju laikotarpiu pirkéjai turi is
ko rinktis, statybos leidimai yra iéduodami. Kita vertus, 2022 — 2023 mety laikotarpiu vien Vilniuje buvo
,prarasti” maZiausiai vieneriy mety pardavimai, t.y. 4000 — 5000 bisty, skaitiuojant jprastu plétros
tempu. Esama bisto pasidila sostinéje yra panasi, tatiau dél metodikos testinumo ,Inreal” j pasitlos
rodiklius jtraukia ir rezervuotus bistus (apie 20 proc. Nuo viso kiekio), todél realios pasitlos nepakakty
net ir tiems potencialiems pirkéjams, kurie savo planus nukélé j palankesniam laikui. Skaiciuojant
isduoty leidimy ir pradéty statyti bisty daugiabutiuose santykj fiksuojamas jo trikumas vertinant tiek
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vieneriy, tiek keleriy mety periodus. Abejotina, ar pasidlos trikumas Zenkliai padidinty blsto
pardavimo kainas, kas vel sukelty jperkamumo 22 ikiped, tatiau rinka issibalansuoty, ir Sjkart —

pardavéjo naudai.

Buty statybos leidimai ir pradétos statybos Lietuvoje (vt) ~ Gyvenamuju pastaty pirkimo - pardavimo sandoriai Lietuvoje
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2023 metais i viso buvo parduoti 10 757 gyvenamieji pastatai, 19,7 proc. MaZiau nei 2022
metais (13 389). Ryskiausias sandoriy sumaZéjimas fiksuotas naujos statybos pastaty segmente, jy
parduota tre¢daliu maziau (atitinkamai, 2109 ir 3195). Tuo tarpu senos statybos pardavimy apimtys

susitrauké dvigubai maZiau (atitinkamai, 8648 ir 10 194).
Per metus 14,1 proc. Susitrauke ir Zemés sklypy rinka — nuo 85 517 sandoriy 2022 metais iki 73

422 sandoriy 2023 metais.

Zemés sklypu sandoriai Lietuveje (vnt.)

® OIS

Satims. V| Registny conlag

VILNIAUS VERSLO CENTRAI
2023 metais biury rinkg papildé apie 100 000 kv.m nuomajamo ploto (,Cyber City”, ,Kinty 117,

JK22“,  Artery, Flow”, ,Lietuvos draudimo” bisting, ,Sky Office”), o per artimiausius keleta metus

rinka papildyti turéty dar nemaziau 150 000 kv.m.
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NemaZa dalis naujy jvairiose planavimo stadijose esandiy projekty yra numatyti plétoti
centrinéje sostinés dalyje, vadinamajame CBD (angl. Central business district), kurj palengva pildo ir
gyvenamieji projektai, kuriantys kompleksiska miesto rajona.

2023 mety pabaigoje A klasés verslo centry vakansija siekeé apie 6 proc., B1 -8 proc., B2 -8 proc.

2023 mety antrajj pusmetj biury nuomos kainos reikdmingai nesikeité, A klasés verslo centruose
jos sieké 16-20 Eur/kv.m, B1 — 13-15 Eur/kv.m, B2 — apie 10 Eur/kv.m. Dalimi atvejy galima buvo
tiketis nuolaidy ar geresniy salygy derantis del biuro nuomos.

Vilniaus versio centry vakansijy dinamika pagal klases

] &1 mE2
Moderniu verslo centry plétra Vilniuje (kv. m) | | | | | I I
Ceariac, we o MProaves wwr  BPetas I I
R n l Sats. INREAL
i} Vilniaus verslo centry nuemos kainy dinamika
"
. L] t M2
- x
- = -
Sainms, IWREAL Samng IMEEAL

KAUNO VERSLO CENTRAI

Keletas pastarujy mety nepasizymeéjo reikdmingesne biury plétra Kauno mieste. Didesnis biury
kiekis — beveik 40 000 kv.m rinkai bus pasialyti tik 2024-aisiais ar dar véliau.

Patalpy vakansija Kauno verslo centruose INREAL duomenimis 2023 mety pabaigoje kiek
dgteléjo, taciau isliko nedidelé. A klasés verslo centruose neisnuomota apie 4 proc., B1 — apie 8 proc.,
B2 —apie 7 proc.

Kaip ir sostingje, 2023 mety antrajj pusmetj reik§mingi nuomos kainos pokyéiai Kaune verslo
centruose nefiksuoti. Pagrindine priezastis — nuomos kainy spurtas 2022 mety pabaigoje ryskéjant
galutiniam metinés infliacijos poveikiui. A klasés verslo centruose nuomos kainos svyruoja 12-15
Eur/kv.m, B1 — 9-12 Eur/kv.m, B2 — apie 8-9 Eur/kv.m ribose, tatiau nuomininkai jgavo kiek daugiau
derybiniy galiy.
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Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases

Moderniy verslo centry plétra Kaune {kv. m) : || || ||| II | | I

Satng, INREAL

Kaune versio centru nuomos kainy dinamika

Sallrs. INREAL Saitmis. INREAL

KLAIPEDOS VERSLO CENTRAI

Naujy projekty plétra Klaipedoje islieka vangi, taciau per artimiausius keletg mety yra numatyta
igplétoti apie 25 000 kv.m naujo biury ploto. DidZioji dalis — ,Mémelio” verslo centre ir , Tech Zity
Klaipéda“ pastatuose.

Dél ribotos biuro patalpy pasitilos vakansija keitési nezymiai. 2023 mety pabaigoje A klasés
verslo centruose ji sieké apie 7 proc., B1 —apie 3 proc. O B2 — apie 6 proc.

Per 2023 mety antrajj pusmetj reikdmingi nuomos kainy pokyciai nefiksuoti. Mety viduryje A
klasés patalpas buvo galima i§sinuomoti uz 10-12 EUR/kv.m, B1 — 7-11 EUR/kv.m, B2 —5-7 EUR/kv.m,
taciau, kaip ir kituose didZiuosiuose 3alies miestuose, nuomininkai galéjo tikétis Siokiy tokiy nuolaidy
sudarydami naujas nuomos sutartis.
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Kiaipédos verslo centry vakansiju dinamika pagal klases

Wi L mE
Moderniu verslo ceniry plétra Klaipédoje (kv. m) | I | | I I I | l I . I l | |
Esamas, 0 | WPresgs M MPGgaras nd T p R R PR P P2 P P2
. Samims, INREAL
" - - Klaipédos versio centry nuomos kainy dinamika
= - 8] mt L omil
Saltws. INREAL Saiting, INREAL

LOGISTIKOS CENTRAI IR SANDELIAVIMO PATALPOS

2023 mety antrajj pusmetj fiksuota kiek padidéjusi sandéliavimo patalpy vakansija. Vilniaus
regione ji sieké apie 3 proc., Kaune ir Klaipédoje — apie 4 proc.

Sie vakansijos rodikliai nors ir néra auksti, tatiau rodo atsiradusia nuomininky galimybe rinktis
nelaukiant naujy patalpy statybos.

Reikimingi kainy poky¢iai nefiksuoti, tafiau nuomininkai jgavo kiek daugiau derybinés galios
santykiuose su nuomotojais, siekiandiais uZpildyti laisvus sandéliy plotus.

Vilniaus regione naujos bei naujesnés statybos sandéliavimo patalpy nuomos kainos padidéjo
iki 5,0-6,0 Eur/kv.m, Kaune — iki 4,0-5,0 Eur/kv.m, Klaipédoje — iki 4,5-5,5 Eur/kv.m.

Senesnés statybos patalpas Vilniaus regione pavykty issinuomoti uz 3-4,5 Eur/kv.m, Kaune ir

Klaipédoje — uz 2,5- 3,5 Eur/kv.m.
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Moderniy logistikos centry vakansija Vilniuje fproc.)

Saiims INREAL

Moderniy logistikos centry vakansija Kaune (proc.)

Sandéliavimo patalpy nuomos kainos (EURkv. m)

£.0 Satins. INREAL
l Moderniy logistikos centry vakansija Klaipédoje (proc.)

i e Sallivs. (NREAL

Saltinis:  https://www.inreal.lt/nt-rinkos-tyrimai/rinkos-apzvalgos/ 26 ikipedi-ekonomikos-ir-nt-rinkos-

apzvalga-2023-2024-metai
Finansavimo salygos

Vertintojui tokios tipo turto finansavimo salygos néra Zinomos.
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS
2.1. Vertinamo turto vietovés aprasymas

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos administraciniy vienety ir jy riby jstatyma, Lietuvos
Respublikos teritorijos administraciniai vienetai yra apskritys ir savivaldybés. Siuo metu Lietuvos
Respublikos teritorija suskirstyta j 10 apskriciy ir 60 savivaldybiy (pav.).

Apskritis yra aukStesnysis administracinis vienetas. Ji sudaroma i$ savivaldybiy teritorijy,
pasizymindiy socialiniy, ekonominiy ir etnokultiriniy interesy bendrumu. Lietuvos Respublikos
teritorijoje yra $ios apskritys: Alytaus (centras — Alytaus miestas); Kauno (centras — Kauno miestas);
Klaipedos (centras — Klaipédos miestas); Marijampolés {centras — Marijampolés miestas); PanevéZio
(centras — Panevéiio miestas); Siauliy (centras — Siauliy miestas); Tauragés (centras — Taurages
miestas); Teldiy (centras — Teldiy miestas); Utenos (centras — Utenos miestas); Vilniaus (centras —
Vilniaus miestas). Savivaldybiy teritorijos susideda i$ gyvenamuyjy vietoviy, kurios skirstomos j miesto
ir kaimo gyvenamasias vietoves. Miesto gyvenamosioms vietovéms priskiriami miestai, kaimo
gyvenamosioms vietovéms — miesteliai, kaimai ir viensédZiai.

Lietuvos teritorijos administracinis suskirstymas

Klaipédos rajono savivaldybé (paveiksle paZyméta pasvirais brik3niais) yra vakarineje Lietuvos
Respublikos dalyje, vakaruose ribojasi su Klaipédos miestu, Baltijos jira ir Kuriy mariomis, Siauréje —
su Kretingos rajono ir Palangos savivaldybémis, rytuose — su Plungés ir Rietavo rajony savivaldybémis,
pietuose — su Silutés rajono savivaldybe. Klaipédos rajono savivaldybés administracinis centras —
Gargzdy miestas. Per rajong teka Minijos upe.

Klaipedos rajono savivaldybés teritorija suskirstyta j 11 senilnijy3. Agluoneny seniunija.
Agluonény senitnijos teritorijos plotas 5 656 ha, jame issidéste 14 kaimy, kuriuose gyvena apie 1 200
gyventojy. Administracinis centras — Agluonénai (apie 600 gyv.). Tai nedidele jauki Siuolaikiné
gyvenvieté ant Agluonos upés kranto. Nedideli atstumai iki Priekulés, Gargzdy, Klaipedos, Silutés
miesty, gera infrastruktiira, graZi aplinka, Svara ir tvarka skatina j Agluonénus keltis vis naujus
gyventojus i§ Klaipédos ir tolimesniy viety, del to pastaruoju metu isaugo sklypy gyvenamuyjy namy
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statybai, buty ir namy paklausa. Daupary — Kvietiniy senidnija. Senitnijos plotas — 85,42 km2,
gyventojy skaiius — 4 365 (2021-12-31 duomenimis). Senidnijos teritorijoje yra 19 kaimy: Alksniy,
Antkalnio, Daupary, Eglyny, Genai¢iy, Gobergiskes, Gribziniy, Jonusy, Kuliskiy, Kvietiniu, SaulaZoliy,
Séleny, Sélenéliy, Smilgyny, Sakiniy, Satriy, Slapgilés, Vaiteliy ir Zvirbliy. Dovily seniGnija. Dovily
senilnijos plotas — 12 517,82 ha, senilnijos teritorijoje yra 31 gyvenamaoji vietove: Dovily mstl., Baigiy
k., Birbin&iy k., Dumpiy k., Galé¢iy k., Gedminy k., GelZiniy k., Grambaviskiy k., Griksy k., Jurgiy k.,
Jurjony k., Kalviy k., Kaspariskiy k., Ketvergiy k., Kisiniy k., Kiskény k., Kuliy k., Laisty k., Lébarty k.,
Lyveriy k., Margiy k., Medsed?iy k., PiktoZiy k., Rimky k., Rusliy k., Stutiy k., Serny k., Sitpariy k.,
Snauksty k., Svepeliy k. ir Toleikiy k. Senitnijos teritorijoje yra 19 sodininky bendrijy: , Aisé“ - Sitipariy
k.; ,Agluona® - Snauksty k.; ,Afuolynas”, ,Kiskénai“, ,Putinas”, ,Smiltele”, ,Satrija“, ,Viltis”, ,Upelio
vingis“, ,Tolupis* — Kiskeny k. ,Dobilas”, ,Laisvé®, ,Obeléle”, ,Zilvitis” — Kuliy k.; ,Klevas” —
Grambaviskiy k.; ,Puselé”, ,Veteranas” — Kisiniy k.; ,Skinija” — Lyveriy k.; ,Spengiai” — Kaspariskiy k.
Senilnijoje veikia Dovily pagrindiné mokykla ir jos ikimokyklinio ir priesmokyklinio ugdymo bei
Sitipariy skyriai, Ketvergiy pagrindiné mokykla. Taip pat veikia Dovily etninés kultiros centras,
Klaipédos rajono savivaldybés Jono Lankucio vieSosios bibliotekos filialas, yra evangeliky liuterony
baZnycia. Endriejavo seninija. Endriejavo senidnija uZima apie 13 tGkst. ha ploto. Senilnija yra
Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos rytinéje dalyje ir ribojasi su Rietavo savivaldybe. Senitnijoje
yra 28 kaimai ir Endriejavo miestelis, kuris yra senilnijos centras. Senilnijos teritorija suskirstyta | 5
senidinaitijas — Endriejavo, PaeZerio, Rudgalviy, LiZiy ir Zadeikiy. Senilnijoje gyvena apie 1580
gyventojy, Endriejavo miestelyje — apie 650. Daugiausia gyventojy yra LiZiy, Rudgalviy ir Zadeikiy
kaimuose. Zadeikiy kaimas — didZiausias senitnijoje. Cia gyvena apie 330 gyventojy. Senilnijoje vyrauja
Zemdirbysté ir miskininkysté. Yra apie 12 stambiy ir apie 30 vidutiniy Gkininky. Kiti Zmonés turi mazus
savo ukelius. Pagrindiné verslo 3aka, kurioje dirba dauguma seniinijos gyventojy, yra medienos
apdirbimas. Endriejavo miestelyje yra pagrindiné mokykla, renovuotas vaiky darZelis. Centre jsikirusi
senilnija, j kurig laikinai persikélé biblioteka, yra du privatds gydytojy kahinetai, dvi parduotuves,
gaisriné. Salia automagistralés yra veikianti degaliné. 2019 metais pradétas Endriejavo kultdros namy
ir bibliotekos pastato renovacijos projektas. DidZiausiame seniiinijos kaime Zadeikiuose veikia
renovuoti kultGros namai ir biblioteka. Kaime yra parduotuve, medicinos kabinetas, medZio apdirbimo
jmoné. Endriejavo senilnijoje veikia ios visuomenines organizacijos: VO ,Endriejavo bendruomené”,
sporto klubas ,Stumbras”, visuomeniné jaunimo organizacija ,Stkurys”. Gargzdy senilinija. Gargzdai
— miestas vakary Lietuvoje, Klaipédos apskrityje, vakariniame Minijos krante. Miesto Siauriné riba eina
isilgai automagistralés Al Vilnius — Kaunas — Klaipéda, miestas nutoles 17 km j rytus nuo Klaipedos
uostamieséio. 2022 m. duomenimis, Gargzduose gyveno 15 365 gyventojai. Stambesnés veikiancios
jmonés Gargzdy senitnijoje: UAB ,,Mars Lietuva”, UAB ,Mida LT“, UAB , Litana ir Ko”, UAB ,,Gerduva",
UAB ,Liskandas", UAB ,,Dolena".

Judrény senilnija. Judrénai — i§ pietry€iy pusés atokiausiame Klaipédos rajono kampelyje
jsikdirusi, uz 15 km j rytus nuo Veivirzény, uz 20 km j pietvakarius nuo Rietavo, uZ 36 km j pietrycius
nuo Gargzdy nutolusi gyvenvieté. Tai — senas Zemaitijos kaimas. Judrény seniinijos plotas 6 740 ha:
Zzemés tikio naudmeny — 2 917 ha, misky —3 823 ha. Senilnijos teritorijoje yra 14 gyvenamuyjy vietoviy:
ludrény mstl.,, Dariaus k., Dauskiy k., Girininky k., Jociy k., LandZiy k., Mataiciy k., Miky k., Misgiriy k.,
Norgély k., Pajudrio k., Sakény k., Uzdvario k., Uzvény k. Senitnijoje veikia Veivirzény Jurgio Saulio
gimnazijos, Judrény Stepono Dariaus pagrindinio, pradinio, ikimokyklinio ir prieSmokyklinio ugdymo
skyrius. Veikia Klaipedos rajono savivaldybeés Jono Lankutio vie$osios bibliotekos, Sv. Antano
Paduvietio baznycia, medicinos punktas. Kretingalés seniGnija. Kretingalés senilnijos plotas 12 tikst.
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ha. Teritorijoje yra 40 kaimy: Bendiky, Bruzdeilyno, DarguZiy, Egliskiy, Gibiseliy, Grauminés, Grabiy,
Girkaliy, Graudigiy, Kalotés, Karklés, Katky, Kibelk3¢iy, Kiokiu, Kopasty, Kurseliy, Kukulidkiy, Kunkiy,
Lankutiy, Letiky, Medikiy, Meladiy, Normanty, Pakamoriy, Peskojy, Pipiry, Potry, Raidiy, Sarciy,
Standiy, Skud¥iy, Saipiy, Simky, Slikiy, Trakiy, Triudiy, Vytaudiy, Vitiniy, Zeigiy, Ziobriy. Visoje
senidnijoje, 2020 m. duomenimis, gyveno 5 854 gyventojai. Senidnijos teritorijoje yra didZioji
saugomos teritorijos — Pajdrio regioninio parko dalis. Priekulés senidnija. Priekulés senilinija — viena i$
didZiausiy Klaipédos rajono savivaldybés senidnijy, besiribojanti su Klaipédos miestu, Kursiy mariomis
su Neringos miestu ir Veivirfo upe su Silutés rajonu. Priekulés senidnijos plotas — 16 177 ha. Per
senitinijos teritorijg vingiuoja Minijos upé, kurios baseinas paskelbtas ichtiologiniu draustiniu.
Pietvakarinéje dalyje teka Vilhelmo kanalas, o Drevernos ir Svencelés kaimai iSsidéste Kursiy mariy
pakrantéje. Senilnijoje yra 44 kaimai, o Priekulés miestas - senilnijos centras. Daugiausiai gyventojy
gyvena Priekulés mieste, Dercekliy, Ziauky, Lingiy kaimuose, taip pat Dituvos, || Stragny, Drevernos,
Vensky gyvenvietése. Priekuléje veikia 14 maisto ir pramoniniy prekiy parduotuviy, 3 maitinimo
jstaigos, teikiamos avalynés remonto, kirpyklos paslaugos. Populiarios Priekulés senitnijoje kaimo
turizmo sodybos: Stanislovo Budrecko Dituvoje, Leonardo Sernausko Priekuléje (teniso kortas),
Silverijaus ir Linos Grikéy Drevernoje (paslaugy kompleksas) ir kt. Priekulés senilnijoje veikia gausybée
stambesniy ir smulkesniy jmoniy, uZsiimanéiy individualia veikla Siose sferose — medzio, Zuvies
perdirbimo, baldy gamybos, madiny remonto ir jrangos gamybos. Priekulés senidnijoje yra keletas
draustiniy : Tyry pelkiy botaninis draustinis, Svencelés botaninis-zoologinis draustinis. Sendvario
senilnija. Senitnijos teritorija sudaro 6 960 ha, 22 gyvenvietés. Sendvario seniGnijoje deklaravusiy
gyvenamaja vietg gyventojy skaiius 2022 m. — 16 982 gyventojai. Senilnijos teritorijoje sparCiai
vystosi ugdymo jstaigy tinklas. 2022 m. rugséjo 1 d. Jakuose duris atvéré naujai pastatyta mokykla —
darzelis =Slengiy mokyklos-daugiafunkcinio centro Jaky skyrius. 2022 m. 2022 m. gruodzio 23 d.
atidarytos dvi naujos darielio grupés buvusiame Sendvario senilinijos pastate. Senilnijoje veikia
nemaZai privadiy darZeliy, Ankstyvosios edukacijos centras, vaiky Zaidimy kambariai. Sendvario
seniiinijoje veikia nemaZai jmoniy, kuriy veikla labai plati. DidZiausios jmonés UAB ,Silberauto”, UAB
"Vestmaré" (Radailiy dvaras), UAB ,Vitransa", UAB ,Scania Lietuva", UAB ,RIMI Lietuva", UAB
~Moguntia", UAB ,,Mink3ty baldy idéja", UAB ,Gitana”, UAB ,Lankstinys" ir kt. Veivirzény senitnija.
Veivirzény senitnija jsiktrusi Klaipedos rajono savivaldybés pietryéiy puséje. KrastovaizdZio poZidriu
tai vienas vaizdingiausiy Klaipédos rajono kampeliy, kurio banguotg reljefg raiZo vienas didZiausiy
Minijos intaky — Veivirfo upé ir nuo jos atsidakojantys Salpés, Slizmés, Upitos, Purlés, Judrés ir kiti
upeliai. SeniGnija u?ima 188,09 km?2 plota, ribojasi su Agluonény, Dovily, Vézaiciy, Endriejavo, Judrény
ir Svékénos senidnijomis. Senitnijoje veikia Veivirzény Jurgio Saulio gimnazija, gimnazijos Pézaiciy bei
Pailiimio pradinio, ikimokyklinio ir priesmokyklinio ugdymo skyriai. Dirba keturios bibliotekos,
Veivirzény kultlros centrasir Salpény kultiiros namai. Veiklus jaunimas Veivirzénuose susibires j klubg
,Ekipa“, Salpénuose —j jaunimo organizacija. VéZaiciy senitinija. SeniGnijos centras — VéZaiciy miestelis.
Gyvenvieté yra uz 5 km j rytus nuo Gargzdy, prie senojo Zemaitiy plento. Jos krastovaizdj pajvairina
pratekanéiy dviejy Minijos intaky — Skinijos ir Gerdaujos upeliy vingiai. Vakaruose senitinijos teritorija
ribojasi su Minijos upés senslénio kraStovaizdZio draustiniu. SeniGnijoje veikia dvi pagrindinés
mokyklos — VéZaitiy ir Lapiy, Vézaiciy kultros centras. Seninijoje jsikQirusios 8 kaimy bendruomenes:
Antkoptio, Girininky, BroZiy, Lapiy, Tilviky, VéZaiciy, EZai¢iy, Maciui¢iy — Kalniskés, kurios suaktyvino
senitnijos gyventojy kultrine, socialine veikla.
Veézaiciy senilnija yra suskirstyta j 12 senitnaitijy.
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Saltinis: Registry centro 2026 m. Klaipédos r. sav. teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo
ataskaita

Vézaitiai — miestelis Klaipédos rajono savivaldybéje, 5 km | rytus nuo Gargidy, 3alia
automagistralés A1l Vilnius—Kaunas—Klaipéda . Senidnijos centras, 3 senilinaitijos (Centro, Nausodzio,
Skinijos). Stovi mediné VéZaiciy 3v. Kazimiero baznyéia (pastatyta 1784 m.), veikia VéZaiciy pagrindine
mokykla, biblioteka, pastas (LT-96008), Zemdirbystés instituto Vezailiy filialas (nuo 1967 m.), yra
VéZaitiy dvaro sodyba ir parkas, kultiros namai (buvusiose dvaro arklidése), ambulatorija, 5

parduotuves.

Saltinis: https://it.wikipedia.org/wiki/V%C4%97%C5%BEai%C4%8Diai
2.2. Vertinamo turto juridiné charakteristika

Pateikiami vertinamy objekty juridiniai duomenys, remiantis uZsakovo pateikta informacija.

2.1 lentelé. Vertinamo objekto pagrindiniai juridiniai duomenys

Adresas Klaipédos r. sav., Vézailiai, SodZiaus g. 17
Vertinamas turtas Priekaba WNP- Suski, valst. nr. ZN240 (jsigijimo data 2024-11-29)
Dyzelinis generatorius Cummins C110D5Q (jsigijimo data 2024-11)
Moto siurblys su pasiurbimo bei iSmetimo Zarnomis (jsigijimo data 2024-11)

Turto savininkas(-ai) Klaipédas rajono savivaldybe, a.k. 111103732
Turto valdymo teisé Nuosavybés teisé

2.3. Vertinamo turto aprasymas

Pateikiamas vertinamy objekty apra$ymas, remiantis apZiiros metu uzfiksuota ir uisakovo

pateikta informacija.
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2.2lentelé. Vertinamo objekto apradymas
Adresas Ignalinos r. sav., DUk3tas, GeleZinkelio g. 6

Daiktas " ) ! Moto siurblys su pasiurbimo bei
Dyzelinis generatorius Cummins

Priekaba WNP- Suski 110050 iEmetimo zarnomis DAGSO Pumps
RB831BGO5D
Valst. Nr. ZN240 - -
sigijimo
Lifrriosios{ registracijos data e e i 203311
Galia - 88 kw -
Garsas - 68 db .
ligis, plotis 3500 mm x 1550 mm - -
VeZamas svoris 2700 kg - -
Buakle Labai gera. Daiktai naudoti minimaliai, nusidévejimo poZymiy neuzfiksuota.

2.4. Vertinamo turto plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas.

Tarptautiniuose vertinimo standartuose (TVS 2025) nurodoma, kad maksimalus ir geriausias
panaudojimas, jei jis yra fizikai jmanomas, finansitkai jvyykdomas ir teisiskai leistinas, leidZia pasiekti
auk3&iausia turto verte.

Siuo atveju, vertintojo nuomone, geriausias vertinamo turto panaudojimas yra pagal dabartines
tikslines naudojimo paskirtis. Alternatyvus panaudojimas, atsizvelgiant j charakteristikas, yra

netikslingas.
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3. TURTO VERTES NUSTATYMAS
3.1. Turto vertés nustatymo principai ir metodai
Remiantis Lietuvos Respublikoje galiojanéiais teisés aktais, turto arba verslo verté nustatoma:

» Vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir
stebéjimy rezultatais, kuriy taikymas i8samiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

> Laikantis teisingumo, protingumo, sgZiningumo, nuosavybeés nelie¢iamumo, sutarciy laisves,
vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréitumo ir neleistinumo
piktnaudZiauti teise principu;

> Taikant teiséty, pagristy likeséiy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu
arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, iSsamiai nurodytus
Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba versla
protingai naudojant, plétojant arba juo disponuojant. Turto arba verslo verte gali bati nustatoma pagal:

» Pirkimo — pardavimo sandorius;

» turto sukdrimo (atkaGrimo) sgnaudas;

> pajamas, gaunamas naudojant turta, arba verslo pajamas;

» kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus
turto arba verslo vertés nustatymo pagrindus;

Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos
vertinimo standartuose nustatytais turto ir verslo vertinimo metodais Siuose standartuose nustatytais
vertinimo atvejais. Remiantis galiojantia Turto ir verslo vertinimo metodika, Lietuvos Respublikoje yra
taikomi Sie turto vertinimo metodai arba jy deriniai:

» Lyginamasis metodas;

> islaidy (kasty) metodas;

» pajamy metodas;

» Metodikoje nustatyty metody deriniai;

3.2. Vertinimo metody aprasymas ir parinkimas

Lyginamasis metodas ir jo taikymas

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy
sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui.

Taikant lyginamajj metoda:

Surenkama informacija apie ne maZiau kaip 3 pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba
panasaus turto sandoriy kainas; jvertinami vertinamo turto ir analogiSko arba panasaus turto, su
kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu batina) analogisko arba panasaus turto
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sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity salygy, isreiskiangiy vertinamo turto ir analogisko arba
panasaus turto skirtumus, poZidriu.

Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tdris ir pan.).

Darydamas (jeigu bdtina) analogiSko arba panaSaus turto sandoriy kainy pataisas turto
vertintojas taiko kiekybinius ir (arba) kokybinius skai¢iavimo modelius.

Jeigu néra informacijos apie pastaruoju metu jvykusiy turto vertinimo metodikos 52.1 punkte
nustatyty sandoriy kainas, naudojama informacija apie analogisko arba panasaus turto pasitlos kainas,
turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos 3altinius.

Kai rinkoje néra pastaruoju metu jvykusiy analogiko arba panasaus turto sandoriy arba kai
analogiko arba panagaus turto sandoriy kainos reik§mingai svyruoja, taip pat jei néra informacijos
apie analogitko arba panasaus turto pasiilos kainas, lyginamasis metodas netaikomas ir iSvada dél
vertinamo turto vertes neformuluojama. Siais atvejais turto vertinimas atliekamas taikant kitg turto
vertinimo metoda.

Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybeés

Vertinant moto siurblj, kadangi rinkoje néra galimybés surinkti pakankamai analogisky ir/ar
panasiy pardavimo sandoriy, turtas yra retai rinkoje parduodamas, dél Sios prieZasties lyginamasis
metodas Sio turto vertinimui taikomas nebuvo.

Vertinant priekabg ir generatoriy, kadangi rinkos pasialoje galima rasti pakankamai pana3aus
turto pardavimo pasitlymuy, lyginamasis Sio turto vertinimui buvo taikomas.

I5laidy (kasty) metodas ir jo taikymas

I$laidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama
turta, jeigu tam jtakos neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bGty ne didesné nei analogisko
turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

I¥laidy (kadty) metodas taikomas apskaitiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti
nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms i$laidy (kadty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté
laikoma turto rinkos verte.

I3laidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:
nustatomos vertinamo turto sukdrimo (statybos ir pan.) sgnaudos; nustatomas vertinamo turto
nuvertejimas.

Vertinamo turto sukirimo sanaudos nustatomos vienu i3 3iy skai¢iavimo modeliy: vertinamo
turto sukdrimo skai¢iavimo modeliu; vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaié¢iavimo modeliu.

Apskaitiavus vertinamo turto sukirimo sanaudas daromos (jeigu batina) jy pataisos. Pataisos
koeficientais pripaZjstami Lietuvos statistikos departamento vieai skelbiami oficialls kainy indeksai.
Jeigu konkretiai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrajj
Salies vartojimo kainy indeksa.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu
i% Ziy skaitiavimo modeliy: suskaidymo skai¢iavimo modeliu; gyvavimo amziaus skaiciavimo modeliy;
rinkos pokyciy skaic¢iavimo modeliu.
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ISlaidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Vertinant moto siurblj, kadangi rinkoje néra galimybés surinkti pakankamai analogisky ir/ar
panasiy pardavimo sandoriy, turtas yra retai rinkoje parduodamas, dél Sios priezasties lyginamasis
metodas Sio turto vertinimui taikomas nebuvo.

Vertinant priekabg ir generatoriy, kadangi rinkos pasidloje galima rasti pakankamai panadaus
turto pardavimo pasitlymy, dél Sios priezasties ilaidy (kasty) metodas taikomas nebuvo.

Pajamy metodas ir jo taikymas

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté, jeigu taikant §j metoda yra remiamasi rinkos
duomenimis.

Pajamy metodo esmé - turto teikiamos naudos — grynyjy basimyjy pinigy srauty
perskaitiavimas j turto verte.

Pajamy metodu gali biti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.

Vertinant turtg pajamy metodu taikomi 3ie skaidiavimo buadai: diskontuoty pinigy srauty
skai¢iavimo bidas; kapitalizavimo skaitiavimo badas; kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo
hidai.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bldg turto verté apskaitiuojama kaip grynujy
bGsimyjy pinigy srauty dabartiné verté.

Su turtu susije grynieji bisimieji pinigy srautai turi bati apskaiciuojami pagal esama turto biklg.

Apskaitiuojant grynuosius basimuosius pinigy srautus, jtraukiama: jplaukos numatomos gauti
nuolat naudojant turta; numatomos iSmokos, susijusios su to turto naudojimu; remonto ir
eksploatacijos i$laidos, reikalingos islaikyti turtg tokj, kad jis atitikty nustatyta pirmine jo pajégumo
charakteristika; pinigy suma numatoma gauti perleidus turtg jo naudingo tarnavimo laiko pabaigoje,
jei ji yra pagrjstai tikétina.

Nejtraukiama: bGsimuyjy investicijy ar rekonstrukcijos, kuri pagerins turto naudinggsias savybes
ir (arba) padidins jo verte; jplaukos ar ismokos, susijusios su finansine veikla; mokamos ar grazinamos
pelno mokeséio sumos.

Kapitalizavimo skaiéiavimo bidas daZniausiai taikomas, kai numatomi grynuyjy busimyjy pinigy
srautai kinta tolydzZiai.

Taikant kapitalizavimo skai¢iavimo bldg, pajamy baze gali biti veiklos pajamos arba grynosios
pajamaos.

Parinkus pajamy baze, atliekamos pataisos (jeigu bitina), panaikinant nebidingas (atsitiktines)
iplaukas ar iSmokas, ir apskaifiuojamos grynosios koreguotos pajamos.

Turto verté, taikant kapitalizavimo skaitiavimo bdg, apskaiciuojama kapitalizuojant grynasias
koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinktg pajamy baze dalinant is
kapitalizavimo normos).

Pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés
Kadangi vetinamas objektas kaip atskiras turtas negeneruoja ir negali generuoti jokiy pajamy ir
dél to $iuo metodu nustatyti rinkos vertés néjmanoma, Sis metodas taikomas nebuvo.
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Interneto sveiainpupy VekBiHREEStyMas lyginamuoju metodu

- ATVERIA
.WM&S!OJE néra viedo ir oficialaus registro apie transport priemoniy kainas ir verjunmjm nepav.yko

surinkti patikimos informacijos apie jvykusius atitinkamy transport priemoniy pirkimo — pardavimo
sandorius, todél remiantis Turto ir verslo vertinimo metodikos 61 str. yra naudojami analogisko ir

panagaus turto pasiGlos sandoriai. Informaciniai 3altiniai, kuriais buvo remtasi yra nurodomi prie

kiekvienos transporto priemonés apradymo. Lyginamieji objektai i3 pasitlos buvo parinkti atsizvelgiant
j vertinamy transporto priemoniy charakteristikas — modelj, pagaminimo metus, galinguma ir t.t.

Darydami (jeigu btina) analogiko arba pana3aus turto pasitlos kainy pataisas, turto vertintojas
taiké kokybinj skaitiavimo modelj — t.y. taiko porinio palyginimo arba ekspertiniu bidu nustatytas
pataisas. Sandoriy kainy pataisos nustatomos remiantis: vertintojo, surasiusio 3ig ataskaitg, asmenine
profesine patirtimi ir sukauptomis Ziniomis, naudojant sukaupta analitine informacijg ir kituose
Saltiniuose pateikiama informacija.

Pataisy taidymo/netaikymo pagrindimas ir patiasy skaitiavimo seka

Ridos pataisa: Pataisa taikoma nebuvo, nes vertinamos ir pasirinkty palyginamyjy transporto
priemoniy rida gali bati netiksli (neleistinai sumazinta)

Pagaminimo mety pataisa: Pataisa taikoma nebuvo, nes iSanalizavus pasitloje esanciy
tranporto priemoniy pagaminimo mety jtaka pardavimo kainoms, nustatyta, kad esami skirtumai
jtakos vertés skaiiavimams nedaro.

Gamintojo pataisa: Pataisa taikoma nebuvo, nes vertinama ir pasirinktos lyginti transporto
priemonés yra to pacio gamintojo.

Komplektacijos pataisa: Pataisa taikama nebuvo, nes palyginamuyjy ir vertinamos transporto
priemonés komplektacijos yra panasios (standartinés).

Kuro tipo pataisa: Pataisa taikoma nebuvo, nes vertinamos ir pasirinkty palyginamujy
transporto priemoniy kuro tipai sutampa.

Fizinés biiklés pataisa: Pataisa taikoma nebuvo, nes visos transportos priemonés yra nedauZtos,
i$ paZitros analogiskos bukles.

Pasililos pataisa: Atsifvelgus j esama situacija ir tendencijas rinkoje, vertintojo sprendimu
pasidlos jtakg nustatoma — 7,11 % (priekabos ir puspriekabés), 10,05 % (pramoniné technika) (priimta
vadovaujantis Lietuvos turto vertintojy asociacijos (LTVA) 2019 m. spalio 11 d. atlikta apklausos
rezultatais).

3.4. Turto vertés nustatymas islaidy (kasty) metodu

Vertinamo turto sukurimo (statybos ir pan.) sanaudy nustatymas.

Vertinamo turto sukirimo sanaudomis laikomos uZsakovo pateiktos vertinamo turto jsigyjimo
kainos, pritaikius infliacija. Vertintojo atsakomybeé deél pateikty jsigyjimo kainy nurodyta Ataskaitos 1.6
punkte.

Apskaitiuoty vertinamo turto sukirimo sanaudy, padarytos pataisos (jeigu pataisos biatinos).
Sukirimo sanaudy pataisos visam vertinam turtui néra daromos, nes vertintojas, remdamasis
savo patirtimi bei Ziniomis, atsizvelgdamas j esamg stabilia ekonoming situacija, nesant jokiems
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faktams ar po¥ymiams, dél ko galéty reikéti taikyti $ig pataisa, priemé sprendima sukirimo sgnaudy
pataisy ataskaitose netaikyti, kadangi, vertintojo nuomone, tam néra jokio pagrindo.

Vertinamo turto nuvertéjimo nustatymas (fizinis ir (arba) funkcinis ir (arba) ekonominis) vienu
i 3iy skaitiavimo modeliy: suskaidymo skai¢iavimo modeliu; gyvavimo amiiaus skaiCiavimo
modeliu; rinkos poky¢iy skaic¢iavimo modeliu.

Turto rinkos vertés nustatymo bldas: Atkuriamaji verte
Funkcinis nusidévejimas: Néra (neskai¢iuojamas)
Ekonominis nusidévéjimas: Néra (neskai¢iuojamas)

Infliacijos skaic¢iuoklé » Lietuva
Infliacija (01/2026): 1.7 %

Pinigy suma: 29312 £

Data: (dahar)

2024 w

(%]
e
w
=
<

Tiksline data: {dabar)
2026 w vasaris v

Apskaitiuokite pinigu verte tiksline data

1072024 2/2026
Reikalinga 29312€  30625.14 €

pinigy
suma

Pinigy 29312€ 28055.16 €
verte arha

perkamoiji

galia

Bendra infliacija yra 4.48 %, o metine infliacija yra 3.36 %.

Nusidévéjimo normatyvai pasirinkti vadovaujantis dokumentus “LIETUVOS RESPUBLIKOS
EKONOMIKOS MINISTERIJOS ir LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSY MINISTERIOS ILGALAIKIO TURTO
NUSIDEVEJIMO (AMORTIZACIJOS) MINIMALUS IR MAKSIMALUS EKONOMINIAI NORMATYVAI”

BETONAVIMO IR APDAILOS DARBU MASINOS IR IRENGIMAI 420
Automobiliniai betono siurbliai: automobiliniat skiedinvezial ir cementveziai. stacionarmiaiir 42000 8 5

Skaidiavimy formulés ir eiga pateikta (3.1-3.2 lentelése)
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é i Kilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 26045456-K

4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir
stebéjimy rezultatais, kuriy taikymas, i§samiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje, laikantis
teisingumo, protingumo, saziningumo, nuosavybés nelie¢iamumo, sutartiy laisvés, vertinimo
objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréZtumo ir neleistinumo piktnaudZiauti teise principu,
taikant teisétu, pagristy lUkesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba verslu
ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, laikantis principo, kad turto arba verslo
vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba versla protingai naudojant,
plétojant arba juo disponuojant, turto vertintojas nustaté Zemiau idvardinto turto rinkos verte.
Ataskaitos naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai nurodyti Ataskaitos 1.7 punkte.

VERTINAMO TURTO IDENTIFIKACINIAI DUOMENYS

Pagaminimo /

Daikto pavadinimas Gamintojas Modelis Valstybinis Nr. L Kiekis
Isigijimo data
Priekaba WNP Suski ZN240 2024-11-28 1vnt.
Dyzelinis generatorius Cummins C110D5Q 2024-11 1wvnt.
Wiesseslurblyssy bminting Base0 RB831BGOSD 2024-11 1vnt.
bei iSmetimo Zarnomis Pumps
TURTO RINKOS VERTES LENTELE
£ Turto pavadinimas Rinkos verté (2026-02-25) datai, Eur
Priekaba WNP- Suski, valst. nr. ZN240 3.500 (trys tiikstanciai penki Simtai)
Dyzelinis generatorius Cummins C110D5Q 18.900 (a3tuoniolika tikstanéiy devyni Simtai)
Moto siurblys su pasiurbimo bei iSmetimo Zarnomis DAGSO Pumps RB831BG05D 23.000 (dvidesimt trys tlikstandiai)

Numatomy jsigyti uz nepiniginj jna3g UAB ,,Klaipédos rajono energija” akcijy skai¢ius — 1565 vnt.,
kai akcijos nominali verté yra 29 Eur, kas atitinka akcijy, numatomy i$leisti uz §j jnasa, skai¢iy pagal jy
nominalig verte.

Akcijos nominalios vertés pervirsis yra: 0,0095847 Eur

Nustatytos nepiniginiy jnasy vertes atitinka akciju, numatomy ileisti uz Siuos jnadus, skaitiy
pagal ju nominaliy verciy ir akcijy priedy (akcijy nominaliy veréiy pervirdio) sumas.

AV.

UAB ,STIVVF” jgaliotas atstovas:

Vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 22 str. 4 dalies 14 punkto reikalavimu,
konstatuojame, kad ginco deél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny nebuvo.

UAB “STIVVF” 40 Vertinamas kilnojamas turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas Klaipédos r. sav., VéZaiciai, SodZiaus g. 17
/monés kodas 300108858

www.stivvf.it



