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BREZINIAI
1. Pagrindinis brézinys. M1: 1000;
2. Servituty nuzyméjimo brézinys. M 1: 1000;
3. Koordinuoty postkio tasky kampy nuzymeéjimo brézinys. M 1: 1000;
4. Melioracijos statiniy schema. M 1: 2000.
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1 IVADAS

1.1 Bendrieji duomenys

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy k., Dovily

sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas.

Teritorijy planavimo dokumento rengimo numeris inzinerinés infrastruktdros, teritorijy planavimo ir statybos
elektroniniy varty informacinés sistemos (TPS "Vartai") LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidros informacinéje posisteméje (TPDRIS, TPD Nr. K-VT-55-
23-544).

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo: vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo

dokumentas.

Planavimo pagrindas: Klaipédos rajono savivaldybés mero 2023 m. birzelio 13 d. potvarkis Nr. MV-317
.Dél Zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano

rengimo*.

Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius, adresas: Klaipédos

g. 2, Gargzdai, Klaipédos rajonas.
Planavimo iniciatorius: Akciné bendrové ,Klaipédos vanduo, RySininky g. 11, Klaipéda.

Detaliojo plano rengéjas: UAB ,Sweco Lietuva“, Ozo g. 12A-1, LT-08200 Vilnius, tel. +370 614 58530, el.

pastas info@sweco.lt, interneto svetainé www.sweco.lt.

Planuojamos teritorijos vieta: Zemés sklypas (kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos

r. sav.
Nagrinéjama teritorija: nagrinéjama teritorija sutampa su planuojama teritorija.
Planavimo darby programa:

Tikslai: vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés bendrojo plano sprendiniais keisti Zzemés sklypo
naudojimo bddus bei kitus teritorijos naudojimo reglamentus, esant poreikiui suformuoti miSko Gkio

paskirties Zzemés sklypa.

Uzdaviniai: rengti Zzemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav. detalyjj
plang, numatant pakeisti detaliojo plano, reg. Nr. 003553002942, sprendinius.

Detaliajame plane nustatomi jstatymais pagrijsti papildomi aplinkosaugos, krastovaizdzio, gamtos
ir nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos reikalavimai, urbanistiniai ir architektdriniai,
inZinerinés ir socialinés infrastruktaros vystymo, visuomenés sveikatos saugos ar kiti teritorijos

naudojimo reglamentai:
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e Parengti racionalig susisiekimo sistemg, jvardinant privaZiavimo keliy kategorijas, jvertinant

gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijy susisiekimo sistemos sprendinius;
e Rezervuoti teritorijas, jy dalis inzineriniy tinkly plétrai;

e Plano rengéjas ir iniciatorius uztikrina, kad planuojami sprendiniai nepazeis normy ar reglamenty

reikalavimy, nepablogins nuosavybés naudojimo salyguy;

e vertinti gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijy inzinerinés infrastruktdros sprendinius;

e Vadovautis planuojamoje teritorijoje galiojanc€iu bendruoju planu, kurio sprendinius sudaro grafiné
ir tekstiné dalys;

e Vadovautis planuojamoje teritorijoje galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais;

e Numatyti pagal normatyvus priklausomyjy Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotus pagal
priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSg, patvirtintg Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*;

e )vertinti planuojamoije teritorijoje kitais teritorijy planavimo dokumentais nustatytas arba nustatomas

sanitarines apsaugos zonas, jy tvarkymo reglamentus;

e Detaliajame plane pateikti sprendiniy jgyvendinimo programa, iSskirti etapus;
e Detaliojo plano dokumentacijoje nustatyti rengiamo teritorijy planavimo dokumento sprendiniams
jgyvendinti reikalingg inZinerine ir (ar) socialine infrastruktira, pertvarkomus sklypus, Zemés

sklypus paimamus visuomenés poreikiams.
Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: neprivaloma.
Konkurso geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: neprivaloma.
Teritorijos vystymo koncepcija ir koncepcijos nepriklausomas profesinis vertinimas: neprivaloma.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) — SPAV reikalingumg numato Plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2014 m. gruodzio 23 d. nutarimu Nr. 1467.

Tvirtinimui pateikti teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo sutart;.
Detaliojo plano rengimo etapai — parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

VieSinimo procediiry uztikrinimas detaliojo plano rengéjas, suderines su Klaipédos rajono savivaldybés
administracijos Architektdros ir teritorijy planavimo skyriumi, privalo uZztikrinti tinkama teritorijy planavimo
dokumento vieSinimo, informacijos teikimo, susipaZinimo su parengtu teritorijy planavimo dokumentu,

pasitlymy teikimo ir nagrinéjimo, vieSo svarstymo procediry vykdyma, taip kaip tai numato teisés aktai.

Zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas 24089-00-DTP-SPR-AR
Sprendiniy konkretizavimas Lapas 6 Laida 0



(J
SWECO ﬁ

Teritorijy planavimo sglygos:

1.

Klaipédos rajono savivaldybés administracija 2023-11-15 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG300093;

Telia Lietuva, AB 2023-11-13 teritorijy planavimo salygos Nr. REG301834;

Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2023-11-14 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG302128;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-10-31
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG299733;

AB ,Klaipédos vanduo® 2023-11-13 teritorijy planavimo salygos Nr. REG301606;

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-11-10
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG301389;

AB ,Energijos skirstymo operatorius” 2023-10-31 teritorijy planavimo salygos Nr. REG299715;
AB ,Lietuvos automobiliy keliy direkcija“ 2023-10-31 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG299919;
Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2023-11-12 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG302134;

10. Valstybiné misky tarnyba 2023-10-31 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG299724.
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2 ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

2.1 Bendrieji duomenys apie planuojama teritorijg

Planuojama teritorija yra Klaipédos rajono savivaldybés Dovily senignijoje, Dumpiy kaime. Planuojama
teritorija iSsidésciusi krasto kelio Nr. 141 (Kaunas-Jurbarkas-Siluté-Klaipéda) gretimybéje. Planuojama
teritorija ribojasi su Zemés sklypais, nesuformuotais valstybinés Zemés plotais, rytinéje dalyje ribojasi su
vandens kanalu, Valstybinés reikSmés miskais, miSko grupémis. | planuojamg teritorijg patenka IV miSky

grupés tkiniai miskai, vandens kanalo atkarpa.
] planuojamag teritorijg patenkama i$ Uosiy g. j kurig patenkama i§ krasto kelio Nr. 141 / Guoby g.

Planuojama teritorija uzima 35,0438 ha plotg, planuojama teritorija sutampa su Nekilnojamojo turto registre
registruoto zemeés sklypo kad. Nr. 5544/0007:81 ribomis. Planuojama teritorija 1,2 km (tiesiniu atstumu) yra

nutolusi nuo Klaipédos miesto savivaldybés ribos.

Detaliuoju planu planuojama teritorija apima vieno Zzemeés sklypo teritorijg (Kad. Nr. 5544/0007:81).

Planuojamo Zemés sklypo aktuali informacija (1SK)
Adresas: Klaipédos r. sav., Dovily sen., Dumpiy k., Uosiy g. 8
Kadastrinis Nr.: 5544/0007:81
Unikalus Nr.: 5544-0007-0081
Pagrindine naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo badas: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Zemés sklypo plotas: 35,0438ha
Nuosavybés teisé: juridinis asmuo AB , KLAIPEDOS VANDUO"; LIETUVOS RESPUBLIKA
Patikétinis (Valstybinés zemés patikéjimo teisé): Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés ukio
ministerijos
Zemés sklype yra Sie statiniai:
— Pastatas - Administracinis (Unikalus Nr. 5598-8021-1012);
— Pastatas - Dirbtuvés (Unikalus Nr. 5598-8021-1023);
— Pastatas - Energijos tiekimo blokas (Unikalus Nr. 4400-1938-8366);
— Pastatas - Techninis pastatas (Unikalus Nr. 4400-1938-8388);

— Pastatas - Dumblo priémimo mazgas (Unikalus Nr. 4400-1938-8433);

— Pastatas - Dumblo dZiovykla kartu su energijos tiekimo/ gamybos bloku ir sausinto dumblo
priémimo punktas (Unikalus Nr. 4400-2641-0006);

— Pastatas - Dziovinto dumblo saugykla (Unikalus Nr. 4400-2641-0064);

— Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo aikStelé (Unikalus Nr. 4400-1750-4697);

— Kiti inzZineriniai statiniai - Avarinés dumblo aikStelés (Unikalus Nr. 4400-1800-6098);

— Kiti inzZineriniai statiniai - Nusausinto dumblo saugojimo aikstelé (Unikalus Nr. 4400-1856-
6108);

— Kiti inZineriniai statiniai - SumaiSymo talpa (Unikalus Nr. 4400-1938-8522);

— Kiti inZineriniai statiniai - Dujy talpykla (Unikalus Nr. 4400-1938-8544);
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— Kiti inZineriniai statiniai - VamzdZiy kanalas (Unikalus Nr. 4400-1938-8555);

— Kiti inzineriniai statiniai - Dumblo padytojas (Unikalus Nr. 4400-1938-8600);

— Kiti inzineriniai statiniai - Dumblo padytojas (Unikalus Nr. 4400-1938-8577);

— Kiti inzineriniai statiniai - Dujy Zvaké (Unikalus Nr. 4400-1938-8644);

— Kiti inzineriniai statiniai - Dumblo padytojo priestatas (Unikalus Nr. 4400-1938-8444);
— Kiti inzineriniai statiniai - Biofiltras (Unikalus Nr. 4400-2766-7045);

— Kiti inZineriniai statiniai - DZiovinto dumblo talpykla (Unikalus Nr. 4400-2766-7056);
— Kelias - Privaziavimo kelias (Unikalus Nr. 4400-1856-5923);

— Kelias - Privaziavimo kelias (Unikalus Nr. 4400-1938-8655);

— Dujy tinklai - Biodujy tinklai (Unikalus Nr. 4400-1943-5666);

— Dujy tinklai - Dujotiekio tinklai (Unikalus Nr. 4400-2766-6976);

— Dujy tinklai - Dujotiekio tinklai (Unikalus Nr. 4400-1943-5655);

— Vandentiekio tinklai - Vandentiekio tinklai (Unikalus Nr. 4400-2766-6937);

— Vandentiekio tinklai - Vandentiekio tinklai (Unikalus Nr. 4400-1938-8666);

— Vandentiekio tinklai - Vandentiekio tinklai (Unikalus Nr. 4400-2766-6962);

- Silumos tinklai - Silumos tinklai (Unikalus Nr. 4400-2766-6980);

— Nuoteky Salinimo tinklai - Drenazo tinklai (Unikalus Nr. 4400-1856-5989);

— Nuoteky Salinimo tinklai - Dumblo siurbimo tinklai (Unikalus Nr. 4400-1856-5889);
— Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai (Unikalus Nr. 4400-1856-6086);
— Nuoteky Salinimo tinklai - Drenazas (Unikalus Nr. 4400-1938-8677);

— Nuoteky Salinimo tinklai - Sléginiai dumblo tinklai (Unikalus Nr. 4400-1856-6020);
— Nuoteky Salinimo tinklai - Nuoteky tinklai (Unikalus Nr. 4400-1938-8699);

— Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai (Unikalus Nr. 4400-1938-8700);
— Nuoteky Salinimo tinklai - Sléginiai lietaus tinklai (Unikalus Nr. 4400-1856-6053);
— Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai (Unikalus Nr. 4400-2766-6891);
— Nuoteky Salinimo tinklai - Sléginiai tinklai (Unikalus Nr. 4400-1938-8711);

— Kiti inzineriniai statiniai - AikStelé (Unikalus Nr. 4400-2766-7012);

— Kiti inzZineriniai statiniai - AikStelé (Unikalus Nr. 4400-2770-0205);

— Kiti inzineriniai statiniai - Biofiltras (Unikalus Nr. 4400-4091-0507);

— Kiti inzineriniai statiniai - Oro drékinimo kolona (Unikalus Nr. 4400-4141-6484);

— Nuoteky Salinimo tinklai - Buitiniy nuoteky tinklai (Unikalus Nr. 4400-2766-6859);
— Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai (Unikalus Nr. 4400-2766-6880);
— Nuoteky Salinimo tinklai - Buitiniy nuoteky tinklai (Unikalus Nr. 4400-2766-6860);
— Nuoteky Salinimo tinklai - Buitiniy nuoteky tinklai (Unikalus Nr. 4400-2766-6874);
— Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai (Unikalus Nr. 4400-2873-5984);
— Nuoteky Salinimo tinklai - Sléginiai nuoteky tinklai (Unikalus Nr. 4400-2766-6904);
— Nuoteky Salinimo tinklai - Sléginiai nuoteky tinklai (Unikalus Nr. 4400-2766-6915);
— Nuoteky Salinimo tinklai - Sléginiai nuoteky tinklai (Unikalus Nr. 4400-2766-69260).

Zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas 24089-00-DTP-SPR-AR
Sprendiniy konkretizavimas Lapas 9 Laida 0



(J
SWECO ﬁ

Kiti Zzemés sklype esantys statiniai (S1):

Pastatas - Transformatoriné (Unikalus Nr. 5598-8021-1045);

Pastatas - Dumblo siurbliné (Unikalus Nr. 5598-8021-1056);

Pastatas - Transformatoriné (Unikalus Nr. 5598-8021-1067);

Pastatas - Orapuéiy pastatas (Unikalus Nr. 5598-8021-1078);

Pastatas - Dumblo apdirbimo pastatas (Unikalus Nr. 5598-8021-1089);

Pastatas - Dumblo sausinimo cechas (Unikalus Nr. 5598-8021-1092);

Pastatas - Groty ir smélio sésdinimo pastatas (Unikalus Nr. 5598-8021-1034);

Pastatas - IStekané¢io vandens apskaitos mazgas (Unikalus Nr. 5598-8021-1156);

Kiti inzineriniai tinklai - Technologinis oro vamzdynas (Unikalus Nr. 4400-5472-1390);
Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo aikStelé (Unikalus Nr. 4400-1683-9520);

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai (Unikalus Nr. 4400-0531-2770);

Kiti inZineriniai statiniai - Tvora (Unikalus Nr. 4400-0531-2950);

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai (Unikalus Nr. 4400-0134-7724);

Kiti inZineriniai statiniai - Pirminis radialinis sésdintuvas (Unikalus Nr. 4400-0209-8300);
Vandentiekio tinklai - Vandentiekio jvadas (Unikalus Nr. 4400-1683-9564);

Nuoteky Salinimo tinklai - Drenazas (Unikalus Nr. 4400-1683-9620);

Nuoteky Salinimo tinklai - Reagento padavimo linija (Unikalus Nr. 4400-1683-9575);
Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky iSvadas (Unikalus Nr. 4400-1683-9597);
Nuoteky Salinimo tinklai - Pirminiy radialiniy sésdintuvy apéjimo latakas (Unikalus Nr. 4400-
0987-1530).

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktaros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), 1488,0 kv. m., nuo 2023-01-01;

Misko zemé (VI skyrius, tre€iasis skirsnis), 28078,0 kv. m., nuo 2023-01-01;

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtas skirsnis), 25983,0 kv. m., nuo 2023-01-01;
Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis), 3941,0 kv. m., nuo 2023-
01-01;

Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis), 350438,0 kv. m.,
nuo 2023-01-01;

Gruntiniy geodeziniy Zenkly apsaugos zonos (VII skyrius, SeStasis skirsnis), 21.0 kv. m., nuo
2023-01-01;

Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis), 350438,0 kv.
m., nuo 2023-01-01;

Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
283293,0 kv. m., nuo 2023-01-01;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(11 skyrius, deSimtasis skirsnis, 187941,0 kv. m., nuo 2023-01-01;

Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
350438,0 kv. m., nuo 2023-01-01.
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2.1 pav. Zemés sklypo vieta

Kg-éj\

K1

o"\u -~

K2

Planuojama teritorija ribojasi / planuojamos teritorijos gretimybéje (2.1.1 pav.) yra Sie Zemés sklypai:
5544/0007:80 (Unikalus Nr. 4400-2938-2021);
5544/0007:51 (Unikalus Nr. 5544-0007-0051);

2.2

2.2.1

K1.
K2.
K3.
K4.
K5.
K6.
K7.
K8.
K9.

Zemés sklypas Kad.
Zemeés sklypas Kad.
Zemés sklypas Kad.
Zemeés sklypas Kad.
Zemés sklypas Kad.
Zemeés sklypas Kad.
Zemés sklypas Kad.
Zemeés sklypas Kad.
Zemés sklypas Kad.

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

5544/0007:400 (Unikalus Nr.
5544/0007:220 (Unikalus Nr.
5544/0007:196 (Unikalus Nr.
5544/0007:396 (Unikalus Nr.
5544/0007:223 (Unikalus Nr.
5544/0007:347 (Unikalus Nr.
5544/0007:159 (Unikalus Nr.

4400-6273-5315);
4400-0433-2947);
4400-0142-0124);
4400-6002-2426);
4400-0433-3733);
4400-2322-0664);
5544-0002-0076);

K10. Zemés sklypas Kad. Nr. 5544/0007:198 (Unikalus Nr. 4400-0142-0324).

Konteksto ir planuojamos teritorijos vertinimas

Planuojamos teritorijos padétis

Planuojamos teritorijos padétis vertinama atsizvelgiant j Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2025 m. sausio 30 d. sprendimu Nr. T11-34 ,Dél
Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiros patvirtinimo* sprendinius (TPD Nr.
T00095326).

Klaipédos miesto gretimybéje prie pagrindiniy patekimy j Klaipédos miestg — tarptautiniy transporto
koridoriy, yra iSsidésciusios Pramonés ir sandéliavimo zonos, taip siekiant vystyti ekonominio aktyvumo
koridorius. Pramonés ir sandéliavimo zonose, pagal nustatytus Zemés naudojimo bddus, galimos

Pramonés ir sandéliavimo objekty,

Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty,

Zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas

Sprendiniy konkretizavimas

24089-00-DTP-SPR-AR
Lapas 11 Laida O



(J
SWECO ﬁ

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy, Komercinés paskirties objekty ir kitos teritorijos (galimos,
vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais).

Detaliuoju planu planuojama teritorija iSsidés&iusi Salia krasto kelio Nr. 141 (Kaunas-Jurbarkas-Siluté-
Klaipéda). Planuojama teritorija iSsidésCiusi | pietus nuo Klaipédos miesto, teritorija 1,2 km (tiesiniu
atstumu) yra nutolusi nuo Klaipédos miesto savivaldybés ribos.

Planuojama teritorija yra jveiklinta, teritorijoje veikia esama nuoteky valykla, yra vandenvieté. | pietus nuo
planuojamos teritorijos yra atlieky tvarkymo infrastruktira — Klaipédos regioninis atlieky sgvartynas.

L) 4 =
T X T - P

‘ ,,-.‘.“ \

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Kg \ Klaipédos m. BP sprendiniais
& \ planuojamos Pramonés ir
4

sandéliavimo zonos

’ DP planuojama teritorija

we Y Uea7h WYL N/ O™

et

™ 1

2.2 pav. Istraukos i Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy koregavimo, patvirtinto
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2025 m. sausio 30 d. sprendimu Nr. T11-34, Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty brézinio

2.2.2 Planuojamos teritorijos urbanizacijos laipsnis

Planuojama teritorija yra urbanizuota. Detaliuoju planu planuojamame Zemés sklype yra esamas
uzstatymas. Sklype yra inzinerinés infrastruktiiros pobddZio pastatai ir statiniai (iSvardinti 2.1 poskyryje prie
planuojamo Zemeés sklypo informacijos).

Uzstatymo tankis ir intensyvumas

UZstatymo tankis — pastaty ir turinciy stogg inZineriniy statiniy antzemine dalimi uZstatomo ploto, nustatomo
pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.

Planuojamos teritorijos uZstatymo tankis- 6,4%.

UZstatymo intensyvumas — teritorijos panaudojimo efektyvumg nusakantis uZstatymo rodiklis, iSreiSkiamas
sklypo pastaty bendryjy ploty sumos santykiu su sklypo plotu (bendrojo ploto tankis) arba sklypo pastaty
statybiniy tdriy sumos santykiu su sklypo plotu (tdrio tankis). Pramonés ir sandéliavimo ar inzZinerinés

Zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas 24089-00-DTP-SPR-AR
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infrastruktdros teritorijose nustatomas uzstatymo tario rodiklis — statiniy tdrio santykis su Zemeés sklypo
plotu.

Esamas uzstatymo tdrio tankis — 0,14.

UZstatymo aukstis

Planuojamoije teritorijoje vyrauja 1-2 aukSty pastatai, inzineriniy statiniy aukstis siekia iki 21 m.

UZstatymo tipas

UZstatymo tipas — teritorijos urbanistiniy charakteristiky visuma, apimanti teritorijai bddingg pastaty ir erdviy
iSdestymg bei parametrus. UZstatymo tipas nusako galimg atskiry objekty parametry (uZstatymo aukstis,
tankis, intensyvumas, iSsidéstymas sklype) erdvine iSraiskg.

Planuojama teritorija uZzstatyta laisvo planavimo principais, teritorija skirti inzinerinés infrastruktdros
objektams, budingas laisvo planavimo uZstatymo tipas.

2.2.3 Susisiekimo sistema

] planuojama teritorijg patenkama i3 pietinés teritorijos pusés su teritorija besiribojanéia Uosiy g. Si gatvé
pasiekiama i$ krasto kelio Nr. 141 (Kaunas-Jurbarkas-Siluté-Klaipéda). | planuojama teritorijg suformuoti
keturi jvaziavimai. Uosiy g. ir privaziavimai yra laisvoje valstybinéje Zzeméje, sklypas(ai) nesuformuoti (2.3
pav.).

2.3 pav. IStrauka i www.regia.lt puslapio
2.2.4 InZineriné infrastruktara

Klaipédos miesto Dumpiy nuoteky valykla

Planuojamoje teritorijoje yra AB ,Klaipédos vanduo® nuoteky valymo ir dumblo apdorojimo jrenginiai.
Nuoteky valykla Dumpiuose patikimai iSvalo Klaipédos miesto buitines ir pramonines nuotekas. | Klaipédos
miesto nuoteky valykla nuotekos patenka sléginiais tinklais i5 Klaipédos, Gargzdy miesty ir Priekulés,
Rimky, Jaky, Kalotés, Slengiy, Karklés, Agluonény, Dovily, Stragny gyvenvieciy.
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Dabartinéje miesto nuoteky valykloje nuotekos valomos naudojant mechaninj ir biologinj metodus, o
nuoteky iSvalymo efektas per paskutinius 10 mety pagal BDS7 koncentracijg siekia 98-99 %, pagal bendrg
azotg — 85-92 % ir pagal bendrg fosforg — 93-97 %.

ISvalomy nuoteky kiekiai Klaipédos miesto nuoteky valykloje kasmet vis mazéja. Tai susije su Klaipédos
gyventojy skai¢iaus mazéjimu, vis masiSkesniu vandenj taupanciy buitiniy naudojimu ir jy ekonomiSkumo
didéjimu, mazéjanciu vandens sunaudojimu pramonés jmonése. 2023 m. Klaipédos miesto nuoteky
valykloje buvo iSvalyta apie 17 min. kubiniy metry nuoteky, lyginant su 2007 m., buvo iSvalyta daugiau nei
20 min. kubiniy metry nuoteky. Esami nuoteky tinklai planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybéje vaizduojami
2.4 pav.

— AB ,Klaipédos vanduo® priklausantys tinklai

- = AB .Klaipédos vanduo" prizidrimi tinklai

— Svetimi tinklai

=« Kiti jteisinti tinklai

— AB ,Klaipédos vanduo® priklausantys sléginiai tinklai

- = AB Klaipédos vanduo* prizidrimi sléginiai tinklai

— Svetimi sléginiai tinklai

—— AB ,Klaipédos vanduo” priklausantys vakuuminiai tinklai
- AB ,Klaipédos vanduo® priziGrimi vakuuminiai tinklai

—— Svetimi vakuuminiai tinklai

AB ,Klaipédos vanduo® iSvalyty nuoteky tinklai

2.4 pav. IStrauka i$ https://wtg.vanduo.lt/ Zemélapio duomenys, nuoteky tinklai

PavirSiniy (lietaus vandens) nuoteky tinklai. Teritorija aprapinta pavirSinio (lietaus vandens) nuoteky
tinklais. Teritorijoje yra jvertinti keliai, kuriais vezamos atliekos (sméliagaudziy, rGsiavimo, skystosios) —
galimai terSiama teritorija. Bendras galimai terSiamos teritorijos, nuo kurios surenkamos pavirSinés
nuotekos ir iSleidziamos isleistuvu Nr. 7a, plotas yra 0,51 ha. PavirSinés nuotekos surenkamos:

— Kelio atkarpoje nuo nuoteky priémimo iki skysty prié€mimo — 0,10 ha;
— kelio atkarpoje nuo nuoteky priémimo mazgo iki aikSteliy — 0,14 ha;
— kelio atkarpoje nuo skysty priémimo iki groty, sméliagaudziy atlieky — 0,18 ha;

— kelio atkarpoje nuo jvaziavimo iki sankryZos — 0,09 ha.

Siekiant teritorijoje, Salia dumblo sausinimo pastato, i$ kurio sausintas dumblas konteineriuose iSvezamas
j laikinas dumblo saugojimo aikSteles, iSvengti atlieky (sausinto dumblo) patekimo | lietaus tinklg per prie
pastato, Zzemiausioje aikStelés vietoje esancias lietaus surinkimo groteles - jos pajungtos j nuoteky tinklo
Sulin;.

Po dumblo laikymo aikStelémis esantys tinklai - drenazas, jrengtas po nelaidziu aikStelés dugnu,
surenkantis gruntinj vandenj, tikslu apsaugoti aikSteles nuo drégmés, galimo uzSalimo ir to pasékoje -
aiksteliy sugadinimo / pazeidimo. Gruntinis vanduo suteka j Salia esancig siurbline, is jos surinktas gruntinis
vanduo siurbliy pagalba iSpumpuojamas j griovj.
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2.5 pav. https://wtg.vanduo.lt/ Zemélapio duomenys, pavirSiniy nuoteky tinklai

Vandentiekio tinklai. Planuojama teritorija aprdpinama vandeniu iS centralizuoty vandentiekio tinkly.
Planuojamoje teritorijoje esanti Dumpiy vandenvieté Siuo metu yra neekspoatuojama, vanduo iS Sios
vandenvietés buvo naudojamas Dumpiy valyklos gamybinéms reikméms. Dalis Dumpiy vandenvietei
priklausan€iy greziniy yra uztamponuoti, iki 2025 12 31 planuojama uztamponuoti ir likusius grezinius.
Planuojamo sklypo ribose yra like greziniy mdriniai statiniai- paviljonai. Dumpiy vandenvietei nustatytos
sanitarinés apsaugos zonos (1-oji (griezto rézimo), 2-oji ir 3-ioji juostos). Esami vandentiekio tinklai

vaizduojami 2.6 pav.

—— AB ,Klaipédos vanduo® priklausantys tinklai

-
————— - - - = AB Klaipédos vanduo® priZitrimi tinklai

I \ — Svetimi tinklai
I * \I -+ Kiti jteisinti tinklai
: r___" ‘ \ ' AB ,Klaipédos vanduo® priklausantys gamtinio vandens tinklai
I —l-'-—' J l Svetimi gamtinio vandens tinklai
1
! |k I
1 !
3 I l
1 : :
=
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)
N 1
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-
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2.6 pav. https://wtg.vanduo.lt/ Zemélapio duomenys, vandentiekio tinklai

Planuojama teritorija aprapinta elektros tinklais. Elektros perdavimo sistemos operatorius yra Litgrid AB,
elektros energijos skirstymo sistemos operatorius yra AB ,Energijos skirstymo operatorius* (AB ESO). Nuo
aukstos jtampos transformatoriy pasto€iy elektros energija vartotojams toliau perduodama elektros

skirstomaisiais tinklais.

Planuojamos teritorijos gretimybéje, vakarinéje dalyje, praeina aukstos jtampos 110 kV elektros oro linija.
Pietvakarinéje puséje, Salia Uosiy g. yra kompleksiné transformatoriy pastoté. | planuojamg teritorijg
elektros tinklai nutiesti poZemine linija, iS planuojamos teritorijos pietinés pusés. Planuojamoje teritorijoje
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nutiesti 0,4 kV ir 10 kV skirstomieji elektros energijos perdavimo tinklai (pozeminés kabeliy linijos), yra
apSvietimo jranga (esama elektros tinkly infrastruktiira vaizduojama 2.7 pav.).

A

Atramos (@)
Transformatoriy pastotés f ’
35kV oro linija G
10kV oro linija =
0.4kV oro linija ==
0.4 kV pozeminé linija —

10 kV pozeminé linija —

2.7 pav. IStrauka www.regia.lt, elektros tinkly infrastruktdra

Planuojama teritorija aprdpinta dujy tinklais. Lietuvos gamtiniy dujy perdavimo sistemos operatorius,
atsakingas uz gamtiniy dujy perdavima (transportavimg auksto slégio vamzdynais) sistemos naudotojams,
gamtiniy dujy infrastruktdros eksploatavima, priezidrg ir plétojimg, yra AB ,Amber Grid“. Gamtiniy dujy
skirstymo sistemos operatorius yra AB ,Energijos skirstymo operatorius* (AB ESO).

Planuojamos teritorijos gretimybéje, vakarinéje dalyje praeina esama trecios vietovés klasés magistralinio
dujotiekio vamzdyno trasa, dalis planuojamos teritorijos patenka j magistralinio dujotiekio trecios vietovés
klasés teritorijg (iSilgai magistralinio dujotiekio vamzdyno trasos esancig Zzemés juostg, kurios ribos po 200
m j abi puses nuo vamzdyno aSies ir po 200 m nuo krastiniy jo tasky). ] planuojama teritorijg, i$ teritorijos
pietvakarinés pusés, atvestas didelio slégio skirstomasis dujotiekio vamzdynas (2.8 pav.).

= \/ Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy AZ

Magistraliniy dujotekiy vietoviy klasiy
teritorijos

Naftos jrenginiy AZ
Dujotiekiy AZ
Suskystinty dujy jrenginiy AZ

Dujy ir naftos tinklai

2.8 pav. IStrauka iS www.regia.lt, dujy infrastruktdra

Planuojama teritorija aprapinta rySio tinklais. RySiy kabeliy kanalizacijos kanalas (vamzdis) j planuojamg
teritorijg nutiestas i$ teritorijos pietinés, pietvakarinés pusés - Uosiy g.

Silumos tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra vietiniai Silumos tinklai.
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Melioracija. DidZioji planuojamos teritorijos dalis identifikuojama kaip melioruota Zemé- teritorija su jrengta
ir veikiangia melioracijos sistema (2.9 pav.). Zemés sklype esantys melioracijos statiniai yra Zemés sklypo
priklausiniai ir nuosavybés teise priklauso Zzemés sklypo savininkui, jeigu sutartis nenustato kitaip, iSskyrus
valstybei nuosavybés teise priklausan€ius melioracijos ir hidrotechnikos statinius, nurodytus Lietuvos
Respublikos melioracijos jstatymo 3 straipsnio 2 dalyje.

ity A1 ~Lebartai

{ -—
lv—_——————___-- \\
I b
I 1
1 I
e , I
1 R57198872(dr atstat)* Lebartai 1
1 P |
-
% I————_"‘_f____- Josil ¢ - 1
T e - |
A I
Ratksti-Lebartai . ‘.'. :
| Melioracijos statiniy projekty ribos I—.-
1% Melioruoti zemes plotai
Dumpia

2.9 pav. Itrauka i$ www.geoportal.lt Zemiy melioracinés baklés ir uzmirkimo Zemélapio

Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos

Planuojamoje teritorijoje esantiems AB ,Klaipédos vanduo“ nuoteky valymo ir dumblo apdorojimo
jrenginiams nustatyta nuoteky valykly sanitarinés apsaugos zona.

Klaipédos miesto nuoteky valyklos vandenvietei nustatytos sanitarinés apsaugos zonos (1-0ji (griezto
rézimo), 2-oji ir 3-ioji juostos).

Planuojamos teritorijos gretimybéje, piety kryptimi iSsidéstes Klaipédos regioninis atlieky sgvartynas.
Savartynui nustatyta atlieky sgvartyno, uztersto grunto, dumblo, skysty terSaly perdirbimo ir saugojimo
aikStelés sanitarinés apsaugos zonos riba.

Planuojamoje teritorijoje yra inZineriniai statiniai- privaziavimo keliai, pésc€iyjy takai.

Gaisriné sauga. Planuojamoje teritorijoje gaisro gesinimo i$ lauko galimybe uZtikrina esami gaisriniai
hidrantai, jrengti planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybéje (2.10 pav.).

Artimiausia planuojamai teritorijai Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos Priekulés UK yra
jsikdrusi adresu Pamariy g. 13, Priekulé, Klaipédos rajonas ir nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 12
km (atvaziavimo kelio ilgis).

Planuojamoje teritorijoje yra keturi, planuojamos teritorijos gretimybéje- vienas, AB ,Klaipédos vanduo*
eksploatuojami hidrantai. Siuo metu esami hidrantai neatitinka priesgaisriniy poreikiy. Planuojamos
teritorijos gretimybéje yra dar du hidrantai, kuriy priezitros AB ,Klaipédos vanduo“ nevykdo.
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2.10 pav. IStrauka i$ https://wtg.vanduo.lt/ Zemélapio, duomenys apie esamus hidrantus

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos

Planuojamame sklype, atitinkamai inzineriniy tinkly tipui, taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés

naudojimo salygos:

2.2.5

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (Ill skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtas skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis);

Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis);

Gruntiniy geodeziniy Zenkly apsaugos zonos (VII skyrius, SeStasis skirsnis);

Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis);

Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (llI
skyrius, deSimtasis skirsnis);

Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Nekilnojamasis kultiiros paveldas

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje nekilnojamujy kultiros paveldo objekty, teritorijy ir jy apsaugos
zony néra. Artimiausi nekilnojamojo kultiros paveldo objektai yra nutole apie 0,7 km j Siaure, Siaurés-rytus

nuo planuojamos teritorijos (2.11 pav.).

Artimiausi planuojamai teritorijai yra Sie Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai:

Toleikiy kapinynas (kodas 6181);
Toleikiy kaimo pirmosios senosios kapinés (kodas 24372);
Lietuvos nepriklausomos valstybés atstatymo akto signataro Alfonso Zalio kapas (kodas 31638).
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2.11 pav. Istrauka i$ Kultdros vertybiy registro
2.2.6 Kitos saugomos teritorijos

Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. ArCiausiai planuojamos teritorijos esancios
saugomos teritorijos yra: Natura 2000 pauks¢iy apsaugai svarbios teritorijos (Kalviy karjeras, Minijos upés
slénis), buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (Minijjos upé) (2.12 pav.). Saugomos teritorijos nuo
planuojamos teritorijos nutolusios apie 1,2-2,5 km.

Natura2000
EZ] Pauksc¢iy apsaugai svarbios
teritorijos
g‘j Buveiniy apsaugai svarbios
teritorijos

2.12 pav. IStrauka i$ Valstybés saugomy teritorijy kadastro

2.2.7 Gamtiné aplinka

MiSkai. ] planuojama teritorijg patenka miSky IV grupés Gkiniai miSkai (normalaus kirtimo amziaus Gkiniai
miskai) esantys planuojamos teritorijos rytingje dalyje (2.13 pav.). Planuojamoje teritorijoje misSkai uzima
2,8 ha.

Planuojamos teritorijos gretimybéje yra valstybinés reikSmés miskai, miSky Il grupés apsauginiai miskai
(Apsaugos zony miskai), jie iSsidéste uz planuojamos teritorijos ribos, rytinéje dalyje.

Sklypui taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygos dél miSko Zemes.
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2.13 pav. I8trauka i Valstybés miSky tarnybos MiSky kadastro Zemélapio

Reljefas. Planuojamoje teritorijoje reljefas tolygiai Zeméja i$ vakary ryty kryptimi, taip pat i$ Siaurés piety
kryptimi. Teritorija Zeméja link planuojamo sklypo gretimybéje esanc¢io vandens kanalo. Auks¢io skirtumas
siekia apie 8,5 m (didziausia aukscio altitudé — 17,9 vir§ jaros lygio, Zemiausia 9,4 vir$ jiros) (2.14 pav.,
2.15 pav.).

Uosiy=g-
|

2.14 pav. Reljefo struktdra (1)
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2.15 pav. Reljefo struktdra (2)

Vandens telkiniai. Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybéje identifikuojami vandens kanalai, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro informacine sistema, nepriskirti upés baseinui.
Vandens kanalas iSsidéstes teritorijos pietrytinéje dalyje, miSko masyve, lygiagrec€iai Uosiy g.

Naudingyjy iSkaseny telkiniai. Planuojamoje teritorijoje naudingyjy iSkaseny (iSzvalgyty, parengtinai
i5zvalgyty, prognoziniy) telkiniy néra. Planuojamos teritorijos gretimybéje, Siaurinéje dalyje yra prognozinis
naudingujy iSkaseny telkinys (iStekliy rasis: smélis, pavadinimas: Toleikiai Il), jo plotas apie 13 ha.

Planuojamos teritorijos gretimybéje, pietinéje dalyje, Salia Uosiy g yra_globalinés padéties nustatymo
sistemos (GPNS) geodezinio tinklo punktas. Geodezinio tinklo punktui nustatyta apsaugos zona, vieno
metro plocio Zemés juosta aplink Sj Zenklg nuo iSorinés jo ribos.

Gamtinis karkasas suprantamas kaip vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas,
uztikrinantis ekologine kraStovaizdzio pusiausvyrg, gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, kity
aplinkosaugai svarbiy teritorijy ar buveiniy, taip pat augaly ir gyviny migracijg tarp jy. Teritorijos
gretimybéje praeina regioninés svarbos geoekologiné takoskyra (vadovaujantis Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais) (2.16 pav.). Numatyta tvarkymo kryptis — iSlaikomas ir
saugomas esamas natdralus kraStovaizdzio pobuadis.

Pazymétina, kad vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais, uzstatymo galimybés yra ribojamos, gamtinio
karkaso konservacinés, misky, zemés dkio ir kitos rekreacinés paskirties teritorijose draudziama statyti
pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai, formuoti
kompaktiSkai uzstatytas teritorijas.
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2.16 pav. IStrauka i$ Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2020 m. rugpjdcio 20 d. sprendimu Nr. T11-333 ,Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano koregavimo patvirtinimo* sprendiniy Gamtinio kraStovaizdzio, biologinés jvairovés, gamtos ir kultdros
paveldo bréZinio

2.3 Aplinkos baklé

Klaipédos rajono savivaldybés administracija, jgyvendindama Klaipédos rajono savivaldybés aplinkos
monitoringo 2021-2025 m. programg vykdo triukSmo, pavirSinio vandens, aplinkos oro ir maudykly
vandens monitoringus.

2.3.1 Oro tarSair bakle

2022 — 2024 m. Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje buvo atlikti antropogeninés aplinkos oro tar5os
tyrimai. Klaipédos rajono vieSosios paskirties teritorijy aplinkoje NOz2, SO2, NHs, lakiyjy organiniy junginiy
(LOJ) (benzeno, tolueno, etilbenzeno, m/p-ksileno, o-ksileno (BTEX)) koncentracijy tyrimai, panaudojant
pasyvius sorbentus atlikti 2022-2024 m. skirtingais laiko periodais.

Tyrimai atlikti Klaipédos rajono savivaldybés aplinkos monitoringo 2021 — 2025 m. programoje numatytuose
aplinkos oro tyrimo taskuose (arCiausiai planuojamos teritorijos esantis tyrimy taskas: Nr. 13 ties Lenktgja
g. 25, Toleikiy k., nutoles apie 0,5 km nuo planuojamos teritorijos).

Aplinkos oro tarSos kietosiomis dalelémis (KD1o) koncentracija 2024 m. sudaré 17,43 ug/ms3, ribiné verté
50pg/m3. Vertinant 2022-2024 m. duomenis, matomas oro tarSos koncentracijos mazéjimas (vertinamas
arCiausiai planuojamos teritorijos esantis tyrimy taskas: ties Lenktgja g. 25, Toleikiy k.).

Aplinkos oro tarSos anglies monoksido (CO) koncentracija 2024 m. sudaré 0,18 mg/ m3, ribiné verté 10 mg/
m3. Vertinant 2022-2024 m. duomenis, matomas oro tarSos koncentracijos mazéjimas (vertinamas
arciausiai planuojamos teritorijos esantis tyrimy taskas: ties Lenktgja g. 25, Toleikiy k.).

Aplinkos oro tarSos azoto dioksidy (NOz2) koncentracija 2024 m. sudaré 7,15 pg/m3, ribiné verté 40 pg/msa.
Vertinant 2022-2024 m. duomenis, matomas oro tar$os koncentracijos mazéjimas (vertinamas arciausiai
planuojamos teritorijos esantis tyrimy taskas: ties Lenktgja g. 25, Toleikiy k.).
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Aplinkos oro tarSos sieros dioksidy (SO2) koncentracija 2024 m. sudaré 3,42 pg/ms, ribiné verté 20 pg/ms.
Vertinant 2022-2024 m. duomenis, matomas oro tarSos koncentracijos padidéjimas nuo 1,57 pg/ms3 2022-
2023 m., taciau verté nevirSija ribinio dydzio (vertinamas arciausiai planuojamos teritorijos esantis tyrimy
taSkas: ties Lenktgja g. 25, Toleikiy k.).

Aplinkos oro tarsos lakiyjy organiniy junginiy (BTEX) koncentracijos 2024 m. sudaré: benzenas 0,99 pg/ms,
toluenas 1,03 pug/ms3, etilbenzenas 0,83 pug/m3, m/p-ksilenas 1,2 pg/ms, o-ksilenas 0,66 pg/ms3. Vertinant
2022-2024 m. duomenis matomas benzeno, tolueno, etilbenzeno, o-ksileno koncentracijy padidéjimas,
taiau vertés nevirSija ribinio dydzio (vertinamas arciausiai planuojamos teritorijos esantis tyrimy taskas:
ties Lenktgja g. 25, Toleikiy k.).

Aplinkos oro tarSos amoniako (NHs) koncentracija 2024 m. sudaré 11,57 pug/m3, ribiné verté 200 pg/ms.
Vertinant 2022-2024 m. duomenis, matomas oro tarSos koncentracijos padidéjimas nuo 7,03 pg/ms3 2022
M., taciau verté nevirSija ribinio dydzio (vertinamas ar€iausiai planuojamos teritorijos esantis tyrimy taskas:
ties Lenktgja g. 25, Toleikiy k.).

Pazymétina, kad Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje 2022 — 2024 m. laikotarpiu nebuvo uZzfiksuota
NO2, SO2, NH3 ir lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) (benzeno, tolueno, etilbenzeno, m/p-ksileno ir o-ksileno
(BTEX)) bei kietyjy daleliy (KD1o) ir anglies monoksido (CO) teisés aktuose nustatyty vidutiniy metiniy
ribiniy verciy virSijimy. Klaipédos rajono savivaldybés aplinkos oro kokybé 2022 - 2024 metais buvo gera.

2.3.2 Aplinkos triukSmas

2024 m. birzelio 24 — 28 d. Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje buvo atlikti triukSmo tyrimai. Atlikti
aplinkos triukSmo matavimo rezultatai palyginami su LR sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13
d. jsakyme Nr. V-604 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo* (suvestiné redakcija
nuo 2018-02-14) pateikiamais atitinkamais leidziamais triukSmo ribiniais dydziais.

Meteorologinés sglygos daro pakankamai didele jtakg Klaipédos rajono aplinkos triukSmo matavimo
tikslumui. Aplinkos triukSmo lygis aplinkoje priklauso nuo daugelio faktoriy: triukSmo Saltinio pobddzio,
antropogeninés aplinkos specifikos, vietovés topografijos, triukSmo iSsisklaidymo j didesne erdve
galimybiy.

TriukSmo tyrimai atlikti pasirinktose vietose, ar€iausiai planuojamos teritorijos yra Sios tyrimy vietos: Nr. 8
ties Klaipédos g. 31 (prie Ketvergiy pagrindinés m-klos), Ketvergiy k. ir Nr. 9 ties Klaipédos g. ir Pamiskés
g. sankryZa, Ketvergiy k. (tyrimy vietos nutolusios apie 1,5 km nuo planuojamos teritorijos).

Apibendrinus 2024 m. vasaros sezono metu Klaipédos rajono savivaldybéje atlikty aplinkos triukSmo tyrimy
duomenis galima teigti, kad maksimalus triukSmo lygis tyrimo vietose keitési nuo 48,0 iki 77,7 dBA. Tarp
identifikuoty problematisSkiausiy viety, kur iSmatuotas didziausias maksimalaus triukSmo lygis, pateko 8
vieta (ties Klaipédos g. 31).

2024 m. vasaros sezono metu ekvivalentinis triukSmo lygis tyrimo vietose keitési nuo 35,3 iki 67,1 dBA.
Tarp identifikuoty problematiskiausiy viety, kur iSmatuotas didziausias ekvivalentis triukSmo lygis, pateko
8 vieta (ties Klaipédos g. 31).

Zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas 24089-00-DTP-SPR-AR
Sprendiniy konkretizavimas Lapas 23 Laida 0



(J
SWECO ﬁ

Matavimo viety, kuriose virSijami triukSmo rodikliy ribiniai dydziai, skai€ius rajono aplinkoje keitési nuo 0 %
iki 53 %. Daugiausia maksimalaus triukSmo virSijimy gauta dienos ir vakaro metu, o daugiausia
ekvivalentinio triuk8mo virsijimy gauta dienos metu.

Kadangi akustinio triukSmo matavimo vietos iSdéstytos intensyvaus transporto eismo magistraliy arba
gelezinkelio linijy atSaky aplinkoje bei Salia pramonés objekty, todél darytina iSvada, kad Sie triukSmo
Saltiniai buvo lemiantys, numatytose akustinio triukSmo matavimo vietose, fiksuojant maksimalaus ir
ekvivalentinio triukSmo lygiy nustatyty ribiniy verciy virSijimus.

2.3.3 PavirSinio vandens monitoringas

Remiantis Klaipédos rajono savivaldybés aplinkos monitoringo 2021-2025 m. programa, buvo nustatyti
pavirSiniy vandens telkiniy vandenyje (upése, ezZeruose, karjeruose, KurSiy mariose) tiriami tam tikri
parametrai. Monitoringo programoje numatyta, kad pavirSiniy vandens telkiniy vandens kokybeés tyrimai
upése nurodytose vietose turi biti atliekami 4 kartus per metus. Nustatytos pavirSiniy vandens telkiniy
kokybés tyrimy vietos. Ar€iausiai planuojamai teritorijai yra Kalviy Zvyro karjeras.

EZery, tvenkiniy ir karjery, kurie priskiriami prie dirbtiniy ir labai pakeisty vandens telkiniy, ekologinis
potencialas vertinamas pagal fizikiniy-cheminiy kokybés elementy rodiklius.

Vandens tyrimai atlikti 2024 m. Pagal monitoringo programoje numatytus stebimus parametrus ezery,
karjery ir KurSiy mariy vandenyje buvo nustatyti ir iStirti: temperatira, biocheminio deguonies suvartojimas
per 7 paras (BDS7), bendras fosforo kiekis (Pb) ir bendras azoto kiekis (Nb). Vandens kokybé pagal BDS7
Kalviy Zvyro karjere atitiko labai gerg / gerg ekologinj potenciala/ekologine bikle. Pagal bendrgjj azotg
vandens kokybé Kalviy karjere liepos mén. vandens kokybé tenkino vidutinj ekologinj potencialg, o
rugpjicio meén. atitiko gerg ekologinj potenciala. Vandens kokybé pagal bendragjj fosforg Kalviy Zvyro karjere
buvo labai geros ekologinés buklés/ekologinio potencialo.

2.3.4 Klaipédos miesto nuoteky valyklos atlikti aplinkos stebéjimo tyrimai

Kvapo koncentracijos sklaida. 2020 m. Siltuoju mety periodu pradéta naudoti mobili kvapy mazinimo
sistema. Tai yra mobilus pilnai autonominis jrenginys, generuojantis mikroskopinio dydzio dirbtinio rdko
laSelius su aktyviomis, kvapus neutralizuojan¢iomis medZiagomis. Kartu su kvapy Salinimo sistema
naudojamas kvapy neutralizatorius POLIFLOCK OD 44, kuris sumaiSomas su vandeniu ir iSpurSkiamas j
aplinka prie pirminiy sédintuvy. Prie sméliagaudziy taip pat sumontuota kvapy mazinimo sistema.

2022 m. IV ketvirtyje jdiegta kvapy monitoringo sistema. Sios sistemos pagalba bus stebima véjo kryptis,
amoniako, sieros vandenilio, LOJ, merkaptanai. Duomenys stebimi visus metus, nepaisant sezoniskumo.
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2023 m. rugséjo mén. 13 d. atlikty kvapo koncentracijos sklaidos modeliavimo rezultatai parodé, kad 8
europiniy kvapo vienety (OUE/m3) izolinija neiSeina i$ nustatyty Klaipédos m. nuoteky valyklos sanitarinés
apsaugos zonos (SAZ - 500m) riby, ir netgi nesiekia jos, todél negali daryti poveikio pietinés Klaipédos
miesto dalies gyvenamosios aplinkos orui.

Kvapo koncentracijos sklaidos modeliavimo rezultatai

Sutartiniai Zyméjimai
= Objekto teritorija Koncentracija:
Artimiausia gyvenamoji aplinka OUe/m3
Véjy rozé :l 0-05
[ Jos-1
[J11-s
B s.1-8
[ s1-20
[ J201-327

2.17 pav. Istrauka Klaipédos miesto nuoteky valyklos 2023 m. faktiniy duomeny apraSymo
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2.4 Teritorijoje galiojané€iy planavimo dokumenty analizé

Siame skyriuje aprasomi pagrindiniai teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai tiesiogiai jtakoja
planuojamos teritorijos sprendinius.

2.18 pav. I8trauka i$ https://gis.klaipedos-r.It, duomenys apie parengtus ir rengiamus TPD

2.4.1 Bendrieji planai

Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje galioja Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano,
patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2011-02-24 sprendimu Nr. T11-111 ,Dél Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* (2020-08-20 Nr. T11-333 redakcija) sprendiniai
(T00085152), Klaipédos rajono savivaldybes tarybos 2025-01-30 sprendimu Nr. T11-34 ,Dél Klaipédos
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektdros patvirtinimo* sprendiniai (TO0095326).

Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111  Dél Klaipédos rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* koregavimas (2020-08-20 Nr. T11-333 redakcija) (T00085152)

Galiojancios bendrojo plano dalys: Gamtinio kraStovaizdZio, biologinés jvairovés, gamtos ir kultdros
paveldo brézinys, Gyvenamuyjy vietoviy tinklo brézinys, Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultGros paveldo
brézinys (grafiné dalis).

Gamtinio kraStovaizdzio, biologinés jvairovés, gamtos ir kultdros paveldo brézinys. Detaliuoju planu
planuojama teritorija rytinéje puséje ribojasi su regioninés svarbos geoekologine takoskyra. Siai gamtinio
karkaso daliai nustatyta kraStovaizdzio natdralumo apsauga- iSlaikomas ir saugomas esamas natdralus
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kraStovaizdzio pobaddis. | planuojama teritorijg nepatenka gamtinis karkasas, saugomi gamtos ir kulttros
paveldo objektai (2.19 pav.).

b

2.19 pav. IStrauka i$ Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2020 m. rugpjdcio 20 d. sprendimu Nr. T11-333 ,Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano koregavimo patvirtinimo“ sprendiniy Gamtinio kraStovaizdzio, biologinés jvairovés, gamtos ir kultdros

paveldo brézZinio

Gyvenamyjy vietoviy tinklo brézinys. Detaliuoju planu planuojama teritorija yra iSsidésciusi 1 lygmens — IB
kategorijos Salies urbanistinés integracijos aSies (sutampancios su keliu Nr. 141) gretimybéje, teritorija
patenka j Pramonés ir sandéliavimo zong (2.20 pav.).
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2.20 pav. IStrauka i$ Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2020 m. rugpjdcio 20 d. sprendimu Nr. T11-333 ,Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano koregavimo patvirtinimo* sprendiniy Gyvenamyjy vietoviy tinklo brézinio
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Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultdros paveldo brézinys. Detaliuoju planu planuojama teritorija patenka j
mazo bendrojo rekreacinio potencialo arealg. Detaliojo plano gretimybéje, ties krasto keliu Nr. 141,
pazymétos galimos nacionaliniy autoturizmo marsSruty atkarpos, ,KurSiy kelio® autoturizmo marSruto
atkarpa (2.21 pav.).

LYUaIy n.

21s.

2.21 pav. I8trauka i$ Klaipédos rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Klaipedos rajono
savivaldybés tarybos 2020 m. rugpjdcio 20 d. sprendimu Nr. T11-333 ,Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano koregavimo patvirtinimo* sprendiniy Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultdros paveldo brézinio

Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy koregavimas (T00095326)

Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimu, patvirtintu Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2025 m. sausio 30 d. sprendimu Nr. T11-34 ,Dél Klaipédos rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano korektlros patvirtinimo* (TPD numeris registre T00095326), buvo koreguojami
galiojanc¢io BP: aiSkinamasis rastas (atskiri skyriai ar jy dalys), grafiné dalis (Pagrindinis bréZzinys (Zemés
naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZzinys M 1: 50 000), Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiros
bréZinys M 1: 50 000).

Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinys. Planuojama teritorija patenka j teritorijos tvarkymo
zong Nr. 236, j Pramonés ir sandéliavimo, Misky ir miskingy teritorijy zonas (2.20 pav.). Siose zonose
iSskiriami galimi zemés naudojimo badai: Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P), Susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I11), Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12), Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Atskiryjy zeldyny teritorijos (E), Naudingyjy iSkaseny
teritorijos (N). Bendrajame plane nustatytas didzZiausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés
pavirSiaus- 30m; didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul)- 2,5; jgyvendinimo prioritetas-
1.
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Bendrojo plano koregavimo metu, galimi teritorijos naudojimo bddai papildyti Naudingyjy iSkaseny
teritorijomis (N) (2.22 pav.).

= [ AR\ %
e e, —— b =<
Kaspariskiy k- \ > .‘
Ketvergiy
I Teritorijy tvarkymo reglamentai su integruotais krastovaizdZio tvarkymo zony reglamentais'
D;gizs':::ifs DidZiausias
Tonors Pagrindiné  pastaty 'i‘:,:'{’;s layvendinimo
tvarkymo P Galimi Zemés naudojimo badai Zemes auk;tus. uZstatymo prioritetas
zona, Nr neudolimo. metrais nuo intensyvumas
e paskirtis Zemes iy
pavirsiaus'
1 2 3 4 5 6 7 8
236. Pramones ir sandéliavimo zona P,11,12,K,B,E,N KT 30 25 1
Misky ir miskingy teritorijy zona e M - -

AAAAAAAA

integravus Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio tvarkymo specialiojo planc (TO00076315) sprendinius

privalomi reglamentai (didziausias leistinas pastaty aukstis
eistinas skivpo tvmo intensyvumas (Ul) - rekom
ntorijy planavimo dokumentus (v ygmens bendruosius
kslinami nustatant visus vietoveé:s

plar ns TPD taikomus privalomuosius

reglamentus
misko zemes rnbos beil galimi zemeés naudojmo bldai parenkami ir detalizuojami pagal miskotvarkos projektus

arba rengiant vietovés lygmens BP
2.22 pav. IStraukos iS Klaipédos rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniy koregavimo, patvirtinto
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2025 m. sausio 30 d. sprendimu Nr. T11-34, Zemés naudojimo ir apsaugos

reglamenty brézinio

Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio Rekreacinio potencialo schema. Vadovaujantis
rekreacinio potencialo schema, planuojama teritorija patenka j mazo resursiniy arealy bendrojo rekreacinio
potencialo zong. Pagal resursiniy arealy rekreacinio vystymo kryptj, teritorija patenka j ypa¢ zemo,
apspresto gamtosauginiy apribojimy arba iStekliy nepakankamumu, rekreacinio vystymo lygmeni.
Nustatytos vystymo kryptys: bendroji rekreacija (poilsis gamtoje) — prioritetiné rekreacijos vystymo kryptis;
pazintiné rekreacija, versliné rekreacija — kitos rekreacijos vystymo kryptys (2.23 pav.).
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2.23 pav. IStraukos iS Klaipédos rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniy koregavimo, patvirtinto
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2025 m. sausio 30 d. sprendimu Nr. T11-34, Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty brézinio Rekreacinio potencialo schemos

Susisiekimo sistemos ir inzinerinés infrastruktdros brézinys. Detaliuoju planu planuojama teritorija nepatenka j bendrojo
plano koregavimu pateistas teritorijas. BP bréZinyje, detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje, pazyméta esama buitiniy
nuoteky valykla, esama buitiniy nuoteky siurbliné, esama Dumpiy nuoteky valyklos biodujy elektriné, eksploatuojama
vandenvieté su poZzeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos juostomis, esami elektros tiekimo, buitiniy nuoteky
ir vandentiekio tinklai. Detaliuoju planu planuocjama teritorija patenka j nuoteky valyklos sanitarinés apsaugos zong,
atlieky sgvartyno, uztersto grunto, dumblo, skysty terSaly perdirbimo ir saugojimo aikStelés sanitarinés apsaugos zong.
BP brézinyje, detaliuoju planu planuojama teritorija, patenka j LR bendruoju planu suplanuotg inzinerinés ir susisiekimo
infrastruktdros koridoriy. Planuojamos teritorijos gretimybéje planuojama pietiné jungtis tarp Klaipédos valstybinio jary
uosto ir IX B transporto koridoriaus, planuojama skirtingo lygio sankryza tarp planuojamos jungties ir kelio Nr. 141 (2.24
pav.).

A

2.24 pav. IStraukos i Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy koregavimo, patvirtinto
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2025 m. sausio 30 d. sprendimu Nr. T11-34, Susisiekimo sistemos ir
inZinerinés infrastruktdros brézinio
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2.4.2 Specialieji planai

Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
keitimas (T00088096)

Vadovaujantis Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiojo plano keitimu, patvirtintu Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2022 rugpjacio 25 d. sprendimu
Nr. T11-279 ,Dél Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiojo plano keitimo patvirtinimo*, didzioji dalis planuojamos teritorijos patenka j Klaipédos rajono
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros SP keitimo sprendiniais nustatytg
Klaipédos rajono aglomeracijos teritorijg. Pagal infrastruktiros vystyma, teritorija patenka j esamai tinklais
iSvystytg teritorijg (2.25 pav.).

B sl X SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Toleikiai D T - o
T ! Aglomeracija ir jos Nr.

i
[T

E Esami nuoteky valymo jrenginiai, kuriuos
eksploatuoja AB ,Klaipédos vanduo®

E Esami nuoteky valymo jrenginiai, kuriy
neeksploatuoja AB ,Klaipédos vanduo®

Esamy nuoteky valykly sanitariné apsaugos zona
@® Esamas buitiniy nuoteky isleistuvas
] Esama nuoteky siurbliné
, Infrastruktiiros vystymo zonos

Esama tinkly iSvystymo zona

2.25 pav. I8trauka i$ Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiojo plano keitimo sprendiniy Bendro brézinio

Klaipédos miesto nuoteky valyklos vandenvietés sanitariniy apsaugos zony specialusis planas

(T00030473)

Klaipédos miesto nuoteky valyklos vandenvietés sanitariniy apsaugos zony specialiojo plano sprendiniais,
patvirtintais Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2008 gruodzio 24 d. sprendimu Nr. T11-682 ,Dél
Klaipédos miesto nuoteky valyklos vandenvietés sanitariniy apsaugos zony plano patvirtinimo", nustatytos
Klaipédos miesto nuoteky valyklos vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos (1-oji (griezto rézimo), 2-0ji
ir 3-i0ji juostos) (2.26 pav.).
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SANITARINES APSAUGOS ZONOS 1-0J! (GRIEZTO REZIMO) JUOSTA

SANITARINES APSAUGOS ZONOS 2-0JI JUOSTA

SANITARINES APSAUGOS ZONOS 3-0JI JUOSTA

SKLYPY RIBOS PAGAL TIKSLIUOSIUS MATAVIMUS

2.26 pav. lI8trauka i Klaipédos miesto nuoteky

valyklos vandenvietés sanitariniy apsaugos zony

specialiojo plano sprendiniy bréZinio

Klaipédos rajono dviraciy trasy specialusis planas, T00077612

Vadovaujantis Klaipédos rajono dviragiy trasy specialiuoju planu, patvirtintu Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos 20215 lapkri€io 26 d. sprendimu Nr. T11-369 ,Dél Klaipédos rajono dviracgiy trasy specialiojo plano
patvirtinimo®“, planuojamos teritorijos gretimybéje, ties krasto keliu Nr. 141 suplanuota savivaldybés

reikSmés rajoniné dviraciy trasa (2.27 pav.).

(EVAD2SHN

1R I

ISR O/ m—

ISRIO0/Im =

Dviraciy trasos
Trasy klasifikacija pagal reik§me

Valstybinés reikSmeés tarptautiné trasa
ir jos numeris
E: ¢y infra pagrindu

Valstybinés reikSmes regioniné trasa
ir jos numeris
E: aviracly infr pagrindu

Savivaldybés reikSmes rajoniné trasa
ir jos numeris
E: dviracly infra pagrindu

Savivaldybés reikSmeés rajoniné trasa
ir jos numeris
Planuojamos dviracly infrastruktdros pagrindu

2.27 pav. I8trauka i$ Klaipédos rajono dviraciy trasy specialiojo plano sprendiniy pagrindinio bréZinio

Zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas 24089-00-DTP-SPR-AR

Sprendiniy konkretizavimas

Lapas 32 Laida O



(J
SWECO ﬁ

2.4.3 Detalieji planai

Keicdiamas Klaipédos miesto nuoteky valyklos (Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos raj.) detalusis planas

(T00029337)

Klaipédos miesto nuoteky valyklos (Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos raj.) detaliuoju planu, patvirtintu
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2010 rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T11-749 ,Dél AB ,Klaipédos
vanduo“ valstybinés Zemés patikéjimo teise valdomo zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81), esancio
Dumpiy kaime, Dovily senidnijoje, detaliojo plano patvirtinimo®, Zemés sklypui nustatytas teritorijos
naudojimo badas — InZinerinés infrastruktdros teritorijos ir Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy pobadis.
Zemés sklypui nustatytas galimas aukstis — 25 m, uzstatymo tankio indeksas — 0,1, uZstatymo intensyvumo
indeksas — 0,1. Jvaziavimas j sklypg numatytas i5 esamo vietinés reikSmés bendro naudojimo kelio , kuris
yra nuovaza nuo asfaltuoto 6,5 m plogio krasto kelio Nr. 141 (Kaunas-Jurbarkas-Siluté-Klaipéda). Zemés
sklype numatyta inZinerinés infrastruktdros statiniy naujos statybos teritorija, i5kélus trukdancius esancius

tinklus ir pastatus (2.28 pav.).
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2.28 pav. Istrauka i$ Klaipédos miesto nuoteky valyklos (Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos raj.) detaliojo plano
sprendiniy Pagrindinio brézinio
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Pietinés jungties tiesimo tarp Klaipédos valstybinio jary uosto ir IX B transporto koridoriaus detalusis planas

(TO0077072)

Pietinés jungties tiesimo tarp Klaipédos valstybinio jary uosto ir IX B transporto koridoriaus detaliuoju planu,
patvirtintu Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2015 rugséjo 24 d. sprendimu Nr. T11-288 ,Dél Pietinés
jungties tiesimo tarp Klaipédos valstybinio jary uosto ir IXB transporto koridoriaus detaliojo plano
patvirtinimo ir pagrindinés Zemés naudojimo paskirties nustatymo*“, suplanuotas naujas susisiekimo
komunikacijy koridorius. Suplanuota sankryza, kuri numatyta Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrajame plane, numatomas Pietinés jungties jsijungimas j valstybinés reikSmés krasto kelig Nr. 141
(siiloma jrengti skirtingy auksty sankryzg) (2.29 pav.). Detaliajame plane numatyta jungtis su Uosiy g. i$
kurios patenkama j planuojama teritorijg.

A Klaipédos miesto
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I kat. 2.29 pav. I$traukos is Pietinés jungties
< tiesimo tarp Klaipédos valstybinio jary
; ® uosto ir IX B transporto koridoriaus
%‘g detaliojo plano sprendiniy
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2.4.4 Kiti teritorijy planavimo dokumentai

Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros SP (Zemétvarkos projektas)
(TO0063691)

Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktros plétros specialusis planas patvirtintas
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2011-12-22 sprendimu Nr. T11-781 ,Dél Klaipédos rajono vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano patvirtinimo“. Specialiuoju planu
planuojamai teritorijai nustatyta ,,Centralizuoty vandentiekio nuotekynés tinkly iSvystymo zona — | etapas”,

suplanuota sléginé nuoteky valymo linija (2.30 pav.).
g BT AT h

InZineriné infrastruktdra

) § L u 3
: ’ —& | , VieSojo vandens tiekéjo aptarnavimo zona
3 \‘/ ~ Centralizuoty vandentiekio nuotekynés
o 2 tinkly i8vystymo zona - | etapas
+ 24 Kalviuk. "4 LBy -
g o,

Centralizuoty vandentiekio nuotekynés
- i tinkly i8vystymo zona - |l etapas
. Centralizuoty vandentiekio nuotekynés
-~ tinkly iSvystymo zona - |1l etapas
7 . Decentralizuota vie$ojo vandens
SN tiekéjo aptarnavimo zona
Vandentieka ir vandenvala

J b 3
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.—-'g-' g . i T Mikrobinés tar$os apribojimo juosta (2-0ji)
- . -
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Cheminés tarSos apribojimo juosta (3-ioji)

Numatoma vandenvieté
Anksciau suplanuota vandenvieté
Esama vandenvieté

Numatoma naikinti vandenvieté

oXo@c

Numatoma rekonstruoti vandenvieté
Nuoteky valymas
Esama sléginé nuoteky valymo linija
= = =+ Numatoma sléginé nuoteky valymo linija
@  Numatoma nuoteky valykla
@  Ankséau suplanuota nuoteky valykla
¢ ] Esama nuoteky valykla

2.30 pav. IStrauka i$ Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros SP

Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schema (T00082739)

Vadovaujantis Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2018 spalio 16 d. jsakymu Nr. D1-889 ,Dél Klaipédos apskrities misky tvarkymo schemos
patvirtinimo®, j planuojama teritorija patenka IV grupés Ukiniai miSkai. Rytingje dalyje planuojama teritorija
ribojasi su Ill grupés Apsaugos zony miSkais (2.31 pav.).

SUTARTINIAI ZENKLAI

e ~ TII grupé. Apsauginiai miskai

. 76- Apsaugos zony miskai +
IV grupé. Ukiniai miSkai. A. Normalaus kirtimo amZiaus akiniai miskai

40 - Normalaus kirtimo amziaus tikiniai miskai

2.31 pav. Istrauka i$ Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schemos
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Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misSky iSdéstymo zemétvarkos schema (T00063472)

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misSky iSdéstymo Zemétvarkos schema, patvirtinta
Lietuvos Respublikos Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2005 liepos 7 d. sprendimu Nr. T11-206 ,Dél
Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misSky iSdéstymo Zemeétvarkos schemos patvirtinimo®,
planuojamos teritorijos ribose pazymétas esamas misky plotas (2.32 pav.).

Zemés naudmenos
miskas
Misky iSdéstymo Zemétvarkos schemos sprendiniai
Plotas, kur mi$ko jveisimas leistinas
I vrioritetinis plotas, kur migko jveisimas leistinas
10 ploto numeris Ziniarastyje

’\KIMII

(o] kultGros paveldo objektas

2.32 pav. IStrauka i$ Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos miSky iSdéstymo Zemétvarkos schemos

Lébarty kadastro vietovés projektas (T00063692)

Vykdant Zemés reformos Zemétvarkos projekto papildymo darbus pazyméti, papildyti ir patikslinti valstybés
iSperkamos ir neprivatizuojamos Zzemes plotai.

Patikslinti Zemés Gkio Zemés plotai, vietiniy keliy tinklas ir patikslintas jy bendras plotas. Lébarty kadastro
vietovés projektu reikSmingy sprendiniy, planuojamos teritorijos atzvilgiu, nebuvo suplanuota. Projekto
sprendiniuose suplanuoti privaZiavimai prie esamy sklypy, esanciy planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje
(2.33 pav.).

—
SUTARTINIAI ZENKLAI
valstybines reikmes miskal

‘ vandens telkiniai

[ - privatios zemes ar registruotos nuomas skdypy ribos
| - = likusi neprivatizuota laisvo fondo Zeme
~ &iuo projektu suteikti 2emés sklypal bei jy numeriai

| 722 | - namy valdos 2emes skiypal, nejjungti| privatia Zeme
ir suprojektuotus Zemés sklypus

\ 77777 = kuniros paveldo vertybiy teritorijos apsaugos zona

= miesto, miestelio, kaimo riba

——— - kadastrinés vietovés riba

- rines vi bloko riba

——— - emes skiypo riba

——— - apsaugos nuo fizinio poveikio zona

———— ~ saugomy teritorijy riba

# 4~ draustiniy riba

« —— - Zeménaudy riba

+ —AL— - magistralinis kelias

—H#i__ - krasto kelias

=20 __ - rajoninis kelias

— - kelias

- ——~ - privaziavimas

2.33 pav. IStraukos i$ Lébarty kadastro vietovés projekto sprendiniy brézinio
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Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultdros paveldo tinkly schema (T00052657)

Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schemoje paZyméti nekilnojamojo
kultdros paveldo objektai (2.34 pav.). Planuojamos teritorijos atzvilgiu, du nekilnojamojo kultiros paveldo
objektai (Toleikiy kapinynas (kodas 6181), Toleikiy kaimo pirmosios senosios kapinés (kodas 24372))
iSsidéste j Siaure nuo planuojamos teritorijos, nutole apie 0,7km.

Sutartiniai Zenklai

riskiai \ X
- \ /’\ Archeologinis, povandeninis paveldas

Kitas nekilnoj is kultros paveldas ( ialinis, dailés, mitologinis ir kt.)

2.34 pav. Istraukos i$ Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultdros paveldo tinkly schemos

2.4.5 Rengiami aktualas teritorijy planavimo dokumentai

Klaipédos rajono pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas (S-RJ-55-
22-14)

Siuo metu rengiamas Klaipédos rajono paviriniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialusis yra rengimo etape, parengti specialiojo plano sprendiniai (2.35 pav.). Klaipédos rajono
teritorijoje nustatyti pavirSiniy nuoteky surinkimo tinkly baseinai. Planuojama teritorija specialiojo plano
sprendiniais patenka j DB35 pavirSiniy nuoteky surinkimo baseing.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

¥ -~ D Pavirsiniy nuoteky surinkimo baseinas

)

5
X7 S6

2.35 pav. IStraukos iS Klaipédos rajono pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano

sprendiniy brézinio
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3 KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

3.1 Pagrindinés sprendinius formuojanéios probleminés situacijos

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje, iSanalizavus esama budkle, nustatytos Sios probleminés
situacijos:
1. Siuo metu planuojamai teritorijai galiojandio detaliojo plano reg. Nr. 003553002942 sprendiniai
neatitinka 3iy dieny poreikiy, todél yra rengiamas Zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy
k., Dovily sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas pakeisiantis galiojan¢io detaliojo plano
sprendinius. Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés bendrojo plano sprendiniais ir kitais
planuojamoje teritorijoje galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais rengiamo detaliojo plano
sprendiniuose bus nustatyti naudojimo privalomieji reikalavimai, bei nustatyti teritorijos naudojimo

reglamenty reikalavimai, leisiantys plésti ir vystyti veiklas planuojamoje teritorijoje.

2. Zemés sklype kad. Nr. 5544/0007:81 yra jsiterpe IV grupés Ukiniy misky plotas, jvertinant poreikj

bus suformuotas misSko Ukio paskirties Zzemés sklypas.

3. Detaliojo plano sprendiniuose planuojant naujus objektus, inzZinerinius ir susisiekimo statinius,
bdtina jvertinti visas planuojamoje teritorijoje esancias inzineriniy tinkly apsaugos zonas ir Siems
tinklams taikomus Gkinés veiklos apribojimus, planuojamoje teritorijoje kitais teritorijy planavimo

dokumentais nustatytas arba nustatomas sanitarinés apsaugos zonas.

3.2 Konkretizuoty sprendiniy formavimo principai

Konkretizuoti sprendiniai formuojami vadovaujantis planavimo programa, planavimo sglygomis detaliojo
plano rengimui, planuojamai teritorijai taikomais auksStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais,
normatyvais, teisés aktais.

Rengiant Zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano
sprendinius, kei¢iami detaliojo plano reg. Nr. 003553002942 (TPD reg. Nr. T00029337) sprendiniai.

Sklypy formavimo principai

Detaliuoju planu esamas sklypas padalinamas, atskiriant j Siuo metu planuojamg Zemés sklypg
patenkancius IV grupés tkinius miSkus. Suformuojami trys sklypai:
— Sklypas Nr. 1, Zzemés sklypo naudojimo tipas- Inzinerinés infrastruktdros teritorija (TIl), Zemés

paskirtis- kitos paskirties zemeé (KT);

— Sklypas Nr. 2, Zemés sklypo naudojimo tipas- MisSkai ir miskinga teritorija (M), Zemés paskirtis-

Misky dkio paskirties zemé (M);
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— Sklypas Nr. 3, Zemés sklypo naudojimo tipas- Inzinerinés infrastruktdros teritorija (TI), Zemés
paskirtis- kitos paskirties Zzemeé (KT).

Ly

vl .
A B N -

RS T Pl aman,

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI % Statybos zona

= == == == = Planuojamos teritorijos riba

Esama, registruoto sklypo riba ( Esamas privaziavimas
) ) planuojamg sklypa
—=ememememe Planuojamo sklypo riba ( Planuojamas privaziavimas
i planuocjama sklypa

Nr. 1 Planuojamo sklypo numeris

1-1  Reglamentinés teritorijos numeris %/////% Misky grupe

———— — Statybos riba

——a—a—a= Skirtingy reglamenty riba

3.1 pav. Planuojamy sklypy schema

3.3 Teritorijos naudojimo reglamentai

Planuojamas zemés sklypas Nr. 1

Zemeés sklypo plotas, m? 294393.
Skirtingy reglamenty zony plotai:
1-1 — 132259;
1-2 —18411;
1-3 -86772;
1-4 — 56952.
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Teritorijos naudojimo tipas

Tl (inzinerinés infrastruktdros teritorija)

Pagrindiné Zzemeés naudojimo paskirtis

KT (kitos paskirties zemé)

Zemés naudojimo badai

I1  (susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos)

Leidziamasis pastaty aukStis. Nuo Zemés
pavirSiaus, m

<30,0

Leidziamasis pastaty aukstis. Altitudé, m ***

Nustatoma skirtingy reglamenty zonoms:
1-1-45,5;

1-2 - 45,0;
1-3-41,0;
1-4-42,0.

Pastaty auksty skaicius nereglamentuojama

LeidZziamasis Zemés sklypo uZstatymo tankis, | <20

proc.

LeidZziamasis zemés sklypo uzstatymo | 2,5

intensyvumas

UZstatymo tipas

Ip (laisvo planavimo uZstatymas);

pi (pramonés ir inzinerinés infrastruktdros teritorijy
uzstatymas).

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys,
proc.

=220

Statybos zona

Esama, planuojama

Statinius planuoti iSlaikant norminius atstumus.
Statiniai sklype turi atitikti statybos techniniy
reglamenty reikalavimus.

3 m atstumu nuo sklypo ribos statomo statinio
(pastato ar stogg turin€io inzinerinio statinio), bet
kuriy konstrukcijy aukstis, skai€iuojant jj nuo zemés
sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali bati
didesnis kaip 8,5 m. Statiniy konstrukcijy aukstis
gali bdti didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk3&io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m.

Statiniy paskirtys

1.Susisiekimo komunikacijy statiniai: 1.2 Gatviy
paskirties;

2.InZineriniai_tinklai: 2.2 Dujy tinkly, 2.3
Vandentiekio tinkly, 2.4 Silumos tinkly, 2.5 Nuoteky
Salinimo tinkly, 2.6 Elektros tinkly,

2.7 Rysiy (telekomunikacijy) tinkly;

3.Hidrotechniniai _statiniai: 3.1 Hidrotechniniy

statiniy;
4 Kiti_inZineriniai statiniai: 4.4 Kity inzineriniy tinkly
statiniy; 4.5 Kitos paskirties

Zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas 24089-00-DTP-SPR-AR
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Gali bati statomi ir kiti negyvenamieji pastatai,

inZineriniai statiniai (pagal Statybos techninj
reglamento STR 1.01.03:2017 ~Statiniy
klasifikavimas"), atitinkantys  kitos paskirties

teritorijy Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijy (I11) Zemeés sklypo
naudojimo budo turinj.

Servituto Nr., servituto plotas, m?

** S1.1 (206, 207, 208) 74446 m2.

Kiti reglamentai

*Sklypo dalis tvarkoma vadovaujantis
specialiosiomis Zzemés naudojimo saglygomis (pagal
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy jstatyma): 3, 4, 6, 7 skyriai.

Planuojamas zemés sklypas Nr. 2

Zemeés sklypo plotas, m?

32503

Teritorijos naudojimo tipas

MI (miSkai ir miSkinga teritorija)

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis

M (misky dkio paskirties zemeé)

Zemés naudojimo badai

M4 (dkiniy misky sklypai).

LeidZziamasis pastaty aukStis. Nuo Zemeés

pavirSiaus, m

LeidZiamasis pastaty aukstis. Altitude, m***

Pastaty auksty skaicius

Leidziamasis Zzemés sklypo uzstatymo tankis,
proc.

Leidziamasis Zemés sklypo uzstatymo

intensyvumas

UZstatymo tipas

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys,
proc.

Statybos zona

Statiniy paskirtys

2.InZineriniai tinklai: 2.3 Vandentiekio tinkly, 2.5
Nuoteky Salinimo tinkly.

Servituto Nr., servituto plotas, m?2

** S2.1 (206, 207, 208) 655 m?;
S2.2 (206, 207, 208) 7 m?;
S2.3 (206, 207, 208) 45 m=.

Kiti reglamentai

*Sklypo dalis tvarkoma vadovaujantis
specialiosiomis Zemés naudojimo sglygomis (pagal
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy jstatyma): 3, 4, 6, 7 skyriai.

Planuojamas zemés sklypas Nr. 3

Zemés sklypo plotas, m?2

23541

Teritorijos naudojimo tipas

TI (inzinerinés infrastruktdros teritorija)

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis

KT (kitos paskirties zeme)

Zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
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Zemés naudojimo badai

2 (susisiekimo ir
teritorijos).

inZineriniy tinkly  koridoriy

LeidZziamasis pastaty aukStis. Nuo Zemeés

pavirSiaus, m

LeidZiamasis pastaty aukstis. Altitude, m***

Pastaty auksty skaicius

Leidziamasis Zzemés sklypo uzstatymo tankis,
proc.

Leidziamasis Zemés sklypo uzstatymo

intensyvumas

UZstatymo tipas

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys,
proc.

Statybos zona

Statiniy paskirtys

1.Susisiekimo _komunikacijy _statiniai:
paskirties; 1.2 Gatviy paskirties;

2.InZineriniai tinklai: 2.3 Vandentiekio tinkly, 2.5
Nuoteky Salinimo tinkly, 2.6 Elektros tinkly,

1.1 Keliy

4.Kiti inZineriniai statiniai: 4.4 Kity inZineriniy tinkly
statiniy; 4.5 Kitos paskirties.

Gali bdti statomi ir kiti negyvenamieji pastatai,
inZineriniai  statiniai (pagal Statybos techninj
reglamento STR 1.01.03:2017 LStatiniy
klasifikavimas"), atitinkantys kitos paskirties teritorijy
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12)
Zzemés sklypo naudojimo bado turinj.

Servituto Nr., servituto plotas, m?

** S3.1 (206, 207, 208) 9729 m2.

Kiti reglamentai

*Sklypo dalis tvarkoma vadovaujantis
specialiosiomis Zemés naudojimo sglygomis (pagal
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy jstatyma): 3, 4, 6, 7 skyriai.

*SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS:

Il skyrius. InZineriné infrastruktdra:

2 skirsnis. Keliy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos;

4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos;

6 skirsnis. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo

sglygos;

10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos;

11 skirsnis. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos ir jose

taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos;

Zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas
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IV _skyrius. Sanitarinés apsaugos ir aerodromo triukSmo apsauginés zonos, nuolatiniy uzkreiamujy ligy
zidiniy apsauginés zonos:

1 skirsnis. Sanitarinés apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos;

VI skyrius. Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai:

2 skirsnis. Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo sglygos;

3 skirsnis. Misko Zzeméje taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos;

VII skyrius. Jvairiy objekty ar reiSkiniy stebé&jimo ir matavimo statiniai, jrenginiai ir jy teritorijos:

6 skirsnis. Gruntiniy geodeziniy Zenkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés
naudojimo sglygos.

Dumpiy nuoteky valyklos vandenvieté registro Nr. 2662 iSregistruota iS Lietuvos geologijos tarnybos
registro (LGT). Po detaliojo plano patvirtinimo kadastriniy matavimy metu turi bdti jvertintas bei atitinkamai
patikslintas detaliuoju planu planuojamiems Zemés sklypams taikomy Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemés naudojimo sglygy sgraSas.

*SERVITUTAL:
206 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
207 - teisé aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis);

208 - teise naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis).

***| eidZiamasis pastaty aukStis. Altitudé, m — detaliuoju planu nustatomos statybos zonos esamo zemés
pavirSiaus vidutinés altitudés ir leidziamojo pastaty aukscio nuo Zzemeés pavirSiaus suma metrais. Vidutiné
statybos zonos altitudé nustatoma, kaip visy statybos zonos altitudziy aritmetinis vidurkis).

Tekstiniai reglamentai ir privalomosios pastabos:

1. Pagrindinis brézinys turi bti skaitomas kartu su aiSkinamuoju rastu, kuris yra neatsiejama Sio
detaliojo plano dalis.

2. Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyta inZineriné infrastruktdra, kuriai galioja apsaugos zonaos, kuriy
dydis ir veiklos apribojimai jose pateikti LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme (2019 m.
birzelio 6 d. Nr. XIII-2166, LR Seimas).

3. Visa planuojama teritorija patenka j nuoteky valyklos sanitarinés apsaugos zona.

4. vaziavimy, iSvaziavimy ir gatviy elementy techniniai parametrai konkretizuojami techninio projekto
rengimo stadijoje.

5. Servituty skirty aptarnauti ir naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas konfigdracija ir plotai
turi bati tikslinami / nustatyti atliekant kadastrinius matavimus. Servitutai planuojami esamy
inZinerinés infrastruktdros apsaugos zony riby pagrindu.

6. AnksCiau suformuotame Zemés sklype nustatyti servitutai, teiséti apribojimai lieka galioti ir po
detaliojo plano patvirtinimo.

7. InZineriniy tinkly iSkélimas, rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uzstatymo prijungimas
prie esamy centralizuoty inZineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto stadijoje.

8. Teritorijoje esantys Zeldiniai tvarkomi vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis ir
reikalavimais. Dél sklypuose esanc¢iy medziy ir krimy iSsaugojimo ar kirtimo, privaloma spresti
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

techniniy projekty rengimo metu, vadovaujantis LRV Nutarimu 2008-03-12 Nr. 206 "Dél kriterijy,
pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misko Gkio paskirties Zeméje priskiriami saugotiniems,
patvirtinimo ir medziy ir kramy priskyrimo saugotiniems".

Statiniy, tokiy kaip — atraminiy sienuciy, atitvary, pandusy, kiemo aikSteliy, mazosios architektdros
formy ir kity gerbdvio elementy konkrecios vietos parenkamos techniniy projekty rengimo metu,
vadovaujantis STR ir kitais teisés akty reikalavimais.

Jei esami pastatai yra aukStesni, nei nurodytas Sio detaliojo plano reglamentuose, jy
rekonstrukcijos atveju leidziama iSlaikyti esamg aukstj. Inzineriniy statiniy, technologiniy jrenginiy
bei pramonés komunalinio dkio veiklai skirty statiniy aukstis gali virSyti nurodytg auk¢io apribojima,
jei tai bdtina uZztikrinant technologijos funkcionavimg ir/ar efektyviausius ir aplinkai draugiSkus
technologinius sprendimus. Planuojant statyti 100 metry ir aukStesnius statinius (damtraukius,
kaminus ir kt.) vykdyti LR Vyriausybés 2012-05-29 nutarimo Nr. 625 "Dél Aviacijai galin¢iy kliudyti
statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos
apraSo patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo” reikalavimus. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma
véjo jégainiy statyba.

Detaliojo plano sprendiniai, esantys uz detaliojo plano galiojimo ribos, yra rekomendacinio
pobddzio.
Rengiant statiniy techninius projektus bdtina jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose

reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens Saltinio.

Aklakeliy pabaigoje turi bdti numatytos 12x12 m aikStelés gaisry gesinimo ir gelbé&jimo
automobiliams apsisukti. Ties statiniais, kuriy aukS&iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi
15 m, aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikStele, o ties statiniais, kuriy auksciausio
auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16x16 m aikStele. Apsisukimo
aiksteliy jrengimas detalizuojamas statiniy techniniy projekty metu.

Techninio projekto metu, teritorijoje jsivertinti inZinerines geologines salygas. Teritorijoje yra Zemés
gelmiy registre uZregistruoty tyrimy, kurie yra saugomi Lietuvos geologijos tarnybos
fonde. Tyrimy Nr. : 14895-2020; 26058-2021; 1381-2007.

Teritorija, patenkanti j Pietinés jungties tiesimo tarp Klaipédos valstybinio jary uosto ir IX B
transporto koridoriaus detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2015-09-
24 sprendimu Nr. T11-288 galiojimo ribas, vystoma pagal minéto plano sprendinius.

Esami registruoti inZineriniai statiniai ir jy ribos tikslinami vélesniuose etapuose, registruojant
Zemés sklypus nekilnojamojo turto registre.

ISregistruotos vandenvietés (registro Nr. 2662) infrastruktdra ir jg aptarnave tinklai, jrenginiai, Kkiti
statiniai yra naikinami.

3 m atstumu nuo sklypo ribos statomo statinio (pastato ar stogg turin€io inZinerinio statinio), bet
kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zzemés pavirSiaus altitudés, negali
bati didesnis kaip 8,5 m. Statiniy konstrukcijy aukstis gali bdti didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam virs 8,5 m auks€io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas 24089-00-DTP-SPR-AR
Sprendiniy konkretizavimas Lapas 44 Laida 0



(J
SWECO ﬁ

UZstatymo tankis, intensyvumas, aukstis, galimi teritorijos naudojimo tipai nurodyti jvertinus galiojancius
Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés tarybos
2011-02-24 sprendimu Nr. T11-111 ,Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
patvirtinimo* (2020-08-20 Nr. T11-333 redakcija) sprendinius, Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2025-
01-30 sprendimu Nr. T11-34 ,Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektdros
patvirtinimo* sprendinius.

Zemés sklypy naudojimo paskirtis, naudojimo tipai ir galimi Zemés naudojimo bddai

Zemes sklypas Nr. 1

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis- KT (Kitos paskirties Zemé);
Nustatomas teritorijos naudojimo tipas- Tl (Inzinerinés infrastruktdros teritorija);
Zemés sklypo naudojimo badai- 11 (Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos).

Zemés sklypas Nr. 2

Pagrindine Zzemés naudojimo paskirtis- M (MiSky tkio paskirties Zzemé);
Nustatomas teritorijos naudojimo tipas- Ml (Miskai ir miSkinga teritorija);
Zemés sklypo naudojimo badas- M4 (Ukiniy misky sklypai).

Zemés sklypas Nr. 3

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis- KT (Kitos paskirties Zemé);
Nustatomas teritorijos naudojimo tipas- Tl (Inzinerinés infrastruktdros teritorija);

Zemés sklypo naudojimo bidai- 12 (Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos).

UZstatymo tankis

Nustatomas sklypui Nr. 1. Uzstatymo tankis paskai€iuotas jvertinus esamy pastaty tankumg ir naujy statiniy
poreikj, galimai uzstatomos teritorijos plotg. Nustatomas didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis (UT)
—<20%.

Uzstatymo intensyvumas

Nustatomas sklypui Nr. 1. UZstatymo intensyvumas paskaiciuotas jvertinus esamy pastaty uzstatymo
intensyvumg ir naujy statiniy poreikj, galimai uzstatomos teritorijos plotg ir aukStinguma. Nustatomas
didZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (Ul) — £2,5.

Uzstatymo aukstis

Nustatomas sklypui Nr. 1. Nustatomas leidziamasis pastaty aukStis (metrais) nuo zemés pavirSiaus —
<30m.

Leidziamoji pastaty aukscio altitudé yra nustatoma skirtingy reglamenty zonose nuo Baltijos jaros vidutinio
vandens pavirSiaus lygio, nurodyta Reglamenty apraSomojoje lenteléje.

Detaliuoju planu nustatoma planuojama statybos zona ir galima didziausia aukScio altitudé, taciau
konkrecCiy pastaty tiksli statybos vieta ir aukstis nustatomi techninio projekto metu. Rengiant techninj
projektg vadovautis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Nebaigto
statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
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Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentag padariniy Salinimas”, uztikrinant, kad bus
iSlaikyti reglamentuojami atstumai nuo zemés sklypy riby iki pastaty, nebus pazeidziami treciyjy Saliy
interesai.

Zeldynai

Teritorijoje esantys zeldiniai tvarkomi vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis ir reikalavimais. Dél
sklypuose esanciy medziy ir krdmy iSsaugojimo ar kirtimo, privaloma spresti techniniy projekty rengimo
metu, vadovaujantis LRV Nutarimu 2008-03-12 Nr. 206 "Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krdmai,
augantys ne miSko dkio paskirties Zzeméje priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir kramy

priskyrimo saugotiniems".

Tose atkarpose, kur techninio projekto metu bus numatomas naujas uzstatymas, nuimamas humusingas
dirvozemio sluoksnis ir laikinai sandéliuojamas teritorijos pakraStyje. Baigiant statybos darbus, dirvoZzemis
paskleidziamas apZzeldinamoje teritorijoje, iSlyginamas ir uzséjamas Zole, perteklius iSvezamas bei

panaudojamas kity teritorijy rekultivavimui.

Esant poreikiui, medziy sodinimas apsprendziamas techniniy projekty rengimo metu. Sklypams apZeldinti
turi bati naudojamos vietinéms klimato saglygoms atsparios medziy ir krimy veislés, atsizvelgiant j jy

sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines savybes.

VieSyjy atskiryjy zeldyny ir priklausomyjy zeldyny ploty normos

Teritorijos tvarkomos vadovaujantis 2007 gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakymu ,Dél vieSyjy atskiryjy zeldyny

ploty normy ir priklausomujy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo®.

Priklausomuyjy Zeldyny ploty normos (toliau — ploty normos) nustatomos norint iSlaikyti optimaly uzstatyty
Zemeés sklypy ir apzeldinty ploty santykj, gerinti aplinkos kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos

poreikius, palaikyti teritorijos ekologinj stabiluma.

Planuojamoije teritorijoje, vadovaujantis Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu,

nustatoma priklausomujy Zeldyny norma nuo viso zemés sklypo ploto.

Netenkinant priklausomuyjy Zeldyny ploty normos, leistinos kompensuotinos dalys nustatomos procentiniais

punktais, vadovaujantis Priklausomujy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu.

Ploty normos, iSskyrus minéto Apraso 7 ir 8 punktuose nustatytus atvejus, nustatomos atsizvelgus j Zemés
sklypo, kuriame bus jveisiami Zeldynai, naudojimo bidg, nustatomg pagal Zemés naudojimo bidy turinio
apraSa, patvirtintg Lietuvos Respublikos Zzemés 0kio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,Dél Zemés naudojimo bidy turinio apraso patvirtinimo®, ir
pastaty paskirtj, nustatomg pagal statybos techninj reglamentg STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®,
patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713 ,Dél statybos
techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas" patvirtinimo*
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3.1 lentelé. Priklausomyjy Zeldiniy ploty normos

Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo

Eil. Nr. Zemeés sklypo naudojimo badas L
viso Zemés sklypo ploto, proc.

1. Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo

objekty teritorijos (11) 20

] ploty norma jskaiCiuojami apzeldinti statiniy stogai ir statiniy poZzeminés dalys, kai ant jy jrengto grunto
sluoksnis yra 20 cm ir storesnis. Jskai€iuojant j ploty normg apZeldintus statiniy stogus ir statiniy pozemines

dalis, faktinis apzeldintas plotas, jvertinus jrengto grunto sluoksnio storj.

Sklypams apzeldinti turi bati naudojamos vietinéms klimato sglygoms atsparios medziy ir krimy veislés,

atsizvelgiant j jy sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines savybes.

Atstumai nuo statiniy iki medziy ir krimy reglamentuojami Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo
taisyklése, Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisyklése, Skirstykly ir pastocCiy elektros jrenginiy jrengimo

taisyklése ir kituose teisés aktuose, reglamentuojanciuose medziy ir krimy sodinimo atstumus nuo statiniy.

Numatant teritorijas Zeldyny plétrai, privaloma jvertinti esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonas.

3.4 Susisiekimo infrastruktlra

] planuojamg teritorijg patenkama iS pietinés teritorijos pusés su teritorija besiribojancia Uosiy g. Uosiy
gatvé pasiekiama i$ krasto kelio Nr. 141 (Kaunas-Jurbarkas-Siluté-Klaipéda). | planuojamg teritorijg
patenkama privaziavimais per laisvos valstybinés Zzemés plotg (nepatenkantj j planuojamos teritorijos
ribas). | planuojamus sklypus patenkama esamais privaziavimais, planuojamas vienas naujas jvaZiavimas
j planuojama Gkiniy misky sklypa.

Vadovaujantis rengiamo detaliojo plano tikslais ir uzdaviniais, kei€iami planuojamos teritorijos reglamentai,
sudarant galimybe, parengus detalyjj plang, planuojamos teritorijos dalyje statyti naujus pastatus/statinius.
Sklypo dalinimo pagrindas- miSko dkio paskirties Zzemés sklypo formavimas. Planuojamoje teritorijoje
numatyti pokyciai (pastaty/statiniy statyba) susije su technologiniais Dumpiy nuoteky valyklos procesais ir
neturés esminés jtakos krovininio ir lengvojo transporto eismo intensyvumui esamuose keliuose prie
planuojamy sklypy.

Krovininio ir lengvojo transporto eismo intensyvumo poky¢iai galimi trumpuoju laikotarpiu, vykstant pastaty
[statiniy statybos metu.

Planuojamoje teritorijoje suplanuoty sklypy savininkai privalés prizigréti esamy gatviy/keliy bakle naujy
statiniy statybos metu bei kartu priziaréti esamy gatviy/keliy bikle statiniy eksploatavimo metu.

Detaliojo plano sprendiniais vidinés sklypy susisiekimo sistemos keisti nenumatoma. Perspektyvoje
atsiradus poreikiui vidiné susisiekimo sistema gali biiti tikslinama techniniy projekty rengimo metu.

Minimalus automobiliy stovéjimo viety skai€ius planuojamame Zemeés sklype Nr. 1 turi bati nustatomas,
vadovaujantis aktualios redakcijos STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai“ 30 lentele bei 109 punktu. Automobiliy stovéjimo vietos turi bati jrengiamos taip, kad baty
iSlaikomas minimalius atstumus iki objekty, iki kuriy nustatyti atstumai, pagal STR 2.06.04:2014, 123
punkta. (Elektromobiliams 123 punkto nuostatos netaikomos).
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Pasikeitus stovéjimo viety poreikiui — viety skai€iy spresti teisés akty nustatyta tvarka.

Planuojamos teritorijos gretimybéje, Pietinés jungties tiesimo tarp Klaipédos valstybinio jary uosto ir IX B
transporto koridoriaus detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2015-09-24
sprendimu Nr. T11-288, yra suplanuotas magistralinis kelias ir nauja sankryza ties Uosiy g. jsikirtimu j
krasto kelig Nr. 141. Perspektyvoje jgyvendinus Klaipédos pietinj aplinkkelj, numatytg Klaipédos rajono BP
bei suplanuotg Pietinés jungties tiesimo tarp Klaipédos valstybinio jdry uosto ir IXB transporto koridoriaus
detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2015-09-24 sprendimu Nr. T11-288,
privaZiavimas prie planuojamos teritorijos turés bati organizuojamas nuo Klaipédos pietinio ir krasto kelio
Nr. 141 ,Kaunas-Jurbarkas-Siluté- Klaipéda“ sankryzos, vadovaujantis minéto detaliojo plano sprendiniais.

Sankryzos Nr. 8 gatviy/keliy kategorijos:
.
Zg
w2
25 ¥ AT
X 3.2 pav. IStraukos iS Pietinés
S o
@ o . . s P
s jungties tiesimo tarp Klaipédos
I kat. valstybinio jdry uosto ir IX B
Pietiné | |kat. Esama | Uosiyg. (i transporto koridoriaus detaliojo
jungtis kat. Dumpius)
| kat. plano Aiskinamojo rasto
kS
2o
]
85
Ca
3
o S
L]
X X

Pietinés jungties tiesimo tarp Klaipédos valstybinio jary uosto ir IX B transporto koridoriaus detaliuoju planu
planuojamai jungciai, nustatyta magistraliniy keliy apsaugos zona (Zzemés juosta po 70 m j abi puses nuo
kelio briauny), Uosiy g. nustatyta vietinés reikSmeés keliy apsaugos zona (Zemés juosta po 10 m j abi puses
nuo kelio briauny). Krasto keliui Nr. 141 ,Kaunas-Jurbarkas-Siluté- Klaipéda® taikoma 50 m apsaugos zona
j abi puses nuo kelio briauny.

Vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu
Nr. D1-533, Uosiy gatvé planuojama kaip D kategorijos pagalbiné gatvé, skirta srauty paskirstymui j
smulkias teritorijas, privaziavimui prie sklypy ir kity objekty.

Vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“, D kategorijos gatvei taikomi minimalds atstumai tarp sankryzy — 50 m, minimalus
atstumas tarp jvaziavimy/iSvaziavimy deSiniaisiais posukiais — nenormuojamas.

3.2 lentelé. Uosiy g. parametrai

Gatvés Minimalus atstumas Projektinis | Bendras eismo Eismo Maksimalus Minimali
kategorija | tarp gatvés raudonyjy greitis, juosty skaicius | juosty plotis, iSilginis horizontali
linijy, m km/h m nuolydis, % kreive, m
D 15 30 2 2,75 10 30
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3.4 pav. Susisiekimo sistema. Esami ir planuojami patekimai j planuojamus sklypus

Teritorija, patenkanti j Pietinés jungties tiesimo tarp Klaipédos valstybinio jlry uosto ir IX B transporto
koridoriaus detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2015-09-24 sprendimu Nr.
T11-288 galiojimo ribas, vystoma pagal minéto plano sprendinius. Pateikti susisiekimo sprendiniai yra
preliminards, turi bati tikslinami Pietinio aplinkkelio techninio projekto rengimo metu. Iki minéto Pietinio
aplinkkelio jgyvendinimo, transporto eismas organizuojamas vadovaujantis esama padétimi.

Klaipédos rajono BP sprendiniuose néra sprendziamas patekimas vieSuoju transportu.

Planuojamoje teritorijoje neplanuojama jrengti vieSam susisiekimui skirty pésciyjy ir dviraciy taky.
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Automobiliy stovéjimo vietos turi bati jrengtos Zzemés sklypuose, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas ir
skaicius nustatomas statiniy techniniy projekty rengimo metu vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“.

Detaliojo plano sprendiniai, esantys uz detaliojo plano galiojimo ribos, yra rekomendacinio pobddzio.

3.5 InZineriné infrastruktdra

Planuojama teritorija yra aprapinta inzinerine infrastruktdra. Dél planuojamoije teritorijoje esamy inzineriniy
tinkly apsaugos zony buvo kreiptasi j inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo
salygy iSdavimo. Detaliojo plano konkretizuoti sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis planavimo
salygomis. Detaliojo plano sprendiniais, naujos inzineriniy tinkly trasos néra numatomos. Esant poreikiui,
rengiant pastaty ar statiniy techninius projektus, konkretizavus uzstatymo parametrus ir energetinius
poreikius bus uzsakytos prisijungimo salygos inZineriniams tinklams, dél prisijungimo prie centralizuoty
inzineriniy tinkly, esamy tinkly rekonstravimo ar iSkélimo iS uzstatymo zonos. Esamy inZineriniy tinkly
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos galioja iki Siy inzineriniy tinkly

iSkélimo.

Elektros tiekimo infrastruktira

Elektros perdavimo sistemos operatorius yra Litgrid AB, elektros energijos skirstymo sistemos operatorius
yra AB ,Energijos skirstymo operatorius* (AB ESO).

Detaliojo plano sprendiniai rengiami vadovaujantis LR jstatymu ,Dél specialiyjy Zemés naudojimo sglygy".
Planuojamoje teritorijoje servitutai nustatyti vadovaujantis LR Elektros energetikos jstatymu Nr. VII1I-1881,
2000-07-20. Planuocjamoje teritorijoje yra iSlaikomi vertikalls ir horizontalGs atstumai nuo veikianciy
elektros skirstomujy tinkly pagal LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymg Nr. 1-93 ,Dél elektros tinkly
apsaugos taisykliy patvirtinimo*.

Nustacius batinybe, techninio projekto rengimo metu, planuojamoje teritorijoje gali bati numatytas statybai
trukdanciy veikianciy elektros tinkly iSkélimas vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu
Nr. 1-127 ,Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly
tvarkos aprasSo patvirtinimo“, LR Energetikos jstatymu 2002-05-16 Nr. IX-884.

Atsizvelgiant j planuojamo uZstatymo parametrus, kurie bus tikslinami rengiamy techniniy projekty rengimo
metu, nustaCius papildomg poreikj teritorijos aprdpinimui elektros tinklais, naujai statomiems,
rekonstruojamiems objektams bus numatomi inZineriniai komunikaciniai koridoriai statiniy prijungimui prie
veikianciy elektros skirstomyjy jrenginiy. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais
bei po gatvés vaziuojamagja dalimi.

Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros skirstomyjy tinkly bdtina gauti
konkretaus objekto prijungimo sglygas.

Panaikinus Dumpiy nuoteky valyklos vandenviete (registro Nr. 2662), planuojamas demontuoti AB
.Klaipédos vanduo*” elektros tinklas su jrenginiais, aptarnaves vandenvietés infrastruktdra.

Silumos tiekimas

Planuojamoije teritorijoje esanciuose pastatuose jrengtas centrinis Sildymas iS vietiniy sistemy.
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Nustacius papildomg poreikj teritorijos apripinimui Silumos tinklais, naujai statomiems, rekonstruojamiems
objektams bus numatomi inzineriniai komunikaciniai koridoriai.

Numatant teritorijas Zeldyny plétrai batina jvertinti esamy Silumos tinkly apsaugos zonas.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai

Detaliuoju planu néra planuojami nauji vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai. Nustacius papildomg poreikj
teritorijos aprdpinimui vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklais, naujai statomiems, rekonstruojamiems
objektams bus numatomi inZineriniai komunikaciniai koridoriai, statiniy prijungimas numatomas prie
artimiausiy AB ,Klaipédos vanduo“ nuosavybés teise priklausanciy vandentiekio, buitiniy nuoteky tinkly.

Esamiems AB ,Klaipédos vanduo® vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklams (su jy apsaugos zonomis),
patenkantiems j planuojamg teritorijg (planuojamus sklypus), yra suformuoti komunikacijy koridoriai,
servitutai, uztikrinama galimybé naudotis servituto teise naudoti ir aptarnauti.

Apsaugos zony dydziai nustatyti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo (2019 m.
birZelio 6 d. Nr. XIll1-2166, LR Seimas) aktualia suvestine redakcija (suvestiné nuo 2026-01-01, pakeitimai:
2025-05-15 jstatymas Nr. XV-202, 2025-12-23 jstatymas Nr. XV-721, 2025-12-23 jstatymas Nr. XV-722).

ISreqgistruota Dumpiy nuoteky valyklos vandenvieté

Dumpiy nuoteky valyklos vandenvieté (registro Nr. 2662) yra iSregistruota iS Lietuvos geologijos tarnybos
registro (LGT). Vandenvietéje esantys 7 greziniai (Nr. 8313; 18562; 8326; 11339; 8325; 11340; 8324) yra
uztamponuoti ir likviduoti vadovaujantis AB ,Klaipédos vanduo“ 2025-02-03 raStu Nr. 2025/S.4-5/1.E-161
ir atliktu darby perdavimo-priémimo aktu Nr. 2025/11/26_02 registracijos Nr. (8)-1.7-5321.

Zemeés sklypui kad. Nr. 5544/0007:81 netaikoma Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglyga
— PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos (VI skyrius, 11 skirsnis).

Panaikinus vandenviete, vandenvietés infrastruktdra ir jg aptarnave tinklai, jrenginiai, kiti statiniai yra
naikinami.
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3.5.1 pav. I8trauka i$ Lietuvos geologijos tarnybos (LGT) PoZeminio vandens vandenvieciy su VAZ ribomis
Zemélapio (www.lgt.It/epaslaugos/elpaslauga.xhtml, 2026-02-24)
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PavirSiniy (lietaus vandens) nuoteky tinklai

Detaliuoju planu néra planuojami nauji pavirSiniy nuoteky tinklai. Nustacius papildoma poreikj teritorijos
aprapinimui pavirSiniy nuoteky tinklais, naujai statomiems, rekonstruojamiems objektams bus numatomi
inzineriniai komunikaciniai koridoriai, statiniy prijungimas numatomas prie artimiausiy AB ,Klaipédos
vanduo” nuosavybés teise priklausanciy ir/ar eksploatuojamy pavirSiniy nuoteky tinkly. Planuojant
pavirSiniy nuoteky prijungimg, badtina numatyti papildomus pavirSiniy nuoteky nuvedimo sprendinius
(pagal STR 2.07.01:2003 p. 468 reikalavimus). Maksimaliam pavirSiniy nuoteky srauto sumazinimui
numatyti papildomas priemones jrengiant kuo maziau vandeniui nelaidZiy pavirSiy, esant galimybei
numatyti Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginius.

Esamiems AB ,Klaipédos vanduo* pavirSiniy nuoteky tinklams (su jy apsaugos zonomis), patenkantiems j
planuojama teritorijg (planuojamus sklypus), yra suformuoti komunikacijy koridoriai, servitutai, uztikrinama
galimybé naudotis servituto teise naudoti ir aptarnauti.

Apsaugos zony dydziai nustatyti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo (2019 m.
birzelio 6 d. Nr. XIlI-2166, LR Seimas) aktualia suvestine redakcija (suvestiné nuo 2026-01-01, pakeitimai:
2025-05-15 jstatymas Nr. XV-202, 2025-12-23 jstatymas Nr. XV-721, 2025-12-23 jstatymas Nr. XV-722).

Dujotiekio tinklai

Lietuvos gamtiniy dujy perdavimo sistemos operatorius, atsakingas uz gamtiniy dujy perdavimg
(transportavimg auksto slégio vamzdynais) sistemos naudotojams, gamtiniy dujy infrastruktdros
eksploatavima, priezidrg ir plétojimg, yra AB ,Amber Grid“. Gamtiniy dujy skirstymo sistemos operatorius
yra AB ,Energijos skirstymo operatorius“ (AB ESO). Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti Zzemo slégio

skirstomasis dujotiekis.

Klaipédos rajone lygiagreciai krasto keliui Nr. 141 Klaipéda-Siluté nutiestas didelio slégio (6,0 bar) 600mm

gamtiniy dujy dujotiekis, kurio 80 mm atSaka nutiesta greta vietinés reikSmés kelio j Dumpius.

| planuojamg teritorijg patenkan€iy esamy gamtiniy dujy skirstomiesiems tinklams naudojimui uZztikrinti,
vadovaujamasi LR jstatymu ,Dél specialiyjy Zzemés naudojimo salygy“, nustatant servitutus j kuriuos
patenka apsaugos zony ribos, vadovaujamasi LR Elektros energetikos jstatymu Nr. VIII-1881, 2000-07-20.

Rengiant techninius projektus, iSlaikomi vertikalds ir horizontalls atstumai nuo veikian¢iy gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly pagal LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-228 ,Dél dujy skirstomyjy

dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo®.

Esant batinybei, techninio projekto metu turi bati numatomas trukdanciy statybai veikianciy gamtiniy dujy
skirstomuyjy tinkly iskélimas.
Naujai statomiems objektams, techninio projekto metu, numatomi inZineriniy komunikacijy koridoriai

statiniy prijungimui prie veikianciy gamtiniy dujy skirstomuyjy jrenginiy.

Norint prijungti konkre€ius objektus prie gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly bdtina gauti konkretaus objekto

prijungimo salygas.
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Elektroniniai rySiai (telekomunikacijos)

RySiy kabeliy kanalizacijos kanalas (vamzdis) j planuojamg teritorijg nutiestas iS teritorijos pietinés,

pietvakarinés pusés - Uosiy g.

] planuojama teritorijg patenkanciy esamy elektroniniy rySiy kabeliy naudojimui uztikrinti, vadovaujamasi
LR jstatymu ,Dél specialiyjy Zemés naudojimo salygy”, nustatant servitutus j kuriuos patenka apsaugos

zony ribos.

Esant telekomunikacijy tinkly plétros poreikiui, vadovautis Lietuvos Respublikos elektroniniy rySiy jstatymu,
elektroniniy rySiy infrastruktdros jrengimo, Zymeéjimo, priezidros ir naudojimo taisyklémis, Telia Lietuva, AB

iSduotomis techninémis sglygomis.

Elektroniniy rySiy infrastruktdra vystoma techninio projekto metu gavus tinkly prisijungimo salygas.
Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei j gatvés vaziuojamajg dalj. PrieSingu
atveju, techninio projekto metu, numatyti esamy telekomunikacijy tinkly ir jrenginiy iSkélimo trasas ir vietas.
Numatyti reikiamas naujas telekomunikacijy trasas, einancias inzineriniy komunikacijy koridoriumi nuo

artimiausio rySiy kabeliy Sulinio.

Melioracija

Planuojamoje teritorijoje jrengtos melioracijos sistemos.

lgyvendinant detaliojo plano sprendinius ir vélesniuose teritorijos vystymo etapuose, statant naujus
pastatus (statinius) ar tiesiant susisiekimo komunikacijas bei inzinerinius tinklus pagal parengtus techninius
projektus, esami melioracijos sistemos statiniai gali bati pazeidziami tais atvejais, kai jy buvimo vieta trukdo

planuojamam uzstatymui.

Siekiant uztikrinti melioracijos statiniy funkcionavimg bei apsaugg gretimose teritorijose, nepazeidziant
tre€iyjy Saliy interesy, turi bati rengiamas atskiras melioracijos statiniy rekonstravimo (pertvarkymo)
projektas. Sis projektas privalo bati rengiamas pagal teisés akty nustatytg tvarkg ir iSduotas technines
sglygas statiniams melioruotoje Zeméje projektuoti. Parengtg projektg reikia suderinti su Zemés Gkio
skyriumi iki statybg leidZziancio dokumento (SLD) iSdavimo, o jo jgyvendinimas turi bati finansuojamas AB

.Klaipédos vanduo” [éSomis.

Vadovaujantis melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy erdviniy duomeny rinkinio Mel DR2LT
duomenimis, detaliojo plano konkretizuoty sprendiniy grafinés dalies Melioracijos statiniy schemoje

vaizduojami planuojamoje teritorijoje esantys melioracijos statiniai.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8 ,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo* 3 priedu, detaliojo plano konkretizuoty sprendiniy bréziniuose
pazymétos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme nurodytos teritorijos,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, jvertinus melioracijos statinius. Grafinés dalies
Pagrindiniame brézinyje, Servituty nuzyméjimo brézinyje ir Melioracijos statiniy schemoje vaizduojamos

melioracijos statiniy apsaugos zony ribos.
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Techniniy projekty rengimas, melioracijos statiniy nuraSymas ar rekonstravimo darbai atliekami po detaliojo
plano patvirtinimo. Valstybei nuosavybés teise priklausanc€iy melioracijos statiniy iSkélimas j kitg vietg arba
pertvarkymas parengus melioracijos statiniy iSkélimo / pertvarkymo projektg turi badti jvykdytas iki statybos

darby pradzios.

Zemés sklype esantys mazo diametro drenaZo rinktuvai (iki 12,5 cm skersmens), sausintuvai, kiti drenaZo
sistemos statiniai (toliau — Privatls melioracijos statiniai) laikomi Zemés sklypo priklausiniais ir nuosavybés

teise priklauso Zzemés savininkui, i5skyrus valstybei nuosavybés teise priklausancius melioracijos statinius.

Valstybei nuosavybés teise priklauso: sureguliuoti upeliai, grioviai, nuvedantys vandenj nuo daugiau kaip
vieno Zemés savininko ar kito naudotojo sklypo, juose esantys melioracijos statiniai, tvenkiniy,
besiribojanciy su dviejy ir daugiau Zzemés savininky ar kity naudotojy sklypais, hidrotechnikos statiniai,
polderiai ir kitos melioracijos sistemos, jeigu jose mechaniskai keliamas vanduo, kanalizuoti grioviai ir
drenaZzo rinktuvai, kuriy skersmuo yra 12,5 cm ir didesnis ir kurie jrengti uzZ valstybés IéSas, nepriklausomai

nuo zemés sklypo nuosavybés.

NuraSius melioracijos statinius, Sie statiniai ir melioruota Zemé iSbraukiami i§ melioruotos Zzemeés ir

melioracijos statiniy apskaitos.

Visi melioracijos statiniy iSkélimo j kitg vietg arba pertvarkymo darbai turi bati vykdomi planuojamos
teritorijos vystytojo 1éSomis. Rengiant drenazo rekonstrukcijos projektg (rinktuvy iSkélimus), drenazo
jrenginiy faktiné vieta ir absoliutinés altitudés turi bdti patikslintos vietoje, atkasus esamus rinktuvus ir

sausintuvus.

Rengiant naujy privaziavimo keliy statybos projektus, projekte numatyti po projektuojamais keliais esamus
drenazo rinktuvus perkloti sustiprintais PVC vamzdziais. Projektuojant naujus inzinerinius tinklus, drenazo
rinktuvus numatyti perkloti PVC vamzdziais po 5 m nuo susikirtimo aSies su Siais tinklais; prieS darby

pradzig bdtina tikslinti drenazo rinktuvy gylj ir vieta.

Pertvarkant melioracijos jrenginius, valstybei nuosavybés teise priklausan€iy melioracijos jrenginiy
rekonstrukcijos projektg gali rengti tik projektuotojai, atestuoti melioracijos jrenginiy projektavimui.

Parengtas projektas turi bdti suderintas su Klaipédos rajono savivaldybés melioracijos specialistais.

Melioracijos statiniy projektai turi bdti rengiami vadovaujantis Lietuvos Respublikos melioracijos jstatymo
nuostatomis, Lietuvos Respublikos Zemés 0kio ministro 2005 m. sausio 3 d. jsakymo Nr. 3D-1 ,Dél
melioracijos techninio reglamento 1.05.01:2005 ,Melioracijos statiniy projektavimas" patvirtinto“, Lietuvos
Respublikos Zemés Gkio ministro 2008 m. balandZio 16 d. jsakymo Nr. 3D-218 ,Dél melioracijos techninio
reglamento 1.12.01:2008 ,Melioracijos statiniy techninés priezidros taisyklés” patvirtinimo“, Lietuvos
Respublikos Zemés dkio ministro 2006 m. sausio 9 d. jsakymo Nr. 3D-2 ,Dél melioracijos techninio

reglamento 2.02.01:2006 ,Melioracijos statiniai. Pagrindiniai reikalavimai® patvirtinimo" reikalavimais.

3.6 PrieSgaisriniai reikalavimai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo

departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-
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312 Dél Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimu bei PrieSgaisrinés

apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d.

jsakymu Nr. 1-338 Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo, planuojamai teritorijai

nustatyti gaisrinés saugos reikalavimai.

Artimiausia planuojamai teritorijai Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos Priekulés UK yra
jsikdrusi adresu Pamariy g. 13, Priekulé, Klaipédos rajonas ir nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 12

km (atvaziavimo kelio ilgis).

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi bdti jrengti tinkami keliai gaisry

gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Keliy, skirty gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams

privaZiuoti, projektavimo reikalavimai:

privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi bdti naudojamos
motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty
nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos;

kelias privaZiuoti prie pastaty, kuriy aukS¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m,
gali bdti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy aukS¢€iausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, turi bati jrengiami
iS5 dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéc&iomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus pastato langus ir
avarinius iséjimus;

keliai privaziuoti prie pastaty gali bati jrengiami tik iS vienos iSilginés pastato pusés, jei i$ jos per
kiekvieno aukSto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéc€iomisir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes galés patekti j visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius iSéjimus;

turi bati numatyti keliai jvaZiuoti j uzdarus ar pusiau uzdarus kiemus, kai juose esanciy pastaty
aukSciausio auksto grindy altitudé virSija 15 m. Keliai jvaziuoti j uzdarg kiema jrengiami ne reciau
kaip kas 800 m iSorinio statinio perimetro ilgio;

keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, auks¢io gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m. Kai kelias
turi vaziuojamaja dalj, jos plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, iSskyrus esamas Ds kategorijos
gatves (urbanizuotose, kompaktiSkai vienbugciais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais uzstatytose
teritorijose ir senamiesciuose);

ties statiniais, kuriy aukS¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis
ne mazesne kaip 12x12 m aikStele, o ties statiniais, kuriy aukSciausio auksto grindy altitudé
didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16x16 m aikStele;

automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy
aukSciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, atsiZzvelgiant j statinio aukstj ir automobiliniy
kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7-16 m atstumu iki pastato turi bati
jrengta ne siauresné kaip 6 m plocio vaziuojamoji dalis arba 16x16 m dydzZio aikStelé. Jrengiant 6

m ploc¢io vaziuojamajg dalj arba 16x16 m dydzio aikStele, atstumai iki pastato gali bati nustatomi
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atsizvelgiant j prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir
(arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes;

e tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali bati sodinami
medziai ar statomos kitos Klidtys;

o aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi bati visada laisvi, tam
privaloma geltonomis linijomis pazyméti vietas arba jrengti transporto priemones
statyti draudziancius kelio Zenklus ar atitvarus. Atitvarai turi bati nuo 10 iki 20 cm auks¢io
arba lengvai paSalinami (nulenkiami arba pakeliami rankomis);

e gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy leidziama panaudoti priestaty
eksploatuojamus stogus, kurie jrengiami atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy

sukeliamg apkrova.

Gaisro plitimas | gretimus statinius ribojamas vadovaujantis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimais bei taikymo sglygomis iSdéstytomis Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose. Gaisro
plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau —
prieSgaisrinis atstumas). Numatomiems pastatams pagal pastatams keliamus prieSgaisriniy atstumy
reikalavimus leidziama pasirinkti | atsparumo ugniai laipsnj. Konkretds prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati

jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Gaisro plitimas j kitus statinius gali bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena
(ekranas), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uZtikrina, kad vienoje
prieSgaisrinés uztvaros puséje kiles gaisras neiSplisty j uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny
(ekrany) matmenys turi bati ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy
prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo

galimybes.

Statiniy techniniuose projektuose taip pat turi bati nustatyti lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry
skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai. Planuojamoje teritorijoje vandens tiekimas gaisry gerinimui numatomas i$ gaisriniy hidranty

vandentiekio tinkluose.

3.7 AB ,Klaipédos vanduo” esamai tikinei veiklai nustatyta ir jregistruota SAZ

Vadovaujantis LR Specialiujy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 3 priedo ,Komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos zony dydis” nuoteky valymui, priklausomai nuo jrenginiy naSumo per parg, taikomas iki 500 m
SAZ dydis.

AB ,Klaipédos vanduo” esamai Ukinei veiklai (nuoteky valymui) jau yra nustatyta ir jregistruota
Nekilnojamojo turto registre normatyviné (500 m) komunaliniy objekty SAZ, apimanti 209,69 ha teritorijg.
SAZ yra jregistruota ne tik Zemés sklype Uosiy g. 8, Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav., kad Nr.
5544/0007:81, bet visuose Zemés sklypuose, patenkanciuose | minétg SAZ teritorijg.
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Nustatyta ir jregistruota SAZ (209,69 ha) vaizduojama ir registry centro sukurtoje atviry duomeny Zzemélapiy
platformoje REGIA tinklalapyje (3.7.1 pav.).
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3.7.1 pav. IStrauka i8 REGIA tinklalapio su komunaliniy objekty SAZ
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3.7.2 pav. Nustatytos ir jregistruotos SAZ riby planas (topografinis planas, M 1:5 000)

Normatyvinio SAZ dydzio nustatymo istorija

AB ,Klaipédos vanduo” nuoteky valyklos SAZ buvo nustatyta ir patvirtinta Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos 2005-12-29 sprendimu Nr. T11-405 “Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
patvirtinimo”.

Véliau, AB ,Klaipédos vanduo” planuojant statyti dumblo dZiovykla esamos teritorijos centrinéje dalyje,
buvo atliktos tesés aktais reglamentuotos procediros: parengtas detalusis planas, jo apimtyje buvo
atliekamos planuojamos Gkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai atrankos proceddros. Projektuojamy
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dumblo tvarkymo jrenginiy tkiui buvo nustatoma 500 m SAZ, kurios ribos nei$éjo uz jau 2005 m. nustatyty
valymo jrenginiy SAZ riby. Atlikus procediras, AB ,Klaipédos vanduo“ nuoteky valyklos 2005 m. nustatytas
SAZ buvo patvirtintas ir Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2010-09-30 sprendimu Nr. T11-749 ,Dél AB
.Klaipédos vanduo” valstybinés Zzemés patikéjimo teise valdomo Zemeés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81),
esancio Dumpiy kaime, Dovily senidnijoje, detaliojo plano patvirtinimo“. Detaliojo plano apimtyje 2009-04-
07 buvo iSduotas Planuojamos Ukinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimo atrankos
sprendimas Nr. E4-59 bei 2010-08-03 gauta Klaipédos visuomenés sveikatos centro teritorijy planavimo
dokumenty vertinimo pazyma Nr. GE1-314. Teritorijy planavimo vertinimo pazymoje nurodoma, kad
projektuojamy dumblo tvarkymo jrenginiai nedidina Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrajame
plane nurodytos Klaipédos miesto nuoteky valymo jrenginiy 500 m SAZ ribos, todél planuojamo objekto
500 m SAZ yra sutapatinama su Klaipédos miesto nuoteky valymo jrenginiy 500 m SAZ ir nustatoma viena
bendra 500 m Klaipédos miesto nuoteky valymo jrenginiy SAZ. Nurodoma, kad patvirtintas detalusis planas
su nustatyta 500 m SAZ bus registruojamas Teritorijy planavimo registre teisés akty nustatyta tvarka. Taip
pat nurodoma, kad nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos konkretiems zemés sklypams bus
taikomos po jy jra8ymo j Nekilnojamojo turto registrg. Proceso metu nustatyta, kad gyvenamosios paskirties
Zemeés sklypai ir gyvenamieji namai j SAZ ribas nepatenka.

Gyvenamoiji aplinka normatyviniame SAZ

Sio detaliojo plano ir Klaipédos miesto nuoteky valyklos dumblo apdorojimo jrenginiy plétros poveikio
aplinkai vertinimo (PAV) rengimo metu nustatyta, kad j esamg nustatytg ir jregistruotg SAZ patenka 2
gyvenamieji namai adresu Gruceikiy g. 1, Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav. (294 m V kryptimi nuo
detaliuoju planu planuojamo zemés sklypo kad. Nr. 5544/0007:81).

Remiantis nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSu Nr. 44/38547, gyvenamasis namas
pastatytas Zzemés sklype kad. Nr. 5544/0007:185, kurio plotas 0,8002 ha, pagrindiné naudojimo paskirtis —
Zemés Ukio. Zemés sklype yra jregistruota ir ,Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos"“ (IV skyrius,
pirmasis skirsnis) specialioji Zemés naudojimo sglyga. Jregistravimo pagrindas: Klaipédos visuomenés
sveikatos centras; 2010-08-03 teritorijy planavimo dokumenty vertinimo pazyma Nr. GE1-314, Zemés
sklypo plotas patenkantis | SAZ teritorijg — 8 002 kv.m.

Atkreiptinas démesys, kad remiantis Sio Zzemés sklypo nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraso
Nr. 44/38547 daikty registravimo ir kadastro 10.5 ir 10.6 Zymomis, fiksuota rekonstrukcija, kurios
jregistravimo pagrindas - 2023-04-19 ir 2023-04-26 deklaracijos apie statybos uzbaigimg ir paskirties
pakeitimg pastatams Nr. 4400-0425-7496 ir Nr. 4400-0425-7252. Remiantis Sio zZemés sklypo
nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSu su istorija Nr. 44/38547 Siame Zemés sklype spec.
Zemés naudojimo salygos ,Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos” ir ,Gamybiniy objekty
sanitarinés apsaugos zonos" spec. buvo taikomos nuo 2003-09-22 d. (Zemés sklypo nekilnojamojo turto
registro duomeny bazés iSrasas su istorija Nr. 44/38547).

Atsizvelgiant j LR specialiyjy Zemeés naudojimo saglygy jstatymo 141 str. 12 dalj, kurioje nurodyta, kad iki
2023 m. sausio 1 d. Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos taikomos ir po 2023
m. sausio 1 d., iki Siame jstatyme nurodytos teritorijos, kuriose taikomos Sios specialiosios Zemeés
naudojimo sglygos, bus jregistruotos Nekilnojamojo turto registre, Sie paskirties keitimo veiksmai neatitiko
teisés akty nuostaty. Atkreipiame démesj, kad pakartotinai AB ,Klaipédos vanduo” kreipiantis dél tos pacios
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SAZ pakartotinio jraSymo j Nekilnojamojo turto kadastrg ir Nekilnojamojo turto registrg, jos buvo vél
jregistruotos nuo 2023-10-20.

Detali informacija apie AB ,Klaipédos vanduo® jmonés SAZ ribose esancig gyvenamajg aplinkg (zemés
sklypa, kurio teritorijoje yra jregistruoti gyvenamieji namai ar pastatai):

Zemés sklypo kadastrinis Nr. - 5544/0007:185 Lébarty k.v.;
Zemés sklypo unikalus Nr. - 4400-0056-2781;
Sklypo adresas / teritorija - Gru€eikiy g. 1, Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav.;
Sklypo naudojimo paskirtis - Zemés kio;
Sklypo naudojimo bddas — nenustatytas;
Jregistruoti pastatai (pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSy duomenis):
— Pastatas- gyvenamasis namas (4400-0425-7252);
— Pastatas — gyvenamasis namas (4400-0425-7496);
— Pastatas - Pieno supirkimo punktas (4400-0425-7830);
— Pastatas — Kiemo rusys (4400-0425-7609);
— Pastatas — Kiemo rusys (4400-0425-7720);
- Pastatas — Ukinis pastatas (4400-5348-2863);
- Pastatas — Ukinis pastatas (4400-5348-2885);
- Pastatas — Ukinis pastatas (4400-5348-2909);
- Pastatas — Ukinis pastatas (4400-5348-2841).

Nustatyta specialioji sglyga - Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis
skirsnis), Zzemés sklypo plotas patenkantis j Sig teritorijg — 8002 kv.m.

Atsizvelgiant j tai, kad AB ,Klaipédos vanduo” Gkiné veikla pradéta vykdyti nuo 1999 m., SAZ dydis buvo
nustatytas ir patvirtintas Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2005-12-29 sprendimu Nr. T11-405 ,,Dél
Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo”, véliau, jgyvendinant plétros
sprendinius, nekei€iant SAZ riby, patvirtintas Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2010-09-30
sprendimu Nr. T11-749 ,Dél AB ,Klaipédos vanduo” valstybinés Zzemés patikéjimo teise valdomo Zzemés
sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81), esan¢io Dumpiy kaime, Dovily seninijoje, detaliojo plano patvirtinimo®, o
Zemeés sklype, kuriame Siuo metu yra 2 gyvenamosios paskirties pastatai, specialiosios Zemés naudojimo
salygos: ,Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos ir tarSos poveikio zonos" buvo
jregistruotos ir taikomos jau nuo 2003-09-22 (jregistravimo pagrindas 2003-07-04 Apskrities virSininko
jsakymas Nr. 13.6-2168), taip pat specialioji Zzemés naudojimo sglyga ,Komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos zonos" (IV skyrius, pirmasis skirsnis) yra jregistruota ir taikoma Siuo metu (nekilnojamojo turto
duomeny bazés iSraSas Nr. 44/38547), LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 51 str. 4 dalyje
nurodytos nuostatos dél SAZ nustatymo netaikomos, o taikoma iSimtis, kai esame SAZ (jy dalyse), yra Sio
jstatymo 53 straipsnio 1 dalies 1-4 punktuose nurodyti objektai (Siuo atveju 2 gyvenamieji namai), tkinés
veiklos iSmetamy (iSleidziamy, paskleidziamy) aplinkos oro tersaly, kvapy, triukSmo ir kity fizikiniy veiksniy
sukeliama Zmogaus sveikatai kenksminga aplinkos tarSa neturi virSyti aplinkos ministro ir sveikatos
apsaugos ministro nustatyto aplinkos oro terSaly ir sveikatos apsaugos ministro nustatyty kvapy, triukSmo
ir kity fizikiniy veiksniy ribiniy uzterStumo (ar kitokiy) verciy, nustatyty gyvenamosios paskirties pastaty
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(namuy), vieSbuciy, mokslo, poilsio, gydymo paskirties pastaty, su apgyvendinimu susijusiy specialiosios
paskirties pastaty, rekreacijai skirty objekty aplinkai.

Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 51 str. 3 dalyje nurodytu kriterijumi — Gkinés
veiklos iSmetamy (iSleidziamy, paskleidziamy) aplinkos oro tersaly, kvapy, triukSmo ir kity fizikiniy veiksniy
sukeliama Zmogaus sveikatai kenksminga aplinkos tarSa uz SAZ riby, taip pat tose SAZ (jy dalyse), kuriose
yra Sio jstatymo 53 straipsnio 1 dalies 1-4 punktuose nurodyti objektai, neturi virSyti aplinkos ministro ir
sveikatos apsaugos ministro nustatyto aplinkos oro terSaly ir sveikatos apsaugos ministro nustatyty kvapy,
triukSmo ir kity fizikiniy veiksniy ribiniy uzterstumo (ar kitokiy) ver&iy, nustatyty gyvenamosios paskirties
pastaty (namuy), vieSbuciy, mokslo, poilsio, gydymo paskirties pastaty, su apgyvendinimu susijusiy
specialiosios paskirties pastaty, rekreacijai skirty objekty aplinkai.

Kadangi AB ,Klaipédos vanduo* jau yra nustatyta ir jregistruota Nekilnojamojo turto registre komunaliniy
objekty SAZ, apimanti 209,69 ha teritorijg. SAZ teritorijoje laikomasi LR specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy jstatymo 53 straipsnio reikalavimy.

Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos

Planuojamoje teritorijoje esanciai nuoteky valyklai, vadovaujantis aktualios redakcijos Specialiyjy Zzemés
naudojimo salygy jstatymu (LRS 2019-06-06, Nr. XlII-2166), nustatyta sanitarinés apsaugos zona j kurig
patenka dalis gretimy teritorijy. Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo (SZNSJ) 53
straipsniu, komunaliniy sanitarinés apsaugos zonoje draudziama (iSskyrus SZNS/ 53 straipsnio 1! punkte

nurodytg atvej)):

1) statyti sodo namus, gyvenamosios, vieSbuciy, kultlros paskirties pastatus, bendrojo ugdymo, profesiniy,
auksStyjy mokykly, vaiky darzeliy, lopSeliy mokslo paskirties pastatus, skirtus Svietimo reikméms, kitus
mokslo paskirties pastatus, skirtus neformaliajam Svietimui, poilsio, gydymo, sporto ir religinés paskirties
pastatus, specialiosios paskirties pastatus, susijusius su apgyvendinimu (kareiviniy pastatus, laisvés

atémimo viety jstaigos pastatus);

2) jrengti Sios dalies 1 punkte nurodytos paskirties patalpas kitos paskirties statiniuose ir (ar) rekonstruojant

arba remontuojant statinius;
3) keisti statiniy ir (ar) patalpy paskirtj j Sios dalies 1 punkte nurodytg paskirtj;

4) planuoti teritorijas rekreacijai ir Sios dalies 1 punkte nurodytos paskirties objekty statybai, iSskyrus
atvejus, kai Sie objektai naudojami tik dkininko ar jmonés, vykdancios veiklg sanitarinés apsaugos zonose

leistinos paskirties pastatuose (patalpose), tkinés veiklos ir (ar) darbuotojy saugos ir sveikatos reikméms.

53 straipsnio 1. Sio jstatymo 50 straipsnio 1, 2 ir 4 punktuose nurodytose sanitarinés apsaugos zonose,
nustatytose dél akinés veiklos, kuri pradéta vykdyti iki Zemés sklypy, patenkanciy j dél Sios dkinés veiklos
nustatomg sanitarinés apsaugos zong, suformavimo (teritorijose, kuriose iki teritorijy planavimo dokumenty
ar Zzemés valdos projekty patvirtinimo nebuvo suformuoti zemés sklypai), iSskyrus sanitarinés apsaugos
zong (jos dalj), patenkancig j likviduotos sodininky bendrijos teritorijg, draudziama keisti pagrinding zemeés

naudojimo paskirtj j kitg Zemés paskirtj, pagal kurig galima Sio straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodyty objekty
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statyba. Sioje dalyje nurodytose sanitarinés apsaugos zonose netaikomos $io straipsnio 1 dalyje nustatytos

specialiosios Zzemés naudojimo sglygos.

Siuo _metu rengiamas Klaipédos miesto nuoteky valyklos dumblo apdorojimo jrenginiy plétros poveikio
aplinkai vertinimas (PAV). Poveikio aplinkai vertinimo ataskaitoje, jvertinus turimus duomenis, atsizvelgiant
j planuojamos_dkinés veiklos (PUV) sprendinius, numatytas poveikio iSvengimo bei mazinimo priemones
bei_atlikto planuojamos_dkinés veiklos (POV) poveikio aplinkai vertinimo (PAV) ir poveikio visuomenés
sveikatai _vertinimo (PVSV) rezultatus, nustatyta, kad jgyvendinus planuojamus PUV sprendinius
(jgyvendinus | etapg ir véliau Il etapg), vadovaujantis teisés akty reikalavimais ir numatytu darbo pobddZiu
ir apimtimi, POV _neturés neigiamo poveikio ties artimiausia gyvenamgja aplinka, jskaitant ir esanéig AB
Klaipédos vanduo* SAZ ribose, planuojami sprendiniai_nedidina esamos, jau nustatytos ir jregistruotos
Klaipédos miesto nuoteky valymo jrenginiy (500 m) SAZ ribos, todél poreikio keisti esamy AB ,Klaipédos
vanduo" SAZ riby, néra.

3.8 Visuomenés sveikata

Planuojamoje teritorijoje veikla vykdoma nesudarant neigiamo poveikio ir/ar bendro neigiamo poveikio su
kita vykdoma Ukine veikla gyventojams ir visuomenés sveikatai, jskaitant neigiamg poveikj gyvenamajai,
rekreacinei, visuomeninei aplinkai, gyventojy saugai ir visuomenés sveikatai dél fizinés, cheminés,
biologinés tarSos, triukSmo ir kvapuy.

Vadovaujantis aktualios redakcijos Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu (LRS 2019-06-06, Nr.
XIll-2166), planuojamoje teritorijoje esanc¢ioms nuoteky valyklai nustatyta sanitarinés apsaugos zona, j
kurias patenka dalis gretimy teritorijy. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, tolimesniuose Gkinés
veiklos vystymo etapuose turi bati uztikrinama, kad Gkiné veikla planuojamoije teritorijoje neturés neigiamos
jtakos triuk8mo, oro tarSos aspektais vietovéje esantiems gyvenamosios ir visuomeninés paskirties
objektams, reikSmingas neigiamas poveikis nevirSys visuomenés sveikatos saugos teisés akty
reikalavimuose (LR visuomenés sveikatos priezidros jstatymas, LR specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy
jstatymas, Lietuvos higienos normos) nustatyty ribiniy verciy.

PAV procediry metu vadovaujamasi Planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
nuostatais.

Statiniy techninio projektavimo metu uztikrinama, kad dkiné veikla planuojamoje teritorijoje negali turéti ir
neturés neigiamos jtakos triukSmo, oro tarSos ir kvapy aspektais vietovéje esantiems gyvenamaosios ir
visuomeninés paskirties objektams, todél reikSmingas neigiamas poveikis visuomenés sveikatai
nenumatomas. Vykdant veiklag, uztikrinama atitiktis visuomenés sveikatos saugos teisés aktuose
nustatytiems reikalavimams (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas, LR visuomenés
sveikatos priezidros jstatymas, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos
LT aplinkos ministro 2214-01-02 jsakymu Nr. D1-8 ,Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo*.)

Nustacius visuomenés sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydziy/lygiy virSijimus, turi bati numatomos
tarSos valdymo priemonés, kurios uztikrins rizikos veiksniy atitiktj visuomenés sveikatos saugos teisés akty
reikalavimams (LR visuomenés sveikatos priezidros jstatymas, LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymas).

Techninio projekto metu, jvertintinami Lietuvos Respublikos triukSmo valdymo jstatymo 14 straipsio
reikalavimai.
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Planuojamoje teritorijoje identifikuojami esami potencialds tarSos zidiniai (2 tarSos Zidiniai- didelio
pavojingumo valymo jrenginiai (LGT duomenys, https:/Igt.Irv.It/epaslaugos/elpaslauga.xhtml)). Techninio
projekto metu, jvertinti planuojamos veiklos plétrg, potencialiy tarSos Zidiniy ekogeologines sglygas,
vadovaujantis Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis
LGT direktoriaus jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248, atsiZvelgiant j teritroijos jautrumg tarSai, nurodytg
Cheminémis medziagomis uzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy 2 priede).

3.9 Kiti detaliojo plano sprendiniai

Atlieky surinkimas

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymo nuostatomis, Savivaldybés organizuoja
komunaliniy atlieky tvarkymo sistemas, bdtinas jy teritorijose susidaran¢ioms komunalinéms atliekoms
tvarkyti, uztikrina ty sistemy funkcionavima, organizuoja Siuksliy ir atlieky, kuriy turétojo nustatyti
nejmanoma arba kuris neegzistuoja, tvarkyma ir administruoja komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos
teikima.

Atliekos turi bati tvarkomos pagal Atlieky tvarkymo taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217 ,Dél atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo* (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2017 m. spalio 9 d. jsakymo Nr. D1-831 redakcija) (toliau — Atlieky tvarkymo
taisyklés).

Planuojamoje teritorijoje vykdomy statyby metu susidariusios statybinés atliekos turi bti iSrGSiuojamos
vietoje j tinkamas naudoti ar perdirbti ir netinkamas naudoti atliekas. Statybinés atliekos turi bati tvarkomos
pagal Statybiniy atlieky tvarkymo taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m.
gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-637 ,Dél statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo*“ (toliau - Statybiniy
atlieky tvarkymo taisyklés).

Planuojamoije teritorijoje susidariusios tkio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius
ir iSveZzamos | buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus. Visos atliekos bus
perduodamos pagal sutartj atliekas tvarkandiai ir transportuojanciai jmonei, kuri yra registruota atliekas
tvarkanciy jmoniy registre.

Jmonés turi uZztikrinti jy gamybos ir kitos Gkinés veiklos metu susidaranciy atlieky rasiavima, laikantis teisés
akty reikalavimy, ir atlieky perdavimg atitinkamas atliekas tvarkan¢ioms jmonéms: atlieky turétojas Atlieky
tvarkymo jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky tvarkymo jmonei, turinCiai
teise tvarkyti atliekas, pagal raSytinés formos sutartis dél Siy atlieky naudojimo ir (ar) Salinimo, arba gali
tvarkyti pats, jeigu teisés akty nustatyta tvarka turi teise Sig veiklg vykdyti. Sis punktas netaikomas
komunaliniy atlieky turétojams, atliekas tvarkantiems savivaldybés organizuojamoje komunaliniy atlieky
tvarkymo sistemoje.

Atlieky surinkimo konteineriy aikStelés numatomos techniniuose projektuose jvertinus poreikj, planuojamos
veiklos specifika.

Atsinaujinantys energijos Saltiniai

Taikomos Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatymo nuostatos (Zr. 49 str.), jei
Klaipédos rajono bendrojo plano (bei vélesnés jo redakcijos) nenumato kitaip.
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InZineriniams tinklams numatomi servitutai gali bati kei¢iami/nustatomi/tikslinami, o pasikeitus poreikiui -
naikinami ir kitais dokumentais.
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4 SPRENDINIY JGYVENDINIMO PROGRAMA

Sprendiniai jgyvendinami etapais (arba vienu etapu), parengus teritorijos sutvarkymo techninius projektus.
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