ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 5544/0007:81) DUMPIY K., DOVILY SEN., KLAIPEDOS R. SAV. DETALUSIS
PLANAS

TPD NR. K-VT-55-23-544
PASTABU TAISYMO IR INFORMACIJOS PAPILDYMO LENTELE (2026-02-25)

Pataisymai pagal derinimo metu institucijy pateiktas pastabas konkretizuotiems sprendiniams:

Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
2026-01-06 rasStas Nr. REG47039332 ir Klaipédos
rajono savivaldybés administracijos Zemés akio
skyriaus rastas 2025-12-23 Nr. 7Zs2-493 kuriuose
nurodyti nustatyti trikumai:

Trakumai:

Trakumy taisymas

Nepritariame Zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81)
Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano
sprendiniams, kadangi vadovaujantis LR Melioracijos
jstatymo Nr. 1-323 1, 2, 7 ir 9 straipsniy pakeitimo ir
jstatymo papildymo VI skyriumi jstatymo 11 straipsniu,
pagrindiné Zemés naudojimo urbanizuotose ir
urbanizuojamose teritorijose kei€iama tik nuraSius arba
rekonstravus valstybei nuosavybeés teise priklausancius
melioracijos statinius. Zemés sklype (kad. Nr.
5544/0007:81) yra jrengti valstybei nuosavybés teise
priklausantys d200 mm, d175 mm, d150 mm, d125 mm
skersmens drenaZo rinktuvai.

| pateiktg pastabg neatsizvelgta.

Sprendimo motyvai:

Vadovaujantis LR Melioracijos jstatymo, patvirtinto
1993-12-09 jsakymu Nr. 1-323, aktualios redakcijos 11
straipsnio 3 dalimi, Zemés akio paskirties Zemés
naudojimo paskirtis (iSskyrus Sio straipsnio 1 dalyje
nustatytg atvejj) gali badti kei€¢iama tik nuraSius,
iSardZius ar likvidavus jstatymo 3 straipsnio 2 dalyje
nurodytus valstybei nuosavybés teise priklausancius
melioracijos statinius, esancius urbanizuotose ar
urbanizuojamose teritorijose, ir savivaldybés tarybai
priémus sprendimg dél jy likvidavimo.

Taciau, vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro
duomeny bazés iSraSu Nr. 55-33868, planuojamo
zemeés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81) pagrindiné
Zemeés naudojimo paskirtis yra kitos paskirties Zzemé.
Atsizvelgiant j tai, LR Melioracijos jstatymo 11
straipsnio 3 dalies nuostata dél Zemes dkio paskirties
Zemeés naudojimo paskirties keitimo Siam sklypui
netaikoma.

PaZzymétina, kad detaliojo plano sprendiniai nenustato
ir nejgyvendina jokiy fiziniy veiksmy melioracijos
statiniy atzvilgiu — jais nustatomi tik planuojamy Zemés
sklypy pagrindinés ir (ar) konkretis Zemés naudojimo
bddai, teritorijos naudojimo tipas, leistini uZstatymo
parametrai (aukstis, uzstatymo tankis, intensyvumas),
statybos zonos ir ribos, galimos Zemés sklypy ribos bei
formavimo  principai, inzZinerinés ir  socialinés
infrastruktros teritorijy bei komunikacijy koridoriy
ribos, taip pat Zeldyny plotai ir kiti privalomi teritorijos
naudojimo reglamento elementai.

Vadovaujantis LR Zemés |statymo nuostatomis,
pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis ir
naudojimo bddai nustatomi Vyriausybés nustatyta
tvarka formuojant Zemés sklypus arba Zemés savininky
ir valstybinés Zemés patikétiniy praSymu pagal
patvirtintus detaliuosius planus.

Zemés sklypy formavimas, kadastriniai matavimai,
Nekilnojamojo turto registro duomeny tikslinimas,
techniniy projekty rengimas, melioracijos statiniy
nuraS8ymas, pertvarkymas ar rekonstravimas vykdomi
po detaliojo plano patvirtinimo. Siy veikly metu ir tik
atlikus techniniy sprendiniy detalizavimg nustatoma, ar
esami melioracijos sistemos statiniai patenka |
planuojamo uzstatymo zong ir ar bdtina juos pertvarkyti
ar i8kelti pagal galiojania melioracijos statiniy
pertvarkymo tvarka.




Atsizvelgiant j iSdéstytg teisinj reglamentavimg ir
esamus zemés sklypo duomenis, pastaba nepagrjsta.

Detaliojo plano konkretizuoty sprendiniy aiSkinamojo
raSto melioracijos dalis papildyta sekandiai:

Detaliojo plano AiSkinamojo raSto skyriaus ,3.5
InZineriné infrastruktira“ poskyris ,, Melioracija“ (53
psl.) papildytas nuostatomis dél valstybei nuosavybés
teise priklausanciy melioracijos statiniy pertvarkymo,
iSkélimo, iSardymo ir likvidavimo po detaliojo plano
patvirtinimo, uztikrinant, kad Sie veiksmai baty vykdomi
nedarant zalos kity asmeny interesams, turtui ar
gamtinei aplinkai. Numatyta, kad valstybei nuosavybés
teise priklausanciy melioracijos statiniy iSkélimas j kitg
vietg arba jy pertvarkymas gali bdti atliekamas tik
parengus melioracijos statiniy iSkélimo / pertvarkymo
projektg, suderintg teisés akty nustatyta tvarka, ir Sie
darbai turi bati jgyvendinti iki statybos darby pradzios,
siekiant uztikrinti tinkamg teritorijos parengimg bei
nenutriikstamg melioracijos sistemos funkcionavimg.
Papildomai akcentuojama, kad poreikis melioracijos
statinius pertvarkyti, iSkelti ar likviduoti nustatomas
techniniy projekty rengimo metu, kai detalizuojami
inzineriniy  tinkly, susisiekimo  komunikacijy ir
planuojamy pastaty sprendiniai, ir vertinama, ar esami
melioracijos sistemos elementai kliudo planuojamam
uzstatymui ar infrastruktdrai.

Nacionalinis visuomenés sveikatos centro prie
Sveikatos apsaugos ministerijos 2026-01-07 rastas
Nr. REG47103195 kuriame nurodyti nustatyti
trakumai:

Trakumai:

Trakumy taisymas

Pagal pateiktus sprendinius teritorijy planavimo
dokumentas ,Zemés sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81)
Dumpiy k., Dovily sen., Klaipédos r. sav., detalusis
planas” neatitinka visuomenés sveikatos saugos teisés
akty reikalavimy:

(1) Nenurodyta sanitarinés apsaugos zona (toliau —
SAZ) ir jos reglamentas, atsizvelgiant j Zzemés sklype
(kad. Nr. 5544/0007:81) Dumpiy k., Dovily sen.,
Klaipédos r. sav., esamg ir planuojamg Ukine veiklg,
esamus ir planuojamus tarSos Saltinius, esamg ir
prognozuojamg tarSg, (2) nenurodyti Zzemés sklypai,
kurie patenka j Sig SAZ (Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio
2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo",
296.2, 298.4 papunkdiai, Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 53
straipsnis, Nacionalinio visuomenés sveikatos centro
prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-11-10
Teritorijy planavimo salygy Nr. REG301389 3 p.,
Klaipédos rajono bendrasis planas).

Pazymétina, kad:

(1) Detaliojo plano konkretizuoty  sprendiniy
Aiskinamajame raSte 43 psl. ir grafinés dalies
Pagrindiniame brézinyje , Tekstiniai reglamentai ir
privalomosios pastabos”:

3-iame punkte jvardinta, kad [...] Visa planuojama
teritorija patenka j nuoteky valyklos sanitarinés
apsaugos zong.

6-ame punkte nurodoma, kad [...]zemés sklype
nustatyti servitutai,_teiséti apribojimai lieka galioti ir po
detaliojo plano patvirtinimo.

Detaliuoju planu planuojama teritorija sutampa su
Zemes sklypo kad. Nr. 5544/0007:81 ribomis, Sio sklypo
Nekilnojamojo turto registre jraSytos specialiosios
Zemés naudojimo sglygos: gamybiniy objekty
sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis
skirsnis).

Aiskinamojo rasto 62 psl. skyriuje , 3.8 Visuomenés
sveikata“, nurodyta, kad: Vadovaujantis aktualios
redakcijos specialiyjy zZemés naudojimo sglygy
jstatymu (LRS  2019-06-06, Nr.  XIll-2166),
planuojamoje teritorijoje esancioms nuoteky valyklai
nustatyta sanitarinés apsaugos zona, j kurig patenka
dalis gretimy teritorijy. Jgyvendinant detaliojo plano
sprendinius, tolimesniuose dkinés veiklos vystymo
etapuose turi bati uztikrinama, kad dkiné veikla
planuojamoje teritorijoje neturés neigiamos jtakos




triukSmo, oro tarSos aspektais vietovéje esantiems
gyvenamosios ir visuomeninés paskirties objektams,
reikSmingas neigiamas poveikis nevirSys visuomenés
sveikatos saugos teisés akty reikalavimuose (LR
visuomenés sveikatos priezidros jstatymas, LR
specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas,
Lietuvos higienos normos) nustatyty ribiniy verciy.
PaZzymétina, kad visa planuojama teritorija patenka j
esama ir registruotg Dumpiy nuoteky valyklos SAZ. Dél
bréziniy aprepties SAZ ribos néra vaizduojamos
grafiskai konkretizuoty sprendiniy bréZiniuose.

Detaliojo plano sprendiniais nauja tkiné veikla ir tarSos
Saltiniai néra planuojami. Detalusis planas yra vietovés
lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas,
kuriame nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas
(numatoma statybos zona ir didziausias galimas
uzstatymo aukstis, intensyvumas, tankis / tdrio rodiklis,
tipas ir kiti rodikliai) planuojamy teritorijy erdvinis
vystymas ir svarbiausi naudojimo ir apsaugos
reikalavimai.

Aiskinamojo rasto 62 psl. skyriuje , 3.8 Visuomenés
sveikata“, nurodyta, kad:

PAV proceddry metu vadovaujamasi Planuojamos
akinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
nuostatais.

Statiniy techninio projektavimo metu uZtikrinama, kad
gkiné veikla planuojamoje teritorijoje negali turéti ir
neturés neigiamos jtakos triukSmo, oro tarSos ir kvapy
aspektais _vietovéje esantiems _gyvenamosios _ir
visuomeninés paskirties objektams, todél reikSmingas
neigiamas poveikis visuomenés sveikatai
nenumatomas. Vykdant veiklg, uztikrinama atitiktis
visuomenés sveikatos saugos teisés aktuose
nustatytiems reikalavimams (Lietuvos Respublikos
teritorijy  planavimo jstatymas, LR visuomenés
sveikatos priezidros jstatymas, Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos LT
aplinkos ministro 2214-01-02 jsakymu Nr. D1-8 ,Dél
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy patvirtinimo*.)

Nustacius visuomenés sveikatos rizikos veiksniy
normuojamy  dydziy/lygiy  virSijimus,  turi  bdti
numatomos tarSos valdymo priemoneés, kurios uztikrins
rizikos veiksniy atitiktj visuomenés sveikatos saugos
teisés akty reikalavimams (LR visuomenés sveikatos
prieZidros jstatymas, LR specialiyjy Zemés naudojimo
sglygy jstatymas).

Techninio  projekto  metu, jvertinami  Lietuvos
Respublikos triukSmo valdymo jstatymo 14 straipsnio
reikalavimai.

(2) Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy, patvirtinty LR aplinkos ministro 2014
m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
patvirtinimo”, 296.2, 298.4 papunkciai apibréZia
brézinius ir teksta rengiamus detaliojo plano
sprendiniams iSreikSti ir esamiems apribojimams
atvaizduoti. SAZ néra detaliojo plano sprendinys. SAZ
ribos konfigdracija nedaro jtakos DP sprendiniams ir
néra vaizduojamos grafiSkai konkretizuoty sprendiniy
bréziniuose dél bréziniy aprépties. AiSkinamajame
raSte ir Pagrindiniame bréZinyje jvardinta, kad visa
planuojama teritorija patenka | nuoteky valyklos
sanitarinés apsaugos zong.




Zemés sklypy, patenkandiy j SAZ, sgraso pateikimas
laikytinas pertekliniu, kadangi Si informacija néra
tiesiogiai susijusi su detaliojo plano sprendiniais.
Detaliojo plano sprendiniai tenkina  Lietuvos
Respublikos specialiyjy zZemés naudojimo sglygy
Jjstatymo 53 straipsnio nuostatas.

Detaliojo plano konkretizuoti sprendiniai _papildyta
sekandiai:

Detaliojo plano AiSkinamasis raStas papildytas 57 ir 58
psl., pateikiant iStraukas iS Registry centro atviry
duomeny zemélapiy platformos REGIA, taip pat i$
teritorijy planavimo dokumento, kurio pagrindu buvo
nustatyta ir jregistruota sanitarinés apsaugos zona
(SAZ) - Klaipédos rajono savivaldybés tarybos
2010-09-30 sprendimo Nr. T11-749 ,Dél AB ,Klaipédos
vanduo“ valstybinés Zemes patikéjimo teise valdomo
Zemes sklypo (kad. Nr. 5544/0007:81), esancio Dumpiy
kaime, Dovily senidnijoje, detaliojo plano patvirtinimo®.
Aiskinamasis raStas papildytas nauju skyriumi ,3.7 AB
.Klaipédos vanduo“ esamai dkinei veiklai nustatyta ir
jregistruota SAZ" (56 psl.), kuriame iSsamiai aprasyta,
kokiu teisiniu ir faktiniu pagrindu buvo nustatyta esama
SAZ, pateikta informacija apie j SAZ patenkancig
gyvenamaja aplinka.

Papildomai Detaliojo plano AiSkinamasis raStas
prapléstas Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
jstatymo (SZNS)) nuostatomis, reglamentuojanéiomis
veiklg teritorijose, patenkangiose j SAZ. Si informacija
jtraukta | skyriaus ,3.7 AB ,Klaipédos vanduo*®
esamai dkinei veiklai nustatyta ir jregistruota SAZ“
poskyrj ,Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos
zonos" (61 psl.), kuriame apibréziami veiklos ribojimai,

aplinkos ir visuomenés sveikatos apsaugos nuostatos.

AB "KLAIPEDOS VANDUO" 2026-01-07 rastas Nr.
REG47132431 kuriame nurodyti nustatyti trikumai:

Trakumai:

Trikumy taisymas

Sklype esantiems tinklams tinkly apsaugos zonos yra
nustatytos ne pagal galiojancios redakcijos Specialiyjy
Zemeés naudojimo saglygy jstatymo 42 straipsnj.
Atitinkamai ir servituty planas yra neteisingas.

| pastabg atsizvelgta. Detaliojo plano konkretizuoti
sprendiniai koreguojami sekandiai:

Aiskinamasis raStas skyriaus ,3.5 InZineriné
infrastruktdira" poskyriai ,Vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinklai“, ,PavirSiniy (lietaus vandens) nuoteky
tinklai* 51 psl. papildomi pastraipomis:

Apsaugos zony dydZiai nustatyti vadovaujantis LR
Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo (2019 m.
birzelio 6 d. Nr. XllI-2166, LR Seimas) aktualia
suvestine redakcija (suvestiné nuo 2026-01-01,
pakeitimai: 2025-05-15 jstatymas Nr. XV-202, 2025-12-
23 jstatymas Nr. XV-721, 2025-12-23 jstatymas Nr. XV-

722).

Grafinés dalies bréZiniuose apsaugos zony dydZiai
pakoreguoti, vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo (2019 m. birZelio 6 d. Nr.
XI1-2166, LR Seimas) aktualia suvestine redakcija
(suvestiné nuo 2026-01-01), patikslinti servituty plotai.
Pakoreguoti grafinés dalies bréZiniai.




Atliktos papildomos korekcijos dél panaikintos
Dumpiy nuoteky valyklos poZeminio vandens
vandenvietés (registro Nr. 2662)

Trakumai:

Trakumy taisymas

Korekcijos atliktos dél to, kad detaliojo plano rengimo
metu pasikeité faktiné situacija — buvo panaikinta
Dumpiy nuoteky valyklos pozeminio vandens
vandenvieté (registro Nr. 2662), todél ankstesni su Sia
vandenviete sieti apribojimai ir specialiosios Zemés
naudojimo saglygos neteko galios ir turéjo bati
atitinkamai paS3alinti i8 detaliojo plano sprendiniy.

Detaliojo plano konkretizuoti sprendiniai _koreguojami
sekandiai:

Detaliojo plano konkretizuoty sprendiniy grafinés dalies
bréziniuose ir AiSkinamojo raSto  schemose
nevaizduojamos iSregistruotos Dumpiy nuoteky
valyklos pozeminio vandens vandenvietés (registro Nr.
2662) apsaugos zonos, grafinés dalies Pagrindinio
brézinio ,Reglamenty apraSomojoje lenteléje” prie
planuojamy Zemés sklypy Nr. 1, 2, 3 nenurodoma
specialioji Zemeés naudojimo saglyga - PoZeminio
vandens vandenvie€iy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos (VI skyrius, 11
skirsnis).

Detaliojo plano konkretizuoty
Aiskinamajame raSte pakoreguotos dalys:

sprendiniy

e, Tekstiniai reglamentai ir privalomosios pastabos”
(43 psl) - panaikinti/pakoreguoti punktai
apibréZiantys Dumpiy nuoteky valyklos poZeminio
vandens vandenvietei taikomy SZNS| nuostaty
taikyma*;

e Elektros tiekimo infrastruktara“® (50 psl.) -
papildyta tekstu apie jvykusio AB ,Klaipédos
vanduo* elektros tinklo su jrenginiais, aptarnavusio
vandenvietés infrastruktirg, demontavimo;

e lISregistruota Dumpiy nuoteky valyklos
vandenvieté" (51 psl.) — pateiktas paaiSkinamasis
tekstas su iStrauka i$ Lietuvos geologijos tarnybos
(LGT) Pozeminio vandens vandenvieciy su VAZ
ribomis Zemélapio dél Dumpiy nuoteky valyklos
vandenvietés iSregistravimo.

*- atitinkamai pakoreguotas grafinés dalies Pagrindinis

brézinys.

AiSkinamasis raStas 43 psl. papildytas nuostata:

~.Dumpiy nuoteky valyklos vandenvieté registro Nr.
2662 iSregistruota iS Lietuvos geologijos tarnybos
registro (LGT). Po detaliojo plano patvirtinimo
kadastriniy matavimy metu turi bdti jvertintas bei
atitinkamai patikslintas detaliuoju planu planuojamiems
zemeés sklypams taikomy Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemeés naudojimo sglygy sgrasas.”

Projekto vadové (Atest. Nr. A1459)
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